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II. SENTENCIAS

A cargo de: Antonio CABANILLAS SANCHEZ
Colaboran: Esther ALGARRA PRATS
Gabriel GARCIA CANTERO
Carmen GARCIA PEREZ
Isabel GONZALEZ PACANOWSKA
Miguel NAVARRO CASTRO

I. DERECHO CIVIL
2. DERECHO DE LA PERSONA

1. Protecciéon judicial del Derecho al Honor. Responsabilidad solidaria por
difusion de informaciones. Licitud de las manifestaciones.—La responsabilidad
que se origina por la difusion de informaciones atentatorias al honor en medios
de comunicacion conlleva una responsabilidad solidaria, establecida en el articulo
65.2 de la Ley de 18 de marzo de 1966 (STS de 1 de diciembre de 1987 y 19
de febrero de 1988), lo que supone la aplicacion del articulo 1.144 del Cédigo
civil, que permite al titular del crédito demandar a cualquiera de los deudores
solidarios o a todos ellos, a su eleccion, norma de constante aplicacién jurispru-
dencial; asi pues, el ofendido no viene gravado con la carga de demandar a todos
los posibles responsables (STS de 18 de julio de 1988, entre otras).

En aplicacién del articulo 7, apartado 7 de la Ley Orgdnica 1/1982, de 5
de mayo, sobre Derecho al Honor, a la Intimidad Personal y Familiar y a la
Propia Imagen, se¢ ha de tener en cuenta el elemento objetivo de la expresion
que pueda difamar o desmerecer en la consideracion ajena, pero también se ha
de ponderar la finalidad, tal como resulta de una correcta interpretacién del arti-
culo 8.1 de la citada Ley Organica y el caracter veraz o razonablemente objetivo
de la informacion dentro de su contexto, pues toda informaciéon que pueda tener
un resultado difamatorio, no incurre en ilicitud, cuando corresponde al ejercicio
de derechos, sobre una base 'de hecho veraz (STS de 26 de noviembre de 1987
y 11 de octubre de 1988, entre otras). (STS de 1 de junio de 1989, ha lugar).
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HECHOS.—Habiendo realizado el Alcalde de una poblacién unas de-
claraciones en la prensa provincial, atentatorias al honor del médico titular
de asistencia publica domiciliaria, éste interpuso demanda sobre proteccién
judicial del derecho al honor, suplicando se condenase al demandado a
abonar una cantidad como indemnizacion de los perjuicios causados, asi
como a difundir en la prensa provincial la trapscripcion literal del fallo
de la sentencia que se dicte. ’

El Juez de Primera Instancia absolvié al demandado, estimando las
excepciones de falta de litisconsorcio pasivo necesario. La Audiencia Terri-
torial estimé el recurso de apelacion. Prospera el recurso de casacion.
(E.A.P.).

2. Proteccion civil del Derecho al Honor. Diferencia entre honor y propia
imagen.—Las SSTS de 11 de abril de 1987, 29 de marzo de 1988 y 28 de marzo
de 1989 entienden por imagen, la figura, representacidon, semejanza o apariencia
de una cosa, entendiendo que a tanto equivale como la representacion grafica
de la figura humana mediante un procedimiento mecanico o técnico de reproduc-
cién y, en sentido juridico, es la facultad exclusiva del interesado a difundir y
publicar su propia imagen y, por ende, su derecho a evitar su reproduccién, en
tanto cuando se trata de un derecho de la personalidad. La proteccion juridica
de este derecho ha sido por la Ley Organica 1/1982, de 5 de mayo, sobre Protec-
cién Civil del Derecho al Honor, a la Intimidad Personal y Familiar y a la Propia
Imagen. Los anteriores derechos personalisimos no son intercambiables entre si,
sino que cada uno protege un bien juridico. En consecuencia, no puede tutelarse
por derecho al honor cuando se supone dafiada la imagen del recurrente. Ade-
mas, de una detenida lectura de la Ley Organica 1/1982, y especialmente de las
pautas contenidas en su articulo 2 en relacion con el 7, se desprende que cuando
fuere lesionado el prestigio profesional, serd protegible por los cauces del articulo
1.902 del Cédigo civil, como ya apunté la STS de 2 de marzo de 1989. (STS
de 13 de noviembre de 1989, no ha lugar).

HECHOS.—A consecuencia de un articulo periodistico publicado en
un diario, el actor interpuso demanda ejercitando la accidon de proteccién
civil, solicitando que se declarase que dicho articulo suponia un grave dafio
para su imagen y que se condenase al diario a estar y pasar por tal declara-
cion, a la publicacion de la sentencia y al pago de una cantidad en concep-
to de indemnizacion.

El Juez de Primera Instancia y la Audiencia Provincial desestimaron
la demanda. No prospera el recurso de casacion. (E.A.P.).

3. Proteccion del Derecho al Honor y la Propia Imagen. Ambito de aplica-
cion.—El articulo 2 de la Ley Orgénica 1/1982, de 5 de mayo, regula el ambito
de los derechos al honor, a la intimidad personal y familiar y a la propia imagen,
estableciéndose en el articulo 7 distintos supuestos de intromisién ilegitima en
aquellos derechos, pero sin que ésta pueda calificarse de catalogo cerrado o «nu-
merus clausus», sino como meramente enunciativa y abierta. Asi, la divulgacion
de hechos relativos a la vida privada o actuacion profesional que estén amparados
por una situacién latente de secreto por razén de estado que mantengan unas
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actuaciones administrativas sancionadoras merecen la calificacion de intromision
en el honor cuando procedan de personas que los hubiere conocido a través de
su actuacion profesional u oficial, pues el ataque al honor se desenvuelve tanto
en el marco interno de la propia persona afectada, e incluso de la familia, como
en el externo o ambito social y, por lo tanto, profesional, en el que cada persona
desarrolla su actividad (SSTS de 22 de octubre de 1987 y 30 de marzo de 1988).
(STS de 19 de junio de 1989, ha lugar).

HECHOS.—Habiéndose procedido a la incoacion de expediente disci-
plinario a un funcionario, suspendiéndole provisionalmente en sus funcio-
nes y reduciendo sus emolumentos, aparecid en la prensa un reportaje se-
gin el cual, su superior habia anulado la sancidén preventiva; en reportaje
posterior, el citado superior justificé su actitud por haberse elevado a defi-
nitiva la sancion impuesta al funcionario, sancién que se difundié por la
prensa seis dias antes de notificarse al expedientado. El funcionario inter-
puso demanda contra su superior sobre proteccion al honor y a la imagen
personal, suplicando se le concediera una cantidad como indemnizacién
en concepto de perjuicios por agresion ilegitima al honor.

El Juez de Primera Instancia y la Audiencia Territorial desestimaron
la demanda. Prospera el recurso de casacion. (E.A.P.).

4. Proteccion del Derecho al Honor: Esfera de proteccion.—Por lo que res-
pecta al derecho a la informacion como a la calificacién que juridicamente han
de merecer unas expresiones, no podemos aislarlas, sino ambientarlas en el con-
torno en el que son vertidas, ademas de tener en cuenta otro factor de gran
importancia, cual es el lenguaje propio y peculiar del medio «politico», tanto
por lo que respecta a la oralidad como al escrito, en los que la «sdtira» goza
de una alta cuota de permisibilidad.

Al no haber imputacién a persona alguna en concreto, no hay intromision
en el ambito de protecciéon delimitado por el articulo 2 de la Ley de 5 de mayo
de 1982. (STS de 6 de julio de 1989, ha lugar).

HECHOS.—Ante un escrito publicado en prensa por un concejal de
un municipio, manifestando su disconformidad a la aprobacién del Plan
General de Ordenacién Urbana de dicho municipio, y ante unas hojas in-
formativas impresas por su grupo municipal, el mencionado concejal fue
requerido para aclarar las acusaciones vertidas, produciéndose una «agria
polémica» entre concejales. El actor interpuso demanda sobre proteccion
del derecho al honor, suplicando se condenase al demandado a introducir
en prensa un escrito rectificatorio, a soportar el coste de impresién de
3.000.000 ejemplares de la sentencia recaida y a indemnizar al actor por
los perjuicios causados.

El Juez de Primera Instancia desestimé la demanda. La Audiencia Te-
rritorial estimd parcialmente la demanda. Prospera el recurso de casacidn.
(E.A.P.).
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3. OBLIGACIONES Y CONTRATOS

5. Apoderamiento: Abuso o extralimitacion de poder. Autocontratacion. Va-
lor probatorio de las inscripciones registrales.—El articulo 1.459, num. 2 del Co-
digo civil se refiere a la prohibicién para adquirir por compra, aunque sea en
subasta publica o judicial, por si ni por persona alguna intermedia «los mandata-
rios, los bienes de cuya administracion o enajenacion estuviesen encargados». Es
doctrina de esta Sala, precisamente respecto de este apartado segundo, la de que
por ser de interpretacién estricta, no puede extenderse a Otros supuestos pero,
esta autoentrada del representante en el contrato es plenamente licita si se cumple
el requisito ineludible de la licencia o autorizaciéon del «dominus negotii».

Todo lo que no sea referente al propio Derecho Real Inmobiliario, queda
excluido del valor legitimador de la inscripcion, y por tanto, ésta no ampara
circunstancias de mero hecho, como son las relativas a los datos descriptivos de
las fincas y muy particularmente los que hacen referencia a nombres con los
que son conocidos los parajes en los que las fincas se encuentran, puesto que
(...) el Registro de la Propiedad sélo protege con valor probatorio, lo estricta-
mente juridico. (STS de 8 de noviembre de 1989, no ha lugar).

HECHOS.—Habiendo conferido el actor al demandado apoderamiento
con facultades para practicar segregaciones, agrupaciones, divisiones mate-
riales y de comunidad, interpuso dicho actor demanda sobre reclamacién
de cantidad, solicitando se condenase al demandado a pagar una cantidad
en concepto de dafios y perjuicios, por haber actuado el demandado con
abuso o extralimitacién del poder conferido por los actores en la division
y adjudicacién de una finca que tenian proindiviso demandantes y deman-
dados.

El Juez de Primera Instancia desestimé integramente la demanda. La
Audiencia Territorial desestimé integramente el recurso de apelacién. No
prospera el recurso de casacién. (E.A.P.).

6. Cumplimiento de contrato. Apreciacion de la prueba. Caracter solidario
de las obligaciones,—Cuando la prueba ha sido apreciada en su conjunto, no
es licito separar algunas probanzas o elementos demostrativos para, desarticuldn-
dola, imprimir a los aislados fuerza preponderante(...) y la casacién no es una
tercera instancia que permita examinar todo el material probatorio aportado a
los autos para llevar a cabo una nueva valoracion, todo lo cual viene dicho con
reiteracion por esta Sala.

Al ser el incumplimiento mutuo y simultaneo, sin que se pueda contemplar
la total operaciéon comercial como compartimentos estancos y al contratarse con
quienes giran bajo un nombre comercial, que afirman y aceptan o giran todas
las letras de cambio, fluyen el caracter solidario de las obligaciones, pues asi
ocurre en tales documentos mercantiles cuando hay aceptacion conjunta y el rigor
del parrafo ultimo del articulo 1.137 del Cddigo civil, al pedir que la solidaridad
se determine de modo expreso, ha sido atenuado por la jurisprudencia, no exi-
giendo que se emplee ese término y siendo bastante que aparezca de modo eviden-
te la voluntad de los contratantes de poder exigir o prestar integramente la cosa
objeto de la obligacion. (STS de 16 de noviembre de 1989, no ha lugar).
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HECHOS.—Habiéndose concertado entre una Editorial y una firma co-
mercial un contrato de compraventa de cosa futura (la firma comercial
aceptaba letras por el total de las operaciones y la editora habia de entre-
gar libros en las fechas pactadas, con posterioridad a la recepcion de las
cambiales y negociando éstas conseguia financiar la edicién) y habiéndose
concedido paralelamente por la editora a la firma una serie de préstamos
sin interés (con entrega de dinero efectivo, cuya devolucién se realizaba
mediante la entrega de letras de cambio aceptadas), garantizados por la
firma (mediante la concesion a la editora de un derecho de opcién de com-
pra sobre inmuebles de su propiedad), se produjo un incumplimiento por
ambas partes. La Editorial formulé demanda suplicando se condenase a
los demandados (la firma comercial) al cumplimiento especifico del contra-
to de compraventa mercantil de libros, se les condenase solidariamente al
pago de una cantidad y se declarase ejercitada la opcion de compra por
parte de la Editorial.

El Juez de Primera Instancia estimé parcialmente la demanda. La Audien-
cia Territorial desestimé el recurso de apelacion. No prospera el recurso
de casaciéon. (E.A.P.).

7. Cdmpraventa de cosa futura. Resoluciéon del contrato.—La compraventa
de cosa futura (en su modalidad de «emptio rei speratae»), como contrato con-
mutativo que es (a diferencia de la modalidad llamada «emptio spei», que es
contrato aleatorio), presupone ineludiblemente en el vendedor la obligacion esen-
cial y constitutiva de entregar al comprador la cosa vendida, una vez que ésta
haya alcanzado su existencia real y fisica, aparte de desplegar la actividad necesa-
ria para que dicha existencia llegue a tener lugar, de manera que el contrato
queda plenamente desnaturalizado, como tal venta de cosa futura, si el supuesto
vendedor no contrae o se desvincula de la expresada obligacion esencial de entre-
ga, por lo que, asi como no hay inconveniente legal ni jurisprudencial en calificar
de venta de cosa futura a la de una vivienda todavia en construccién, que el
comprador adquiere exclusivamente en funcion de su terminacion como tal vi-
vienda habitable y en la que el vendedor asume la obligacion de entregarla al
comprador una vez que la ha terminado, no puede, en cambio, corresponder
tal calificaciéon de venta de cosa inmueble futura a aquella relaciéon contractual
en la que, actuando el comprador con el mismo designio antes expresado de ad-
quirir una vivienda ya terminada, aunque al celebrar el contrato se halle todavia
en fase de construccion, el vendedor se exime en absoluto de su obligacion de
entrega y se desliga de todo lo atinente a su terminacion.

Conforme a la doctrina antes expuesta cuando el contrato no instrumenta
una venta de cosa inmueble futura, (...) su resolucion no puede quedar sometida
a la norma especifica que, con referencia exclusiva a la venta de un inmueble,
establece el articulo 1.504 del Cédigo civil, sino a la genérica que para los demads
contratos bilaterales contiene el articulo 1.124 del mismo Cuerpo legal. (STS de
30 de octubre de 1989, no ha lugar).

HECHOS.—Habiéndose celebrado un contrato por el que los vendedo-
res cedian al comprador los derechos que habian adquirido del constructor
de un piso todavia no construido, y habiéndose estipulado en dicho contra-
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to que el vendedor no asumia ninguna responsabilidad derivada de incum-
plimiento por parte del construtor de sus obligaciones de la entrega del
piso, hubieron de ser demolidos varios pisos por infracciones urbanisticas
y dicho constructor fue apartado de las obras, haciéndose cargo la comuni-
dad de propietarios y siendo adjudicado el piso al primitivo comprador.
Al no haber pagado dicho comprador a los vendedores la totalidad del
precio pactado, éstos le hicieron el correspondiente requerimiento a los
fines del articulo 1.504 del Cddigo civil e interpusieron posteriormente de-
manda solicitando se declarase resuelto de pleno derecho el contrato otor-
gado, dejando sin efecto la transmision inmobiliaria que el mismo com-
portaba.

El Juez de Primera Instancia estimo6 parcialmente la demanda. La Audien-
cia Territorial estimoé en parte el recurso de apelacion. No prospera el re-
curso de casacion., (E.A.P.).

8. Compraventa de inmuebles: Opcion del vendedor entre el incumplimiento
y la resolucién.—La doctrina jurisprudencial sobre el parrafo 2 del articulo 1.124
del Cédigo civil declara que, si bien debe entenderse que el derecho de opcion
que concede este articulo cesa una vez hecha la eleccion entre exigir el cumpli-
miento o la resolucion de lo convenido, ya en via judicial, ya fuera de ella, siendo
incompatibles las dos indicadas soluciones, esta incompatibilidad unicamente se
produce cuando se solicita al mismo tiempo el cumplimiento o mantenimiento
de la obligacion y la resolucion, pero nada se opone a tal peticidon si se hace
en forma alternativa, como ocurre en ¢l presente caso en que se requirié al com-
prador para el cumplimiento del contrato y, caso contrario, se tuviera por rescin-
dido el contrato, lo que instd judicialmente el vendedor una vez vez que la com-
pradora dejé de abonar las cantidades a cuyo pago habia sido requerida.

Interpretacion del contrato: Reciprocidad de intereses.—La aplicacion del pa-
rrafo 2 del articulo 1.289 requiere, no s6lo que se ofrezcan dudas sobre la inter-
pretacion que deba darse a los pactos contractuales, sino que fuese imposible
resolverlas por las reglas contenidas en los articulos anteriores; en el presente
caso se alega su violacidn, porque al atribuir al vendedor el beneficio que le
supone recobrar una vivienda cuyo valor ha experimentado en estos ultimo afios
un notorio incremento, pero ello no deja de ser un argumento ambivalente, pues,
aun siendo cierto, también lo es que si se llegase a la solucién contraria y se
denegara la resolucion judicialmente solicitada, se beneficiaria en analoga manera
con el incremento del valor experimentado por el piso una compradora que convi-
no su adquisicién por un precio notoriamente menor, y que incumplié las obliga-
ciones de pago que el convenio le exigia, dando lugar a la aplicacion del precepto
resolutorio de las obligaciones reciprocas. (Sentencia de 29 de noviembre de 1989.
No ha lugar).

NOTA.—Supuesto frecuente —por no decir tipico— de incumplimiento
de la venta a plazo de un inmueble entre particulares: comprador que deja
de abonar los plazos, requerimiento del vendedor para que cumpla y op-
cién final por la resolucion cuando aquél persiste en su incumplimiento.
El contrato se celebra en 1978, sin que consten los afios durante los que
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se aplazo el precio; pero sigue pareciendo excesivo que entre la sentencia
de primera instancia y la de casacién hayan transcurrido mas de cinco
anos. En todo caso, parece acertado el timido «andlisis econémico» que
de las consecuencias del fallo hace el Tribunal Supremo para excluir una
supuesta infraccion del articulo 1.289, parrafo 2 del Cédigo civil. (G.G.C.).

9. Compraventa de finca ristica: Resolucion por incumplimiento de parte
del precio. Doctrina general.—Segun sentencia de 19 de julio de 1989, la aplica-
cion de los articulos 1.124 y 1.504 del Codigo civil conduce a que, salvo un
craso incumplimiento sin posibilidad restauradora, el comprador mantiene su ad-
quisicion, al margen del resarcimiento de los perjuicios irrogados, y para que
proceda la resolucion contractual pretendida por el vendedor se precisa la préctica
del requerimiento al comprador dando por resuelto el contrato previamente a
la demanda, que puede ser por conducto notarial o en acto de conciliacion; se
entiende que no hay incumplimiento cuando no se alegan ni prueban circunstan-
cias demostrativas de un irrespetuoso proceder del comprador con lo acordado,
y por tanto, con las pautas de buena fe que ha de presidir la ejecucion contrac-
tual, a pesar de lo cual, el cumplimiento no se realizd por causas ajenas a su
animo diligente, y que son reveladoras de ausencia de voluntad directa de incum-
plimiento.

Naturaleza juridica del requerimiento.—Segun sentencia de 1 de junio de 1987,
en cuanto a la naturaleza juridica y efectos del requerimiento, no hay ninguna
objecion juridicamente atendible en nuestro derecho que impida calificar el reque-
rimiento del articulo 1.504 del Codigo civil, como un acto juridico complejo inte-
grado en su fin principal como una declaraciéon unilateral de la voluntad, a la
que la ley anuda un efecto resolutorio contractual, condicionada, es decir, en
la finalidad dltima, que es el ejercicio de la jurisdiccidon, se condiciona o se subor-
dina al cumplimiento de un acto, el pago por el deudor comprador, por lo que
se integra una verdadera y propia declaracion unilateral de voluntad encaminada
a la resolucion del contrato de compraventa, obstativo del pago posterior del
precio por el deudor, resultando preferente el cumplimiento de cualquier pacto
negocial, establecido entre las partes, dentro de los limites del articulo 1.255 del
Codigo civil.

Improcedencia de la resolucion.—La equidad resplandece con la decisién esti-
matoria del motivo, y por ende, del recurso interpuesto por el comprador, pues
mal se puede compaginar la precisa y mantenida voluntad del vendedor de resol-
ver el contrato, con la concesiéon, dos meses después del requerimiento, de un
nuevo plazo al comprador, facultindole para que pueda cumplir las obligaciones
pendientes, no patentizandose en el deudor, de forma indubitada la existencia
de una voluntad rebelde al cumplimiento de sus obligaciones, a lo que se une
la circunstancia de haber transferido el comprador la finca a otra persona, lo
que explica la peticion subsidiaria del actor a la condena al pago del resto del
precio. (Sentencia de 15 de noviembre de 1989. Ha lugar).

HECHOS.—1) Por documento privado de 19 de agosto de 1983 —ff.
4 y ss. autos— el actor vende al demandado una finca olivar de su propie-
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dad, libre de cargas y gravdmenes, por el precio de 3.050.000 ptas., con
arreglo a las siguientes condiciones, a destacar: cl. 2.* a) en el acto de
la firma del contrato se entrega la suma de 1.050.000 ptas., y b) los 2
millones restantes «serdn satisfechos transcurridos 18 meses a contar de
la fecha del otorgamiento de este contrato. No obstante, el comprador,
caso de serle posible, podria anticipar tal cantidad aun antes del plazo
establecido»; 3.2: En el caso de que transcurrido el plazo fijado en el apar-
tado b) de la clausula anterior sin que el comprador abonase tal resto
de precio, la venta quedara resuelta, viniendo el comprador obligado a
devolver la posesion de la finca a su propietario y quedando a favor de
éste la cantidad sefialada en el apartado a) de la cldusula anterior, perdien-
do el comprador el derecho a interesar su devolucién. 4.2: El comprador
tomara posesion del olivar una vez que el mismo sea desalojado por el
arrendatario... 6.%: El otorgamiento de la escritura piiblica se otorgard si-
multdneamente a la entrega del resto del precio referido en el apartado
b) de la clausula II.

2) Aparece acreditado, ademas: a) Que aparte de la entrega inicial
de esas 1.050.000 ptas. por el comprador se entregé un milién de pesetas
a cuenta del pago del precio en 25 de junio de 1983, tras el requerimiento
de pago del resto del precio que le dirigio el vendedor por conducto nota-
rial en 4 de marzo de 1985, habiendo sido aceptada dicha cantidad por
el vendedor a cuenta del precio pendiente; b) que a su vez, por el compra-
dor se le hizo saber al vendedor su obligacién de otorgar escritura piblica
de venta simultaneamente a la recepcion del resto del precio, sin que las
partes se hayan puesto de acuerdo para proceder a la consumacion de sus
respectivas conductas en orden a lo asi convenido; ¢) que el comprador
tomd en su dia posesién de la finca, y a su vez ha vendido la misma
a tercera persona, sin que consten otras circunstancias de su venta.

COMENTARIO.—Dentro de la frondosa jurisprudencia de la Sala 1.2
recaida sobre la resolucion de la c.v. de inmuebles por incumplimiento
de la obligacion de pagar todo o parte del precio, merece alguna anotacion
la aqui extractada, cuyos hechos bdisicos se recogen oportunamente en el
2.° FD. Que el comprador haya vendido la finca sin haber terminado de
pagar el precio, no parece que arguye buena fe por su parte; la ineficacia
del requerimiento, a efectos resolutorios, se argumenta sobre la base de
la aceptacién de un pago parcial, pero en €l contrato existia una clausula
resolutoria expresa para el caso de impago del resto del precio dentro de
los 18 meses de celebrado el contrato; no esta clara, por otro lado, gue
la realizacién del tltimo pago se condicionar4 al otorgamiento de escritura
publica, por lo que cae por su base razonar un supueso incumplimiento
del vendedor. La expresa invocaciéon de la equidad como fundamento de
la estimacién del recurso no parece oportuna existiendo una normativa com-
pleta y orgédnica sobre la materia. Una observacidn final: el dltimo FD
resulta, en parte, ininteligible al abusase en su desarrollo de incisos entre
paréntesis. (G.G.C.).

10. Responsabilidad decenal por ruina. Presuncion «iuris tantum» de cul-
pa.—La responsabilidad «ex lege» derivada del articulo 1.591 del Codigo civil
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lleva consigo la existencia de una presuncidén «iuris tantum» de que si la obra
ejecutada padece ruina, ésta es debida a las personas que en ella intervinieron,
de tal forma que los actores solo han de probar el hecho de la ruina.

Responsabilidad solidaria.—La ha establecido la doctrina legal al interpretar
el articulo 1.591 del Cédigo civil, no sélo en los casos en que se acredite la
concurrencia en el resultado de todos los que intervinieron en la obra, sino tam-
bién para aquéllos otros en que no haya sido posible individualizar la responsabi-
lidad o la cuota de responsabilidad de cada uno de los participes en la construccion.

Ruina funcional.—La moderna doctrina de esta Sala tiene establecido que el
término «ruina» utilizado por el articulo 1.591 del Codigo civil ha de entenderse
no solo en el sentido de «ruina fisica», sino ampliado a aquellos defectos de
construccién que, por exceder de las imperfecciones corrientes, constituyen una
auténtica violacion del contrato, viniendo a significar defectos constructivos gra-
ves o inadecuados al fin o destino de la obra; se configura asi el concepto de
«ruina funcional», superador del significado riguroso y estricto de arruinamiento
total o parcial de la obra hecha. (Sentencia de 28 de octubre de 1989. No ha lugar).

HECHOS.—Una empresa dedicada al comercio de productos de ali-
mentacion contratd a dos constructoras y diversos técnicos para construir
un gran almacen. Una vez entregado el almacen, se observd que en el
suelo de la nave aparecian grietas y fisuras. Por este motivo, la empresa
comitente demandoé solidariamente a todos los que intervinieron en la cons-
truccion del almacen, solicitando la reparaciéon de los vicios e indemniza-
cién de daios y perjuicios.

El Juez de Primera Instancia y la Audiencia Territorial estimaron la
demanda. No prosperaron los recursos de casacion interpuestos por el apa-
rejador y una de las constructoras.

NOTA.—Esta sentencia acoge la doctrina mantenida por nuestro Tri-
bunal Supremo en relaciéon con el articulo 1.591 del Coédigo civil (cfr.,
Cabanillas, La evolucién de las responsabilidades en la construccion, en
Centenario del Cddigo civil, 1, 1990, pp. 358 y ss.). Tal vez la afirmacion
mas interesante de la sentencia radica en afirmar la presuncion «iuris tan-
tum» de culpa del profesional de la construccién cuando tiene lugar la
ruina. El acierto del Tribunal Supremo ofrece pocas dudas, ya que si la
ruina acontece durante el plazo de garantia decenal, hay que presumir que
no se debe al caso fortuito o la fuerza mayor. El propio sentido del plazo
de garantia decenal corrobora esta interpretacion, pues sélo cuando han
transcurrido los diez afios se comprueba la solidez de la obra inmobiliaria
y desaparece la sospecha de que la eventual ruina se debe a la conducta
culpable del contratista, del artquitecto o del técnico. Esta tesis es confir-
mada por los antecedentes historicos del articulo 1.591 (Ley 21, titulo 32,
parte 3.7 y glosa de Gregorio Lépez, y comentario de Garcia Goyena al
art. 1.532 del Proyecto de 1.851) y viene exigida por la adecuada protec-
cion del comitente o de los adquirientes de viviendas con defectos de cons-
truccién, en linea con el principio constitucional de proteccién del consu-
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midor (arts. 51 y 53.2 de la Constitucion y Ley General para la Defensa
de los Consumidores y Usuarios). Con anterioridad a la sentencia anotada,
nuestro Tribunal Supremo admitié la presuncion «iuris tantum» de culpa
en algunas sentencias: las de 14 de noviembre de 1978, 11 de noviembre
de 1982 y 31 de enero de 1985. También tiene interés la de 7 de noviembre
de 1989, que se extracta en este fasciculo del ADC. (A.C.S)).

11. Responsabilidad de arquitectos-directores por vicios en la obra. Deber
de vigilancia de lo ejecutado. Carga de la prueba.—Resulta de elemental com-
prensioén que, ante cualquier accion de reclamacién por ruina de una obra instala-
da frente a los arquitectos-directores de la misma, éstos han de desplegar, en
via de defensa o descargo, los argumentos precisos para desvirtuar aquella res-
ponsabilidad, y uno de los mas sobresalientes sera el atinente con la observancia
por su parte de sus elementales deberes profesionales, entre los que se encuentra
el relativo a la vigilancia de lo ejecutado.

Responsabilidad de los arquitectos-directores'y no del contratista.—Dada la
complejidad de las normas técnicas sobre la calidad del material a emplear, y
que lo fue por encargo de la propiedad y previo asesoramiento de los arquitectos,
ha de concluirse en que por la contratista en nada se vulnero su prestacion. (Sen-
tencia de 7 de noviembre de 1989. No ha lugar al recurso interpuesto por los
arquitectos. Ha lugar en parte al recurso interpuesto por el contratista).

HECHOS.—Una cooperativa acciona contra los arquitectos y el con-
tratista, a fin de que se les condene solidariamente a pagar el importe
de todas las obras y materiales necesarios para desmontar los pavimentos
de madera y de semigrés y sustituirlos por otros idoneos en todas y cada
una de las viviendas, con abono de daios y perjuicios.

La sentencia del Juez de Primera Instancia estima en parte la demanda.
La Audiencia Territorial revoca parcialmente la anterior, condenando soli-
dariamente al contratista y a los arquitectos a que paguen a la actora las
obras y materiales del parquet mencionado, confirmédndola en el resto. No
prospera el recurso de casacion interpuesto por los arquitectos, mientras
que si prospera el interpuesto por el contratista.

NOTA.—Esta sentencia confirma una vez mas que no siempre juega
el sistema de la responsabilidad solidaria en el marco de las responsabilida-
des en la construccion, sino que nuestro Tribunal Supremo se inclina prio-
ritariamente por la responsabilidad parciaria (mancomunidad) y sélo cuan-
do no es posible determinar la proporcién en que cada uno de los que
han intervenido en la construccién es causante de los vicios o defectos
que provocan el daio, acoge el criterio de la solidaridad.

Se destaca que una de las obligaciones profesionales fundamentales del
arquitecto-director es la concerniente al deber de vigilancia, cuyo incumpli-
miento o0 defectuoso cumplimiento genera la responsabilidad del mismo.
Seria causa de un vicio de direccidn, en los términos del articulo 1.591
del Cddigo civil.

La carga de la prueba de que el arquitecto-director ha incumplido el
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citado deber de vigilancia y, en general, cualquiera de sus deberes profesio-
nales, no recae sobre el comitente perjudicado (o sobre el adquiriente de
la vivienda), sino que éste ha de probar el dafio (por ejemplo, la ruina
del edificio o que el parquet era defectuoso), siendo el arquitecto el que
tiene que demostrar que ha cumplido diligentemente sus deberes profesio-
nales.

Nuestro Tribunal Supremo acoge una marcada tendencia a la objetiva-
cion de la responsabilidad de los profesionales de la construccidn, o lo
que es lo mismo, a la culpa presunta, que determina la inversién de la
carga de la prueba (sentencias de 14 de noviembre de 1978, 11 de noviem-
bre de 1982 y 31 de enero de 1985). (Cfr., Cabanillas, La evolucién de
las responsabilidades en la construccion, en Centenario del Cédigo civil,
I, 1990, p. 359). (A.C.S.).

12. Calificaciéon de los contratos. Arrendamiento de servicios.—La califica-
cion e interpretacion de los contratos viene atribuida a la soberania de los Tribu-
nales de Instancia, debiendo mantenerse en casacion, salvo que devenga ildgica,
desorbitada o vulneradora de algin precepto legal. El contrato en cuestion debera
calificarse como de arrendamiento de servicios, de acuerdo con la definicién del
articulo 1.544 del Codigo civil, sin perjuicio del respeto y prevalencia de las esti-
pulaciones convenidas, cuya validez y eficacia se encuentra amparada por el con-
tenido de los articulos 1.254 y 1.255 del precitado texto legal, sin que ello sea
dbice a que el contrato, en su encabezamiento, se califique como de «prestaciéon
y regulacion de servicios profesionales de alta direccion».

Persona juridica.—Fuesen cuales fuesen las relaciones de interdependencia y
conexion interna existentes entre empresas integrantes de un «holding», y contro-
ladas mayoritariamente por un mismo grupo social o de personas, los vinculos
y consecuencias de las distintas relaciones laborales se circunscriben y agotan su
eficacia a y en la sociedad con la que se contratd.

Despido. Dimisiéon.—Aunque en los documentos resefiados no aparezca refle-
jado el hecho material de un despido y si, en cambio, una dimisiéon de las funcio-
nes y cargo desempefiados por el Sr. B., ello no permite olvidar la practica inter-
nacional y generalmente aceptada en el ambito econdmico social de las personas
juridicas, relativa a que los supuestos de cambio, sustitucion y transmision de
su titularidad van acompanados, como si se tratase de un valor entendido, de
la dimisién o renuncia de los altos cargos directivos y de superior confianza,
siendo esto lo que acontecid en el caso de autos.

Desigualdad y desproporcionalidad de las cliusulas contractuales.—No es po-
sible olvidar que la contratacion de los altos cargos directivos se caracteriza, en
el mundo empresarial, por los grandes beneficios y ventajas otorgados al asi con-
tratado, que suelen hacerse extensivos a los supuestos de extincién o cesacion,
para compensar, de ese modo, la plena dedicacion y absorcién que representan
esos cargos, la incertidumbre de futuro que llevan consigo y los multiples avatares
a que estan sometidos los que la desempefian, ni olvidar, menos aun, la libertad
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contractual que preconiza el Cédigo en sus articulos 1.254 y 1.255. (Sentencia
de 20 de julio de 1989. No ha lugar).

HECHOS.—EI Sr. Bernat y el Banco de Finanzas S.A. celebraron en
1981 un contrato que las partes denominan «prestacion y regulaciéon de
servicios profesionales de alta direccién» y en el que el Sr. Bernat se reco-
noce «Consejero-Director General»; el accionista mayoritario del citado Ban-
co («Grupo F.») vende la mayoria de las acciones del mismo a otro Banco
(91 por 100 del capital social), acordandose el despido del Sr. Bernat. El
Sr. Bernat reclama al Banco de Finanzas, al «Grupo F.» y al Banco com-
prador de las acciones una cantidad, alegando una antigiiedad en la empre-
sa desde el afio 1952, fecha en la que inicié su relacién de trabajo con
el «Grupo F.».

En Primera Instancia se estima la falta de legitimacidn pasiva del «Gru-
po F.» y del Banco adquiriente de las acciones. Se condena al Banco de
Finanzas al pago de una cantidad menor a la reclamada, afirméndose que
«el sentir y significacién literal y espiritual del contrato y la correlacién
entre sus clausulas no permite, en ningan caso, concederle una antigiiedad
superior a la reconocida en la Estipulacion 1: «antigiiedad profesional en
puesto o cargo de Alta Direccion en Banca desde el 1 de noviembre de
1969, es decir, de 12 afios y un mes a la fecha del documento». La apela-
cion interpuesta por el‘demandame y por el Banco condenado no prospera.
No ha lugar al recurso de ‘casacion interpuesto por los dos. (I.G.P.).

13. Arrendamientos urbanos. Calificacion de los contratos. Ambito de apli-
cacion de 1a LAU: Exclusion de los arrendamientos de temporada.—La califica-
¢ién juridica de todo contrato responde a una labor de interpretacion y ésta es
facultad privativa de los Tribunales de instancia, y su criterio ha de prevalecer
en casacion, aun en caso de duda, a no ser que el resultado fuese notoriamente
ilégico o diese lugar a una clara infraccién de alguna especifica norma de exégesis
contractual.

El concepto alojamiento (cierto modo de hospedaje), unido a «turistico» (co-
mo referente al turismo, viajar por distraccién y recreo), viene a expresar aloja-
miento de personas viajeras generalmente por poco periodo de tiempo, y es bien
distinto al concepto de vivienda como lo entiende nuestra Ley de Arrendamiento,
la cual, si se caracteriza por su marcada proteccidon al inquilino lo es en razén
de la funcion social que significa el proporcionar y mantener el que va a consti-
tuir el «hogar» de una familia, ante la escasez de viviendas, propia de la época
en que dicha legislacién especial se inicia; matiz social y proteccionista muy dis-
tinto, incluso contrario, al que es propio de la legislacion comiin, en la que el
arrendamiento urbano no es una excepcién a las normas generales de la contrata-
cion presididas por la autonomia y por la libertad privada. Este dualismo impone
la necesidad frente a cada contrato de decidir a qué orbita pertenece, siendo de
tener en cuenta que la propia Ley de Arrendamientos excluye de su dmbito —re-
mitiéndolos a la legislaciéon comin— determinados contratos de arrendamientos
urbanos, pero sin que la enumeracion sea completa, seguramente debido a que
el propio legislador estim6 que era innecesaria, dando por hecho que hay contra-
tos que por si mismos se excluyen, al no encajar en los tipos regulados por dicha
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Ley de Arrendamientos Urbanos, que los centra primordialmente en «viviendas»
o inquilinato y «locales de negocio», y es porque aquellas especialidad y finalidad
social esta justificada solamente en dichos supuestos, y afin mas, especialmente,
el tratarse del arrendamiento de una «vivienda» en su significacion de «morada-
habitacidén», que le es propia para si y su familia de una manera permanente
y estable, lo que conocemos por residencia o domicilio, de tal modo que de no
darse esta circunstancia, el arrendamiento no lo sera propio de dicha legislacion
especial y quedara sometido a la comin, dando con ello lugar a los conocidos
como «complejos» 0 «atipicos». (STS de 10 de octubre de 1989. No ha lugar).

HECHOS.—Habiéndose celebrado un contrato, que las partes califican
de arrendamiento turistico, cuyo objeto de arrendamiento es el de cincuen-
ta y dos apartamentos amueblados en una unidad, para ser ocupados por
terceras personas calificadas como turistas, y con una serie de cldusulas
especiales y complejas, el actor interpuso demanda sobre deshaucio de in-
dustria por expiraciéon del término contractual, suplicando se condenara
a la sociedad demandada a desalojar inmediatamente- los apartamentos,
dejandolos a la libre disposiciéon de su propietario y devolviéndole la pose-
sion de los mismos y de todos los muebles, enseres e instalaciones sefiala-
dos en el inventario.

El Juez de Primera Instancia desestimé la demanda. La Audiencia Te-
rritorial estimé el recurso de apelaciéon. No prospera ¢l recurso de casa-
cién. (E.A.P.).

14. Arrendamiento de inmueble con opcién de compra: Naturaleza del dere-
cho de opcién.—El derecho de opcién no pierde su naturaleza personal por la
circunstancia de permitirse su inscripcion en el Registro por el articulo 14 RH,
pues ello solo representa el reconocimiento de su aspecto registral para el caso
de acceder a aquél, lo que en el caso de autos no tuvo lugar; la sentencia de
30 de noviembre de 1988 no cabe que incida respecto a la susodicha naturaleza,
toda vez que el derecho de opcidn, de categoria intermedia entre los derechos
personales y reales, entraria en la de éstos en el caso de tener acceso al Registro.

Opcién concedida a pluralidad de optantes: Indivisibilidad: interpretacion.—
Como en el contrato se concedid el derecho de opcién al conjunto de personas
que en ¢l se mencionaban, sin ninguna alusién preferencial sobre alguna de ellas,
es claro que aquel derecho no podia configurarse cual de indole divisible, enten-
diendo que al oferente no podia serle indiferente el ejercicio de la misma en
bloque o en beneficio individual, lo cual es de todo punto légico, ya que al ofe-
rente puede serle de interés y conveniencia personal la materializacién de la op-
cidn en las personas con las que contratd sigularmente.

Renuncia traslativa en favor de uno de los optantes: Subrogacién: eficacia
interna y no frente a lo oferentes.—La renuncia no podia hacerse con la libertad
absoluta y consecuencias pretendidas por los optantes, en cuanto que, segin los
términos del contrato, la opcion no resultaba divisible; y si bien los documentos
aportados pudieran suponer una explicita subrogacién entre los optantes, al re-
nunciarse a la opcidn en beneficio de uno solo, tal cosa afectaba a los propios
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optantes entre si y exclusivamente, pero sin trascendencia, para los oferentes ante
su falta de intervencion en tal incidencia y su no prestacion de consentimiento
al respecto.

Caricter subsidiario del arrendamiento: Resolucién por ineficacia del ejercicio
de la opcién.—La sentencia recurrida no desconocio, ni negé, la naturaleza subsi-
diaria del arrendamiento en relacion con el derecho de opcion, antes al contrario
reconocio explicitamente ese caracter; tampoco es exacto que la renuncia a la
opcion implicase la del arrendamiento, sino que la sentencia recurrida argumenta
que éste debe quedar resuelto pues el optante, por un lado, no ha demostrado
interés por él, haciéndolo sélo por la opcién, y, por otro lado, la renuncia de
parte de los optantes hace inviable también su existencia con el que queda. (Seten-
cia de 6 de noviembre de 1989. No ha lugar). -

NOTA.—Algunas reservas cabe hacer a esta sentencia, de la que ha
sido Ponente Barcala Trillo-Figueroa. La argumentacioén basica para deses-
timar el recurso es el caracter indivisible de 1a opcidn concedida a cuatro
optantes sobre un piso dedicado a oficinas, en una calle céntrica de San
Sebastian; el plazo de ejercicio era de 18 meses y el importe o precio del
piso ofrecido en venta era-de 14 millones de pesetas. Dentro del plazo
de ejercicio, tres de los optantes renuncian su derecho en favor del cuarto
optante, decision que se comunica a las oferentes. No figura ninguna clau-
sula prohibitiva de la cesién en el contrato constitutivo de la opcidn, y
de sus términos tampoco parece que se otorgase ésta «intuitu personae».
Parece l6gico concluir sobre el caracter transmisible de aquel derecho a
tenor del principio general contenido en el articulo 1.112 del Cédigo civil.
Si se acepta la analogia entre el derecho (real) de opcidn y el retracto
convencional, acaso pudieran invocarse los articulos 1.514 a 1.517 para
justificar la existencia de un cierto criterio legal favorable a la indivisibili-
dad de los derechos reales de adquisicion que pertenecen conjuntamente
a varios titulares. Sin embargo, el argumento no resulta concluyente, pues
lo que el Cédigo civil pretende es impedir ¢l ejercicio «pro parte» del re-
tracto convencional, y no prohibe, sino que estimula, que se pongan de
acuerdo para el ejercicio conjunto (art. 1.515 «in fine»). Precisamente,
en el caso de esta sentencia, las renuncias traslativas en favor de uno de
los cotitulares de la opcidn presuponen ese «acuerdo» para que ésta se
ejercitara «in toto». Por otra parte, el que aparece como cesionario de
los demas optantes no es un tercero, extraiio al circulo inicial de cotitula-
res, sino uno de ellos concretamente, por lo que el supuesto interés de
las oferentes en contratar con las personas con las que incialmente concer-
té la opcidn, se difumina y no puede invocarse como sustento de la indivi-
sibilidad del derecho, pues este optante es también uno de los contratantes
originarios.

También sorprende esa alegacién, hecha de pasada, sobre la «categoria
intermedia entre los derechos personales y reales» que atribuye la sentencia
al derecho de opcidn, contradictoria con la anterior afirmacién de ser un
derecho personal.

Las anteriores dudas sobre la indivisibilidad de la opcién se proyectan
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sobre la del arrendamiento, aunque hay aqui actos propios de renuncia
al mismo por parte cotitular que devino titular unico. (G.G.C.).

15. Arrendamientos urbanos: Declaracion de existencia en procedimiento ju-
dicial sumario: simulacion.—Como cuestion de hecho no impugnada debidamen-
te, ambas sentencias de instancia consideran inexistente el arrendamiento de la
vivienda y del local objeto de ejecucidon hipotecaria, teniendo su alegaciéon como
unico objeto frustrar los legitimos derechos de los acreedores y de los futuros
adquirentes de los bienes hipotecados, de modo que se aparentaron unos contra-
tos de arrendamiento que nunca se concertaron, ni oralmente ni por escrito, si
se cumplieron realmente.

Error de hecho: No puede invocarse.—Carecen de virtualidad para resolver
litigios sobre derechos sustantivos, dos certificaciones del Ayuntamiento, una de
ellas de empadronamiento y otra de licencia de obras, mdxime cuando en este
caso hay escrituras publicas incompatibles con aquéllos; las contestaciones del
Depositario v de la Sindicatura del concurso, de haber cobrado rentas, aparte
de no ser documentos, sdlo demostrarian un percibo de rentas posterior a la
fecha de la hipoteca.

No hay prérroga del arrendamiento si es inexistente.—No puede hablarse de
prorroga del contrato arrendaticio si tal contrato carece de existencia, ni puede
hablarse en este supuesto litigioso de ejecucion de sentencia de desahucio, ni de
tramites con relacién al mismo.

Ejecucién hipotecaria: Arrendamientos constituidos con posterioridad a la cons-
titucion de 1a hipoteca.—El articulo 131.1.17 LH prevé la cancelacion de los dere-
chos reales posteriores a la hipoteca, y permite que, libres los bienes gravados
de esos derechos reales, se ponga en posesion judicial de los mismos al adquiren-
te; al no existir a favor de los recurrentes derecho alguno sobre los bienes, ni
de carécter real ni personal, es evidente que han de desalojarlos, sin que pueda
considerar que ello infringe el articulo 2.057 L.e.c., que se refiere evidentemente
a los terceros «de mejor derecho», consideracion que en modo alguno ostentan
los recurrentes frente al adjudicatario de los inmuebles, constando que los actos
de ocupacioén o, incluso, de haber existido los arrendamientos, tal posesidn, arren-
daticia 0 no, surgio con posterioridad a la constituciéon de la hipoteca y a la
declaracion de concurso de acreedores.

Eficacia real de la hipoteca: Improcedencia de invocar jurisprudencia recaida
sobre arrendamientos protegidos anteriores a la hipoteca.—No puede desconocer-
se la eficacia real de la hipoteca, ni el efecto, también de caracter real, de la
atribucién del dominio de los inmuebles al adjudicatario en procedimiento judi-
cial sumario; maxime cuando los recurrentes carecen de todo derecho a la ocupa-
cion de los bienes; la doctrina jurisprudencial que se cita en el recurso parte
de 1a base de la prueba de unos contratos de arrendamiento, sujetos a leyes espe-
ciales, existentes con anterioridad a la constitucién y ejecucion de la hipoteca,
supuesto de hecho que no concurre en el caso debatido.
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Posesion precaria.—La situacion como mera posesion de facto de precario,
carece a estos efectos de proteccion juridica frente a derechos reales plenos, como
se deduce del articulo 131.17 LH, y de la naturaleza misma del procedimiento
judicial sumario, que no permite el ejercicio de acciones personales, ni previa
discusién o contencién, tanto en sus tramites como en las consecuencias de la
adjudicacién real en el mismo verficado, como ya reconocid la sentencia de 22
de abril de 1987.

Congruencia.—Las sentencias absolutorias y desestimatorias de la demanda
no son incongruentes, puesto que con la desestimacién de la accién resuelven
todos los puntos litigiosos objeto del debate; no difiere el fallo de primera instan-
cia, después confirmado totalmente por la Sala, de lo pedido en la demanda,
siendo evidente que si la sentencia recurrida niega la existencia de los argiiidos
arriendos, no puede reconocerse la cualidad o condicién de arrendatarios a los
que los ocupan, ni puede reconocerse la vigencia de tales*contratos al adjudicarse
la finca a la entidad recurrida. (Sentencia de 17 de noviembre de 1989. No ha lugar).

NOTA.—Sentencia plenamente de aprobar (Pte. Santos Briz), notable
por la minuciosidad con que resuelve los aspectos sustantivos y procesales
suscitados por el recurso, irremisiblemente encaminado a su desestimacién,
dada la claridad de los hechos. El deudor hipotecario, al constituirse la
hipoteca, declara no estar sujetos los bienes a carga alguna y se compro-
mete a no arrendarlos: cae en concurso de acreedores y después de iniciado
el procedimiento judicial sumario, aparecen unos supuestos arrendatarios
unidos por estrechos vinculos de consanguinidad y afinidad con el deudor.
Las relaciones entre arrendamiento especial e hipoteca han sido objeto de
abundante literatura y jurisprudencia, pero la sentencia extractada se cuida
de subrayar, con acierto, que en el caso de autos no cabe invocarlas en
defensa de los recurrentes por tratarse de una aplicacion, pura y simple,
de la eficacia cancelatoria de la ejecucién hipotecaria; las dos sentencias
de instancia coincidentes convencen de la finalidad exclusivamente dilatoria
del recurso de casacion. (G.G.C.).

16. Arrendamiento de oficinas en favor del Estado: Clausula de revisién de
rentas: reclamacién previa en via gubernativa: innecesariedad: caricter restrictivo
por ser privilegio: cumplimiento por arrendador en érgano incompetente: deberes
de la Administracién.—El dmbito del articulo 138 de la Ley de Procedimiento
Administrativo, en relaciéon con la excepcién 7.* del articulo 533 L.e.c., ha de
limitarse al ejercicio de pretensiones o acciones auténomas, pareciendo evidente
que de la expresada caracteristica, carece la simple aplicacién y cumplimiento
de una cldusula de actualizacién de renta que la Administracién del Estado, en
su calidad de arrendataria, ya tiene pactada y expresamente aceptada en el respec-
tivo contrato de arrendamiento, para lo que debe bastar la notificacién por escri-
to del arrendador y la correlativa aceptacion, expresa o tdcita, por el arrendata-
rio; pese a la declarada innecesariedad, tampoco puede afirmarse que la arrendadora
haya omitido tal reclamacién previa, pues la misma aparece formulada en el es-
crito por el que la arrendadora notificé a la Administracién arrendataria la reali-
zacion de tal actualizacién, cuya autenticidad esta reconocida, y en cuyo ultimo
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parrafo, expresa su deseo de que el mismo «tenga caracter de reclamacion pre-
via», sin que sea atendible la objecién de haber sido dirigido dicho escrito a
o6rgano administrativo incompetente para resolverla, pues si el Director General
del Patrimonio del Estado estimaba carecer de competencia para ello, debié remi-
tirlo al 6rgano que la tuviera, conforme al articulo 8.2 de la LPA, sin que el
administrador deba sufrir las consecuencias del incumplimiento por la Adminis-
tracion de dicho precepto, y por otro, teniendo en cuenta el caracter restrictivo
con que ha de ser interpretado el alcance de la reclamacion previa, dada la evi-
dente naturaleza de privilegio que la misma ostenta, no puede exigirse al adminis-
trado, para poder obtener tutela judicial de su derecho, la sucesiva repeticién,
por meros defectos formales, de un tramite administrativo que, pese a ser innece-
sario, en este supuesto, ya habia sido cumplimentado.

La casacién se da contra el fallo.—Segun reiterada doctrina de esta Sala, la
casacion se da contra el fallo de la sentencia recurrida y no contra los razona-
mientos contenidos en sus fundamentos de derecho, por lo que no cabe estimar
el recurso cuando haya de mantenerse el fallo de la sentencia recurrida, aunque
sea por otros razonamientos juridicos distintos de los que ésta tuvo en cuenta.

Caducidad de la accién de revision contractual de rentas: Prescripcion de 15
afios.—La mas reciente doctrina de esta Sala tiene declarado, de manera unifor-
me, reiterada y ya pacifica, que el plazo de caducidad de tres meses que establece
el articulo 106.1 LAU soélo es operante cuando se trata de acciones fundadas
en los supuestos legales de elevacién contemplados en los articulos 99 y 100 de
dicha Ley, pero no lo es en relacién con una cldusula contractual estabilizadora
en cuanto no se busquen efectos de retroactividad, y simplemente se inste ponerla
en ejercicio para el futuro, en cuyo caso, que es el contemplado en este supuesto
litigioso, no interviene la expresada caducidad, sino el plazo de prescripcion de
15 afos del articulo 1.964 del Cédigo civil.

Régimen juridico de la actualizacién contractual de renta.—Los supuestos de
actualizacion negocial o contractual de renta, encuentran su soporte legitimador
en la autonomia de la voluntad que reconocen los articulos 97, 98 e inciso final
del apartado 1 del articulo 100; respecto de éste ultimo, esta Sala, superando
vacilaciones anteriores, tiene declarado en su doctrina mas reciente, que tal pre-
cepto es aplicable también a las actualizaciones de renta pactadas por las partes
(sentencias de 19 de junio de 1985, 12 de junio de 1988, entre otras). (Sentencia
de 15 de noviembre de 1989. No ha lugar).

NOTA.—Impecable argumentacion desestimatoria del recurso interpuesto
por el Sr. Letrado del Estado (Ponente Morales Morales), en la que se
va al fondo del asunto al tiempo que se aprovecha la oportunidad para
brindar una doctrina muy completa de ese privilegio (;inconstitucional?)
que supone hoy el requisito de la reclamacién previa cuando se demanda
al Estado. En primer lugar, se delimita con precision la exigibilidad legal
del mismo: sélo para el ejercicio de pretensiones 0 acciones auténomas;
ello conduce a considerarlo innecesario en el caso, pues se trata de hacer
valer una cldusula revisora de renta previamente aceptada por el Estado.
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Pero, a mayor abundamiento, sentando como hipdtesis que tal requisito
fuera exigible, se expone una muy razonable exégesis del procedimiento
para que el administrado pueda cumplirlo, bastando un escrito en el que
se haga constar su voluntad en tal sentido, aunque esté dirigido a 6rgano
incompetente, pues el receptor tiene el deber legal de remitirlo al que sea
competente. Cuestion no planteada, pero que queda abierta, es si tal privi-
legio de la Administracién Publica aparece hoy como justificado y confor-
me a la Constitucion. De gran trascendencia practica es la reiterada doctri-
na sobre el plazo'quincenal de prescripcion de estas acciones, no siempre
sustentada por la Sala 1.?, como reconoce la misma sentencia. (G.G.C.).

17. Arrendamiento urbano. Ejercicio de los derechos conforme a las exigen-
cias de la buena fe.—El ejercicio de los derechos conforme a las reglas de la
buena fe (art. 7.1 del Cddigo civil y art. 9.1 de la Ley de Arrendamientos Urba-
nos), equivale, como ya se dijo en la sentencia de 4 de marzo de 1985, a «sujetar-
se en su ejercicio a los imperativos éticos exigidos por la conciencia social y juri-
dica de un momento historico determinado, imperativo inmanente en el
ordenamiento positivo»; y no ofrece duda alguna de que se ajusta estrictamente
a tales imperativos al arrendador que, teniendo pactada con el arrendatario una
revisién o actualizacion de la renta cada dos afios, se ve forzado a pretender,
por via judicial, la efectividad de la misma en el bienio correspondiente, ante
la negativa u oposicion del arrendatario a llevarla a efecto.

Noetificacion.— Al no exigir el articulo 10! de la Ley de Arrendamientos Urba-
nos una forma especifica y concreta para la practica dé dicha notificacién, sino
simplemente que se haga por escrito, es evidente que la hecha por medio de acto
de conciliacion, de cuya papeleta se dio traslado a la arrendataria, y a cuya cele-
bracién sin aveniencia asistio, cumple dicha exigencia, y, por otra parte, la notifi-
cacion asi hecha reine los demads requisitos exigidos para ello.

Adaptacion de la renta a las variaciones del coste de 1a vida. Cldusula de
Actualizacion.—Para realizar la revisién o actualizacion de la renta ha de aten-
derse, en primer lugar y con caracter preferente, a lo que sobre ello hayan estipu-
lado las partes de modo expreso en el contrato correspondiente, pero no establece
la doctrina general, de que, siempre y en todo caso, la revision haya de hacerse
sobre la renta contractual y no sobre la renta actualizada durante la vida del
mismo contrato.

Es doctrina ya consolidada la de que, a falta de pacto expreso en otro sentido
entre las partes, como es el caso que nos ocupa, la revisién ha de hacerse sobre
la renta ultimamente actualizada y no sobre la contractual inicial. (STS de 5 de
julio de 1989. No ha lugar).

HECHOS.—Las partes celebraron un contrato de arrendamiento urba-
no en el que hicieron constar, de mutuo acuerdo, una clausula de actuali-
zacion de la renta.

Los arrendadores solicitaron en su momento a la empresa arrendataria,
la efectividad de dicha clausula, en la que se preveia que la renta estipula-
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da se acomodaria cada dos afios a las variaciones del coste de la vida,
previa notificacion mediante acto de conciliacion.

La parte actora se negd a que la clausula de actualizacion tuviese efecti-
vidad.

El Juez de Primera Instancia desestimo la demanda de la parte arrenda-
dora. La Audiencia Territorial estim6 parcialmente el recurso de apelacion.
Se desestimd el recurso de casacidon.

NOTA.—La adaptacion o clausula de actualizacion se encuentra regu-
lada en el articulo 100 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, y se aplicara
unicamente, despue$ de que el arrendamiento de que se trate haya rebasa-
do el plazo para el que se concertd, es decir, se aplica solo a los arrenda-
mientos que se encuentren en situaciéon de proérroga legal.

En un principio, los Tribunales consideraron nulas las clausulas de revi-
sion de renta, que solo contemplaran el aumento de la misma. en funcién
del indice pactado y no previeran al mismo tiempo la disminucion de la
renta en caso de disminucién del indice en cuestion.

Se distinguia entonces, entre las denominadas cldusulas de estabiliza-
cidn, considerandolas validas, en cuanto conseguian una armonizacién del
valor de las prestaciones entre arrendador y arrendatario, y las clausulas
de actualizacion declaradas como nulds, puesto que en aquellos contratos
que se pactaban subidas constantes y regulares, la renta podia hacerse tan
onerosa para el arrendatario que conculcara su derecho a la prorroga for-
zosa, debiendo abandonar el local o vivienda por no poder abonar la renta.

Con posterioridad, y debido fundamentalmente a numerosas sentencias
de Audiencias Territoriales, entre ellas las de La Coruiia de 7 de abril
de 1983, Oviedo de 2 de diciembre de 1982, Albacete, de 23 de marzo
de 1983 y Madrid de 25 de noviembre de 1985, el Tribunal Supremo fue
cambiando de postura, admitiendo la linea de pensamiento apuntada por
aquellas sentencias. Y asi, en la sentencia de 13 de mayo de 1986, afirma
que «la validez de la clausula de estabilizacion surge del mandato de los
articulos 1.255 del Cdédigo civil y 97 y 98 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos, sin que pueda ser dbice actualmente a esta conclusién la que
anteriormente fue razon legal y de equidad en el contenido doctrinal de
la jurisprudencia, que en otros tiempos cumplié una finalidad social justa
en orden a que el incremento de rentas suponia o podia suponer una inci-
dencia entre renta y prorroga obligatoria contractual, con la eventual in-
fraccion de normas de “‘ius cogens’’, pues esta apreciacién ha sido supera-
da segiin se indica en la trayectoria de la moderna doctrina, cuya eclosién
ha sido legalmente expresada en el articulo 9 del Real Decreto Ley 21/1985
de 30 de abril, con la supresion de la prérroga forzosa».

Con respecto a si la revision de la renta debe realizarse sobre la pactada
en un principio, es decir, sobre la renta contractual o sobre la renta acu-
mulada, como botén de muestra baste la sentencia del Tribunal Supremo,
de 22 de abril de 1984, en la que se afirma con respecto a la cldusula
de revisién «que lo pretendido no es otra cosa que mantener la equivalen-
cia entre la renta pactada y las incidencias del coste de la vida durante
toda la duracién del contrato, preservando tales prestaciones que entrafian
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la merced arrendaticia de futuras y previsibles alteraciones dinerarias; por
lo que para cada incremento ha de tomarse en cuenta como basico el resul-
tado de la variacion precedente, y no la inicialmente pactada. (C.G.P.).

18. Arrendamientos urbanos. Ticita reconduccién.—Tal institucién nunca pue-
de aplicarse por plazo indefinido, habida cuenta de que la inteligencia contractual
en tal sentido violaria la idea de plazo concreto y definido que es consustancial
al arrendamiento, como exige el articulo 1.543 del Cddigo civil, cuyo correctivo
para el caso de omisién o expresion de plazo indefinido es el articulo 1.581 del
referido Cuerpo legal sustantivo.

Entrega del objeto arrendado.—El simple hecho de otorgar un contrato de
arrendamiento, aunque es significativo en derecho de cesion en tal concepto del
local a que afecta, sin embargo, no supone necesariamente que se haya hecho
entrega de hecho, o sea con alcance efectivo material, o real, del objeto arrenda-
do, puesto que esta circunstancia puede haber quedado retardada por causas inci-
dentes en el efectivo desalojo del anterior titular de vinculo arrendaticio, en cual-
quiera de las modalidades que le viniere conferido.

Cierre legal de un local de negocio.—El cierre legal de un local no viene deter-
minado por el hecho de disminucion de Ja actividad, sino por el cese de ésta,
ya que lo ha de considerar a tal fin es el no estar abierto al publico. (Sentencia
de 27 de junio de 1989. Ha lugar).

HECHOS.—EI demandante habia arrendado dos locales de negocio al
demandado, ambos por tiempo indefinido, autorizando en los respectivos
contratos al arrendatario a subarrendar los locales. La demanda solicitaba
la resolucién de los contratos por permanecer los locales de negocio cerra-
dos por mas de 6 meses. Durante dicho tiempo, habian sido utilizados
intermitentemente para la realizacidon de ciertas actividades politicas, cultu-
rales y de domiciliacion de una emisora de radio.

La demanda fue desestimada por el Juzgado de Primera Instancia. La
Audiencia Territorial revocé la sentencia, estimando la solicitud del de-
mandante y resolviendo el contrato.

El Tribunal Supremo declara haber lugar al recurso de casacién por
entender que las actividades realizadas, aunque no fueran. continuas, no
tenian caracter accesorio y que, por ello, no podian considerarse cerrados
los locales. Ademas, uno de los locales habia sido subarrendado con ante-
rioridad para la explotacién de un bingo y, en el momento de la demanda,
se encontraba dicho bingo en situacién de cierre provisional, por lo que
entiende el Tribunal que el demandado no lo tenia a su disposicién a efec-
tos de consideracion de cierre de dicho local por su causa. Por tanto, con-
firma la sentencia del Juez de Primera Instancia y deniega la resolucion
del contrato. (M.N.C.).

19. Arrendamiento de local de negocios. Principio de «perpetuatio iurisdic-
tionis».—Este principio se haya referido, no sélo a la continuacion de las circuns-
tancias que determinan la competencia de un Organo jurisdiccional, al tiempo
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de constituirse la relacion juridico procesal, sino también al objeto del proceso,
en cuanto que ha de negarsele eficacia a las variaciones que después de iniciado
el procedimiento introduzca el demandado sobre el estado de los hechos, personas
o cosas contemplados en la demanda y contestacion, conforme al principio «ut
litipendente nihil innovetur»; y es que la cesion del derecho al uso del local liti-
gioso en ninglin momento aparece reconocida judicialmente, ni podia asi hacerse
al negarle validez la parte actora, a la que no puede imponérsele sin las garantias
procedimentales de las fases alegatorias y de prueba. (STS de 7 julio de 1989.
No ha lugar).

HECHOS.—Las partes celebraron un contrato de arrendamiento de lo-
cal de negocios, que posteriormente, y como consecuencia de la realizacion
por el arrendatario de unas obras inconsentidas por el arrendador, ya que
modificaban la configuraciéon del local arrendado, dio lugar a la interposi-
cién de demanda de resolucion del contrato, siendo estimada y emplazan-
do a la parte demandada a que dejase libre y a disposicidn del arrendador,
la finca arrendada.

Se recurre, no siendo estimado el recurso, puesto que se consideraba
necesario cumplir con el requisito del articulo 148.2 de la Ley de Arrenda-
mientos Urbanos, esto es, de satisfacer o consignar las rentas vencidas,
declarandose nulo lo actuado y firme la sentencia apelada. El recurso de
casacion no fue estimado. (C.G.P.).

20. Culpa extracontractual. Lesiones en accidente de circulacion: Conductor
no habilitade: responsabilidad civil de la empresa: articulo 22 del Cédigo penal
y articulo 1.903 del Cédigo civil.—El articulo 22 del Cddigo penal atribuye una
responsabilidad subsidiaria a las empresas por los delitos o faltas en que hubiesen
incurrido sus empleados o dependientes en el desempefio de sus obligaciones o
servicios, 1o que de hecho no se llega a hacer efectivo sino ante la insolvencia
de los que sean criminalmente responsables (art. 21 del Cédigo penal); el articulo
1.903 del Cdédigo civil, en cambio, confiere esa misma responsabilidad a las em-
presas, pero con caracter directo, es decir, al mismo nivel que el dependiente
o empleado responsable principal del hecho, por lo que la accién civil, siendo
unica y la misma, tiene, en este caso particular, un dmbito mas amplio e incisivo
que la accién civil.

Preferencia de la jurisdiccién penal: Accién derivada de delito: sentencia penal
condenatoria.—La Ley de Enjuiciamiento Criminal regula en forma preeminente
y privilegiada para la jurisdiccion penal, el ejercicio de las dos acciones, penal
y civil, para el caso de que no se haya renunciado ni reservado para su ulterior
ejercicio ésta ultima, y ello hasta el punto de que, incluso en este supuesto, no
podra ejercitarse hasta concluir la causa criminal; el problema surge cuando, co-
mo en este caso, no hubo renuncia ni reserva de acciones civiles y la jurisdicciéon
penal se pronuncia sobre ellas, siendo irrelevante, a los efectos de la aplicacion
de la cosa juzgada, la forma en que se pronuncie la referida jurisdiccion, ya
que lo hace con plena soberania dados los términos literales de los articulos 100,
110, 112, 114 y 116 de la Ley de Enjuiciamiento Criminal, a los que implicita-
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mente nos remite el articulo 1.092 del Cédigo civil, ya que la referida Ley adjeti-
va es completamento y desarrollo procesal de la sustantividad del Cddigo penal.

Sentencia penal condenatoria: Exclusion de la responsabilidad civil de 1a em-
presa: cosa juzgada civil.—Del Resultando de hechos probados de la sentencia
del Juzgado de Primera Instancia, que fue aceptado por la Audiencia Provincial,
se deduce que, si bien el vehiculo accidentado fue entregado por su duefia a la
Jefa de Azafatas para una actividad organizada por la empresa «Desarrollo Cul-
tural S. A.», a la que pertenecian el lesionado recurrente, la acusada y sus acom-
panantes, lo cierto es que la circunstancia de que lo condujera precisamente una
persona que carecia, a la sazén, de permiso de conducir, quiebra «toda clase
de relacion con el cargo que le era propio», segun €l pronunciamiento de la juris-
diccidén penal en la sentencia definitiva y firme que afiade: «...incluso pese a
que, con ocasion de un acto organizado por la repetida empresa, se hubiese ejecu-
tado la infraccién punible»; con ello aplica una doctrina contraria a la del Juzga-
do inferior, pero que, idéneamente o no, declara: «...por lo que no puede alcan-
zar a la empresa la responsabilidad civil subsidiaria decretada por el Juzgado
de Instruccion»; nos encontramos con un supuesto andlogo al que se prevé en
el primer inciso del articulo 116 de la Ley de Enjuiciamiento Criminal, puesto
que la jurisdiccion penal ha enjuiciado plena y soberanamente el problema de
la responsabilidad civil subsidaria, absolviéndola o denegandola, pero afirmando
para ello que por las circunstancias concurrentes en el desgraciado suceso «...el
acto criminoso culposo ejecutado por la condenada carece de modo absoluto
de alguna clase de relacion con el cargo profesional que le era propio», lo que
equivale a sentar esa quiebra de dependencia, por conducir quien no podia hacer-
lo legalmente; dependencia en el desempefio de sus funciones que exigen los ar-
ticulos 21 y 22 del Cédigo penal para la declaracion de responsabilidad subsidia-
ria, y el articulo 1.903 del Codigo civil para la accion directa por culpa aquiliana,
pues el Tribunal penal afirma «la no existencia del hecho de que la civil subsidia-
ria hubiese podido nacer», lo que extingue la accién civil comentada conforme
al primer inciso del articulo 116 de la Ley de Enjuiciamiento Criminal. (Sentencia
de 20 de octubre de 1989. No ha lugar).

NOTA.—Un aspecto relativamente novedoso de las relaciones entre la
accion civil derivada de delito y la que tiene su base en el articulo 1.902
del Cédigo civil, cuya intima naturaleza, si bien se declara unitaria por
esta sentencia, ofrece, no obstante, divergencias de régimen que, en algu-
nos casos, pueden conducir a la indefension del perjudicado. No deja de
causar extrafieza que, en razon a las circunstancias, ¢l caso enjuiciado resul-
ta ser puramente interno de la empresa cuya responsabilidad civil se solici-
ta infructuosamente. Se habia organizado una «gimkhana», y para trasla-
dar a varios empleados de la empresa al lugar sefialado, alguien ofrece
un vehiculo a la Jefa de Azafatas, de cuya conduccidén se encarga otra
empleada sin carnet de conducir, y el accidente ocurre «in itinere». Parece
obvio que la plena efectividad de 1a indemnizacion concedida al perjudica-
do requeria la declaracién de responsabilidad subsidiaria de la empresa
dentro de cuyo ambito y esfera normal de actuacién ocurre el accidente.

La singularidad del sistema espafiol sobre el régimen de la accidn civil
«ex delicto», implica conceder al perjudicado una opcion a la que pueden
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vincularse importantes consecuencias practicas. Elegir la via procesal penal
suele resultar mds comodo en orden a la practica de las pruebas, si bien
hasta ahora se obtenian indemnizaciones mas reducidas.

El caso aqui resuelto muestra otra posible consecuencia desfavorable
cuando se trata de imputar la responsabilidad civil a la empresa del autor
del daio. El criterio de la jurisdiccién penal que ha conducido a declarar
la quiebra de la dependencia parece, como minimo, superficial y simplista.
Harian falta mas puntualizaciones facticas que no se encuentran en la sen-
tencia; por ejemplo: ;como lleg6 la empleada sin carnet, a hacerse cargo
del vehiculo?; ;qué intervencion tuvo la Jefa de Azafatas?; ;ningun res-
ponsable de la Empresa tuvo conocimiento de que un grupo de empleados
suyos se dirigia a una actividad organizada por aquélla, en un coche con-
ducido por una empleada sin carnet?; ;se habian producido anteriormente
hechos similares? La sentencia del Tribunal Supremo salva su opinién al
respecto: la doctrina penal firme, idénea o no, es intangible ante la «santi-
dad de la ‘‘res iudicata’’». Si el Letrado de la parte orient6é equivocada-
mente el ejercicio de la correspondiente accion, «sibi imputet», viene a
decirse. La solucion produce insatisfaccion. (G.G.C.).

21. Culpa extracontractual. Colision de vehiculos en cruce sin preferencia.
Doctrina del riesgo: Compensaciéon de culpas.—De los hechos probados se des-
prende que la colision tuvo lugar en un cruce de calle con la carretera por la
que, sin indicacién de preferencia, circulaba el recurrente, que ambos conductores
coincidieron en la confluencia, y que el recurrido, yendo a 30 km. por hora,
se vié sorprendido por el motorista; con tales hechos, habida cuenta de que am-
bos conductores crearon el riesgo, que a ambos les incumbe acreditar que obra-
ron con diligencia para desvirtuar asi las consecuencias del principio jurispruden-
cial de que quien crea el riesgo debe responder de los dafios por él ocasionados,
y que en autos no hay dato alguno fevelador de la presencia del grado suficiente
de reflexion en ninguno de ambos conductores, de la que hablan, entre otras,
la sentencia de 6 de marzo de 1989, se obtiene la conclusién de que la sentencia
recurrida, viola la doctrina interpretativa del articulo 1.902, dandose lugar al re-
curso, y en su virtud, confirmar la sentencia dictada en primera instanca que
gradud atinadamente la concurrencia de culpas y limité a sus estrictos limites
la preferencia reglamentaria de un vehiculo respecto de los que proceden de su
izquierda. (Sentencia de 28 de noviembre de 1989. Ha lugar).

NOTA.—Nada que oponer a la doctrina de esta sentencia, que aplica,
frente al criterio de la Audiencia Territorial, la doctrina de la compensa-
cién de culpas (Pte. Marina Martinez-Pardo) en un caso que se reitera
con frecuencia (colision en cruces sin clara preferencia). Acaso, destacar
la maxima concision de los FD, cuya extensiéon no llega a un folio, aunque
el razonamiento contiene lo esencial. (G.G.C.).

22. Culpa extracontractual: Muerte por negligencia profesional: sentencia pe-
nal absolutoria.—La sentencia penal absolutoria no vincula al Juez civil, quien
conserva su libertad de valoracion de los hechos enjuiciados para calificarlos de
negligencia civil.
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Negligencia del médico encargado del servicio de urgencias.—El doctor de-
mandado, tras reconocer al menor en el Servicio de Urgencias de un Hospital
Municipal, que presentaba una herida inciso-punzante, lo remitié a Cirugia para
ser intervenido, sin enteresar de los padres del mismo las circunstancias en que
se produjo aquélla, y sin que conste que se interesara en concerlas de otras personas.

Negligencia del cirujano.—Aunque la intervencion del cirujano fue bien prac-
ticada, sin embargo, adolecié de un desconocimiento andlogo de tales circunstancias.

Negligencia profesional.—Uno y otro médico omitieron en su actuacién profe-
sional una medida que ha de reputarse como necesaria, consistente en investigar
la causa y circunstancias que provocaron la herida que presentaba el menor, oca-
sionada al caer desde la terraza de una casa de dos plantas, sobre un hierro
de la verja de entrada de unos 17 cms. de longitud, a pesar de estar presentes
en todo momento los padres del lesionado: datos que, l6gicamente, y como des-
pués demostraron los desgraciados acontecimientos posteriores, contribuyeron a
agravar el fatal resultado de las lesiones.

Culpa extracontractual de la Auxiliar de Clinica.—Sin conocimientos técnicos
adecuados en titulacion para ello, asumié funciones de vigilancia y seguimiento
del paciente, inmediatamente después de la operacion y hasta su salida de turno,
siendo solo después de seis horas cuando avisa al médico, ante la elevada fiebre
del paciente y sus alteradas pulsaciones, estando, ademas, ilocalizable cuando pre-
sentdndose a la mafiana siguiente un cuadro irreversible en el paciente, tuvo que
ser éste apreciado por una religiosa, quien urgentemente localizé a otro médico,
que ordend el traslado inmediato del nifio a la Unidad de Cuidados Intensivos,
donde fallecié al poco tiempo.

Compensacion de culpas: «Culpa in vigilando» de los padres: improceden-
cia.—Se alega compensacién de culpas, dado que los padres incurrieron en «culpa
in vigilando», por permitir que su hijo jugase en una terraza no adecuadamente
protegida por barandilla, y si unicamente por unos maderos; pero la moderna
doctrina jurisprudencial, tanto penal como civil, viene desplazando la compensa-
cion al campo de lo causal, valorando los comportamientos confluentes en la
produccion del resultado, tanto desde el lado activo de la infraccidn (autor), co-
mo desde el pasivo de su consecuencia (victima), y limitando su aplicaciéon a
los supuestos en que se produce una interferencia en el nexo casual como conse-
cuencia de la actuacién de la propia victima o de un tercero que no llega a oca-
sionar la ruptura del nexo de causalidad; en el presente caso, la alegada negligen-
cia de los padres de la victima se localiza en un momento anterior a la actuacién
de los demandados, en la que no produce interferencia alguna, por lo que de
ninguna manera viene influido el resultado por el comportamiento de aquéllos.

Solidaridad de los responsables: No incompatible con fijacién de porcenta-
jes.—La resolucion recurrida, aun admitiendo la solidaridad de los demandados
—incluso del Ayuntamiento propietario del Hospital— permite que el que de ellos
hubiese abonado la totalidad de la deuda pueda reclamar de los restantes, la
parte que a los demds corresponda, que se limita a determinado porcentaje, lo
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que supone hacer aplicacion de la facultad que concede el articulo 1.145.2 del
Cadigo civil. (Sentencia de 24 de noviembre de 1989. No ha lugar).

NOTA.—Se va consolidando una doctrina jurisprudencial, en relacién
con la responsabilidad médica en general, que gira en torno a la existencia
de negligencia profesional apreciada con criterios de bastante rigurosidad.
En la presente sentencia (Pte. Albacar Lopez) se delimita con precision
de cada uno de los intervinientes en el «acto médico». El médico encarga-
do de la Cirugia de Guardia actua como buen exponente de esa «Medicina
despersonalizada» que denuncian sistematicamente los opositores al actual
sistema de asistencia médica. Observa al nifio con una herida inciso-punzante
y ordena la intervencion quirurgica. ;Cambiaria algunas palabras con los
padres del lesionado, a quienes debe suponérseles angustiados? En princi-
pio, la negligencia del cirtjano debe estimarse menor, pues obra siguiendo
instrucciones; pero la sentencia le imputa analoga omision de peticion de
antecedentes. No estd claro el seguimiento del nifio operado por parte de
ambos médicos; la sentencia dice que queda a cargo de una Auxiliar Clini-
ca no capacitada, quien tarda unas seis horas en advertir a aquéllos de
la sintomatologia que presenta el menor, y que luego resulta ilocalizable.
Pienso que en este defientisimo seguimiento del nifio operado, radica la
mayor culpabilidad de los médicos, y, eventualmente, del Titular del Hos-
pital.

Resulta habilidosa la invocaciéon de la posible culpa «in vigilando» de
los padres, respecto de los cuales no hay dato alguno en el recurso que
haga suponer haber sido acusados en algin momento de la muerte de su
hijo menor de edad, sin que conste su edad al ocurrir el desgraciado acci-
dente. Es de aprobar la desestimacion de esta alegacion, pues resulta evi-
dente que la eventual responsabilidad de los progenitores se presenta en
un plano muy diverso que la de los médicos. Conviene recordar que la
obligaciéon de éstos siempre es de medios y no de resultado, por lo que
surge el interrogante de si la muerte no se hubiera producido de haber
cumplido los demandados con las obligaciones profesionales. El Ministerio
Fiscal hubiera podido acusar a los padres de imprudencia en la vigilancia
de su hijo, pero en la sentencia se carece de datos suficientes para valorar
la conducta de aquéllos; en cualquier caso, el titular de la posible indemni-
zacion seria persona diversa de los padres. Parece claro, por lo demas,
que los médicos no pueden ver reducida su condena pecuniaria invocando
la eventual negligencia de los padres (como tampoco pueden alegar com-
pensacién de culpas frente al causante del accidente de circulacién). A ma-
yor abundamiento, la sentencia invoca la facultad discrecional que tienen
los Tribunales para reducir la cuantia de la indemnizacién en caso de com-
pensacion de culpas; ello rebaja, a mi juicio, la fuerza del argumento dene-
gatorio, por si suficiente.

En cuanto a la responsabilidad del Ayuntamiento titular del centro hos-
pitalario, no deja de ser curioso que la sentencia la cuantifica en una cuar-
ta parte, debiendo entenderse que los otros demandados (ambos médicos
y la Auxiliar de Clinica) lo son en las tres cuartas partes. Cabe preguntarse
como determinadas entidades —en este caso, un Ayuntamiento— mantie-
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nen servicios sanitarios con importantes deficiencias, tal como se desprende
del relato de los hechos probados. (G.G.C.).

23. Culpa extracontractual: Evolucion de la doctrina jurisprudencial hacia
soluciones cuasi-objetivas: sigue siendo basico- el principio culpabilistico.—La res-
ponsabilidad por culpa extracontractual, aunque basada orginariamente en el prin-
cipio subjetivo de la culpabilidad segun lo impone el articulo 1.902 del Codigo
civil, ha ido evolucionando en la doctrina jurisprudencial, a partir de la sentencia
de 10 de julio de 1943, hacia un sistema que, sin hacer plena abstracciéon del
factor moral o psicologico y del juicio de valor sobre la conducta del agente,
acepta soluciones cuasi-objetivas, demandadas por el incremento de las activida-
des peligrosas consiguientes al desarrollo de la técnica y el principio de ponerse
a cargo de quien obtiene el provecho, la indemnizacion del quebranto econdémico
sufrido por tercero, a modo de contrapartida del lucro obtenido con la actividad
peligrosa; es por ello por lo que se ha ido transformando la apreciacién del prin-
cipio subjetivista, ora por el cauce de la inversidn o atenuacion de la carga proba-
toria, presumiendo culposa toda accion u omisiéon generadora de un dafio indem-
nizable, a no ser que el agente demuestre haber procedido con la diligencia debida
a tenor de las circunstancias de lugar y tiempo, demostracion que no se lograra
con el mero cumplimiento de disposiciones reglamentarias, ora exigiendo una dili-
gencia especifica mdas alta que la administrativamente reglada, entendiendo que
la simple observancia de tales disposiciones no basta para exonerar de responsabi-
lidad cuando las garantias para prever y evitar los dafos previsibles y evitables
no han-ofrecido resultado positivo, revelando la ineficacia del fin perseguido y
la insuficiencia del cuidado prestado; pero, sin embargo, la evolucidn de objetivar
la responsabilidad extracontractual no ha revestido caracteres absolutos y, en mo-
do alguno, permite la exclusién, sin mdas, aun con todo el rigor interpretativo
que en beneficio del perjudicado impone la realidad social y técnica, del basico
principio de responsabilidad por culpa a que responde nuestro ordenamiento po-
sitivo.

Muerte del conductor por derrape del autobis: Inexistencia de culpa en la
empresa propietaria.—No cabe la posibilidad de atribuir un minimo de culpabili-
dad a la sociedad demandada, duefia del autobiis accidentado, que en conjuncién
con la nocidén de riesgo, hubiera originado, en relaciéon de causalidad, el resultado
dafioso, ya que la circunstancia de que el vehiculo, dadas las fechas de matricula-
cion y produccién del accidente, hubiese rebasado en algo mas de un afio el coefi-
ciente maximo de amortizacion prevenido en la Orden de 21 de diciembre de
1968, es un dato notoriamente insuficiente en orden a acreditar de por si, un
deficiente estado del autobus, especialmente cuando fue objeto de inspecciones
periodicas y la iltima, practicamente en fechas préximas al siniestro, habia resul-
tado favorable, y ello, sin olvidar el buen estado de conservacion que ofrecian
los neumaticos, todo lo cual descarta la intervencién de la empresa en la salida
de aquél de la calzada, cuya fase inicial, el derrape o deslizamiento, bien pudo
deberse a diversas causas, entre ellas, la influencia del oleaje sobre la calzada
de la carretera. (Sentencia de 16 de octubre de 1989. No ha lugar).
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NOTA.—La presente sentecia (Pte. Barcala y Trillo-Figueroa) merece
alguna acotacion, tanto en el método argumental como en el fondo:

Valor de las declaraciones generales de las sentencias.—Son frecuentes,
especialmente en materia de culpa extracontractual, y se utilizan para ofre-
cer un resumen general sobre algun punto concreto. La aqui incluida en
el 2.° FD, sintetiza acertadamente las sucesivas etapas de la evolucién de
la jurisprudencia de la Sala 1.2 sobre el articulo 1.902 del Coédigo civil.
Aparte de los riesgos que conllevan las excesivas generalizaciones, conviene
advertir que el valor efectivo de declaraciones generales como ésta, resulta
engafioso, apareciendo mas bien como un «comodin» que se utiliza por
el Ponente de turno con finalidades muy diversas, ora para condenar, ora
para absolver, como ocurre en el supuesto de esta sentencia. A mi juicio,
lo mas importante del extenso texto extractado, se contiene en las lineas
finales del mismo: «del basico principio de responsabilidad por culpa a
que responde nuestro ordenamiento juridico». Si ello es asi, resulta eviden-
te el valor central del articulo 1.902 y su caracter informador de todo
el complejo normativo que hoy regula en nuestro derecho la responsabili-
dad por daiios.

La absolucion de la empresa propietaria del autobis siniestrado.—El
accidente ocurre en uno de los mas bellos parajes de la costa guipuzcoana,
en la carretera de Zumaya a Zarauz, frecuentemente azotada por el embra-
vecido Mar Cantabrico, circunstancia que no puede ignorar la empresa
demandada; el vehiculo derrapa hacia la izquierda de la carretera, luego
el clasico «volantazo» lo enfila a su derecha colisionando con el pretil
de piedra, orginandose luego el que el autobus se precipitara hacia el acan-
tilado, perdiendo la vida su conductor; otros datos significativos son que
la carretera se encontraba mojada por las salpicaduras del oleaje, que los
neumaticos estaban en buen estado, que la fecha de matriculacién fue el
13 de julio de 1972, la ultima inspeccidon con resultado favorable el 12
de noviembre de 1984, pocos dias antes del accidente, ocurrido el 6 de
diciembre siguiente, en el que también perdieron la vida tres viajeros. El
Juez de Primera Instancia estima parcialmente la demanda de indemniza-
cién interpuesta por los familiares de las victimas, mientras que la Audien-
cia Territorial revoca la sentencia y absuelve a la empresa demandada,
resoluciéon que la Sala 1.? confirma al rechazar el recurso.

El tercer FD declara irrelevante el dato de que el vehiculo superara
en algo mas de un afio la vida que la Administracion atribuye a estos
autobuses de servicio publico, y prima la circunstancia de haber superado
favorablemente las revisiones periddicas; es decir, favorece el espiritu de
ahorro de la empresa a expensas de la seguridad de los viajeros; que los
neumaticos estuvieran en buen estado no debe, a mi juicio, ni siquiera
ser mencionado; jfaltaria mas! Creo, en resumen, que aqui se ha valorado
la conducta de la empresa con los mas afiejos criterios culpabilisticos que
desmienten la solemne invocacion de otros principios incluidos en la decla-
racion general ya comentada (en este caso, verdadero «flatus vocis»). En
efecto, si otras veces se ha dicho que el mero cumplimiento de formalida-
des administrativas no elimina la responsabilidad por riesgo creado, no
se vé aqui el valor que puede tener una revision administrativa favorable
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una vez pasada y superada la «vida legal» del vehiculo. En la zigzagueante
doctrina jurisprudencial sobre la materia, la presente sentencia marca otro
paso atras, poco explicable a tenor de las circunstancias. ;Ddénde queda
el interés publico de la seguridad del transporte de personas por carretera?
{Hubiera debido el conductor negarse a hacerse cargo de un vehiculo ve-
tusto? ;Pesa sobre los viajeros la carga de denunciar, al inicio del viaje,
la antigiiedad de aquél? Sentencia dificilmente comprensible y justificable.
(G.G.C)).

4. DERECHOS REALES

24. Deslinde de fincas. Accién reivindicatoria.—La carga de la prueba, como
es sabido por reiteradas sentencias de esta Sala, actua, de conformidad con el
articulo 1.214 del Cédigo civil, unicamente cuando la prueba no se ha logrado,
pero no en casos en que de las pruebas obrantes en autos deriva al identidad
fisica de los inmueble reclamados. Sobre la base del articulo 384 del Cédigo civil,
inciso segundo del parrafo primero, es de observar que, como reiteradamente
ha declarado esta Sala, la accion de deslinde solo interesa a los propietarios de
las fincas que estdn en linde incierta y discutida y no a los demds que tengan
perfectamente reconocidos sus limites pues la doctrina de esta Sala exige, como
requisito imprescindible para proceder al deslinde de inmuebles, que los limites
estén confundidos, de manera que no se pueda tener conocimiento exacto de la
linea perimetral de cada propiedad.

Respecto al articulo 348, parrafo segundo, del Codigo civil, tiene declarado
muy reiteradamente esta Sala, que todo lo relativo a la identificacién de la finca
reivindicada, es cuestion de hecho que no puede contradecirse en casacion; que
la identificacién de la finca implica un juicio comparativo confiado al Tribunal
de Instancia con caracter factico, y que el éxito de la accién reivindicatoria exige
prueba cumplida de la identidad de la cosa, acreditando que el predio reclamado
es pecisamente el mismo a que se refieren los titulos y demds pruebas en que
el actor funda su pretension; problema que por su naturaleza de hecho (...) estd
atribuido a la competencia del Tribunal de Instancia. (STS de 3 de noviembre
de 1989. No ha lugar).

HECHOS.—E! actor interpuso demanda sobre reclamacion de heren-
cia, solicitando se declarase en la sentencia que era propietario a titulo
de herencia de dos porciones de tierra cuyos linderos actuales serian los
que determinase el Juzgado, y que se condenase al demandado a estar
y pasar por tal declaracion y a hacer entrega de las parcelas que resultasen
delimitadas en el pleito.

El Juez de Primera Instancia desestim6 la demanda. La Audiencia Te-
rritorial estimé la demanda. No prospera el recurso de casaciéon. (E.A.P.).

25. Propiedad horizontal. Cerramientos de terrazas: Demolicién de obras y
reposicién del piso a su estado anterior.—Sobre la base del articulo 7 de la Ley
de Propiedad Horizontal, si como consecuencia de la obra realizada tiene lugar
la ruptura de la simetria exterior de la fachada o alteracién de la uniformidad
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del edificio, resulta evidente que la modificacién de la terraza, aunque fuese pri-
vativa, supuso una variacién o perturbacién en la configuracion o estado exterior
del inmueble, lo que viene a estar en linea con la doctrina de la sentencia del
Tribunal Supremo de 9 de enero de 1984, al decir que, aun partiendo de que
la terraza a nivel forma un todo con el piso y tiene condicidén privativa por estar
destinada al uso exclusivo del titular, no puede ignorarse que las innovaciones
en los elementos comunes afectan al titulo constitutivo y vienen sometidas al régi-
men de unanimidad y habra de comprenderse en tal concepto de innovacién toda
obra que lleve aparejada un cambio en la traza o forma del edificio y, por tanto,
las modificaciones de la configuracién de la fachada, alterando su aspecto exter-
no, aunque no sean daiiadas la estructura o solidez de la construccidn; y es modi-
ficativa del aspecto de la fachada la obra consistente en cerrar el frente de las
terrazas a nivel en la linea de fachada del edificio, con ventanas cristaleras de
perfil de aluminio. (STS de 3 de julio de 1989. No ha lugar).

HECHOS.—EI propietario de un piso en régimen de propiedad hori-
zontal, sin autorizacion de la Comunidad de Propietarios a que pertenecia,
procedid a realizar unas obras en la terraza del indicado piso, consistentes
en adelantar la cristalera central de la terraza hasta casi el borde exterior
de la misma (linea exterior de la fachada), incluyendo la porcién de terraza
cerrada en la habitacién contigua, ocupando con ello parte de la terraza
volada y aumentando la superficie 1til del piso. La Comunidad de Propie-
tarios formulé demanda sobre demolicién de obras, suplicando se conde-
nase al demandado a demoler las obras y a reponer el piso de su propie-
dad, asi como la fachada y la terraza del inmueble, al estado que tenian
antes de efectuarse dichas obras.

El Juez de Primera Instancia y la Audiencia Territorial estimaron la
demanda. No prospera el recurso de casacion. (E.A.P.).

26. Propiedad horizontal. Desafectacion de elementos comunes.—Esta Sala
reiteradamente ha declarado que para que los elementos comunes que no lo sean
por su esencia o naturaleza (como solar o las cimentaciones), puedan dejar de
serlo y transformarse en partes privativas se requiere que la comunidad acuerde
por unanimidad su desafectaciéon (sentencias de 12 de noviembre de 1969, 27 de
abril de 1976 y 6 de junio de 1979).

Congruencia.—La congruencia hace referencia a la necesidad de que entre la
parte dispositiva de la resolucion judicial (no entre sus fundamentos, como en-
tiende el motivo) y las pretensiones oportunamente deducidas en la demanda exis-
ta la maxima concordancia y relacion y que la contradicciéon que revela incon-
gruencia ha de resultar de los términos del fallo, no entre los hechos aceptados
por la sentencia y el fallo, ni entre las alegaciones que preceden al fallo o que
hagan las partes y el fallo mismo, pero sin que pueda apoyarse la alegada incon-
gruencia en la fundamentacién del fallo. (Sentencia de 5 de junio de 1989. No
ha lugar).

HECHOS.—EI recurrente, arrendatario de una tienda, habia sido de-
mandado por la comunidad de propietarios del edificio donde se encuentra
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dicho local por haber realizado obras en una pared de carga, en el patio
de luces y en la puerta de acceso —todos ellos elementos comunes del
inmueble— sin mediar las necesarias autorizacions de los copropietarios.

La demanda fue estimada por el Juez de Primera Instancia, condenan-
do al demandado a restablecer la situacion anterior a las obras realizadas.
La Audiencia Territorial confirmé la sentencia.

NOTA.—La sentencia, al citar la doctrina reseiiada en relacién al patio
de luces y su posible caracter privativo, parece no considerar al mismo
como elemento comiin por su esencia o naturaleza y, por ello, seria posible
su desafectacién. No obstante, en opinion de Ventura-Traveset («Derecho
de Propiedad Horizontal», Barcelona, 1976, p. 115), el patio de luces es
un caso tipico de elemento comun juridicamente indesafectable, por lo que
cualquier acuerdo, aun tomado por unanimidad desafectando tal elemento,
seria nulo. En la misma linea parecen manifestarse otros autores, como
Plans Sanz de Bremond, y algunas sentencias de las Audiencias, como las
de la Audiencia Provincial de Valencia de 6 de junio de 1963 y 1 de marzo
de 1975, la de la Audiencia Territorial de Caceres de 30 de junio de 1982, etc.

No es ésta, sin embargo, la postura seguida por la mayoria de los auto-
res, por las mismas Audiciencias en numerosas sentencias o por el Tribunal
Supremo en sentencias como la de 31 de enero de 1985, para la que «...si
bien en los edificios en régimen de propiedad horizontal existen unas par-
tes o elementos que por la propia naturaleza de las cosas, tienen que ser
necesariamente comunes a los distintos propietarios de los pisos o locales,
llamadas por dicha razon esenciales o por naturaleza, tales como cimenta-
ciones, muros, etc., existen, sin embargo, otros, llamados accidentales o
por destino, como los patios interiores para dar luz y ventilacién a la parte
interna del edificio, respecto de los cuales lo mismo puede predicarse su
cualidad de comunes..., como atribuirles la condicion de privativos...».
En el mismo sentido, las sentencias de 30 de junio de 1986 y 17 de sep-
tiembre de 1985, entre otras. (M.N.C.).

DERECHO MERCANTIL

Venta a ensayo o prueba.—El parrafo 2.° del articulo 328 del Cddigo

de Comercio, contempla la ventd a ensayo o prueba, debiendo tener ésta caracter
objetivo, que no atribuye al comprador una potestad para el rechazo por simples
razones subjetivas, pero que corresponde al vendedor probar que el ensayo ha
sido satisfactorio, bien se contemple la existencia de una condicion resolutoria,
ya que no hay verdadera venta por falta de acuerdo real en tanto no dé el com-
prador su conformidad sobre la mercancia sometida al dicho ensayo o prueba.
(Sentencia de 22 de septiembre de 1989. No ha lugar).

HECHOS.—Don Salvador y don Alberto, propietarios-armadores de
un buque pesquero, demandaron el pago del precio del atin entregado
a la empresa demandada, afirmando que la compraventa se realizo en fir-
me, previo examen a bordo del pescado capturado, cosa que niega la de-



Jurisprudencia 1013

manda, sentando que la venta de los tunidos, sobre la base de una deter-
minada calidad, se verifica, segin uso y costumbre, previa comprobacién
de que el atin reune las condiciones que le hagan apto para el consumo
y enlatado, lo que no puede determinarse a simple vista, sino con la previa
coccion, reveladora de que dicho pescado estaba picado, todo lo cual era
conocido por los expresados armadores-propietarios que siguen detentando
su dominio.

El Juez de Primera Instancia y la Audiencia Territorial desestimaron
la demanda. No prospera el recurso de casacion interpuesto por los armado-
res-propietarios. (A.C.S.).

III. DERECHO PROCESAL

28. Principio de la carga de la prueba. Principio de la prejudicialidad pe-
nal.—El principio de la carga de la prueba, que en nuestro Ordenamiento juridico
se recoge en el articulo 1.214 del Cédigo civil es puramente subsidiario, en el
sentido de que sOlo entra en juego cuando no se hubiere apreciado la prueba
en la sentencia y su finalidad es la de imputar su falta a quien hubiere debido
aportarla (SSTS de-24 de abril de 1986, 23 de septiembre de 1986 y 19 de mayo
de 1987). En consecuencia, si se declaran probados los hechos en la sentencia
que se impugna, no puede entrar en juego el articulo 1.214 del Cddigo civil,
el cual —y conforme a la doctrina de esta Sala—, no puede servir de base al
recurso de casacion por su caracter genérico.

Conforme al principio de la prejudicialidad penal, la preferencia de ésta sobre
la civil no puede nunca ser tan absoluta que en determinadas crisis procesales
permitan dirimir algunas de las facetas en el proceso civil. Tal ocurre con aquellas
situaciones en que la jurisdiccion penal no puede seguir el curso de las actuacio-
nes ante la concurrencia de determinados eventos (como ocurre con los autos
de sobreseimiento libre o provisional); asi, acreditado que la jurisdicciéon penal
dicté auto de sobreseimiento provisional, es claro que quedd expédita la jurisdic-
cién civil para dirimir cualquier cuestidn comprendida en su ambito. (STS de
22 de septiembre de 1989. Ha lugar).

HECHOS.—EI actor, que se dedicaba a la compraventa de articulos
de relojeria y joyeria, con frecuentes desplazamientos portando muestra-
rios de elevado valor, suscribié una poéliza de seguro con una entidad ban-
caria para cubrir el riesgo de robo. Dicho actor fue victima de un robo
a mano armada, siguiéndose procedimiento penal con auto de conclusidn,
sobreseimiento y archivo. Dado que a pesar de los requerimientos, no con-
sigui6 el cobro de la cantidad reclamada, formul6é demanda sobre reclama-
ciéon de cantidad, solicitando que se condenase a la entidad demandada
al pago de 20.000.000 de pesetas.

El Juez de Primera Instancia desestimé la demanda. La Audiencia Te-
rritorial estim6 la demanda. Prospera el recurso de casacioén (sobre la base
de aplicacién indebida del art. 381 del Cdodigo de Comercio, que ya no
regia —fue derogado por la Ley sobre Contrato de Seguro— al tiempo
de ocurrir los hechos). (E.A.P.).
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29. Arbitraje de equidad conforme a la Ley derogada: Cliusula compromi-
soria: excepcion de compromiso: solicitud de formalizacién judicial dentro de pla-
zo razonable: interpretacién de las normas segiin realidad social.—FEl demandado-
recurrido no ha incurrido en conducta dilatoria o negligente en cuanto a interesar
la formalizacién del compromiso, dado el escaso lapso de tiempo transcurrido
entre el 14 de marzo de 1985 en que se declard incompetente por razén del lugar
el Juzgado de Primera Instancia niimero 4 de Valencia, y el 22 de junio de 1985
en que reiterd la pretension ante el Juzgado de Primera Instancia de Castellén,
debiendo estimarse que se interesd de nuevo dentro de un plazo prudencial, dado
el nimero de participantes en el contrato y la posibilidad de llegar a un acuerdo
con los mismos sobre tal particular, puesto que, en gran parte, se mostraban
favorables a la formalizacion del compromiso; por lo que se dan las condiciones
que la sentencia de 15 de septiembre de 1986 establece para casos como el presen-
te, en la que se sienta una adecuada a la vez que flexible exégesis, acomodada
a los actuales momentos histdricos, de los articulos 9 al 11 de la Ley de Arbitraje
de 1953, los cuales no pueden ser interpretados de modo restrictivo, ni excesiva-
mente literal, ya que de hacerse asi, quebraria el espriritu que guié al legislador
al confeccionar dicha Ley.

Tutela judicial efectiva: Articulo 24.1 de la Constitucién Espafiola: no se viola
por pactar cldusula compromisoria.—El Ordenamiento juridico espaiiol concede
a los particulares la posibilidad de optar para la solucidon de sus problema socio-
juridicos entre el cauce o via jurisdiccional y el extrajudicial; haciendo uso de
esta facultad, y de lo dispuesto en el articulo 1.255 del Cédigo civil, los aqui
contendientes concertaron acudir al cauce extrajudicial —arbitraje— para solven-
tar las cuestiones que del cumplimiento del contrato entre ellos celebrado pudie-
ran surgir; el articulo 24.1 de la Constitucion Espaiiola no impide la igualmente
constitucional facultad de optar para dicha tutela por el cauce del arbitraje. (Sen-
tencia de 9 de octubre de 1989. No ha lugar). (G.G.C.)

30. Arbitraje de equidad segin Ley derogada: Nulidad del compromiso bor
vicio del consentimiento: intervencion de extranjeros.—No resulta acreditado el
error que se denuncia en la formacion de la voluntad y consiguiente prestacidon
del consentimiento de la entidad Exotflora S.A., puesto que sus dos Administra-
dores solidarios tuvieron conocimiento, con anterioridad al otorgamiento del con-
trato de compromiso, de las cuestiones sobre las que habia de versar éste, dado
el contenido del previo requerimiento notarial que se les hizo, constando fehacien-
temente que el propio recurrente propuso nuevas cuestiones que habian de ser
objeto del contrato, lo que contradice sus actuales alegaciones sobre el error pa-
decido acerca del objeto y efectos del mismo.

No intervencién de intérprete oficial.—La no intervencion de intérprete oficial
en el otorgamiento de la escritura publica como exige el articulo 150 del Regla-
mento Notarial, al ser extranjeros algunos de los otorgantes, no acredita por si
sola el error alegando ni constituye infracciéon determinante de la nulidad del
acto por defectos formales, ya que la forma de los documentos publicos autoriza-
dos por Notario se rige por la Ley Notarial, Cddigo civil y otras leyes, y no
por el Reglamento Notarial, habiendo interpretado la doctrina el citado articulo
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150, en cuanto al caracter «oficial» del intérprete, que no es aceptable una riguro-
sa interpretacion literal del precepto, pudiendo acudirse, segun los casos, a intér-
prete titulado, e, incluso, a intérprete pericial, que es lo que hizo el Notario auto-
rizante de la escritura de compromiso objeto de este recurso; tampoco es prueba
del error el que en las escrituras de modificacion del compromiso interviniera
como intérprete una sefiora alemana sin que se hiciera constar que conocia el
idioma espafiol, conocimiento que, indudablemente, constaba al Notario, por ha-
ber autorizado la escritura principal en la que dicha sefiora actué como intérprete.

Administradores sociales: Basta la intervencién de uno cualquiera en las modi-
ficaciones del compromiso: intervencion a titulo personal de los Administradores
solidarios.—No resulta necesaria la intervencion de todos los Administradores so-
lidarios en el otorgamiento de las posteriores escrituras de modificacién del com-
promiso, habida cuenta de que, por su cardcter de solidarios, cualquiera de los
Administradores ostenta «ex lege» la representacion de la sociedad y la vincula
frente a terceros con sus declaraciones de voluntad, sin perjuicio de las acciones
que puedan ostentar frente a él, por su actuacion, la sociedad o los socios; la
intervenciéon de ambos Administradores en el contrato de compromiso, asumien-
do, a titulo personal, el pago de los honorarios de los arbitros en la forma pacta-
da, por el caracter accesorio de esta clausula, no exige esa pretendida intervencién
de ambos administradores solidarios en las posteriores jescrituras que en nada
afectaban a las obligaciones personales por ellos aceptadas.

Poder especial para comprometer en drbitros.—La doctrina de esta Sala ha
sentado que la distincion que establece el articulo 1.713 del Cédigo civil en sus
nimeros 1.° y 2.°, entre mandatos generales y expresos, se corresponde con las
clases mencionadas en el articulo 1.712, equipardndose, asi, mandato expreso a
mandato especial; la sentencia de 7 de julio de 1932, ha declarado que «si es
cierto que no la indole de los bienes, sino la importancia del acto —enajenacion,
transaccion, hipoteca, etc.— es lo que ha servido de fundamento al principio
de nuestro Derecho histérico recogido en su articulo 1.713, de que para ejecutar,
por otra parte, cualesquiera actos de riguroso dominio, se necesita mandato espe-
cial o expreso, y que en consecuencia no precisa que el poder especifique qué
bienes han de ser enajenados, hipotecados, etc., bastando que el poder autorice
al mandatario, de un modo expreso, para tales actos, no lo es menos que el
mandante puede sefialar qué clase o cudles bienes son los que desea enajenar,
hipotecar, etc.», doctrina que permite calificar como de expreso o especial el
mandato conferido a D.? Heike D. por Exotflora S.A., ya que en él se le faculta-
ba para proceder al nombramiento de nuevos arbitros y aceptar el de otros, he-
chos por la otra parte, por lo que no puede apreciarse que actuase con extralimi-
tacion del poder conferido.

Efectos de la falta de inscripcion del poder.—No produce la nulidad de los
actos y contratos realizados por el madatario, sino el efecto que ordenaba el
articulo 29 del Cédigo de comercio en su anterior redaccion, a saber: «que no
podran utilizarse (los poderes) en perjuicio de tercero, quien, sin embargo, podra
fundarse en ellos en cuanto les fueren favorables», siendo claro que, en este caso,
no son terceros, ni la sociedad, ni el otro Administrador solidario; condicién
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de tercero que solo concurre en quien contratdé con el mandatario cuyo poder
no ha sido inscrito.

Naturaleza compleja del contrato sujeto a decisién arbitral. —Ademds de una
relacién arrendaticia sobre una porcion de terreno, la cual, en atencion al destino
fijado en el contrato, no estaba sometida a las normas sobre arrendamientos rus-
ticos o urbanos contenidas en el Codigo civil y en leyes especiales, las partes
convinieron un contrato de analoga naturaleza al de cuentas en participacion defi-
nido en el articulo 239 del Cédigo de comercio, con una cldusula de suministro
de agua al propietario cedente, todo lo cual esta revelando la naturaleza compleja
de las relaciones .contractuales que ligaban a las partes que impide incardinarlas
dentro de los limites del contrato de arrendamiento; por ello, la resoluciéon de
este complejo contrato y la consiguiente recuperacion de la finca cedida por su
propietario no es cuestion sometida a normas imperativas de orden publico que
impidan someterlas al juicio de arbitros, ya sean de derecho o de equidad.

Extralimitacion de los arbitros: Concesion de suma mayor que la pedida.—Si
el objeto del arbitraje es establecido por voluntad de las partes, vinculante para
los arbitros en razon al principio de congruencia, esto no implica que los arbitros
estén obligados a interpretar este principio tan restrictivamente que se coarte su
mision decisoria, ya que la naturaleza y finalidad del arbitraje permite una mayor
elasticidad en la interpretacion de las estipulaciones que describen las cuestiones
a decidir, las que deben apreciar, no aisladamente, sino atendiendo a aquella
finalidad y a sus antecedentes, pudiendo reputarse comprendidas en el compromi-
so, aquellas facetas de la cuestion a resolver intimamente vinculadas a la misma
y sin cuya aportacién quedaria la controversia insuficientemente failada.

Indefensién.—Si mediante requerimiento notarial fue convocada una de las
partes a la reunién del Tribunal Arbitral de determinada fecha, con la advertencia
de que debia aportar a la misma todas las pruebas que estimase oportunas para
la defensa de sus derechos, requerimiento que fue desatendido, lo que impidio
el acceso de los arbitros a las oficinas de Exotflora S.A., lugar pactado para
las reuniones de los arbitros, asi como el acceso a la informacién solicitada, no
puede ahora invocar la parte recurrente una presunta indefensién que sélo a su
conducta es debida, al no hacer uso de los medios de defensa que tuvo a su
disposicion cuando fue requerida para ello por el Tribunal Arbitral. (Sentencia
de 20 de noviembre de 1989. No ha lugar). (G.G.C.)



