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positivas (positiven Vertraguverletzungen), con la garantia por vicios en determi-
nados contratos y con la anulacién por vicios del consentimiento; etc.

3. En la segunda parte de la obra expone la autora el significado de la CIC
en los derechos italiano, francés y espaiiol. En estos derechos la CIC ha alcanza-
do menor desarrollo porque sus respectivos sistemas de responsabilidad extracon-
tractual cuentan con una cldusula general de indemnizaciéon de dafios que les per-
mite dar reparacion a supuestos que el derecho aleman no admite, por tener un
sistema de responsabilidad extracontractual tipificado. Ahora bien, aunque estos
derechos no tienen los problemas que provocaron el origen y desarrollo de la
CIC en el derecho alemdn, lo cierto es que la influencia del derecho aleman ha
servido para que se haya prestado mayor atencién al periodo de formacion del
contrato. Fruto de ello son, por ejemplo, los articulos 1.337 y 1.338 del Cddigo
civil italiano de 1942 o el reconocimiento en el derecho francés de un deber de
informacién cuya violacién no tiene una sancién tnica.

En cuanto al derecho espafiol, sefiala C. I. Asua, que, a pesar de la mencidn
que de la CIC se hace en obras de caracter general, no existe un estudio mono-
grafico profundo. Reconduce en nuestro sistema la CIC a los supuestos de res-
ponsabilidad por invalidez contractual y ruptura de negociaciones contractuales.
Hace un detenido estudio en cada concreto supuesto de CIC sobre qué conducta
es calificable de antijuridica por violar las obligaciones impuestas por la buena
fe en sentido objetivo durante el periodo de formacion del contrato. En ese estu-
dio utiliza la jurisprudencia del Tribunal Supremo.

4. A nuestro parecer esta obra nos descubre qué funcion ha desempeiiado
y desempeiia la CIC en el derecho aleman y, en consecuencia, permite que vea-
mos, también, qué papel puede desempefiar en otros derechos (entre ellos, el nues-
tro). En la obra, el lector encontrard una importante informacion bibliogréfica.

NiIEVES FENOY PICON

NAVARRO PEREZ, José Luis: «El retracto de créditos litigiosos». Granada,
Comares, 1989, 214 pp.

El autor en la presente obra realiza un estudio detallado y completo de la
institucion del retracto litigioso, institucidon escasamente estudiada a pesar de su
importancia, como sefiala el propio autor. Es un estudio minucioso por cuanto
analiza detalladamente el origen y evolucion histérica de la institucion, tanto en
el Derecho comparado como en el nuestro, atendiendo a los antecedentes legislati-
vos correspondientes. E, igualmente es completo, al examinar detalladamente ca-
da requisito concreto y dentro de él los diversos problemas planteados, exponien-
do las distintas lineas doctrinales y jurisprudenciales, asi como su critica razonada
y su conclusién.

Entrando ya en el andlisis estructural de la obra que realiza el autor, diremos
que es el siguiente:

En el Titulo I, denominado «Encuadramiento preliminar», e} autor comienza
por manifestar la importancia de la institucién en el siglo x1x, frente a su nega-
cion en el siglo Xx para seguir con el estudio de su evolucién histérica en el
Derecho romano, medieval y moderno. Sefialando la justificacién de la institu-
cién por el conflicto de intereses que surge entre el principio de libre contratacion
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y el favor «debitoris» (Capitulo 1). Igualmente realiza su evolucién historica en
el Derecho espafiol, viendo su primera regulacién en el Proyecto de 1851, que
se recoge sin modificacion en el C.c. actual, en los articulos 1.535 y 1.536 (Capi-
tulo 2). Sigue manifestando el cardcter flexible de la legislacidon espaiiola respecto
a las prohibiciones legales de ceder «ad potentiores», recogidas con el criterio
de especialidad, en el articulo 1.459, y con el general en el 1.535 (Capitulo 3).
Al entrar ya en el estudio directo del retracto de créditos litigiosos, el autor la
incluye en la cesion de créditos en general, considerandolas como el efecto juridi-
co de otro contrato (Capitulo 4).

En el Titulo II, «Derecho de adquisicion preferente del crédito litigioso», co-
mienza por distinguir en el derecho de retracto como derecho real, dos facetas:
la sustancial, civil o estatica (el retracto como derecho subjetivo); y la procesal
o dinamica (accién atribuida al deudor para la realizacion del derecho) (Capitulo
5); sigue por analizar el problema de la naturaleza juridica, tema muy controver-
tido, viendo como su caracter en netamente retractual, a partir del Proyecto de
1836, v, tras analizar las diversas teorias existentes, se pronuncia a favor de la
naturaleza juridica de retracto, pero peculiar por el objeto (Capitulo 6). Sigue,
sefialando la funcién social y publica que cumple el retracto, y sefiala que en
el litigioso tiene como objetivo disminuir la litigiosidad, por lo que frente a las
diversas opiniones sobre el tipo de derecho que es, lo considera un derecho de
expropiacién (Capitulo 7). Posteriormente, analiza el sentido que debe tener el
derecho reconocido al deudor, y tras seiialar diversas teorias, considera que ese
crédito es todo derecho del titular activo de la obligacién de recibir una presta-
cidon que reacaiga sobre derechos, acciones o bienes incorporales (Capitulo 8).

El Titulo III, «Requisitos y eficacia del derecho de retracto de créditos litigio-
s0s», comienza por analizar los presupuestos para que nazca tal derecho (Capitu-
lo 9), y sefialando el caracter estatico del retracto como facultad del deudor que
tiende a una extincién del crédito, ante una cesién onerosa del crédito litigioso
(Capitulo 10), siempre que el crédito sea litigioso (de existencia o cuantia contro-
vertidas), comenzando su litigiosidad cuando se admite a tramite la demanda,
y acabando cuando haya una sentencia firme, con valor de cosa juzgada (Capitu-
lo 11). Igualmente, sefiala la necesidad de que el cesionario reclame judicial o
extrajudicialmente el pago del crédito litigioso al deudor, como elemento nuevo
y distinto a la notificacion de la cesién ordinaria (Capitulo 12). El plazo para
ejercitar ese derecho es de 9 dias, desde la reclamacion del pago, siendo un plazo
perentorio de caducidad, y de carécter civil, que se inicia por el conocimiento
extrajudicial de la reclamacién, o por la notificaciéon judicial de la comparecencia
del cesionario en el proceso, y termina cuando hay una sentencia firme sobre
el crédito (Capitulo 13). Ejercitado dicho derecho, el deudor obtiene la extincidn
del crédito, previo reembolso del precio de la cesidon, mas intereses, y costas (Ca-
pitulo 14). Los efectos producidos por el retracto, son de dos tipos: a) sustancia-
les: la sustitucidn del deudor en la titularidad activa del crédito, verdadera subro-
gacion, instantanea, asi como la extincion total del crédito litigioso; y b) procesales:
fin del proceso mediante un auto (Capitulo 15).

En el Titulo IV, analiza los supuestos exentos, bajo la denominacién de «Ce-
siones exentas de retracto y prelacion retractual», sefialando la polemicidad del
articulo 1.536, cuyo fundamento es la no existencia de especulaciéon en todos
los casos, y rechazando por inadmisible la excepciéon del 1.536.3 (Capitulo 16).
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En el problema de los supuestos de colision de preferencias, ve una pauta indirec-
ta en el articulo 1.536, y sefiala que tal colision debe ser entre retractos de igual
rango, dando preferencia al retracto de coherederos sobre el de los conduefios
0 participes y éste sobre el de los consocios. Pero si fuese una colision entre
retrayentes del mismo derecho se aplicaria el criterio del prorrateo (Capitulo 17).

Finalmente, en el Titulo V, «Ejercicio del derecho de retracto del crédito liti-
giosow, estudia el ejercicio por la via civil del derecho del deudor, tanto extrajudi-
cialmente (Capitulo 18), como judicialmente mediante varios cauces judiciales:
el juicio declarativo ordinario, el de retracto legal y el de los incidentes (Capitulo
19). Seguidamente, estudia el cauce del juicio de retracto como el mds adecuado
y previsto por el legislador, y analiza los diversos momentos procesales (Capitulo
20). Finalmente, acaba por analizar el procedimiento incidental de retracto, como
abreviado, cuya unica diferencia procedimental con el juicio de retracto es su
sustanciacién en la misma pieza de los autos principales (Capitulo 21).

Es una obra, importante y exhaustiva, donde se realiza un estudio detallado
y fundamentado de la institucién, aunque existan algunas ideas que pueden ser
criticables, como su concepto de cesion, su idea de dominio de los derechos de
crédito, o bien, la idea de que todo recurso, incluso los de revision o amparo
sirven para hacer resurgir el derecho de retracto del deudor cedido. A pesar de
ello, no puede negarse que es una obra que tiene importancia no sélo tedrica,
por analizar diversas teorias existentes en cada tema, sino también practica, por
resaltar los diversos inconvenientes judiciales probables si no se ejercita el derecho
o la accién de retracto en el momento oportuno, y debe reconocerse el mérito
del autor por su realizacion.

REMEDIOS ARANDA RODRIGUEZ

RAGEL SANCHEZ, Luis Felipe: «Las urbanizaciones de uso privado», Madrid,
1990, Editorial Tecnos, 159 pp.

Con la denominacién de urbanizaciones de uso privado se estd haciendo refe-
rencia en la obra objeto del presente comentario a un fendmeno de creciente
difusiéon en la practica y que trata de dar soluciéon a toda una amalgama de
aspiraciones humanas, derivadas en su mayor parte de un intento por escapar
de la agresion psiquica representada por el medio urbano sin renunciar por ello
a las ventajas inherentes al fenémeno ciudadano. De este modo, viene resultando
frecuente desde hace ya algunas décadas que en su publicidad las empresas inmo-
biliarias hablen de «zonas residenciales», «urbanizaciones» y otras denominacio-
nes diversas que aluden basicamente a la existencia de una serie de servicios e
instalaciones cuya utilizacion y disfrute se pretende sean reservados en régimen
de comunidad para los propietarios o titulares de un derecho cuyo objeto venga
constituido por el uso o aprovechamiento de las parcelas, chalets, pisos, locales
O apartamentos, constitutivos de la que podriamos denominar parte privativa de
la urbanizacién, por contraposicion a la zona ocupada por las instalaciones y
servicios antes aludidos.

No obstante, la proliferacion de este producto caracteristicos del mercado in-
mobiliario no ha sido objeto de una atencion especifica por parte del legislador,



