Bibliografia 179

al concepto juridico unitario de empresa: el de unidad patrimonial y el de
responsabilidad del sujeto titular. El empresario, como sujeto de derechos
y obligaciones, titular de la empresa y responsable de las actividades de
ella, es el motor y alma que coordina en unidad patrimonial los factores
de capital, trabajo y produccién, de control técnico y de técnica contable,
de relaciones publicas y de soluciones laborales. Por otra parte, la empresa
agraria es explotacidon y unidad organica, a lo que no se opone la idea de
utilidad, aprovechamiento y buena administracién, que son precisas en toda
explotacién agraria. Por tanto, unidad organica, unidad econémica, unidad
patrimonial, es el nucleo fundamental de la empresa agraria evidenciado
por las leyes reguladoras de las explotaciones y de las fincas rasticas. Des-
taca en ella, segin se deduce de las leyes, su constitucién unitaria, tanto
en normas generales como en las particulares de caricter fiscal y laboral.
Empresario agrario es el titular de la explotacion agraria, sin poder con-
fundirse en sentido propio, titular de la éxplotacién con titular dominical
de la finca. Aparece, pues, la empresa con trascendencia superior al empre-
sario individual, como unidad patrimonial en coordinacién de actividades
y responsabilidades, produciendo bienes y servicios traducidos en beneficios
lucrativos. Después de tratar de los criterios de la jurisprudencia, muy te-
nida en cuenta en todo el trabajo, principalmente en cuanto a arrenda-
mientos urbanos y rusticos, sienta el autor como conclusién final la de que
en la convergencia de las dos lineas investigadoras, la de la empresa agracia
y la de la empresa mercantil, se encuentra el concepto juridico unitario de
empresa. Y se define asi: unidad organica patrimonial compuesta por ele-
mentos espirituales, personales y materiales, y dirigida por el titular a pro-
ducir bienes o servicios con la finalidad de obtener beneficios lucrativos.
Su naturaleza se corresponde con la de un patrimonio especial, de la teoria
general del patrimonio y mas propiamente inserta en el capitulo del De-
recho de obligaciones del Derecho civil.

Como se ve por el bosquejo que a grandes rasgos hemos trazado de este
trabajo, se trata de hallar el concepto unitario de empresa, de uno de los
muchos puntos de confluencia en que juegan criterios y conceptos econd-
micos y criterios juridicos, y en lo que, también como en otros supuestos,
el Derecho da las normas rectoras para la ordenacién de los fenémenos
econémicos. Un trabajo, en definitiva, que constiluye una novedad en nuestra
literatura juridica, y que sin dudarlo servird de punto de partida éptimo
para otros estudios derivados de su contenido.

J. SanTos Briz

BONET CORREA, José: “Arrendamientos urbanos con renta actualiza-
da. Clausulas de estabilizacion y de elevaciéon ante el Tribunal Su-
premo”. Pamplona, 1978, 2.2 ed. revisada y puesta al dia. Editorial
Aranzadi. Un volumen de 266 pags.

La obra del profesor Bonet Correa, sobre la renta actualizada en
los arrendamientos urbanos, aleanza ahora su segunda edicién, siendo enri-
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quecida por la doctrina y la jurisprudencia habida en estos dltimos afios.
Es muy importante en cuanto a la cuestién de la validez de las clausulas
de estabilizacién, actualmente resulta por el articulo 100 de la LAT,
al admitirlas, pero se plantea mas dudosa para las clausulas de elevacién
de renta, debido a la interpretacién y aplicacién de la doctrina legal que
sigue haciendo el Tribunal Supremo, a pesar de lo dispuesto por el ar-
ticulo 98 de dicha LAU.

La obra mantiene inalterada su originaria estructura expositiva, por
lo aue, después de un prélogo explicativo de cuestiones, resultados y
fines, se divide en tres capitulos: el primero contiene una introduccién
sobre la historia inmediata de la legislacién de arrendamientos urbanos
referida a las cuestiones de bloqueo de la renta, su actualizacién legal
y su estabilizacién voluntaria a través de la legislacién especial del pe-
riodo 1914 a 1936, asi como en las legislaciones locativas urbanas de
1946, 1956 y la vigente de 1964.

El capitulo segundo se dedica al examen particularizado de aquellas
sentencias del Tribunal Supremo donde se habian pactado cldusulas de
estabilizacién de la renta, bien en locales de negocio (SS. 25 enero 1955,
28 noviembre 1957, 19 diciembre 1966, 8 febrero 1967, 15 febrero y 26 di-
ciembre 1972, 25 enero 1973, 27 febrero 1974 y 11 junio 1974), o ya en
viviendas (S. 15 febrero 1972).

El capitulo tercero aborda las posiciones del Tribunal Supremo ante
cliusulas de elevacién de la renta en arrendamientos de locales de nego-
cio, donde el Tribunal Supremo muestra su posicién contradictoria, ya
por su admisién (SS. 20 diciembre 1972, 23 abril 1973, 26 diciembre 1973,
25 septiembre 1976, y 4 junio 1977) o, bien, al declararlas nulas (SS. 23
febrero 1963, 1 abril 1965, 18 febrero 1971, 16 junio 1973, 9 febrero,
5 marzo y 23 diciembre 1974, 28 octubre y 28 noviembre 1975, 31 marzo
y 2 diciembre 1977).

En el apartado segundo de este capitulo, ademis, se trata a las
cldusulas de estabilizacién en los contratos de arrendamientos de indus-
tria que son declaradas como vilidas (SS. 29 diciembre 1971 y 4 junio
1977).

La obra concluye con un indice completo de las Sentencias del Tribu-
nal Supremo que han abordado y debido resolver sobre una clausula de
actualizaciéon de la renta, ya de estabilizacién o bien de elevacion, asi
como con otro indice de materias muy especificado, lo que facilita muy
utilmente su consulta.

R.

CREMADES, Bernarde Maria: “Panoramica espafiola del Arbitraje Co-
mercial Internacional”. Editorial Pons. Madrid.

Con razén y por muchas razones, el autor del libro resefiado pondera
la importancia del arbitraje. Hoy, la cldusula compromisoria o, como se
dice con prurito de precisién técnica, el contrato preliminar de arbitraje,



