Il. SENTENCIAS

A cargo de Jorge CAFFARENA, Pedro ELIZALDE, Angel LUCINI, Ricardo
RUIZ SERRAMALERA.

1. DERECHQ CIVIL

1. Obligaciones y contratos

1. Litisconsorcio pasivo—Cuando la obligacién se haya constituido con el
caracter de solidaria el acreedor puede dirigirse a su eleccién contra cualquie-
ra de los deudores y exigirle integramente la prestacion, y el deudor elegi-
do... no puede... exigir que sean demandados los codeudores, y asi lo tiene
reconocido este Tribunal en sentencias de ..., habida cuenta que en el exa-
minado evento de solidaridad no se da el aspecto de inescindibilidad que es
consultancial para la apreciacién de estado juridico procesal de litis consorcio
al ser precisamente la solidaridad incompatible con la exigencia de tal con-
sorcio, por ser totalmente innecesario para la viabilidad de la accidén.

Prueba de la extincion de las obligaciones.—Es general principio en mate-
ria probatoria, imperante en nuestro ordenamiento juridico y concretamente
reflejado en el articulo 1.214 del CC, que la prueba de la extincién de las
obligaciones incumbe al que la opone. (Sentencia de 28 de septiembre de
1977; no ha lugar.)

2. Repercusion del Impuesto General sobre el Trdfico de las Empresas:
Su impugnacion.—El articulo 11, p. 3, del Reglamento del Impuesto, atribuye
al repercutido la facultad de reclamar ante los Tribunales econémico-admi-
nistrativos si considera la repercusion improcedente, no siendo admisible
que, pasados los plazos sin acudir a esa via, se pretenda un pronunciamiento
sobre esa cuestién en via civil; de igual modo que no es posible confundir
la obligacién, que tiene el contribuyente frente a la Administracién, de rea-
lizar la autoliquidacién con el derecho, que se le atribuye, a repercutir el
importe total del Impuesto.

Congruencia.—Es doctrina jurisprudencial que cuando se estima la accién
se entienden desestimadas las excepciones y alegaciones del demandado que
no hayan sido objeto de reconvencién. (Sentencia de 15 de mayo de 1978; no
ha lugar.)

NOTA: La alteracién que, en los principios formales de ordenacién del
I. G. T. E., supone el derecho de repercusién concedido al contribuyente, ori-
gina numerosos problemas, uno de ellos, que constituye la base del litigio
resuelto por esta Sentencia, es la determinacién de la via procedente para
plantear las controversias que surjan al respecto; cuestién decidida en favor
de los 6rganos de la llamada jurisdiccién econémico-administrativa, aun-
que no dejen de surgir interrogantes sobre ello. Normas bdsicas para
llegar a tal conclusién son: Articulo 11, p. 2, del Texto Refundido aprobado
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por Decreto de 29 de diciembre de 1966, a cuyo tenor: «cuando la persona
a quien se rzpercuta inmediata y expresamente el impuesto no esté conforme
con la autoliquidacién practicada por el contribuyente, podra impugnar su
procedencia o cuantia en la forma que se dispone en los articulos 163 a 171
de la Ley General Tributaria (referentes a las reclamaciones econémico-
administrativas) y disposiciones concordantes» (especialmente el Reglamento
de Procedimiento de estas reclamaciones, de 26 de noviembre de 1959); y articu-
lo 11 del Reglamento del Impuesto, de 23 de diciembre de 1971 que, en su p. 3,
dispone: «las controversias que puedan suscitarse entre las partes con oca-
sién de la repercusién del Impuesto, cuando el repercutido impugne exclusi-
vamente la procedencia o cuartia de la cuota que le ha sido repercutida,
seran resueltas, con audiencia de ambas partes, por los Tribunales Econémico
Administrativos de la provincia donde se expidieron las correspondientes
facturas o documentos andlogos en donde conste la repercusién».

(P. E.A).

3. Contrato hecho sin autorizacion: ratificacion: efectos—Cuando la ra-
tificacién tiene lugar antes que hubiera mediado revocacién por la otra
parte contante, sé produce su eficacia retroactiva al momento de la cele-
bracién del contrato.

La tradicion y el Registro de la Propiedad.—A los efectos que produce la
transmisién de la posesion a virtud del juego de la tradicién instrumental
del parrafo 2.° del articulo 1.462 del C. ¢., no se puede oponer la no inscrip-
cién de una finca en el Registro de la Propiedad, habida cuenta el sistema
vigente al respecto en nuestro ordenamiento.

Naturaleza de la terceria de dominio.—De acuerdo con la conocida por
reiterada doctrina jurisprudencial, la accidén reivindicatoria es en la que, en
definitiva, se sustancia la terceria de dominio. (Sentencia de 31 de enero de
1978; no ha lugar.)

4. Contrato a favor de tercero.—En él (documento) existe una reserva de
derecho en favor de tercero, que es la cooperativa actora en el pleito y hoy
recurrida; reserva en la que se cubren todas las exigencias requeridas por el
articulo 1.257 del CC, cuales son, que la estipulacién haya sido hecha a su
favor y que se haya producido la aceptacién dentro del plazo y antes de
que haya sido revocada..., pero es ademas, cumplidas las exigencias del ar-
ticulo del CC antes mencionado con la aceptacién del tercero beneficiado
dentro de plazo, poco importa que la dicha sociedad se hubiera ya constituido
o no en aquella fecha, lo importante es que esté claramente designada, legal-
mente constituida y que se identifique como la beneficiaria de la reserva
de derecho en ¢l momento de reclamar su cumplimiento.

Constitucién de sociedad cooperativa—Dicha cooperativa fue constituida
por escritura otorgada en fecha..., aunque sus estatutos no fueran aprobados
por el Ministerio de Trabajo hasta meses después. (Sentencia de 1 de julio
de 1977; no ha lugar.)

HECHOS: Contrato con estipulacién a favor de tercero: una cooperativa
que en el momento de otorgarse el contrato, si bien su escritura de constitu-
cién ya habia sido otorgada, en cambio sus estatutos aun no habfan sido
aprobados por el Ministerio de Trabajo. La cooperativa (demandante) solicita
se condene al promitente (demandado) a cumplir la estipulacién. El Juzgado
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de Primera Instancia desestimé la demanda, la Audiencia revocé la senten-
cia apelada.

5. Resolucién de contrato por incumplimiento de una de las partes: con-
cesion de plazo para su cumplimiento: ineficacia del mismo.—Al declarar la
Sala de instancia que transcurrido el plazo dado para que una de las partes
cumpliera con su prestacién, se podria proceder, a instancia de parte, a la
resolucién contractual, se infringe lo dispuesto en el articulo 1.124 del C. c.,
ya que tal declaracién equivale a que la resolucién sea meramente ilusoria,
puesto que, por la efectividad de la misma, la parte beneficiada tendria que
promover innecesariamente la actividad jurisdiccional, no obstante ser los
efectos resolutorios consecuencia del transcurso del plazo sin verificarse el
cumplimiento. (Sentencia de 24 de febrero de 1978; ha lugar.)

6. Cosa juzgada.—Aunque existe identidad de personas y, con ciertas
reservas, también de objeto, siendo, por el contrario, indudable que no
existe unidad de causa de pedir, no debe de ser estimada la excepcién de
cosa juzada,

Resolucidn de venta por falta de pago: nulidad de los contratos ulteriores
convenidos de mala fe: mejoras introducidas en los bienes.—Acreditada la
falta de pago por sentencia penal condenatoria firme, resulta indudable el
derecho del vendedor a resolver la venta concertada con el comprador, asi
como la nulidad de los contratos que de él traiga causa, tales como el de
29 de octubre de 1947, concertado por los demandados entre si, sin reserva
de acciones; pues ambas actuaron de mala fe, siendo innecesario entrar en
el estudio del tercer motivo, porque al reintegrar la propiedad del compiejo
industrial discutido al poder del recurrente, actor en este juicio, ha de
hacerse con todas las mejoras que en él introdujo, durante el tiempo que
retuvo la posesién. (Sentencia de 27 de junio de 1977; ha lugar.)

NOTA: Aunque el primer considerando de la Sentencia afirma que es
indudable la inexistencia de unidad de causa en el pedir, hace falta conocer
el contenido del resto de la sentencia para entender tal afirmacion, por lo
demas, absolutamente correcta. Convenida entre A y B la venta de un com-
plejo industrial, B dejé de pagar el precio, no obstante lo cual volvié a
venderlo a C y demandd a A para que entregase la posesion, alegando haber
pagado el precio y justificando tal extremo mediante un documento privado
falso acreditativo del pago del precio, en base al cual no pudo prosperar la
posicién de A en el primer pleito civil suscitado. Pero planteada la cuestién
de la falsedad en via penal y acreditada tal falsedad, en el segundo pleito
civil se rechaza la excepcién de cosa juzgada en la Sentencia extractada por
no existir unidad de causa en Ja peticién.

(A. L. C)

7. Compraventa de inmuebles: Accion resolutoria por incumplimiento.—
En la interpretacién de los articulos 1.124 y 1.504 del C. c., la jurisprudencia
tiene reiteradamente declarado que ambos preceptos legales se complementan,
siendo el segundo de ellos la especie concreta para el supuesto de la venta
de inmuebles, de la facultad genérica que para toda clase de obligaciones
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reciprocas se establece en el primero, y que, por ende, para el éxito de la
accién resolutoria no podra bastar el incumplimiento de aquél contra quien
se actda, sino que tendra que acreditarse de manera indubitada la voluntad
del mismo deliberadamente rebelde al cumplimiento de lo convenido, y, de
otra parte, el cumplimiento de todas las obligaciones que incumban a quien
la ejercite. (Sentencia de 14 de abril de 1978; no ha lugar.)

8.- Resolucidn unilateral, sin causa justificada, de contrato de comisién o
agencia: indemnizacion de dafios y perjuicios.—La pretensiéon de que se in-
cluya en la indemnizacién el lucro cesante no puede ampararse sin mas y
exclusivamente en la diccién genérica del articulo 1.106 del C. C., sino que es
preciso probar que realmente se han dejado de obtener unas ganancias
concretas que no han de ser dudosas y contingentes, alegato y prueba con-
siguiente que ni siquiera se han intentado efectuar en este caso.

Resolucion unilateral: indemnizacion de daitos y perjuicios por causa de
dolo.—No puede prosperar el motivo que denuncia la violacién por inaplica-
cion del parrafo 2.° del articulo 1.107 del C. C., conforme al cual, la Entidad
recurrida deberia responder de «todos los dafios y perjuicios que conocida-
mente se deriven de la falta de cumplimientc de la obligacién», porque incu-
rrié en dolo, ya que los dafios y perjuicios que mencionan son justo los que
tuvo presente la Sentencia que se recurre para condenar al pago de la indem-
nizacién antes referida a causa de la rescisién unilateral; aparte de que
tampoco se justifica la conducta dolosa invocada, a cuyo fin no basta la
cita de algunas Sentencias de esta Sala que precisan las consecuecias del
dolo civil, ni puede simplemente deducirse del mero hecho del incumpli-
miento que el Tribunal «a quo» reconoce y sanciona con la indemnizacién.

Resolucidn unilateral: indemnizacion: cita de derecho extranjero: defectos
del recurso—Igual suerte adversa debe correr el motivo que denuncia la
infraccién por inaplicacién del articulo 1.° del C. C. espaiiol y afirma que
la Sentencia recurrida parece basarse exclusivamente en el articulo 1.751 del
C. C. italiano, cuyo texto reproduce; lo que alegado en la forma dubitativa
expuesta —de simple parecer—se acomoda mal con las exigencias propias
del formalismo caracteristico del recurso de casacién; pero es que ademds
no es exacto, porque lo que hace la resolucién impugnada es emplear un
argumento a mayor abundamiento y sin repercusién alguna en el fallo pro-
piamente dicho, cuando para completar el razonamiento que estd utilizan-
do afiade»... conclusién ésta que ha sido recogida en legislaciones foraneas,
por ejemplo la italiana, cuyo Cédigo civil, en su articulo 1.751, determina...»
que nada tiene que ver con lo que se denuncia, acreditando, por otra parte,
unos conocimientos de Derecho comparado que pueden ser sumamente tutiles
y convnientes para aclarar dudas que susciten las deficiencias de nuestro
ordenamiento, cuyo empleo al modo efectuado merece elogios y no ceusuras,
con la particularidad de que en este caso se viene, con ello, precisamente a
reforzar la condena indemnizatoria decretada en favor de quien recurre.
(Sentencia de 30 de diciembre de 1977; no ha lugar.)

9. Preferencias de la Hacienda como acreedora—La legislacion fiscal co-
loca a la Hacienda Publica en una posicién privilegiada, que se manifiesta:
a) en la prelacién por afeccién o hipoteca legal tacita, sin necesidad de acto
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constitutivo ni inscripcién, que prevalece sobre cualquier otro acreedor o
adquirente, con eliminacién radical de la regla «prior tempore potior inre»;
y b) en la prelacidn general, para los tributos que no graven periédicamente
los bienes o derechos inscribibles en un registro publico, que se detiene ante
los acreedores que lo sean de dominio, prenda, hipoteca u otro derecho real
debidamente inscrito en el correspondiente registro con anterioridad a la
fecha en que se haga constar en el mismo el derecho de la Hacienda Publica,
que queda garantizado contra los actos posteriores que podrian hacer iluso-
rio su rango.

Anotacion preventiva de embargo: efectos.—El embargo y su anotacion
nada prejuzgan sobre la verdadera situacién, identidad y naturaleza de los
créditos, ni altera la naturaleza de las obligaciones; la anotacién del em-
bargo sélo otorga rango preferente sobre los actos disposilivos y créditos
posteriores, pero no respecto los actos de disposicién y créditos anteriores
y preferentes al del embargo anotado.

Concurrencia de créditos fiscales y ordinarios—La preferencia que otorga
la anotacién preventiva de embargo, respecto a créditos posteriores y en
cuanto a los bienes sujetos a traba, sélo cede ante la prelacién que al Estado
otorgan los articulos 1.923, num. 1, y 1.927, regla 1.2, del Cédigo Civil, 12 de
la Ley de Administracién y Contabilidad, 73 de la Ley General Tributaria y
37 del Reglamento General de Recaudacion (hipoteca legal tacita), pero no
hay razén para entender que la eficacia de tal anotacién desaparezca ante
créditos estatales no protegidos por aquél privilegio singular y posteriores,
atendiendo, para determinar el momento de nacimiento de la obligacién de
pago, a la realizacién del hecho imponible (art. 28 Ley General Tributaria).

Juicio de terceria de mejor derecho: dmbito—Queda sometido a la re-
solucién del juzgador el tema fundamental de la preferencia del titulo de
crédito invocado por el tercerista frente al utilizado por el ejecutante, a
efectos de la aplicacién del importe que se obtenga con la venta de lo em-
bargado al deudor, sin que puedan traerse a discusién problemas ajenos al
expresado objeto. (Sentencia de 17 de marzo de 1978; ha lugar.)

NOTA: El problema de preferencia se planteaba entre un crédito, del que
era titular el Banco Espafiol de Crédito, que constaba en escritura publica,
habiéndose, en el correspondiente juicio ejecutivo, embargado los bienes del
deudor; y varios en favor del Estado por los conceptos de Impuesto General
sobre Tréafico de las Empresas, multa por infraccién de la Disciplina de Mer-
cado, Impuesto Industrial, Impuesto General sobre la Renta de las Personas
Fisicas e Impuesto sobre el Lujo, este tltimo declarado no preferente en la
Sentencia por ser su hecho imponible posterior a la fecha de la anotacién
preventiva del embargo practicado en favor del Banco.

¥

10. Contrato de compraventa con pacto de lex commisoria.—El contrato
referido (véase hechos) es un contrato de compraventa con pacto de lex
commisoria, generante de condicién resolutoria expresa, productor de la
consecuencia de que si el precio, en las circunstancias en que venga estable-
cida su efectividad, no se hace efectivo en tiempo por el comprador, la venta
se tiene por no concluida, volviendo las cosas a su estado originario, como
si la obligacién no hubiere tenido lugar, con los efectos convenidos al res-
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pecto, siempre y cuando se formule por el vendedor el oportuno requeri-
miento exigido a tal fin.

Rebelde voluntad de incumplimienio.—Los articulos 1.124 y 1504 del Co-
digo civil exigen, para producirse la resolucién, el estar patentizada una
rebelde voluntad de cumplimiento de lo pactado en el contrato.

Requerimiento notarial—El requerimiento notarial reviste una forma pac-
tada «ad solemnitatem» y no puede ser suplido por el mero depésito, por
conducto notarial, correos, de carta certificada con solicitud de acuse de
recibo, pues... es lo cierto que ese mero depésito en oficinas de certificados
no es equiparable al requerimiento notarial convenio, de una parte por
asi deducirse de los términos del parrafo ultimo del articulo 202 del vigente
Reglamento notarial, que al prevenir la posibilidad de efectuar los Notarios

" notificaciones por medio de carta remitida por correo certificado, con acuse
de recibo, es sobre la base de que no tengan caracter requisitorio, con lo
que se estd significando su ineficacia cuando afecte a requerimiento de la
indole del expresado convenido en el contrato de compraventa de que se
viene haciendo mencién, al tener, por su propia..., dicho caracter requisito-
rio; y, de otra parte, a causa de que el envio de carta certificada, con solici-
tud de acuse de recibo, desde el momento que no es identificable con la
exigencia comentada de previo requerimiento notarial no puede dar base a la
conducta deliberadamente rebelde que jurisprudencialmente viene deman-
dada para producir la consecuencia de especifica resolucién sancionada por
el articulo 1.504 del C. C., y mayormente habida cuenta que solamente puede
emanar del convenido requerimiento notarial, revelador por su propia esen-
cia de la precisa autenticidad en la efectividad pasiva del requerimiento, y
que no puede entenderse cumplida con el envio, en modalidad de acuse de
recibo, de carta certificada, al faltar en este supuesto el expresado caracter
de autenticidad. .

Acto de conciliacion.—El hecho de que con posterioridad a haber sido pre-
sentada la demanda originadora del actual debate juridico, y a fines de
dar cumplimiento a lo acordado por el dérgano jurisdiccional de primera
instancia, en indudable pretensiéon de cumplimiento de la exigencia establecida
en el articulo 462 de la LEC, se hubiese hecho saber a la demandada, mediante
acto de conciliacidn, la existencia de la precitada carta certificada, en moda-
lidad de carta con acuse de recibo, en modo alguno puede ser eficaz para am-
parar la viabilidad de las pretensiones formuladas en escrito inicial de
demanda, rector del proceso en cuestién, pues, siendo principio en todo
procedimiento judicial de las cuestiones en él planteadas han de decidirse
teniendo en cuenta exclusivamente en sus aspectos facticos, la situacién exis-
tente al tiempo de la presentacién de la demanda que lo originé, no pueden
tomarse. en consideracién las situaciones de hecho producidas con posterio-
ridad al tiempo de presentacion de dicho escrito inicial. (Sentencia de 25 de
junio de 1977; ha lugar.)

HECHOS: Compraventa de piso con precio a pagar en varios plazos con
cldusula en la que se estipula que vencido y no pagado cualquiera de los
plazos convenidos tal contrato quedaria resuelto de pleno derecho, sin mas
requisito que el requerimiento notarial a la compradora, quedando en favor
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del vendedor las mejoras introducidas por ésta. La compradora dejé impa-
gados algunos plazos. El vendedor solicitaba se declarase resuelto el contrato,
quedando en su beneficio las cantidades recibidas a cuenta del precio como
indemnizacién de perjuicios. El Juzgado de Primera Instancia desestimé la
demanda. La Audiencia revocéd la sentencia apelada.

11. Requisitos del contrato—Las cuestiones sobre concurrencia de los
requisitos del contrato que exige el articulo 1.261 del C. C., son de hecho,
cuya determinacién de la existencia o inexistencia de tan esenciales condi-
ciones es de la exclusiva competencia de los Tribunales de Instancia, por lo
que sus decisiones so6lo pueden ser impugnadas al amparo del nimero sép-
timo del articulo 1.692 de la LEC.

Disposiciones administrativas.—Los articulos 1 y 30 del Decreto de 4 de
diciembre de 1969, que aprobé el Reglamento de Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria, son disposiciones de naturaleza administrativa..., que no pue-
den en modo alguno servir para fundamentar en ellas un recurso de casa-
cién por infraccién de ley, toda vez que no regulan derechos sustantivos en
materia civil.

Hechos—La via del numero séptimo del articulo 1.692 de la LEC es la
tnica adecuada para combatir los hechos que declara probados la Sentencia
del Tribunal «a quo». (Sentencia de 17 de junio de 1977.)

HECHOS: Compraventa de piso vivienda en el que interviene como man-
datario de los vendedores un Agente de la Propiedad Inmobiliaria.

12. Compraventa de viviendas dz proteccién oficial: percepcion de un
precio superior al fijado por la ley: nulidad parcial—De acuerdo con el
nuevo textc del articulo 6, parrafo 3.°, del C. c., si bien la regla general,
a cuyo tenor los actos contrarios a las normas imperativas y a las prohibi-
tivas son nulos de pleno derecho, ticne como excepcién el supuesto de que
las mismas establezcan un efecto distinto para el caso de contravencién; y
para que dicha excepcién pueda ser aplicada a la hipétesis de nulidad parcial
de un negocio juridico sera requisito indispensable que las normas provean
un efecto diverso de la nulidad en el caso de contravencion de lo preceptuado
en ecllas, sobre la parte negocial o sobre la obligacién afectada, en otro
caso, por la invalidez, por ejemplo, sobre el precio limite de las compra-
ventas de viviendas de proteccién oficial. Con arreglo a esta disciplina
legal, la contravencién de la prohibicién absoluta de la percepcién, por el
vendedor, de cualquier sobreprecio en la venta de dichas viviendas, esta-
blecida por el articulo 29 del texto refundido y revisado de la legislacién
sobre la materia, aprobado por Decreto de 24 julio 1963, y ratificada por
el articulo 112 del Reglamento que lo desarrolla, aprobado por Decreto de
24 julio 1968, ha de llevar consigo, en el ambito civil, no la nulidad total
de la compraventa, dado que, por una parte, esta clase de invalidez aca-
baria redundando en provecho del infractor y, por otro lado, no debe olvi-
darse que lo que la Ley persigue con la fijacién de ese precio maximo no
es entorpecer la celebracién de los contratos de compraventa respectivos,
sino lograr que las viviendas afectadas entren en el tréifico, al precio que la
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Administracién calcula como justo, pero si debe originar la nulidad parcial
de la obligacién relativa al precio excesivo, con la consiguiente reduccion
de ésta al limite legal, ya que las disposiciones administrativas aludidas no
prevén mas que la devolucién de las cantidades indebidamente percibidas
por el vendedor, antes de la reintegraciéon, en su caso, del contrato al ré-
gimen comun, pero nada prevén sobre la reduccién del precio contractual
mientras el contrato contintia sujeto, cualquiera que sea la causa que ori-
gine la continuaciéon al régimen. administrativo de la proteccion ofical,
solucién ademéas que concuerda con la adoptada recientemente por el T. S.
en el caso de sobreventa, en los contratos de arrendamiento de la repetida
especie de viviendas, en Sentencia de 29 noviembre 1977 y que también es
la mas adecuada para evitar el fraude masivo de leyes de especial signifi-
cacién social. (Sentencia de 17 de abril de 1978; ha lugar.)

13. Arrendamientos urbanos: interpretacién contratos: determinacion de
la renta en una participacion del negocio: cldusula «ingreso para si».—Esta-
bleciéndose en una de las cldusulas del contrato que se entiende «por recau-
dacién todas las cantidades que el arrendatario ingrese para si, procedentes
de la totalidad de los servicios prestados», la frase «ingrese para si» es lo
suficientemente expresiva para comprender que, ateniéndose al sentido lite-
ral de las palabras, como exige el articulo 1.281 del C. c., para los casos en
que los términos de un contrato son claros, hay que excluir del producto
bruto, para deducir el tanto por ciento que corresponda al arrendador, todas
aquellas cantidades que el arrendatario recauda para entregarlas, sin llegar
a ingresarlas en su patrimonio. (Sentencia de 14 de marzo de 1978; ha lugar.)

14. Arrendamiento de local de negocios: indemnizacion de darios: defec-
tos del recurso.—Si bien es cierto que los términos de «violacién» e «infrac-
cién» son considerados como sinénimos por el Diccionario de la Real Aca-
demia, no lo es menos que en su sentido técnico-juridico son distintos, te-
niendo el segundo un significado genérico del que el primero es especifica-
mente una de las formas o clases que enumera el niimero 1 del articulo 1.692
de la LEC, por lo que utilizar indistintamente ambos términos denota una
imprecisién que induce a confusién, contrariamente a lo exigido en el pa
rrafo 1. del articulo 1.720 de dicha Ley.

Arrendamiento de local: inclusion en el Registro de Solares: indemniza-
cion de dafios por abandono del local: prescripcion de la accidn—La indem-
nizacién pertinente por el abandono de un local arrendado como conse-
cuencia de la inclusién de la casa en que se encontraba en el Registro de
Solares y otros inmuebles de edificacién forzosa, es una accion personal
que no tiene sefialado término especial de prescripcién, debiéndose aplicar
consiguientemente el de quince afios del articulo 1.964 del C. c.

Arrendamiento de local: indemnizacién por abandono: analogia de su-
puestos en la LAU y en la Ley del Suelo—Es doctrina jurisprudencial reite-
rada que no existe una verdadera analogia entre los supuestos contemplados
en el articulo 149, 3°, de la Ley del Suelo de 12 de mayo de 1956, hoy ar-
ticulo 161 del nuevo texto refundido de 9 de abril de 1976 y el articulo 81
de la LAU, pues este ultimo contempla un caso en que se permite al arren-

14
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datario la opcién entre volver por retorno a la nueva edificacién o resoiver
el contrato mediante indemnizacién, mientras que por el precepto de la
vigente Ley del Suelo se excluye la posibilidad del retorno, lo que agrava
la situacién del arrendatario y, por ende, la indemnizacién ha de tener
mayor extensién, guardando el supuesto mas analogia con lo dispuesto en
el numero 3° del articulo 73 de la LAU a que se remite la sentencia recu-
rrida en que no se admite el derecho de retorno, doctrina que debe ser
mantenida en todos sus términos.

Arrendamiento de local: indemnizacidn por abandono: prueba y cuantia.—
No puede prosperar el motivo que denuncia la violacién por inaplicacién
del articulo 1.214 del C. C., pues aparte de que la generalidad del precepto
invocado como infringido, que se limita a sefialar el «onus probandi», impi-
de, de acuerdo con la constante y undnime jurisprudencia, su alegacién
aislada si no se contempla cen la presunta infraccién de alguna norma
probatoria concreta, es evidente que en el caso que se examina consta per-
fectamente acreditado el hecho que ocasiona la indmnizacién reclamada,
quedando por precisar tan sélo el «quantum» de la misma que precisamen-
te por estimar con acierto el Tribunal «a quo» que carecia de datos para
hacerlo, es por lo que remite esa determinacién al periodo de ejecucién
de sentencia, donde los oportunos y necesarios peritajes contribuyan a
fijarla con toda exactitud. (Sentencia de 14 de octubre de 1977; no ha lugar.)

15. Mandato representativo: notas caracteristicas que le separan del
contrato de trabajo y del de arrendamiento de servicios.—Cuando del exa-
men del contrato se evidencia que lo contratado no fue la actividad del
actor ni como fin, caracteristica del contrato de trabajo, con subordinacién
de disciplina y de dependencia, ni como medio, sin dependencia, cual succde
en el contrato de arrendamiento de servicios, cuyo objeto es una presta-
cién material o intelectual, con remuneraciéon perfectament precisada, sino
el nombramiento como administrador, apoderado de una Sociedad, por
quien, conforme a sus estatutos, estaba facultado para ello, especificindo-
se en el contrato la actividad a dessrrollar, la cual se refiere tanto a la
relacién material entre el apoderado y aquella Sociedad como a la rela-
cién externa de representaciéon directa, es claro que dicho convenio debe
ser calificado de mandato representativo retribuido.

Revocacion del mandato.—Siendo el mandato un contrato civil de con-
fianza, puede el mandante revocarlo a su voluntad y obligar al mandatario
a devolver el documento en que conste. No se opone a la revocacién el
hecho de estipular un plazo de vigencia, siendo licita la revocacién aunque
se pacte lo contrario (nam. 1° del art. 1.732 del C. c. y 1.733, y SS. de 30
de junio de 1891, 16 de enero de 1906 y 30 de abril de 1955, entre otras).

Interpretacion de los contratos: términos claros—En el parrafo 1° del
articulo 1.281 del C. c. aparece establecido el afcrismo «in claris non fit
interpretatio». (Sentencia de 25 de enero de 1978; ha lugar)

16. Agente de la propiedad inmobiliaria: formalidad del contrato para
el cobro de la comisién o corretaje.-—El encargo debe ser realizado en la
forma prevista por el articulo 30 del Reglamento de 4 de diciembre 1969,
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es decir, en el impreso oficial que facilita la Junta directiva del Colegio,
con indicacién de la fecha, duracién del encargo y datos suministrados por
el cliente respecto de la operacidn.

Cuestion nueva en casacion—La alegacion de una cuestion nueva, por
si sola, incurre en la causa 5.2 del articulo 1.729 de la LEC, que el tramite
decisorio lo es de desestimacion. (Sentencia de 15 de marzo de 1978; no ha
lugar.)

17. Culpa extracontractual. indemnizacion de davios en juicio penal:
cosa juzgada: Como supuesto de hecho se destaca que en el proceso penal
fue ejercitada la accién civil dimanante del caso penal, es decir, que en
aquella ocasién ni se renuncié al reintegro de las cantidades que la Mutua
de acidentes habia entregado a las victimas, ni se reservé el derecho de
reclamarlas en el juicio civil correspondiente cuando terminara el juicio
penal, utilizando la posibilidad que le otorga el articulo 112 de la L. E. Cr.,
por lo cual el Tribunal de lo penal, en su sentencia, tuvo que resolver
sobre dicha peticién, con lo cual quedéd definitivamente juzgada la cues-
tién planteada ahora en via civil. (Sentencia de 2 de mayo de 1978; ha lugar.)

2. Derechos reales

1. Accion declarativa del dominio: legitimacion pasiva.—La accién decla-
rativa del dominio, segiin reiterada doctrina de esta Sala, tiene como fina-
lidad la declaracidn de que el demandante es propietario de la cosa, aca-
llando a la parte contraria, que discute ese derecho, o se lo prorroga o se
lo atribuye, y que, por tanto, la persona que de un modo serio, formal,
deliberado y solemne, le discute el derecho de dominio al propietario, o
no se allana a reconocerlo, estid legitimado pasivamente y debe sufrir las
consecuencias que, del proceso se deriven, vy dado que en el caso que
ahora se contempla, aunque el demandado no se niega de manera expresa
a reconocer el dominio del actor sobre la casa litigiosa, sin embargo, de
manera implicita, si se lo discute, pues afirma que el verdadero duefio de
ella es una tercera persona, cuando la sentencia impugnada lo reputa le-
gitimado pasivamente, no interpreta con error la doctrina legal aludida,
sino, al contrario, hace de ella la correcta exégesis que tal doctrina com-
porta.

Accion declarativa de dominio: litis consorcio pasivo—No puede pros-
perar la tesis del demandado, ahora recurrente, segin la cual, para que
Ia relacién juridico-procesal quede correctamente constituida, cuando de
accién declarativa de dominio se trata, tiene que traerse al proceso a toda
persona que el opositor designe como posible titular de tal derecho, por-
que ello conduciria a la indefinida prolongacién de los pleitos en que se
ejercitase una accién declarativa de dominio, pues al demandado le bas-
taria con designar como posible contradictor a cualquier persona, para
que ésta tuviese que ser traida al proceso, y como ella, a su vez, podria
sefialar a otro posible tercer contradictor, también habria que traerlo al
proceso, y asi indefinidamente. (Sentencia de 3 de diciembre de 1977; no
ha lugar.)



698 Anuario de Derecho civil

NOTA: En la demanda originaria de las actuaciones que provocan el
presente recurso, se ejercitan dos diferentes pretensiones: una, que el
propio demandante califica como accién declarativa de dominio, tendente
a que se proclame que la finca litigiosa es propiedad de dicho demandan-
te, y otra, encaminada a que s¢ condene al demandado, como arrendatario
de una parte de dicha finca, a pagar al actor cierta cantidad en concepto
de rentas vencidas, cuestién, esta dltima, que queda fuera del recurso. La
sentencia recurrida (al igual que hizo el Juzgado de 12 Instancia), no sélo
acoge integramente esas pretensiones, sino que, incluso, impone al de-
mandado las costas de la tramitacién de la apelacién, por reputar ésta to-
talmente temeraria. Y ello fue asi porque dicho demandado, tratando de
justificar su actitud, alegé que el dominio de la finca litigiosa no perte-
necfa al demandante sino a otra persona, que, a su entender deberia ser
la demandada. Dicha persona, A, que por ciento intervino en el pleito
como testigo del demandado, era el marido de la antigua duefia, B, quien
luego se la cedié a C, en virtud de transaccién extrajudicial. C arrendé
parte de Ia finca al demandado y luego la vendié al demandante (quien la
inscribié en el Registro de la Propiedad) y al pretender cobrar la renta se
encuentra con la oposicién del arrendatario, que niega su condicién de tal;
dice que la transaccién entre B y C fue nula porque, siendo la finca ga-
nancial del matrimonio A-B, debié consentirla A, como «verdadero» pro-
pietario.

(A. L. C)

2. Exclusion de la zona maritimo-terrestre del trdfico juridico-privado:
Los bienes integrantes de tal zona estdn fuera del comercio de los hom-
bres, siendo inalienables e imprescriptibles, mientras no se produzca su
desafectacién o cambio de destino, pues sélo en este momento dejan de
pertenecer al dominio publico y entran en el comercio de los hombres.

Los bienes de dominio piiblico y el Registro de la Propiedad: Los bienes
de dominio publico, al estar exceptuados de inscripcién en el Registro no
necesitan de las ventajas y garantias del sistema registral, cuyo contenido
no puede perjudicarles, siendo ineficaz el principio de legitimacién regis-
tral cuando la realidad fisica y juridica de la existencia de una zona de
dominio publico se enfrenta con la realidad registral. (Sentencia de 19 de
diciembre de 1977; ha lugar.)

NOTA: la presente Sentencia confirma los criterios sentados por las
de 28 de noviembre de 1973, 3 de junio de 1974, 7 de mayo de 1975, 23 de
abril, 25 de octubre y 2 de diciembre de 1976 (un comentario de estas ulti-
mas en relaciéon con las anteriores en este ANUARTO XXXI-1, pags. 201-209);
postura contraria puede advertirse en las de 4 de junio y 14 de noviembre
de 19717.

(P. E. A)

3. Efectos del deslinde administrativo: El deslinde administrativo, con-
centidos en el presente caso por la demandada, sélo produce el efecto de
desplazar, sobre quien pretenda dominio privado con relacién al terreno
cuestionado, la carga de la prueba justificante del mismo, sin generar por
si una atribucién exclusiva y excluyente a favor del Estado, porque lo tnico
que revela es la existencia de una actividad delimitadora en el exclusivo
ambito administrativo. '

Derechos de particulares sobre la zona wmaritimo-terrestre: Las reservas
legales que establecen al respecto los articulos 1.° de la Ley de Puertos de
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19 de enero de 1928, 1.° de la Ley de Costas de 26 de abril: de 1969 y 299 de
la primitiva Ley de Aguas de 3 de agosto de 1866 se refieren no sélo a los
derechos originados por concesiones de uso y aprovechamiento o de pro-
piedad por la soberania real, sino también a los derivados de actos trans-
misorios posibilitadores de la antigua Zona maritimo-terrestre, en la que
no venia comprendido entonces el terreno en cuestiéon, ya que «donde la
norma juridica no distingue, ro se debe distinguir».

Consideracion de la zona maritimo-terrestre como bien de dominio pu-
blico: Calificadas las riberas y playas como bienes de dominio publico, des-
tinadas al uso publico, en el articulo 339, num. 1, del Cédigo Civil, tal con-
dicién subsiste en tanto el bien goce de la consideraciéon primaria o persis-
ta en el destino al uso publico, sin que se haya producido causa de desa-
fectacién natural, por degradacién, producida antes de la entrada en vigor
de la’ Ley de Puertos de 7 de marzo de 1880, y no que tuviese caracter ini-
cial privado o se generase posteriormente a favor de un particular.

El litoral del mar y la zona maritimo-terrestre: Conforme a una constan-
te tradicién, con origenes en el Derecho Romano y recibida en nuestro
Derecho histérico, el litoral o ribera del mar aparece excluido de toda pro-
piedad privada, sin poder ser objeto de aprovechamiento particular que
perturbe o impida el uso general; sin embargo, el aspecto de demanialidad
de la zona maritimo-terrestre, con sus efectos de inenajenabilidad e im-
prescriptibilidad, sélo tiene su génesis con la Ley de Puertos de 1880, por
lo que, con anterioridad a ella, venia posibilitada la atribucién de dominio
en favor de particulares sobre terrenos posterioremente integrados en tal
zona, siempre que el acto originador de tal atribucién se hubiese producido
antes de dicha Ley.

La llamada «afectacién natural» de la Zona maritimoterrestre: sus efec-
tos: El terreno que, teniendo inicialmente naturaleza privada, pasa a inte-
grarse en la zona maritimo-terrestre por la accién del mar en su flujo
y reflujo, sigue manteniendo esa caracteristica privada, sin que se atribuya
al Estado ningun titulo de dominio a fines reivindicatorios, desprendiéndose
de lo dispuesto en el parrafo 1.° «in fine» del articulo 5 de la Ley de Cos-
tas la posibilidad de coexistencia de derechos de propiedad particular y
adscripcién temporal al dominio publico.

Compatibilidad con la doctrina jurisprudencial: El criterio reiterado en
las Sentencias de 28 de noviembre de 1973, 3 de junio y 2 de julio de 1974,
7 de mayo de 1975, 23 de abril y 2 de diciembre de 1976 no resuita contra-
dicho por la presente, al no haberse pronunciado respecto a terrenos ori-
ginariamente particulares y posteriormente integrados en la zona maritimo
terrestre. (Sentencia de 14 de roviembre de 1977; no ha lugar.)

4. Presidente de la comunidad de propietarios: legitimacion procesal.—
El presidente de la comunidad de propietarios, al que incumbe la repre-
sentacién en los términos previstos por el art. 12 de la Ley de 21 de julio
de 1960 como portavoz de la voluntad plural formada a través de la corres-
pondiente deliberacién en la Junta, que es el «dérgano rector colectivo» y
soberano en el funcionamiento del régimen de la propiedad horizontal,
representacién legal y organica ejercida «sub especie communitatis».



700 Anuario de Derecho civil

Nombramiento y periodo de ejercicio.—Viene sometido en su nombra-
miento al criterio de mayorias por aplicacién del articulo 16, 2.*, como tiene
declarado la S. de 18 diciembre 1966, y salvo que en los Estatutos se dis-
ponga otra cosa se entenderi hecho por un afio, prorrogable taicitamente
por periodos iguales, conforme a lo dispuesto en el parrafo 4° de aquel
precepto.

Gastos de la comunidad: naturaleza de la obligacion.—La contribucién
a los gastos generales y servicios recibidos por cada copropietario es una
obligacién «ob rem» que con enérgicas consecuencias de afectacién real
le impone €l legislador.

Gastos generales: reclamacién.—Si por un lado la Ley de Propiedad ho-
rizontal ha perseguido disciplinar €l haz de derechos y obligaciones de los
propietarios «con criterios inspirados en las relaciones de vecindad», esta-
bleciendo «las bases de una convivencia normal v pacifica», en palabras
de la exposiciéon de motivos, se ha cuidado de vigorizar «en todo lo posi-
ble la fuerza vinculante de los deberes impuestos a los titulares, por lo que
se refiere al abono de los gasios», segiin advierte €l mismo preambulo, y
es en aras de tal razén finalista que el articulo 20 de la Ley imponga como
previo a la via judicial el requerimiento de pago en forma fehaciente al
titular del piso o local como postrer intento de mantener en el circulo
privado de las relaciones internas la renuncia a contribuir al pago de los
gastos generales, pero una vez desoida la formal conminacién e insistente
el deudor en su voluntad rebelde al cumplimiento, el presupuesto de ad-
misibilidad habra que entenderlo acatado también en cuanto a los gastos
posteriormente devengados y no satisfechos, pues asi lo imponen la «ratio
legis» y consideraciones de légica cuando se trata de prestaciones de tracto
sucesivo y realizaciéon periddica, dimanantes del mismo titulo. (Sentencia
de 14 de febrero de 1978; no ha lugar.)

5. Retracto de colindantes: finalidad.—El retracto de colindantes tiende
a combatir el minifundio como antieconémico para la explotacion agraria
favoreciendo la concentracién parcelaria de las fincas que linden entre si
y sean menores de una hectdrea de extensién; en las agrupaciones urbanas,
por el contrario, la figura de propiedad no edificada es el solar, de ahi la
notable importancia de la distincidn entre ambos conceptos a la hora de
decidir sobre retracto de colindantes.

Distincién entre fincas rdsticas y urbanas: criterios.—La distincién facil
de hacer en cuanto a fincas integradas plenamente en uno o en otro grupo,
resulta mas dificil en las zonas en vias de transformacion, fijaindose como
criterios diferenciales: Primero, la ubicacion, diferenciando las zonas rura-
les dedicadas exclusivamente a los cultivos agricolas y las urbanas sitas en
agrupaciones de viviendas existentes o proyectadas; y segundo, las comuni-
caciones, directamente entroncadas con vias publicas, ya construidas o pro-
gramadas; indice de estas diferencias, es la diferente cotizacién de la finca
rastica y del solar, siendo casi siempre muy superior el de éstos a los de
aquéllas. (Sentencia de 4 de noviembre de 1977; no ha lugar.)

6. Retracto de colindantes: formalidades procesales: consignacion del
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precio—El valido ejercicio del retracto de colindantes establecido en el
articulo 1.523 del C. C., viene condicionado, en el orden procesal por el
cumplimiento de determinados requisitos, que en forma imperativa tiene
establecidos en el articulo 1.618 LEC, uno de los cuales, es el de que por
el demandante retrayente sec consigne el precio que hubiese satisfecho el
comprador demandado por la finca objeto del retracto, si bien la rigidez
de este requisito no estia concebida en términos tan absolutos que pudiera
hacer ineficaz el derecho de retracto cuando, por especiales circunstiancias,
no fuese conocido ese precio, o sélo constase como cierto parte del mismo,
pues tal contingencia la prevé el nam. 2.° del mencionado articulo 1.618, al
establecer para este supuesto que se dé fianza de consignarlo una vez
que sean conocido.

Retracto de colindantes: venta de varias fincas por precio globai y re-
tracto de una de ellas: consignacion del precio—El hecho de ser mayor
el valor correspondiente a la finca objeto del retracto, que resulte conoci-
do con posterioridad, afectara a la efectividad del reintegro en el momento
en que la escritura de retroventa se lleve a efecto, que ha sido afianzado,
pero, no al requisito formal de la consignacién validamente hecha en el
momento procesal oportuno, por lo que no puede estimarse la alegacién
de caducidad del plazo para tal consignacién, maxime si se tiene en cuenta,
ademads, que exigir el depésito de la suma estimada pericialmente como
precio de la finca en cuestidén, seria tanto como prejuzgar la determinacién
del precio sin controversia, dado que la declaracién de cudl sea ese precio
corresponde al juzgador, quien lo fijard en su sentencia de acuerdo con el
resultado de la prueba practicada, sin que esté obligado a sujetarse al dic-
tamen pericial, que no le vincula. (Sentencia de 8 de junio de 1977; ha lugar.)

7. Cesion de aprovechamiento hidrdulico: expropiacién forzosa: acta
de adquisicion amistosa: defectos del recurso—Iniciado el expediente de
expropiacién forzosa del aprovechamiento hidrdulico que pertenecié a los
demandantes y habiéndose convenido con la Entidad demandada (ahora
recurrida) la suspcripcién amistosa de un acta por la que el precio a sa-
tisfacer por esta ultima, como beneficiaria de la expropiacién, se sustituird
por el suministro de un determinado bloque de kilovatios, no es licito
traer a casacién cuestiones que no fueron planteadas en el pleito en su
periodo de alegaciones y discusién (concretamente la nulidad de dicha
acta en base -a su lesividad para los interesados, €l comtn de vecinos de
A y el Ayuntamiento de A).

Cesién de aprovechamiento hidrdulico: defectos del recurso: actos pro-
pios: ratificacién tdcita: Los articulos de la Ley de Jurisdiccién Contencio-
so-Administrativa y de Régimen Local, que como infringidos se citan,
aparte de no ser aptos para fundamentar en ellos un recurso de casacién
dado su caricter administrativo, no han sido objeto de aplicacién alguna
por el Tribunal «a quo», por lo que, en modo alguno, han podido ser in-
terpretados errénea o acertadamente, y por otra parte lo que los juzga-
dores de instancia han afirmado es que el hecho de haber declarado lesiva
para los intereses econémicos del Comiin de Vecinos, el acta de adquisicién
amistosa, constituye un acto propio de las entidades actoras, producido
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casi dos afios después de la conformidad dada por la Sociedad demandada
a referido acta, durante cuyo lapso de tiempo el Comun de Vecinos de Areo
recibié, beneficidndose de ella, la contraprestacién de la energia eléctirica
suministrada por la demandada, y que presume la vélida ratificacién, con-
forme a lo que el parrafo 2.° del articulo 1.259 del C. C. exige para que el
contrato celebrado a nombre de otro, sin tener su representacion legal o
estar por €l autorizado, se convalide y surta efecto desde su origen y du-
rante el tiempo en que la «conditio juris» de la ratificacién haya estado
pendiente, pues dicho precepto legal no excluye la ratificacion técita. (Sen-
tencia de 22 de diciembre de 1977; no ha lugar.)

8. Servidumbre de paso voluntaria: error de hecho inestimable.~Es
inconsistente el denunciado error de hecho en la apreciacién de la prueba,
pues la conclusién que los recurrentes pretenden obtener de los documen-
tos citados como auténticos de la existencia de una servidumbre volunta-
ria, es la misma que obtiene la Sala y precisamente le sirve de fundamen-
to para desestimar el primer pedimento de la demanda, que reclamaba se
declarase extinguido el derecho de servidumbre de paso recayente sobre el
predio sirviente.

Servidumbre voluntaria: modificacién: ejercicio.—El motivo basado en
la violacién de los articulos 536 y 598 del C. C. tampoco puede prosperar, va
que la sentencia recurida ha estimado la existencia de una servidumbre
voluntaria, aplicando las normas que se estiman vulneradas, la primera
con caricter general y la otra especifica, condicionada por el parrafo se-
gundo del articulo 545, relativo a la modificacion de toda clase de servi-
dumbres prediales, fundado en el principio general de su utilizacién o ejer-
cicio ha de ser «civiliter».

Servidumbre voluntaria: modificacion: doctrina jurisprudencial.—Una
sola sentencia—la de 21 de junio de 1907—es insuficiente para fundamen-
tar un recurso de casacién, porque esta singularidad no se aviene con la
existencia de la verdadera doctrina jurisprudencial, que por su misma
naturaleza supone reiteradas resoluciones de idéntica especie, y a mayor
abundamiento resolvia una cosa distinta, que no podia hacerse mas onero-
sa la servidumbre, cuando aqui se declara lo contrario, esto es, gque pro-
ceda la modificacién, toda vez que «aparece de las pruebas practicadas
que la servidumbre mencionada resulta muy incémoda y perjudicial para
la Entidad propietaria del predio sirviente, y, en cambio, la modificacién
pretendida no causa ningin perjuicio ni molestia a los demandados». (Sen-
tencia de 23 de diciembre de 1977; no ha lugar.)

9. Accidon mnegatoria de servidumbre: defecto del recurso—No puede
fundarse recurso de casacién por infraccién de ley o doctrina legal con
base en violacién, interpretacién errénea o aplicacién indebida de los
articulos de la Ley de Enjuiciamiento Civil que sélo contengan preceptos
de caracter puramente procesal.

Accidn negatoria de servidumbre: requisitos.—Si ciertamente es doctrina
jurisprudencial reiterada que la accién negatoria de servidumbre requiere
necesariamente para su viabilidad que el que la ejercita sea dueiio del pre
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dio que se pretende sirviente, es asimismo exacto que el cumplimiento de
ese esencial requisito viene acreditado en la sentencia rescurrida y por tanto
inalterable en casacién, como censecuencia de la apreciacién deducida por la
Sala de instancia del examen especifico de los diversos medios de prueba
aportados.

Accién negatoria de servidumbrz: Doctrina de los actos propios.—Si bien
es cierto que segan la reiterada doctrina de la Sala la aplicaciéon de la
teoria de los «actos propios», dirigida al reconocimiento de un derecho,
requiere que aquéllos sean juridicamente eficaces, es decir, que hayan sido
realizados con el fin de crear, modificar o extinguir el pretendido derecho,
causando estado y definiendo inalterablemente la situacién juridica de su
autor, no es menos cierto que el reconocimiento de dominio sobre el te-
rreno objeto de controversia, en favor de la demandante recurrida viene
establecido no con base exclusivamente en la aplicaciéon de la expresada
teoria de los «actos propios», sir.o en la conjugacién de diversos hechos
que la Sala de instancia declaia probados y es sabido que no procede la
casacién contra el juicio dado por et Tribunal de instancia en virtud del
conjunto de las pruebas.

Accién mnegatoria de servidumbre: luces y vistas.—La desestimacién de
los tres primeros motivos de casacién necesariamente conduce a que deba
perecer el cuarto, puesto que teniendo soporte éste en la pretendida infrac-
cién del articulo 582 del C. C. y concretamente en la no existencia de do-
minio por la parte demandante, ahora recurrida, en relacién con el terreno
sobre el que los demandados han abierto ventana o huecos, no autorizados
legal ni convencionalmente, claro es que evidenciado tal dominio decae e!
soporte factico-juridico fundamentador de dicho cuarto motivo de casa-
cién, en ortodoxa aplicacion del principio de que faltando el antecedente
—no existencia de dominio reconocido por parte de los demandantes sobre
el terreno en cuestién —mo puede darse el consiguiente— posibilidad de aper-
tura de huecos o ventanas sobre la menor distancia de la exigida por el
invocado articulo 582 del C. C. (Sentencia de 19 de diciembre de 1977; no
ha lugar.)

10. Articulo 1253 del C. C—La via para denunciar la infraccién del ar-
ticulo 1.253 del C. C. es el nimero primero del articulo 1.692 de la LEC.
(Sentencia, de 8 de junio de 1977; no ha lugar.)

HECHOS: Venta a un tercero de finca gravada con «hipoteca» no ins-
crita. Efectos frente al comprador (demandado). Por razones diversas, tan-
to el Juzgado de Primera Instancia como la Audiencia absolvieron al de-
mandado.

II. DERECHO MERCANTIL

1. Impugnacién de acuerdos sociales: falta de legitimacién.—Los articu-
los 46, 2° y 59 de la L. S. A. resuelven de una manera simple todos los pro-
blemas de legitimacién para poder tomar parte en la Junta, sin prejuzgar
naturalmente sobre propiedad de las acciores; o sea, a los titulares de ac-
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ciones nominativas inscritas, no se les podra negar el derecho a tomar parte
en la Junta, sin perjuicio del derecho, de quien tenga interés, para poder
impugnar la legftima posesiéon de dichas acciones en el juicio correspondien-
te; por el contrario, los que aleguen la posesién de determinado numero de
acciones nominativas que no estén inscritas en el Registro de acciones de
la Sociedad no podrin intervenir en la Junta, sin perjuicio de su derecho
a solicitar su inscripcién.

Impugnacion de acuerdos sociales: falta de legitimacion por incumpli-
miento de normas estatutarias—Ha de prosperar el motivo que, al denun-
ciar la violacién del articulo 1.214 del C. c. y el 46, 1.°, de la L. S. A., niega
la legitimacién de los recurridos, toda vez que estando sindicadas las accio-
nes de las que éstos dicen ser propietarios, conforme a lo previsto en los
Estatutos, no pudieron transmitirselas libremente sin ofrecerlas previamente
a los demdas accionistas; sin que sea valido el razonamiento de la Sala de
instancia aportado para legitimar la transmisién, de que «la obligacién de
realizar el ofrecimiento de las acciones es al accionista enajenante a quien
corresponde, pero no es obligaciéon del adquirente»; pues se trata de una
garantia, sancionada con pena de nulidad, en favor de terceros, que son los
restantes accionistas de la Sociedad. (Sentencia de 27 de junio de 1977; ha
lugar.)

2. Impugnacion de acuerdos sociales: derecho de voto del Administrador
judicial de una testamentaria—De conformidad con la reiterada doctrina
de la Sala, segtin la cual el Administrador judicial, en el abintestato y en la
testamentaria, estdn legitimados para ejercitar el derecho de voto que corres-
ponde a las acciones sociales que integran la masa hereditaria, hay que
reconocerles la titularidad de las acciones sociales que integran la masa,
siquiera tal titularidad sea la naturaleza indirecta y de caracter limitado:
indirecta, para que representen y defiendan intereses que pertenecen a quie-
nes no puedan hacerlos valer por no estar todavia determinado €l verdadero
titular, que lo serd aquel o aquellos a quienes en la particién firme, se le
adjudiquen definitivamente; y limitada, porque las facultades del Adminis-
trador se limitan unica y exclusivamente a cuanto se relacione con la admi-
nistracién del caudal, su custodia y administracién, articulo 1.098 de la LEC.
(Sentencia de 15 de junio de 1977; ha lugar.)

3. Suspension del juicio por enfermedad del Letrado.—La denegacién de
la suspension del juicio por enfermedad del Letrado no determina el «vicio
in judicando» que sirve para viabilizar recurso de casacién por infraccién
de ley o de doctrina legal, segiin tiene declarado reiteradamente la Sala;
aparte de que la suspensién de vista por causa de enfermedad de Letrado,
como se deduce de los propios términos del articulo 323 de la LEC, es fa-
cultad discrecional del drgano jurisdiccional ante el que se solicita con base
en libre apreciacién al respecto.

Incongruencia.—Si bien es cierto que es posible la viabilidad de casacién
«cuando la sentencia no sea congruente con las pretensiones oportunamente
deducidas por los litigantes», también es cierto que la incongruencia supone
disparidad entre lo declarado en la sentencia y las peticiones de las partes,
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de tal manera que la contradiccion ha de surgir de los términos mismos del
fallo, y no entre éste y sus fundamentos.

Transporte mercantil: vicios de la mercancia: certificado de averias emi-
tido a instancia del consignatario—~Ha de estimarse el motivo que el recu-
rrente plantea, amparado en el numero 1.° del articulo 1.692 de LEC a causa
de infraccién, por no aplicacién, del articulo 367 del Cédigo de Comercio,
porque emanando el origen de la litis en cuestién de controversia producida
entre consignatario y proveedor de mercancia en que ocurrieron dudas y
contestaciones entre aquellos sobre el estado en que se hallaban los efectos
transportados al tiempo de hacerse entrega de ellos al consignatario deman-
dante, tal controversia debié de decidirse, a fines de impedir el efecto de
inadmisién de toda clase de reclamacién por el consignatario contra el por-
teador, v en consecuencia contra el que actud por su encargo, acudiendo al
remedio especifico y preceptivamente establecido en el aludido articulo 367
del C. de Comercio, de reconocimiento practicado por peritos nombrados por
las partes, y un tercero en caso de discordia, designado por la autoridad
judicial, haciéndose constar por escrito las resultas, y si los interesados no
se conformaren con el dictamen pericial y no transigiesen sus diferencias
procediéndose por dicha autoridad al depésito de las mercaderias en almacén
seguro y usando tales interesados de su derecho como correspondiere, y al
no haberse hecho asi en el presente caso y darse como vdlida en la recu-
rrida sentencia la reclamacién efectuada por ¢l precitado consignatario de-
mandante con apoyo simplemente en defecto de parte de la mercancia trans-
portada apreciado en certificado de averias terrestres emitido por el Comisario
Espafiol Maritimo, se produce evidente y clara infraccién del referido ar-
ticulo 367 del Cédigo de Comercio. (Sentencia de 24 de mayo de 1977, ha
lugar.)

III. DERECHO PROCESAL

1. Documentos auténticos.—No tienen el caricter de auténticos a efectos
de casacién los documentos basicos del pleito que han sido objeto de exa-
men e interpretacién por el tribunal «a quo».

Confesion judicial (obiter dicta)~Segin reiterada jurisprudencia, la fuer-
za probatoria de la confesién judicial no es superior a la de los demés me-
dios de prueba, no existiendo error de derecho cuando sin desconocer la
Sala sentenciadora el valor en juicio de la confesién judicial aprecia dicha
prueba dentro de su exclusiva competencia, en combinacién con las demas
practicadas en el pleito, no siendo licito combatir en casacién el resultado
de la apreciacién conjunta de la nrueba por el aislado de uno de sus ele-
mentos integrantes. (Sentencia de 31 de mayo de 1977; no ha lugar.)

HECHOS: La actora pide se declare la existencia a su favor del derecho
de arrendamiento de una finca de su esposo sacada a subasta seguido el
procedimiento del articulo 131 de la Ley Hipotecaria, asi como también soli-
cita se ordene mantener y respetar a la misma en dicha posesién arrenda-
ticia. El Juzgado de Primera Instancia desestimé la demanda y la Audiencia
confirmé la seniencia apelada.
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2. Cuestion de competencia: accion personal: sumision.—No constituye
principio de prueba, a efectos de competencia territorial, la copia de docu-
mento con nota impresa de sumisiéon a determinado juez si, como en este
caso acontece, no aparece suscrita por el comprador, ni consta de modo
claro y preciso que haya aceptado la nota renunciando a su fuero propio.

Lugar de cumplimiento de la obligacion de pago del precio del comprador.
Acreditado que en Madrid radica el establecimiento mercantil de la entidad
vendedora, que las mercancias cbjeto de la venta fueron remitidas por ésta
al domicilio del comprador en Valencia, y que viajaron por cuenta y riesgo
de éste, al hacerlo a porte debido, ... ha de estimarse ser lugar de la entrega
y, por tanto, donde el comprador debe cumplir la obligaciéon de pago con-
forme a lo que el articulo 1.500 del C. c. dispone, aquel donde la vendedora
tiene su establecimiento. (Sentencia de 26 de septiembre de 1977; cuestién
de competencia.)

3. Documentos auténticos.—El contenido de los documentos revela no
son auténticos a efectos de casacién, ya que por si solos no acreditan le
corresponda al recurrente la titularidad dominical.

Error de derecho en la apreciacion de la prueba.—EIl articulo 1.249 del Co-
digo civil no es valorativo de prueba.

Presunciones.—Segin reiterada doctrina de esta sala la de presunciones
es supletoria en el orden de pruebas no existiendo necesidad legal de em-
plearla cuando el Tribunal de instancia llega a la conclusién por medio de
prueba cierta. (Sentencia de 11 de mayo de 1977; no ha lugar.)



