It1. SENTENCIAS

A cargo de Juan CARDASO PALAU, Luis DIEZ LEL CORRAL, Juan
de Dios DOVAL DE MATEO, Gabriel GARCIA CANTERO, Angel LUCINI
CASALES y José PERE Y RALUY.

DERECHO CIVIL
1. Parte general.

1. TRANSACCION: NULIDAD POR CONTENER RENUNCIA A INDEMNIZACION POR
ACCIDENTE DE TRABAIO: Es evidente la nulidad radical del pacto por el que
el recurrente renuncia a las indemnizaciones a que pudiera tener derecho -or
causa de su accidente de trabajo in itinere, ya que, de acuerdo con el arti-
culo 36 de la Ley de contrato de Trabajo, es nula toda renuncia —y la tran-
saccion la lleva implicita siempre— a las indemnizaciones a que el trabajador
fenga derecho por accidente en el trabajo; indemmizaciéon que en ningiin caso
podria recibir el trabajador directamente, sino mediante constitucién del depd-
sito correspondiente en el Fondo de Garantia de Accidentes de Trabajo; nu-
lidad que confirma el Cddigo civil en su articulo 4.° del texto originario, y en
el niimero 3 del articulo 6.° del texto articulado vigente, sancionado por De-
creto niimero 1.836 de 31 mayo 1974, que prescribe que los actos contrarios
a las normas imperativas y a las prohibitivas son ambos nulos de pleno de-
recho, salvo que en ellass —lo que en el caso de autos no ocurre— se esia-
blezca un efecto distinto para el caso de contravencion. (Sentencia de 17 de
abril de 1975; ha lugar.)

2. Derechos reales.

1. DONACION DE MATERIALES DE CONSTRUCCION: ACCESION: BIENES MUEBLES:
INNECESIDAD DE ESCRITURA PUBLICA: Los miateriales de construccién, una vez
que se unen a la obra de forma inseparable, alcanzan la consideracién de
inmuebles, pero nada impide que sean donados antes de incorporados, nies
hasta entonces son bicnes muebles, asi como el importe de la mano de obra
invertida para ella; en cuyo caso se hace innecesaria, cuando la entrega se
hace por pura liberalidad, la formalidad de la escritura piblica que presciibe
el articulo 633 del C. c. para las donaciones de inmuebles. (Sentencia de 3 de
mayo de 1975; no ha lugar.)

2. CASACION: INCONGRUENCIA: Siendo la sentencia absolutoria de la de-
manda, no puede incurrir en el vicio de incongruencia, conforme a constante
doctrina de esta Sala, salvo las particulares exclusiones de que el fallo se fun-
dase en excepciones alegadas en tiempo y forma o se hubiesen alterado los
hechos de la demanda produciendo indefensién.
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DocuMENTO PRIVADO: La identidad del valor del documento privado a ta
escritura piiblica que sanciona el articulo 1225 C. c. se refiere al hecho que
motiva s otorgamiento y a la fecha de éste, por lo que el documento privado.
de compraventa, aiin reconocido legalmente, no es asimilable a la tradicién
ficta que tiene lugar cuando de escritura pitblica se trata.

DOCUMENTO ANTENTICO: No es documento auténtico, a efectos de la casa--
cidn, el que ha sido tenido en cuenta por el Juzgador.

TEORIA DEL TITULO Y MODO: NECESIDAD DE TRADICION: Solamente de la can-
juncion del titulo, compraventa en docuniento privado, y del modo o tradi-
cién, mediante la prueba de la entrega de la cosa, hubiere habido transmisién.
de las fincas vendidas; la compraventa en documento privado no opera el des-
plazamiento del dominio del patrimonio del vendedor al del comprador si no
se ha acreditado una real y efectiva tradicion, esto es, entrega de la cosa. (Sen-
tencia de 18 de diciembre de 1974; no ha lugar.)

3. ACCION DECLARATIVA DE DOMINIO: USUCAPION: ERROR DE DERECHO EN.
LA APRECIACION DE LA PRUEBA: Denunciado por el recurrente un supuesto error
de derecho en la apreciacién de la prueba, con infraccién del articulo 1.214-
del Cédigo civil, cuyo error de derecho se hace consistir en que, ejercitada una.
accién declarativa de dominio pleno de determinadas fincas, y negado por los-
demandados el titulo de propiedad que alegaban los actores, la sentencia recu-
rrida invierte los términos del debate, dedicando sus consideraciones a las ra--
zones y titulos que se refieren a la usucapién puesta como excepcién por ios.
demandados, ha de decaer el motivo, porque, segiin constante doctrina esta-
blecida por este Tribunal, no tienen eficacia para justificar el error de derecho-
los articulos que no contienen normas valorativas de la piueba, aun cuando
a ella aludan con cardcter general. (Sentencia de 5 de marzo de 1975; no-
ha lugar.)

4. ACCION REIVINDICATORIA: NULIDAD DE CONFISCACION POR EL ESTApO:
INDEMNIZACION POR DERRIBO: EJECUCION DE SENTENCIA: Dado que en el afio
1936 existia la finca y que fue utilizada por el Estado hasta que fue derruida.
cn el lapso de tiempo comprendido entre la fecha de la sentencia de apelacién
¥y la de casacién, precisamente cuando ya se conocia la obligacién impuesta
de entregarla, no procede estimar el recurso en ejecucién de sentencia conira
el auto que sélo mvo en cuenta la indemnizacion de los dafios como repara-
cion del perjuicio ocasionado, al no ser posible la entrega del inmueble. (Sen-
tencia de 19 de febrero de 1975; no ha lugar.)

5. ACCION REIVINDICATORIA: LEGITIMACION ACTIVA: No hay ningiin incon-
venicente en que los demandantes actiien en su propio nombre y ademds en bene-
ficio de la comunidad hereditaria constituida con los herederos inciertos y des-
conocidos de Don ......, puesto que con ello sélo prevén una eventual exis-
tencia de una comunidad de bienes y es doctrina constante de este Tribunal
que cualquiera de los conduefios puede entablar la accién reivindicatoria en:
bencficio de todos.
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CERTIFICACIONES DEL REGISTRO CIVIL: VALOR PROBATORIO: Es doctrina
jurisprudencial reiterada que las partidas de nacimiento, matrimonio o defun-
cién sélo constituyen prueba del acto especial acerca de los que el encargado
del Registro puede certificar por su personal conocimiento y de la fecha de
aquél, pero no de las declaraciones que contengan con relacién a hechos dis-
Zintos —como es aqui el niimero de hijos que dejé el fallecido—, para cuya
dempostracion en juicio es indispensable otra pr;lleba separada y concreta, que
no la suministra, a los efectos del articulo 1218 del C. c., el solo certificado
de defuncién.

EXCESO DE JURISDICCION: No existe este exceso, aunque el demandado seu
el Patrimonio Forestal del Estado, ya que la doctrina de este Tribunal vienc
sentando con reiteracion que todas las cuestiones de cardcter civil en que se¢
ventilan derechos privados, como es el dominio de una finca, aunque el asunto
traiga su origen de otro gubernativo, y aunque la administrativa haya resuelto
con inncgable competencia expedientes previos y aunque alguna de las partes
invoque razones de interés piiblico, siempre serdn de la competencia de los
Tribunales ordinarios.

ADQUISICION POR EL PATRIMONIO FORESTAL DEL EsTADO: No se ha dado
ninguno de los supuestos de adquisicién previstos por el articulo segundo de
su Ley Reguladora de 10 de marzo de 1941, puesto que, comprobado que lu
finca no era propiedad del Municipio y que éste no contaba con el consen-
timiento del verdadero propietario, todos los actos del Municipio con respecto
a la misma son nulos, ya que nadie puede dar lo que no tiene.

CATALOGO DE MONTES DE UTILIDAD PUBLICA: La inclusién de la finca en
este Catilogo resulta plenamente ineficaz, pues para que surtiera efecto debié
haberse adquirido por el Estado por alguno de los procedimientos marcados
en dicho articulo segundo. (Sentencia de 31 de mayo de 1975; no ha lugar.)

5 (bis). ACCION REIVINDICATORIA DE DOMINIO PUBLICO: ACTOS PROPIOS: La
pretendida infraccién de la doctrina de los actos propios en modo alguno puede
constituir por si sola base suficiente que impida a entrar a conocer el fondo
del asunto.

ACCION EJECUTADA POR UN VECINO Y ACTOS PROPIOs DEL AYUNTAMIENTO:
Los actos de la Corporacién en modo alguno pueden vincular ai vecino, puesto
que la accién que se ejercita tiene su apoyo legal en los articulos 370 y 371
de la vigente Ley de Régimen Local, dé los que resulta que cuando la Cor-
poracién no lo haga por dejacion o negligencia, el vecino que previamente
obtenga autorizacion del Gobernador puede ejercitar acciones en defensa de
los bienes de dquélla, actuando entonces el particular no en nombre del Ayun-
tamiento, sino en su sustitucion por defecto en el actuar, por lo que son inope-
rantes los actos realizados por la Corporacién y que sélo son indice de aquella
negligencia o abandono.
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CONDUCTA DEL AYUNTAMIENTO EN RELACION CON EL DOMINIO PUBLICO DE
UNA CALLEJA: No hay que olvidar ademds que el propio Ayuntamiento, en su
acuerdo de 9 de junio de 1972, al contestar a la luego demandante, hizo la
salvedad de que, en caso de considerar ésta que poseia pruebas suficientes dcl
dominio puiblico de la calleja, podia acudir a los Tribunales previa auforiza-
cién gubernativa.

BIEN REIVINDICADO: CALLEJA DE DOMINIO PUBLICO: Desde la autorizacion
del Ayuntamiento de Piloiia de 1906, y asi lo corroboran los sucesivos medios
probatorios, resulta comprobado que el bien en cuestion es una calleja de trcs
metros de ancho, destinada al uso piblico general de bajada al rio, por lo
que se trata de un bien de dominio publico municipal, conforme a los articu-
los 343 y 344 del Cédigo civil, 183 y 184 de la Ley de Régimen Locai y
55 y 58 del Reglamento de bienes de las Entidades Locales.

BIEN REIVINDICADO: CALLEJA DE DOMINIO PUBLICO: Frente a la anterior con-
clusién no pueden tenerse en cuenta los elementos probatorios aportados por
los parte demandada, que sélo demiuestran le dejacion o negligencia de la
Corporacién, o bien constituyen afirmaciones gratuitas sin fundamento juridico
algune, como la descripcién unilateral de los linderos en la escritura de com-
praventa de la casa contigua a la calleja, sin que, por ultimo, el expediente
de dominio obtenido e inscrito para hacer constar el exceso de cabida de la
casa venga a demostrar que la calleja es de la propiedad particular, puesto
-que lo que se logra es hacerla desaparecer.

POSEEDOR DE MALA FE: Los actos realizados por los demandados no tienen
.otra base que la mera tolerancia, por lo que no afectan a la posesién (articu-
los 434 y 1942 C. c.), que es de mala fe, segin el articulo 433 del mismo
Cédigo, con las inevitables consecuencias, no en cuanto a la usucapion, puesto
.que estos bienes son imprescriptibles (articulos 188 de la Ley del Régimen
Local y 94 del Reglamento de Bienes de Entidades Locales), pero si en cuanio
.a las construcciones realizadas en fa calleja, que han de perderse sin indemni-
zacién alguna (articulos 362 y 363 C. c.).

ACCION REIVINDICATORIA: SUS REQUISITOS: Concurren, pues, los tres reqit-
sitos exigidos por jurisprudencia constante y uniforme para la prosperabilidad
de la accién reivindicatoria, cuales son la identificacién del objeto, el titulo
legitimo de dominio del reivindicante y la mera detentacién del demandago;
debiendo en este caso la parte actora ser reembolsada por la Corporacién
Municipal de las costas procesales, conforme dispone el articulo 371 de la
Ley de Régimen Local. (Sentencia de 27 de diciembre de 1974; ha lugar.)

6. PROPIEDAD HORIZONTAL: DANOS A PROPIETARIOS INDIVIDUALES POR FALTA
DE REPARACION DE ELEMENTOS COMUNES: 'ERRORES DE HECHO Y DE DERECHO:
Combatidas las afirmaciones de hecho de la Sentencia recurride en los mo-
tivos 1° y 2.2 del recurso, formulados al amparo del nimero 7.° del articulo
1.962 de la LEC en los que se alega respectivamente en el primero, el error
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de hecho en la apreciacién de las pruebas, citando como documentv auféntico
la certificacién expedida por el Secretario del Ayuntamiento que acredita que
el edificio estaba proyectado en sus pisos bajos para lonjas comerciales, va—
ridndose su destino al ser utilizados como viviendas y, en el segundo, el error
de derecho en -la valoracién de la prueba, habiéndose incurrido en violacién
de los artfculos 1.218, 1.242 y 1.243 del Cédigo civil, ambos tienen que ser
desestimados: el primero, porque el destino del local, sea comercial o de vi-
vienda, en nada influye en el hundimiento o conservacién de la soleria; pucs
en todo caso las humedades infiltradas por la no reparacién a tiempo de lgs.
clementos comunes hubieran producido los mismos efectos, y el scgundo, por-
que los articulos que se dicen violados, aunque son determinantes del valor
probatorio de los documentos piiblicos y de la prueba pericial, no son eficaces.
a los fines pretendidos, ya que el documento publico, certificacién del Ayun-
tamiento antes aludida, es inoperante, como queda dicho, y en cuanto a los.
informes periciales, porque relegando el articulo 1.243 del C. c. el valor dc‘
esta prueba a las disposiciones de lo LEC, esta Ley, en su articulo 632, dice
que “los Jueces y Tribunales apreciardn la prueba pericial segiin las reglas
de la sana critica, sin estar obligados a someterse al dictamen de los peritos”.
(Sentencia de 24 de abril de 1975; no ha lugar.)

NOTA.—Para mejorar comprensién del supuesto de hecho del caso de-
batido en esta Sentencia del T. S. transcribimos seguidamente su primer con-
siderando: CONSIDERANDO: que son afirmaciones de hecho de la Senten-
cia impugnada: 1.° Que los actores en el pleito, hoy recurridos, son propieta-
rios, en régimen de propiedad horizontal, cada uno de un local en la planta
baja de la casa nimero 29, de la calle Ibagaine, de Las Arenas, y demandan
a la comunidad de propietarios de dicha finca la reparacién de determinados.
dafios producidos en sus respectivos locales usados por elios como vivienda.
2° Que dichos dafios consisten en el relajamiento del pavimento, que llevéd
consigo el agrietamiento de tabiques interiores y la deformacién de los en-
samblajes de madera de la soleria, asi como la erosién del hormigdén de dos.
de los pilares sobre los que se eleva la finca, dejando al descubierto su arma-
z6n de hierro. 3.° Que dichos deteriores fueron ocasionados por las siguientes
caunsas: a) por mal funcionamiento y ruptura de los bajantes de desagiie;
b) por ruptura del solado del patio interior que facilité la penectracién de
aguas en el piso bajo; ¢) por defectuoso funcionamiento de pozo aséptico;.
causas que, al no haber sido reparadas a su debido tiempo por la Comu-
nidad, ya que se trata de averfas en los elementos comunes, toman especial
relieve al objeto de determinar a quien corresponde la obligacion de pagar
los dafios producidds en los bajos, aunque sean de propiedad individual, tema
fundamental del juicio y del recurso.

7. CASACION: INCONGRUENCIA: La existencia de un siemple error no integra
el vicio de incongruencia.

PROPIEDAD HORIZONTAL: ALTERACION DE ELEMENTO COMUN: MOLESTIAS DE
LETRERO LUMINOSO: Con un letrero luminoso formado por ocho paneles, cuyas
dimensiones son considerables, se altera el aspecto general externo del edificio
siendo susceptibles de ocasionar molestias para los vecinos inmediatos; no se
puede equiparar a efectos de publicidad la colocacién de carteles en la plania.
haja y'la entreplanta autorizados por su naturaleza, destino y caracteristiccs,,
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con el resto del inmueble dedicado a viviendas. (Sentencia de 31 de oclubre
de 1974; no ha lugar.)

8. USUFRUCTO, NUDA PROPIEDAD Y PLENO DOMINIO: COMUNIDAD DE BIENES
O INCIDENCIA DE TITULARIDADES: El concepto y esencia de la comunidad de
bienes requiere que los derechos que estén en comiin, sean de la misma e iden-
tica naturaleza, no pudiéndose reconocer la existencia de una comunidad entre
titulares de derechos de distinta naturaleza, cuales son el usufructo, la nuda
propiedad 'y el pleno dominio, que a lo sumo, como dijo lo Sentencia de
5-6-1929, podrd motivar una incidencia de titularidades juridicas sobre un
ntismo objeto, pero en modo alguno una comunidad en su sentido estricio.
(Sentencia de 17 de marzo de 1975; no ha lugar.)

9. RETROACCION DE LA QUIEBRA: El articulo 878 del Codigo de comercio
es claro y terminante en cuanto a declarar la nulidad de los actos que haya
realizado el quebrado en el periodo a que se retrotraiga la declaracion de
guiebre, sin admitir distingos de ninguna clase, comprendiendo lo mismo a
los actos del quebrado, que a los que se hayan realizado por delegacién e
él o en su sustitucién.

RETROACCION DE LA QUIEBRA: FECHA DE LA NULIDAD: Si la nuiidad se hu-
biera de limitar tinicamente a los actos ejecutados con posterioridad a la fecha
en que quedara firme la declaracion que fija la época de retroactividad, tal
declaracion de nulidad resultaria supérflua, pues nunca podria obtenerse hasta
después de haberse declarado la quiebra y entonces ya no se podria hablar
de retroactividad.

RETROACCION DE LA QUIEBRA: SALVEDAD DE LOS TERCEROS ADQUIRENTES:
Si el acto de constitucién de la hipoteca tuvo lugar en fecha comprendida en
el perodo de retroaccién, es evidente que resulta afectado de nulidad y, con-
siguientemente, de igual defecto adolecerdn cuantas actuaciones o procesos
—incluso judiciales— hayan partido de tal hipoteca, siempre que hayan u@o
impugnados en tiempo y forma y los bienes no hayan pasado a poder de
rerceros adquirentes que queden amparados por la proteccién registral que las
dispensa la ley especial.

TERCERO HIPOTECARIO: DEFECTO DEL RECURSO: Incide en falia de claridad
y precision el motivo del recurso que acusa la interpretacién errénea del ar-
ticulo 34 de la Ley Hipotecaria, para después razonar, y a su modo, la vio-
lacion por inaplicacién de dicha norma.

TERCERO HIPOTECARIO: E! mofivo citado incurre ademds en el error de
atribuir el concepto de tercero hipotecario @ quien no merece tal calificative
por haber intervenido como parte en el negocio inscrito que se combate; en
efecto, la Sentencia ha afirmado rotundamente —sus aseveraciones no han
sido atacadas —que es la misma parte interesada quien figura como titular
del asiento de constitucién de hipoteca y, después, como tinico postor y adju-
dicatario en la subasta. ’
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TERCERO HIPOTECARIO: MALA FE: Aunque se diera por bueno que el inte-
resado fuera tercero hipotecario, nunca podria calificdrsele de buena fe, pucsto
que la sentencia afirmé —y no ha sido atacada por la via oporiuna— que
el demandado tenia conocimiento de las causas de nulidad que afectaban a
la hipoteca y al procedimiento, toda vez que sabia la declaracién de quiebra,
que en ésta se denunciaba la nulidad de las hipotecas a su favor constituidas
y la fecha de retroaccion de la quiebra, y a pesar de ello acudio a la subasta
de las fincas gravadas.

TERCERO HIPOTECARIO: ARTICULO 37 DE LA Ley HIPOTECARIA: La apli-
cacion de este articulo exige, como primer supuesto, que sc¢ trate de una ad-
quisicion a favor de tercero, y para que pueda hablarse de tercero hipotecario
tienen que existir dos actos adquisitivos inscritos, pues solamente bajo esta
idea de un subadquiriente puede comprenderse el juego intimo del articulo 34,
el cual, como declaré la Sentencia de 26 de junio de 1901, presupone siemore
una segunda enajenacién, que en el caso litigioso no ha habido.

COSA JUZGADA MATERIAL: El procedimiento para el ejercicio de la accién
hipotecaria que se regula en los articulos 131 y 132 de la Ley Hipotecaria es
sumario y ejecutivo especial y la resolucion definitiva que en el mismo recaiga
no puede invocarse como constitutiva de cosa juzgada en los juicios declara-
tivos que después se susciten. (Sentencia de 1 de febrero de 1974; no ha lugar.)

NOTA.—Tiene especial interés esta Sentencia porque rectifica la doctrina
sentada por la S. T, S. de 17 de marzo de 1958, en el sentido de¢ que la re-
troaccién de la quiebra afectaba siempre al tercer adquirente, el cual nunca
podria invocar a su favor la especial proteccidon que le brinda el articulo 34
L. H. Con ella se confirma la Sentencia posterior de 31 de mayo de 1960,
la cual, lo mismo que la extractada, parte de la base de que puede ser per-
fectamente aplicable el articulo 34, a pesar de la nulidad radicai decretada
por el articulo 878 del C. de c¢., y simplemente se excluye el juego del repe-
tido articulo 34, por no darse los requisitos de este articulo y haberse com-
probado claramente la mala fe del que se titulaba tercero hipotecario. L. D. C.

10. PRUEBA DE PRESUNCIONES: Aunque aparentemente haya alguna con-
tradiccién sobre este extremo en la doctrina de esta Sala, ha de concluirse
que el Juzgado infringe el articulo 1253 del C. c., lanto en el caso de que su
deduccién resulte absurda, ildgica o inverosimil, como en ¢l supuesto de que
no deduzca debicndo hacerlo, por existir entre el hecho demostradg y aquel
que se trate de demostrar el enlace preciso y directo segiin las reglas del cri-
terio humano que la ley exige.

PRUEBA DE PRESUNCIONES: No es inseguro acudir a esta prueba, pues su
eficacia es igual a la que tienen los demds medios de prueba que relaciona
el articulo 1215 del C. c., e incluso en algunos casos de rango superior, cual
acontece con las presunciones legales iuris et de iure, asi como cuando i
hecho incierto debatido no tenga demostracion eficaz por medios directos, y
muy especialmente en aquellos casos, como los de simulacion y actos frau-
dulentos, en que se trata de comprobar hechos que han querido tener ocuitos
Sus autores.
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RETRACTO GENTILICIO EN NAVARRA: PRESUNCION DEL CONOCIMIENTO DE LA
VENTA: El conjunto de hechos probados légicamente conduce a concluir que
el actor 1o conocimiento completo de todas las condiciones y circunstanias
en que se realizé la venta en la misma fecha en que se otorgé la escritura
piiblica ¢ incluso que con anterioridad sabia las condiciones en que se iba a
concertar, por haber intervenido directa y personalmente en la generacion de
dicho contrato.

CADUCIDAD DEL DERECHO A RETRAER: MANIOBRA FRAUDULENTA: Se coin-
prueba, en definitiva, la existencia de una maniobra engafiosa y fraudulenta
del demandante, tendente a situar su conocimiento cabal de la venta dentro
del término de nueve dias que para el ejercicio del derecho de retracto esia-
blece el articulo 1.524 del C. c., intentando con ello, aunque estérilmente,
eludir la ya producida caducidad de su derecho a retraer. (Sentencia de 26 de
noviembre de 1973; ha lugar.)

11. ACCION DE RETRACTO: COMPUTO DEL PLAZO: CONOCIMIENTO DE LA VENTA
Y DE SUS CONDICIONES: CONSUMACION DEL CONTRATO: Para enervar la accién de
retracto por caducidad del plazo de viabilidad se exige que el retrayente conozca
en momento oportuno de una manera total y completa no sélo la venta, sino
todas sus condiciones, sin que baste la mera noticia de haberse ésta efectuado,
por lo que en el presente caso no puede admitirse que el juicio de retracto
estd entablado después de caducado el plazo de nueve dias, porque es obvio
que no puede estimarse iniciado el mismo el dia de la subasta, dada la letra
y espiritu del articulo 1.524 del C. c. y de todo el sistema doctrinal de este
Tribunal, del que se desprende que el plazo para entablar el retracto, cuando
no se ha inscrito la transmision en el Registro de la propiedad, ha de contarse
no desde la perfecctén del contrato, sino desde la consumacién que en el caso
de autos seria el del otorgamiento de la escritura de venta, secueia de la su-
basta. (Sentencia de 20 de febrero de 1975; no ha lugar.)

3. Obligaciones y contratos.

1. COMPENSACION DE DEUDAS: REQUISITOS: Para que la compensacion pro-
ceda es necesario —como el articulo 1.196 del Cédigo civil prescribe— que
las cantidades que trata de compensarse “sean liquidas y exigibles”, y como
la Sentencia recurrida estima que lo deuda que se esgrime por via reconven-
cional para la compensacién no es liquida y vencida, no puede sostenerse fun-
dadamente que se viole el articulo 1.202 invocado, porque para ello seria
preciso que el recurrente acreditase que la aludida deuda era liguida y ven-
cida, y que la mencionada sentencia habia errado en la calificacion, nada de
lo cual demostré ni intenté demostrar. (Sentencia de 15 de febrero de 1974;
no ha lugar.)

2. LITIS CONSORCIO PASIVO NECESARIO: No puede apreciarse su falta cuan-
do resulta que el demandado no ha probado su alegacién de que habia entre-
gado a otras personas parte de la cantidad que se le reclama; en todo caso,
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tales personas no han tenido la menor participacion en el negocio juridico que
dio origen a la primera entrega, y las mismas estdn ligadas exclusivamente con
el recurrente por virtud de relacion juridica distinta y del todo independiente
de la que vincula a los contendientes y de la que nace la accién que postuia
el actor.

DONACION “INTER VIVOS”: Las infracciones denunciadas de ciertos articulos
del Cddigo sobre la donacién han de decaer, pues arrancan del supuesto de
hecho, que niega la Sentencia recurrida, de que por parte del actor ha exis-
tido intencion de donar; la Sentencia, por el contrario, declara probado que
el actor, al abrir las cartillas a nombre del demandado, se reservé la libre
facultad de disponer de las cantidades ingresadas, por lo que concluve que
no hay “animus donandi”, ni donacién existente y vdlida.

DONACION “MORTIS CAUSA”: El motivo del recurso que razona sobre la va-
lidez de este tipo de donacién parte de la base falsa de creer que la Sentencia
recurrida reconoce que las imposiciones bancarias litigiosas revisten la natu-
raleza de estas donaciones, cuando lo cierto es que la Sentencia afirma que
no hay “animus donandi® y sélo como hipétesis polémica, para el caso de
qﬁe existiera, aiiade a mayor abundamiento que tales donaciones “mortis causa”
requieren para su efectividad adaptarse a las formalidades testamentarias, y
serian esencialmente revocables.

“ANIMUS DONANDI”: No se puede hablar de existencia de donacion ni “inter
vivos”, ni “mortis causa”, mientras falte el esencial requisito del “animus do-
nandi”. (Sentencia de 28 de abril de 1975; no ha lugar.)

3. INTERPRETACION DE CONTRATO: COMPRAVENTA DE ARIDOS Y NO SUMINISTRO:
Dado que en el documento bdsico no se mencionan ni la cantidad ni el plazo,
no procede su calificacién como contrato de suministro, por lo que no significé
compromiso de entrega de la totalidad de los dridos que hubiera de necesitar
la empresa demandada para la obra que luego contratd, sino que las distintas
entregas de grava, arena y guijillas que la parte actora entregé a aquélla vie
nen a constituir compraventas mercantiles distintas e independientes, al darse
en ellas los requisitos determinados en el articulo 325 C. de.c., concretdn-
dose cada venta o contrato mediante la entrega y recepcion de cada par-
tida o cargamento, suponiendo aceptacion para el comprador la retirada de
los productos de la cantera y obligdndose con ello a pactar el precio pactado.
(Sentencia de 31 de marzo de 1975; no ha lugar.)

El problema se plantea por la elevacién de precios de los 4riaos ocurrida
en 1.° de enero de 1970. Para el aho anterior las partes habian fijado el
precio en un intercambio de notas. La parte actora puso en conocimiento de
la empresa demandada la elevacién de la tonelada de 25 pesetas a 110 a partir
del 1.9 de enero de 1970, pese a lo cual esta Ultima continué suniinistrindose
de aquélla; ello significa aceptacién ticita del nuevo precio.

4. COMPRAVENTA DE MAQUINARIA: CLAUSULA PENAL POR DEMORA: Se re-
chaza expresamente la ‘aplicacion de la cldusula penal por cuanto existen rei-
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terados y constantes incumplimientos por ambas partes, ddndose una bilateral
¥ reciproca situacién de “non adimpleri contractus”, y con apoyo legal en el
articulo 1.154 C. ¢. que permite al juzgador modificar equitativamente la pena
convencional.

PETICION DE CUMPLIMIENTO: SENALAMIENTO DE NUEVO PLAZO POR LOs TRI-
BUNALES: Si se da valor auténomo a la peticion resolutoria formulada recon-
vencionalmente por el actual recurrente, al oponerse a la reclamacion de cum-
DPlimiento es preciso tener en cuenta que el articulo 1.124 permite al juzgador
no acceder a la misma y sefalar plazo si existen causas justificadas que lo
autoricen, cuya apreciacién y valoracién corresponden al prudente arbitrio de
da Autoridad Judicial, (Sentencia de 25 de marzo de 1975; no ha lugar.)

5. COMPRAVENTA DE PARTIDA DE VINO: RESOLUCION POR INCUMPLIMIENTO:
“DamMNuM EMERGENS”: Declarado por la Sala que el contrato de compravenia
mercantil de 320.000 kilogramos de vino tinto fue incumplido en parte por
el vendedor, coincidiendo tal incumplimiento con un movimiento alcista en
el mercado que alcanzdé hasta el 50 por 100 del precio contratado, y habiendo
optado el comprador por la resolucién del contrato, no se infringe el articulc
329 C. comercio al hacer consistir los perjuicios irrogados en la diferencia
existente entre el precio del contrato incumplido y el corriente en el mercado
de origen en la época convenida para la entrega, ya que tal diferencia es
determinante de la pérdida real sufrida por el comprador en su patrimonio
a consecuencia del incumplimiento, criterio ya mantenido en las Sentencias
de 14 de octubre de 1905 y 14 de febrero de 1964. (Sentencia de 27 de maizo
de 1975; no ha lugar.)

6. INTERPRETACION DE LOS CONTRATOS Y CASACION: Segin reiterada doc-
trina de esta Sala, la interpretacién de los contratos permite liegar al campo
de la casacién, bien por el cauce formal del niimero 1.° del articulo 1.692
L. E. C., cuando se alega la equivocacién padecida al examinar las cuestioncs
de Derecho derivadas del contrato, dejando de atribuir a los hechos probados
las consecuencias juridicas que les son propias, lo cual ha de hacerse con su-
jecion a las reglas establecidas en los articulos 1.281 a 1.289 del C. ¢.; o va
con sujecién al nimero 7.° del mismo articulo de la Ley Procesal, cuando la
interpretacién nace por si de los hechos mismos tenidos en cuenta por el Juz-
gador, como derivacién de una prueba que le fue ofrecida por las partes. ia
cual requiere, para ser combatida, la alegacién de un error de Derecho o de
hecho, suficiente y necesario para justificar, de modo evidente, el que le es
atribuido. Siendo igualmente doctrina reiterada de esta Sala que la interpreta-
cién de los contratos es en principio facultad privativa de los Tribunales de
Instancia, cuyo criterio debe prevalecer en casacion, aunque cupiere alguna
duda sobre su absoluta exactitud, siempre que aquella fuere racional.

DOBLE VENTA DE FINCA: PREFERENCIA ENTRE COMPRADORES: Halldndose con-
formes las partes en la existenia de la doble venta de la finca, el problema
se circunscribe a determinar la preferencia entre los compradores, ¥ a esta
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cspecial finalidad provee el articulo 1.473 del Codigo civil, en el sentido de
deferirla a favor de quién obtuvo la inscripcion registral primeramente, y en
defecto de ella —caso de autos—, al comprador que de buena fe era anterior
en la posesion, y a falia de tal circunstancia posesoria, en beneficio del qie
ostente titulo mds antiguo, condicionado también @ la bucna fe adquisitiva;.
y habiéndose declarado en la Sentencia recurrida que la adquisicién hecha por
ios actores es precedente a la realizada por la recurrente, en virtud del doble
concepto de ser primeros en la posesion y presentar ademds titulo de fecha
nids antigua —no desvirtuado eficazmente por la alegacién de haber incurrido
el juzgador de instancia en error de derecho al admitir la instalacion de car-
teles anunciadores como equivalente a la toma de posesién de la finca por igs
actores—, han de ser desestimados los motivos, debiendo confirmarse el fa'io,
con la consiguiente atribucién del dominio al patrimonio de los actores al no
constar su mala fe. (Sentencia de 18 de febrero de 1974; no ha lugar.)

7. DOBLE VENTA: CALIFICACION DE LA PRIMERAMENTE OFORGADA EN DOCU--
MENTO PRIVADO: La alegacién de que este documento contiene una promesa
de venta no puede prosperar, puesto que demuesira que se trata de una ver-
dadera compraventa el hecho de que las partes no tratan de proyectar al fu-
twro un nuevo concierto de voluntades, sino que lo cierran, incluso con entrega.
parcial del precio y otorgamiento de la oportuna carta de pago, y, ademds,.
porque ésta es la interpretacion aceptada por la instancia, la cual, ni se combate
con invocacion de los articulos adecuados ni, aunque asi lo fuera, podria pros-
perar por ser materia confiada a la instancia y sélo revisable en casacion.
cuando sea absurda o desproporcionada.

DOCUMENTO PRIVADO: FECHA AUTENTICA: Por la presentacién ante Notario-
de dicho documento, en junio de 1966, para requerir de los firmantes su ele-
vacion a escriturae publica, adquiere autenticidad en cuanto a la fecha, comn
arreglo al articulo 1.227 del Cédigo civil.

DOBLE VENTA: ARTiCULO 1.473 DEL COpiGo: Hay que aplicar este arziculo,j
que atribuye la propiedad, para el caso de doble venta de inmuebles no ins-
critos, a quien sea primerg en la posesion, que fueron los recurridos, y a faila.
de éstu, a quien presente ititulo mds antiguo que también son ellos, siempre
que haya buena fe, que también la tienen, mientras que no la hay en el com-
prador de la escritura publica posterior, de 1968, pues segiin afirmacién ta-
jante de la Audiencia, conocia en tal momento la existencia del anterior do--
cumento privado.

ACCESION INVERTIDA: Esta institucion, de creacién jurisprudencial, que
acarrea la incorporacion del suelo a lo edificado, cuando se ha procedido de
buena fe y el valor de lo edificado es notoriamente superior al dcl suelo, re-
quiere como elemento primordial la buena fe del que edifica, lo que segiin
los postulados de hecho no se da, y también que se trate de “suelo” sin edi-
ficar, y el propio recurrente alude en la demanda a que en el terreno habia
ya una construccion.
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INCONGRUENCIA: No la hay, aunque se haya postulado en la demanda ia
cesacion del arrendamiento y se haya proclamado en la Sentencia de segundo
grado, sin peticion de parte, la inadecuacién del procedimiento, pues -ste
acuerdo se apoya en leyes procesales de indeclinable acatanmiento y puede ser-
pronunciado de oficio y ademds aceptada en la instancia la tesis de la de-
mandada de que no era arrendaiaria, sino propietaria, no hubiera nunca podido
pasar la Sentencia a analizar las tesis que partian de que era inquilina. (Sen--
tencia de 22 de febrero de 1975; no ha lugar.)

8. CONTRATO DE OBRA: OBRAS ADICIONALES: HECHOS PROBADOS: El motivo.
del recurso en el que se alega, al amparo del nitimero 1° del articulo 1.692.
de la L. E. C., la indebida aplicacién del articulo 1.593 del C. c. tiene que
decaer porque no se respetan en su razonamiento los hechos que da por pro-
bados la instancia respecto de ciertas obras adicionales que, segin afirma la.
propic Sentencia, estaban autorizadas por el propietario, quien, segiin su lize-
rql expresion, “visitaba las obras todos los dias y examinaba la marcha de-
las mismas, por todo lo cual estd evidenciada la autorizaciéon dada a tal au--
mento de obra v modificaciones respecto al proyecio inicial®.

MORA: INTERESES: RECLAMACION DE MAYOR CANTIDAD: No existe mora,.
tinica razén de la condena al pago de intereses, cuando la cantidad solicituda
resulta iliquida, o sea, cuando para conocer la cuantia de la deuda se precisa
seguir el juicio, sin que pueda considerarse deudor moroso aquel al que se
reclama mayor cantidad de la debida. (Sentencia de 28 de febrero de 1975;.
ha lugar.)

9. RESPONSABILIDAD CIVIL: DANOS DERIVADOS DEL MAL FUNCIONAMIENTO O«
INTALACION DE ALJIBE EN UN EDIFICIO: NO SON DANOS ESTRUCTURALES, POR LO-
QUE NO ES DE APLICACION EL ARTIiCULO 1.591 DEL CG6DIGO CIVIL: APLICACION:
DEL ARTICULO 1.902 Y PRESCRIPCION ANUAL DE LA ACCION DE REPARACION: No-
es aplicable el articulo 1.591 C. c. al caso de dafios que no fueron producidos
en el edificio, sino en elementos muebles ajenos al mismo, los que no forman:
parte del concepto estructural de la construccion, ya que el articulo citado hace
referencia a un edificio cuya ruina se debiera a vicios de la construccién. Pro-
bado que los dafios producidos en los diversos muebles se han originado por
el mal estado del flotador y la falta de cuidado por parte de las personas en-.
cargadas de su funcionamiento, se estd en el supuesto previsto por el articulo-
1.902 C. c., que obliga a tener en cuenta, para la prescripcién de la accién
de reparacién, el nimero 2.9 del articulo 1.968 C. c. (Sentencia de 27 de fe-
brero de 1975; no ha lugar.)

NOTA.—Por documento privado suscrito en 15 de diciembre de 1967, la
actora y hoy recurrente habia comprado a los demandados un sétano y local’
comercial en edificio a construir por éstos, estipuldndose un pacto de reserva de:
dominio en tanto no se hubiese pagado la totalidad del precio, que quedaba.
aplazado por un término méximo de treinta y seis meses. Concluida la construc--
cidén y entregadas las laves del local, entré 1a compradora en posesion del mis-
mo, destindndolo a negocio de venta y exposicién de muebles. Posteriormente,
en los primeros dias de octubre de 1969, se produjeron filtraciones de agua por
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los techos y paredes, mojando y destrozando la mayoria de los muebles que
se encontraban en el sétano. Atribuia la actora la causa de la inundacién y
de los consiguientes destrozos a que *en el sétano del edificio de autos se
construy$ un aljibe de agua para las necesidades del edificio, cuyo aljibe fue
construido de forma totalmente defectuosa, ya que sus paredes no fueron
impermeabilizadas en la totalidad’ de su altura”, y a que “el sistema auto-
matico destinado a regular el Henado del referido aljibe funcionaba mal por
tener una boya insuficiente, lo que hizo que el agua rebasara el aljibe, corriera
por las paredes y techos y mojara todo el sétano y parte de la pianta prin-
cipal”.

Los demandados, entre otras alegaciones, opusieron la de prescripcién de
la acién, que estimé en su Sentencia el Juez de Primera Instancia, desestimando
la demanda y absolviendo a los demandados. Recurrida en apelacién, la Au-
diencia Territorial confirmé esta Sentencia.

Al rechazar el recurso de casacién interpuesto por la actora, parte el Tri-
bunal Supremo de recordar las afirmaciones ficticas en que se asienta la Sen-
tencia recurrida, afirmaciones que subsisten en cuanto no desvirtuadas por el
adecuado cauce del nimero 7.° del articulo 1.692 L. E. C.: “que la inun-
dacién acaecida ...fue causada por el mal estado del “flotador” del aljibe,
o por deficiente estado actual o de instalacién de éste, que funcioraba en ¢l
inmueble como cosa comiin al servicio de los vecinos, o interesados propie-
tarios individualizados, instrumento de servicio de cotidiano uso que desde
luego esta excluido del concepto estructural de la construccién o de sus plan-
tas, y que en su funcionamiento y rendimiento merece atencién y cuidado
por parte del administrador o de la persona designada al efecto”,

Se enuncia a continuacién, en el mismo y denso “considerando” unmico,
la doctrina arriba extractada, cuyo hilo argumental parece merecedor de ciertas
puntualizaciones;

A) Conviene, en primer lugar, despejar la confusién que podria susci-
tarse con la afirmacién de que “los referidos dafios no fueron producidos en
el edificio, sino en elementos muebles ajenos al mismo”: podria creerse que
se alude a los dafios producidos en los muebles que, para su exposicién y
venta, tenfa la actora en el local afectado por la inundacion (jusiamente los
“dafios” cuya reparacidn se reclamaba), siguiéndose de ello, de acuerdo con
la doctrina de la Sentencia, que tales dafios no estarian cubiertos por el ar-
ticulo 1.591 C. c. Pero semejante conclusién debe ser descartada, en cuanto
se asienta en una ecuacién dafios-vicios incorrectamente referida al dictado
de aquel precepto. Sancionando la responsabilidad por ruina (sea total, parcial,
funcional o virtual) de un edificio debida a “vicios de la construccién”, cabe
considerar la exclusién del articulo 1.591 de los vicios “no estructurales”:
mas no cabe inferir, por tal via, que la reparacién de los dafios provocadcs
en bienes muebles por dicha ruina no esté cubierta por aquella responsabilidad:
ello no sélo por la evidente diferencia conceptual entre vicio de la construc-
<ibn —causa— y dafio reparable —efecto— (por més que en ciertos casos
pueda el vicio no provocar mis dafio que el consistente en su misma exis-
tencia), sino también porque el citado articulo 1.591 no restringe el ambito
de los dafios reparables (“...responde de los dafios y perjuicios...”), que sélo
aparecen tipificados por razén de su origen (para GARCIA CANTERO, G.,
La responsabilidad por ruina de los edificios ex articulo 1.591 del Cédigo civil,
A. D. C, XVI, 1963, p. 1104, resulta claro que “la obligacién de indemnizar
se extiende a todo dafio causado por la ruina de un edificio, tanto a las
personas (vida, integridad) como al patrimonio”: cfr., en la propia jurispru-
dencia, Sentencias de 20 de abril de 1915 y 19 de febrero de 1959, entre
otras.

Por consiguiente, no parece exista otro modo de entender cabalmente Ia
aseveracién de la Sentencia anotada que el de referir los sefialados “dafios”
no a los producidos en los muebles de la actora, sino a las deficiencias del
aljibe que se desbordd, tnica que, en cuanto “vicios” (y sobre el presupuesto,
tampoco rigurosamente deducible de los hechos, de considerar ai aljibe por



Jurisprudencia 251

<ompleto independiente de la obra inmobiliaria), cabria entender al margen de
Ia idea estructural que delimita el supuesto de la norma del articulo 1.591 (la
‘brevedad de esta nota no nos permite mas que aludir a la distincién entre “gros
ouvrages” y “menus ouvrages” que en el Derecho francés opera ia aplicacién
del articulo 1.792 en relacién con el 2.270 del Code, como suficientemente
ilustrativa de la cuesti6n que aqui se suscribe; para nuestro Derecho baste la
cita de un autor como DE La CAMARA MINGO, en el tomo IV del Tratado
prdctico del Derecho referente a la construccién y a la arquitecturg, dirigido
por Garcia-GaLLo y LOpeEz OrtTiz, Madrid, 1964, p. 545, quien sostiene la
aplicacién del articulo 1.591, adem4s de la obra estructural en sentido es-
tricto, a las obras de caracter accesorio, que llama “instalaciones complemen-
tarias”, como “ascensores, conducciones de agua y electricidad, mstalaciones
‘sanitarias, etc.”).

B) No menos confuso resulta, en otro aspecto, el repertorio causal de
los dailos establecido por la Sentencia. La base fictica —que se mantiene—
de la resolucién combatida indicaba, no sin cierta imprecisién, una pluralidad
-de causas o concausas del dafio: “que la inundacién acaecida ...fue cau-
sada (1) por el mal estado del “flotador” del aljibe, o (2) por deficiente estado
actual, o (3) de instalacién de éste” (se alude aqui, sin duda, al aljibe y no
al flotador, a menos que se quisiera incurrir en una reiteracién sin sentido).
Pero esta pluralidad causal no parece coherentemente ponderada cuando, més
-adelante, 1a propia Sentencia anotada atiende exclusivamente “al mal estado
del flotador y la falta de cuidado por las personas encargadas de su funciona-
'miento”, siguiendo la terminante deduccién de que “los dafios producidos en
los diversos muebles se han originado por no haber sido empleados por aqué-
MNas (es decir, “el administrador” o “la persona designada al efecto”), los
procedimientos adecuados para evitar sus consecuencias.

Queda en pie, asi, una alternativa no enteramente consecuente: 1) o sélo
existié una causa del dafio: el defectuoso funcionamiento del flotador; 2) o
varias fueron las causas que concurrieron a su produccién: en sintesis, de-
fectos de instalacién y funcionamiento del aljibe.

En el primer caso —al que en definitiva parece atenerse la Sentencia—
puede resultar razonable la imputacién exclusiva a las personas encargadas de
tal funcionamiento. Lo sorprendente es, entonces, el cauce argumental que
sigue: tratindose de una accién u omisién culposa o negligente de las sancio-
nadas en el articulo 1.902 C. c., la accién de reclamacién ha prescrito por
imperativo del 1968-2.°. La excepcién de prescripcién, apreciada en cuanto
a unos sujetos que no han sido demandados, se hace de esta suerte operativa
tespecto de otros (los demandados) que por hipétesis son considerados ajenos
a los hechos de que surge la accién. ;(No hubiera sido més apto, para fundar
1a absolucién de los demandados, el terreno de la causalidad que el de la
prescripcion?

Tampoco si atendemos al segundo supuesto parece estar el .camino exento
de dificultades. Admitida aquella diversidad de causas, (se sugiere acaso que
los defectos de instalacién del aljibe dejaban de comprometer la responsabili-
dad de los constructores —vendedores— para incumbir de modo exclusivo a
la diligencia de los encargados del funcionamiento? ;Exoneraba esta negii-
-gencia de aquella responsabilidad, de suerte que la superposicién del defecto
de conservacién viniese a diluir la entidad del vicio de instalaciéon? Mis co-
rrecto parece pensar, en principio y a falta de mdis detalladas precisiones, que
tal negligencia pudiera operar, a lo sumo, como elemento limitador o deli-
mitador de la responsabilidad de los constructores-vendedores. Pero la defi-
nitiva exclusiéon de esta responsabilidad, por aplicacién del articulo 1.968-2.9,
en relacién con el 1.902 C. c., significa dar por resueltas (y en el peor de
los casos por no existentes) cuestiones tan espinosas como la de la acumu-
lacién o no de las responsabilidades contractual y aquiliana, en conexién con
las derivadas de la compraventa de un local en edificio a construir o en curso
de construccién, desde el punto de vista de los vicios o. defectos de la cosa
objeto del contrato, Cuestiones que, lamentablemente —y aunquc el recurso
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de casacién planteaba algunas de ellas, si acaso de modo no enteramente
correcto, a lo largo de siete motivos—, quedaron marginadas de la Sentencia..

J.C. P.

10. CONTRATO DE OBRA: APRECIACION DE LA PRUEBA DE PERITOS: La prucha.
de peritos no es combatible en casacién, porque el dictamien de elios emanado
no ostenta el rango de documento o acto auténtico, ya que por si solo no
acredita de modo irrefutable un hechio, sino el juicio personal o conviccion.
Jormada por los peritos; dicha prueba ha de ser apreciada segiin las reglas de
la sana critica y en relacién con el resultado de otras pruebas, siendo ya reite-
rado el criterio jurisprudencial que determina que el andlisis, calificacion y
valoracion de los dictdmenes periciales corresponden a la libre apreciacion dci
Tribunal sentenciador, sin que contra ella quepa recurso alguno.

CONTRATO DE OBRA: IMPUESTO GENERAL SOBRE EL TRAFICO DE EMPRESAS:.
SUJETO OBLIGADO AL PAGO Y REPERCUTIBILIDAD: Los contribuyentes por este
tributo lo son las empresas, fabricantes o industriales que lleven a cabo obras.
o realicen ventas, con cardcter de habitualidad, tributo éste que aquéllos po-
drdn repercutir sobre los adquirentes de bienes o dueiios de las obras, en el
caso de ejecucion de las mismas mediante contraprestaciones a esta actividud,,
cuya repercusion constituye un derecho del sujeto obligado al pago, y que ha
de hacerse constar cuando no se renuncie, en la factura o documenio andlogo,
que serd insustituible en las operaciones que realicen aquellos contratistas 'y
fabricantes, y como todo esto es precisamente lo que se ha observado por la
parte actora, es obvio que no puede oponérsele por la parte demanda si se
llevdé a cabo o no el ingreso de la cantidad correspondiente a este impuesto
por la demandante en el acto de facturarse, porque es lo cierto, que en todo
niomento ha de responder de su abono e ingreso en el Tesoro Piiblico el que
verdaderamente tiene la cualidad de contribuyente y sujeto pasivo del impuesto..
(Sentencia de 28 de febrero de 1975; no ha lugar.)

11. CONTRATO COMPLEJO DE SUMINISTRO DE ARIDOS: SUSPENSION DE SU RE-
CEPCION POR DIFICULTADES ADMINISTRATIVAS: AUSENCIA DE INCUMPLIMIENTO:.
No hay posibilidad de imputar incumplimiento contrectual a ninguna de ambas
partes 'y, en particular, respecto al suministrado, hay que lener en cuenta:.
a) que los incidentes surgidos fueron debidos a sus relaciones con la Admi-
nistracién en su calidad de empresa concesionaria de las obras del Pian Reda,.
por causa de expropiaciones fallidas; b) que no se le puede imputar dolo o
culpa cuando reconoce la otra parte haberle anticipado a cuenta de futuros.
suministros hasta unos seis millones de pesetas; c) porque dadas las dificul-
tades administrativas con las que tropezaba la demandada, tampoco cabe atri-
buirle actitud rebelde al cumplimiento del contrato, al solicitar la suspensién
de las obras justificada por dichas dificultades, y d) porque los términos del
contrato no dan base para una rigida exigencia del cumplimiento contractiial,
cuando el ritmo de entrega estaba supeditado al de la obra.

INTERDEPENDENCIA CONTRACTUAL: Al ser interdependientes la relacién con-
tractual de suminstro de dridos y la concesion admunistrativa, la resolucién de
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esta ultima ha de repercutir necesariamente en el contrato de suministro, de-
biendo eliminarse toda intencién aviesa en el demandado en lo que pudiera
aparecer como voluntaria resolucion de la concesién en perjuicio del suminis-
trador. (Sentencia de 18 de febrero de 1975; no ha lugar.)

Supuesto, de hecho sumamente complejo en el que conviene destacar:
1.° Que no se trata de un puro o simple contrato de suministro, sino que, de
una parte, el suministrado ofrecia sus propias canteras para que el suminis-
trador realizara la extraccién de los materiales, y, de otra, anticipaba fuertes
sumas para la adquisicion de la costosa maquinaria especializada que dicha
extraccién exige. 2.° Que ante la interrupcién en la recepcién de aridos, la
Sentencia del T. S., asi como las de ambas instancias, han apurado el ani-
lisis de lo que DiEz-PicAzo denomina “factores etioldgicos subjetivos” (Fun-
damentos de Derecho civil patrimonial, vol. 1, Madrid, 1970, p. 851), olvi-
dando la direccion jurisprudencial de las Sentencias de 16 de mayo de 1941
Y 25 de noviembre de 1946, segiin las cuales un incumplimiento debido a
fuerza mayor también permite el ejercicio de la accién resolutoria. 3.2 Que
el T. S. recoge con alguna vacilacién la figura de los contratos conexos o coli-
gados, que han sido poco estudiados por la doctrina espafiola (cfr. MESSINO,
1l contratto in genere, 1, pp. 719 ss.).

G. G C

12. CONTRATO PRELIMINAR DE ARBITRAJE: INEFICACIA POR FALTA DE FGR-
MALIZACION PREVIA A LA ACTUACION JUDICIAL: Segin los articulos 11 en su
inciso 2° y 19 de la Ley de Arbitrajes de Derecho privado de 22-12-1953,
Solamente el compromiso formalizado voluntaria o judicialmente o la penden-
<cia de esta Gltima formalizacién impide a los Jueces o Tribunales conocer de
la controversia sometida o que se intente someter por la via jurisdiccional al
fallo arbitral, puesto que, a tenor del inciso 1.° del articulo 11 de la propia
Ley, si el compromiso no se hubiere voluntariamente formalizado o no se
hubicre hecho uso del derecho que reconocen los articulos 9 y 10 de la misma,
el contrato preliminar de arbitraje quedard sin efecto; orientacién que, supo-
niendo un avance con respecto a nuestro Derecho anterior, desconocia la fi-
gura de dicho conirato preliminar, sigue postergdndolo si la iniciativa de cual-
quiera de los contendientes no se anticipa a la accién judicial poniendo en
marcha el mecanismo del arbitraje. (Sentencia de 18 de febrero de 1974; no
ha lugar.)

13. CLAUSULA COMPROMISARIA O CONVENIO PRELIMINAR DE ARBITRAJE: La
cldusula pactada en un contrato de obra conforme a la cual, en caso de di-
vergencia, “ambas partes acuerdan someterse al arbitraje de equidad, segiin
las disposiciones en vigor®, no integra de por si mds que un convenio prepa-
ratorio de arbitraje, a los que hace referencia el articulo 6 de la Ley de 22 de
-diciembre de 1953, que autoriza a las partes intervinientes a comprometersc
en su dia si hubiere lugar a ello, a un arbitraje, pero en modo alguno la refe-
rida cldusula puede reputdrsele como eficaz, para reconocer a su través la
existencia de aquel contrato, sino en todo caso del convenio preliminar o vre-
contrato regulado por los articulos 7, 8 y 9 de la citada Ley, que no pucde
producir otro efecto que el de compelerse reciprocamente las partes a la for-
malizacién del contrato de arbitraje, al amparo de lo que determina el articu-
do 9 de la misma Ley o en su defecto acudir al Juzgado, en siuplica de lograr
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la formalizacién judicial del mismo, ninguno de cuyos supuestos se ha dado
en el caso presente, por lo que conforme a io que determina el articuio 11
de la repetida Ley de Arbitraje, debe quedar sin efecto aquel convenio pre-
liminar. (Sentencia de 3 de abril de 1975; ha lugar.)

14. VENTA DE BIENES MUEBLES A PLAZOS: TERCERiA DE DOMINIO: RESERVA
DE DOMINIO: INOPONIBILIDAD A TERCEROS POR FALTA DE INSCRIPCION O POR CA-
DUCIDAD DE LOS ASIENTOS REGISTRALES: De conformidad con lo que se esta-
blece en el articulo 23 de la Ley de 17-7-65, reguladora de la venia a plazos.
de bienes muebles, la inscripcion de los contratos en el Registro de reservas
de dominio y prohibicion de enajenar es de inexcusable observancia para que
puedan ser oponibles a los que no intervienieron en ellos y, habida cuenta de
que de los cinco contratos de compraventa objeto de pleito, uno de ellos no
se ajusta al modelo establecido en la Ley Especial ya mencionada, ni fue
inscrito, y los otros cuatro extendidos en ese modelo e inscritos, en fechas
anteriores al embargo de la maquinaria vendida, aparecen caducados en la
certificacion librada por el Registro Mercantii, es evidente tanto la inoponi-
bilidad a la parte demandada de las reservas de dominio ya expresadas, como
que la certificacién registral acredita, de manera auténtica, la equivocacién
indudable de la Sala de Instancia, al no tener en cuenta la caducidad de los
asientos registrales. (Sentencia de 19 de abril de 1975; ha lugar.)

15. CONTRATO DE DEPOSITO: LEGITIMACION ACTIVA: Al coustituirse el de-
posito por el recurrido en propio nombre y en representacién de su hermana,
lo hicieron en forma indistinta y respecto de bienes cuya propiedad la tenian
por concepto de herencia, y no constando haberse practicado la particién ac
la misma, a todos los herederos les correspondia sobre cada uno de los biences,
una cuota ideal, por lo que cualquiera de ellos podia reclamarlos sin perjuicio
de la accién que al otro heredero correspondiera para reclamar su derecho.

INTERPRETACION DE LOS CONTRATOS: DEPOSITO: POSESION SIN “ANIMUS DO-
MINI”: La interpretacién de los contratos es facultad privativa de la Sala de
Instancia que debe prevalecer sobre la de las partes, salvo que aquéllas sea
ilégica o absurda, y como en el caso presente no tiene tales caracteres, sino
que, por el contrario, se limita a declarar el alcance de unas cldusulas lite-
rales absolutamente claras, y por otra parte fue premisa fdctica que el Estado
poseyé los bienes litigiosos como depositario sin “animus domini”, es evidente
la improsperabilidad del tercer motivo.

POSESION “ANIMUS DOMINI” Y “ALIENO NOMINI”: REQUISITOS DE LA USUCA-
PION: DEFECTOS DEL RECURSO: Los restantes motivos del recurso parten dél
siupuesto de la posesion de los bienes depositados con “animus domini” por
parte del Estado, haciendo por ello supuesto de la cuestion, ya que fue decla-
rado como hecho que eran poseidos “alieno nomini® y en concepto de depo-
sitario sin que tal hecho haya sido atacado por el cauce del niimero 7.° del
articulo 1.692 de L. E. C., debiendo por tal causa ser desestimados, puesto
quc la.usucapién requiere la posesién en nombre propio y con buena fe. (Sen-
tencia’ de 5 de febrero de 1974; no ha lugar.)
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16. CONTRATO PRELIMINAR DE ARBITRAJE: EXCEPCION DE COMPROMISO: Con-
forme a lo dispuesio en los articulos 11 y 19 de la Ley de Arbitrajes de De-
recho Privado, y la doctrina de las Sentencias de 26 de septiembre de 1964,.
29 de marzo de 1969 y 18 de febrero de 1974, solamente el compromiso yor-
malizado voluntaria o judicialmente, o la pendencia de esta ultima especie de
formalizacién, impide a los Jueces o Tribunales conocer de la controversia.
sontetida o que se intenta someter por la via jurisdiccional al fallo arbitrai,
puesto que si el compromiso no se hubiere voluntariamente formalizado o no
se hubiere hecho uso del derecho que reconocen los articulos 9 y 10 de la
Ley, el contrato preliminar de arbitraje quedard sin efecto.

CLAUSULA PENAL: REVOCACION DE PODER IRREVOCABLE: La Senfencia recu-
rrida declara sin impugnacién eficaz en el recurso que no se ha probado un
uso abusivo del apoderamiento, debiendo tenerse presente que la eficacia de
toda cldusula penal esté subordinada al hecho de que exista incumiplimiento.
de aquella precisa obligacién, en cuya garantia fue estipulada la pena, y en
el presente caso ésta fue estipulada para el supuesto de que se revocaran ‘os.
poderes otorgados o que se otorguen, los cuales habrian de tener cardcter irre~
vocable. (Sentencia de 19 de abril de 1975; no ha lugar.)

17. TERCERIA DE DOMINIO O DE MEJOR DERECHO: CONDICIONES DEL TITULO.
PARA ENTABLARLA: La primera condicién que ha de reunir el titulo presentado-
en el juicio de terceria, tanto de dominio como de mejor derecho, es la de
que se funde en actos juridicos que tuviesen realidad en el momento de prac-
ticarse el embargo por otro acreedor, debiendo utilizar contra el que hizo ei
embargo un titulo legitimo de preferente validez obstativa del derecho del.
acreedor embargante en el momento de ejecutarse el embargo.

PRELACION DE CREDITOS: EMBARGO ANOTADO Y ESCRITURA DE HIPOTECA NO
INSCRITA: Es doctrina reiterada en numerosas Sentencias que la anotacién pre-
ventiva de embargo no da al acreedor que la obtiene preferencia respecto de
otros créditos anteriores, ya que, como resultadoe de una providencia judiciat
dirigida tinicamente a garantizar las consecuenciag del juicio, no crea ni dc-
clara ningiin derecho, funcién propia de la Sentencia, que seria en su caso el
verdadero titulo a estos efectos, ni altera la naturaleza de las obligaciones, ni
mucho menos convierte en real o hipotecaria la accién que anteriormente no
tenta ese cardcter, ni produce otros efectos que los de que el acreedor que la
obtenga sea preferido en cuanto a los bienes anotados solamente contra los
acreedores que tengan contra el mismo deudor otro crédito contraido con pos-
terioridad a la anolacién, pues si hubiera que atenerse exclusivamente a ia
prioridad de acceso al Registro en el caso de la anotacidn preventiva, careceria
de sentido la aclaracién final del niimero 4.° del articulo 1.923 del C. c.

ANOTACION DEL EMBARGO: NATURALEZA Y EFECTOS: El embargo, como acto
procesal, y su subsiguiente proyeccion registral, la anotacién, nada prejuzga
sobre la verdadera situacion, identidad y eficacia de los créditos ni altera la
naturaleza de las obligaciones, habiendo declarado le Jurisprudencia que la
anotacién preventiva no constituye titulo traslativo ni produce efectos contra.
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terceros cuyo derecho sea anterior a la anotacion, aunque no hayan sido regis-
trados antes. (Sentencia de 21 de febrero de 1975; ha lugar.)

NOTA.—A modo de aclaraciéon transcribimos literalmente el tercer consi-
derando y el comienzo del cuarto, que dicen: “CONSIDERANDO: Que en
el caso de autos nos encontramos con que los titulos que se confrontan son:
de una parte un mandamiento de ejecucién despachado en 23-1-70 en proce-
dimiento ejecutivo, habiéndose anotado preventivamente el embargo en 2§
de los mismos mes y afio, y de otra parte una escritura publica de hipoteca
otorgada ante Notario en 22-10-69 en favor de la entidad tercerista, que no
se inscribié en el Registro de la Propiedad hasta el 29-1-1970, ante lo cual la
Sentencia recurrida desestima la terceria fundada, en primer término, en que
la prelacién para el pago se establece en el articulo 1927 del Codigo civil,
segun cuyas normas la anotacién preventiva del embargo es preferente a la
hipoteca por ser ésta posterior, y en segundo lugar, porque hasta la inscripcion
de dicha escritura Unicamente contenia un crédito consignado en escritura
publica, por’ ser en la hipoteca constitutiva la inscripcién, por lo que antes
de ella sélo contenia un crédito de los comprendidos en el nimero 3.2 A del
articulo 1.924.

CONSIDERANDO: Que se olvida, sin embargo, la Sentencia recurrida de
que, en primer término, el articulo 1.927 del Cddigo civil citado por dicha
Sentencia al tratar de la prelacién de créditos, hace referencia en su regla
segunda a los comprendidos en el nimero cuarto del articulo 1.923, que son
los anotados preventivamente en el Registro en virtud de mandamiento judicial
por embargos, secuestros o ejecucién de sentencias sobre los bienes anotados
y .s6lo en cuanto a créditos posteriores...”

18. INDEMNIZACION DE DANOS Y PERJUICIOS: COSA JUZGADA CIVIL DERIVADA
DE SENTENCIA CONDENATORIA DE LA JURISDICCION MILITAR: DOCTRINA GENERAL: Es
doctring jurisprudencial sentada en la interpretacion, entre otros, de los articu-
ios 100, 108 y 112 de la Ley de Enjuiciamiento Criminal, en relaciéon con los
articulos 1251 y 1252 C. c., que ejercitada ante la jurisdiccion criminal la
accion civil en reclamacion de los daiios y perjuicios causados por un hecho
tipificado como delito o falta y resuelio sobre ella en la correspondiente sen-
tencia penal, queda consumida o agqgtada la pretension del perjudicado, sin
que pueda ser ejercitada de nuevo ante la jurisdiccién civil ia accién de esta
naturaleza fundada en la misma causa o razdn de pedir, aunque la sentencia
condenatoria recaida en el proceso penal omitiere determinados pronuncia-
mientos, pues no es licito a la jurisdiccion civil suplir las deficiencias ni recti-
ficar las omisiones que hayan podido cometerse en procedimientos sometidos
a Tribunales de otra jurisdiccion.

COMPETENCIA RESTRINGIDA DE LA JURISDICCION CIVIL: Aunque es cierto,
como se dijo en la Sentencia de 29 de diciembre de 1972, que una jurisdiccion
ajena no puede extralimitarse @ declarar la nulidad de las resoluciones firmes
de otra, ello no es obice para que la jurisdiccion civil pueda delimitar la efi-
cacia que, dentro de su esfera 'y en orden a la apreciacién de la cosa juzgada,
ha de concederse a determinada declaracion hecha por la jurisdiccion penal
milizar.

RESERVA DE ACCIONES: Aparte de que las reservas de acciones en favor
de los litigantes, aun siendo innecesarias e inoportunas, no dan ni quitan de-
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rechos, jamds pueden entenderse esas reservas en el sentido de que es licite
que vuelva a ventilarse en otro juicio de la misma cuestién entre las mismas
personas, sobre las mismas cosas y poyr idéniica razén de pedir. (Sentencia de
5 de abril de 1975; no ha lugar.)

19. INDEMNIZACION DE DANOS Y PERJUICIOS: MUERTE POR ATROPELLO: CULPA
EXCLUSIVA DE LA VICTIMA: Segiin declara la sentencia recurrida, la persona quce
resulté victima del accidente, hombre de setenta y cinco afios, usuario de gafas
desde muchos aiios, sin tener en cuenta para nada la dificultad y peligros quc
ofrecia el cruce de la calle por sitio distante 64 metros del mds proximo paso
de peatones, y a una hora en que ia intensidad del trdfico es de todos cono-
cida, irrumpié en la calzada y sorteando los vehiculos que ascendian por la
mitad derecha de la calle, logré alcanzar el eje de la calzada seialado con
linea amarilla y, en lugar de detenerse y esperar a que la circulacion de ve-
hiculos le permitiera consumar su propdsito de cruce y llegar a ia acera, no
{o hizo asi, sino que, persistiendo en su irreflexiva y peligrosa actuacién, pe-
netrg en dicha mitad de la calle en el preciso momento en que llegaba a su
altura el automévil del recurrido, que, a pesar de circular conduciendo cun
cuidado 'y atenta diligencia, no pudo evitar el atropello; de tales hechos se
deduce que el resultado luctuoso se produjo por culpa exclusiva de una acu-
sadisima carencia de toda prevision y cuidado en el obrar de la victima, dando
con cllo evidente muestra de una grave y temeraria imprudencia que por si
sola fue nids que bastante para generar el accidente.

ERROR DE HECHO: PRUEBA: Los documentos que se invocan como Guien-
ticos no lo son, ya que constituyen “xerocopias” de dos croquis topogrdficos
que, aunque ostentan el sello de la Jefatura de Trdfico, carecen de la firina
del funcionario o funcionarios que deberian atestiguar su fehaciencia; aunquc
estuvieran revestidos de autenticidad, tampoco contienen afirmaciones rotundas
v concretas, incompatibles con las proclamadas por la sentencia como base
del fallo.

AFIRMACIONES A MAYOR ABUNDAMIENTO SOBRE LA INCULPABILIDAD DEL CON-
DUCTOR: La sentencia recurrida no basa su tesis absolutoria en la circunstancia
de no haberse demostrado la culpabilidad del autor, sino en que el accidente
se produjo por la culpa exclusiva de la victima, agregando a mayor abunda-
miento que ademds no se ha demostrado que el demandado hubiera dejcdo
de actuar con la atencién y diligencia exigibles.

PRESUNCION DE cuLPa: La doctrina legal establecida cn la Sentencia de
11 de marzo de 1971, v en las que la misma cita, no resulta violada por ia
sentencia recurrida, ya que, en ultimo término, la declaracién de que no se
dentostré la negligencia del conductor, sino todo lo contrario, que éste actué
con toda la diligencia exigible, viene a destruir la citada presuncién de culpa-
bilidad. (Sentencia de 12 de abril de 1975; no ha lugar)

Conviene destacar en el presente caso la cuidada redaccion d¢ la senten.
cia de la Audiencia, recogiendo los hechos significativos en orden a demostrai

17
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la culpa exclusiva de la victima como tUnica causa del atropello. Sin embargo,
hay que reconocer que la utilizacién “a mayor abundamiento” (obiter dicta)
de argumentos, tales como la falta de culpa en el causante material del acci-
dente, enturbia la claridad del razonamiento. Si la muerte se debi6 a la culpa
exclusiva de la victima, dicho queda que no puede haber intervenido ninguno
otro factor causal juridicamente relevante. Pero si la sentencia trata de “ex-
culpar” de alguna manera al conductor del vehiculo, alegando que no se ha
demostrado su negligencia, demuestra cierta vacilacién al enjuiciar su conducta,
También merece anotarse la mezcla indiscriminada de la jurisprudencia dic-
tada a propésito del articulo 1.902, cuando se acciona con base en la Ley del
Automévil, Convendria clarificar el tema y declarar que la doctrina legal sobre
inversiéon de la carga de la prueba, presuncion de culpa, responsabilidad por
riesgo, etc., es inaplicable cuando se invoca la ley especial.
G. G. C.

20. INDEMNIZACION DE DANOS Y PERJUICIOS: MUERTE DE UNA NINA AL ENTRAR
EN FINCA AJENA PARA BANARSE: AUSENCIA DE CULPA DEL DUERO: La sentencia da
por probados los siguientes hechos: 1° El 11 de julio de 1971 la hija de los
recurrentes, de catorce afios de edad, acompaiiada de una amiga de casi la
misma edad, se introdujeron en la finca del demandado, donde cxistia una
gran charca, producida al llenarse de agua de lluvia el hueco de una caniera
de arcilla que estaba en condiciones reglamentarias de explotacion. 2° Que
se dirigieron voluntaria y conscientemente a tomar un baiio en dicha charca
al igual que lo habian hechq en ocasiones anteriores. 3.° Que por circuns-
tancias desconocidas, no saber nadar, corte de digestién u otra similar, vere-
cieron ahogadas; teniendo en cuenta la voluntariedad de la accion de entrar
en el agua para bariarse, como lo habtan hecho varias veces antes, se descarta
la hipétesis del deslizamiento por accidente involuntario, iinico que en su
caso, cuando el propietario de la finca no hubiera tomado medidas de ovre-
caucién, podria acarrear la responsabilidad culposa de un fercero, siendo cues-
tiones marginales la existencia de letreros anunciadores del peligro y que las
nifias fueran o no analfabetas, ast como que hubieran comido fruta antes
de baiiarse. i

OEBJETIVACION DE LA RESPONSABILIDAD POR CULPA: Por mucho que se obje-
tivice la responsabilidad por culpa, nunca puede llegarse a la plena objetiva-
cién de ella en nuestro sistema civil actual, y la imprevision del tercero, aun
apreciada con mayor rigor a través de la inversién de la carga de la prucba,
cede ante la voluntaria asuncién del riesgo por parte de la victima; no obstante,
las precauciones tomadas por el duciio de la cantera, factor incontrolable por
dicho tercero, ya que, en el presente caso, sélo pudo serlo por los familiares
de la niiia que acampaban en los alrededores del lugar. (Sentencia de 16 de
junio de 1975; no ha lugar.)

Dos afirmaciones de este sentencia merecen algin comentario. En primer
lugar, la-relativa a “la voluntaria asuncién del riesgo por parte de ia victima”
cuando ésta tiene catorce’ afios. ;Puede hablarse de tal asuncién con plenos
efectos civiles por parte de una menor de edad sujeta a la patria potestad?
Obsérvese que ni siquiera es penalmente responsable d sus actos. Por otro lado,
hay que HNamar la atencién sobre la vaguedad de la frase siguicnte: “Por
mucho que se objetivice la responsabilidad por culpa, nunca puede llegarse a
la plena objetivacién de ella en nuestro sistema civil actual”. Con ella parece
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apuntarse a la primacia el articulo 1.902 como principio rector de la respon-
sabilidad civil frente a los regimenes “especiales” de responsabilidad mas o
menos objetiva. Pero tal orientacién queda desmentida por la reilerada apli-
cacién de la jurisprudencia correctora del articulo 1.902 a campos diversos
de los acotados por las leyes especiales. La solucién de la sentencia absol-
viendo al duefio de la finca parece justa. Como da a entender ia sentencia,
son los padres los verdaderos responsables de la muerte de la nifia; declara-
cién que no cabia en este proceso. (G. G. C.).

21. INDEMNIZACION DE DANOS Y PERJUICIOS: ACCIDENTE DE CIRCULACION:
PRESCRIPCION DE LA ACCION: “DIES A QUO”: CUANTIA DEL DANO Y POSIBILIDAD
DE EJERCICIO DE LA ACCION: La posibilidad legal de ejercitcr la accion de in-
demnizacion requeria la determinacién cuantitativa de lo reclamado para poder
valorar lo dejado de percibir durante el tiempo que estuvo incapacitado pura
el trabajo y las incapacidades que pudieran quedar, y en el presente caso cl
lesionado, aparte de su curacion, ha venido precisando asistencia casi cons-
tantemente; pero ello no es obsticulo para que el plazo de prescripcion co-
mience a correr, dado que en el parte médico de Sanidad se describen minu-
ciosamente las lesiones que sufrié, las deformidades y defectos que le que-
daron, el tiempo que tardé en curar y el de imposibilidad para el trabajo,
por todo lo cual al momento de presentacién de la demanda habia transcu-
rrido el plazo prescriptivo de la accién previsto en el articulo 1.968-2.° C. c.
(Sentencia de 16 de junio de 1975; ha lugar.)

De las férmulas que utiliza el legislador para determinar el dics a quo de
la accién aquiliana, la general del articulo 1.969 (“desde el dia en que pu-
dieron ejercitarse”) y la especifica del 1.968-2.9 (“desde que lo supo el agra-
viado”), la sentencia utiliza la primera, ya sea por las dificultades de prueba
que plantea el reconocimiento del dafio, ya sea porque entre ambas hay ma-
yor identidad de la que parece a simple vista, ya que para poder ejercitar la
accién es preciso que esté previamente determinado el quantum del dafio o
firmes las bases para su ulterior fijacién en ejecucién de sentencia. El mayor
problema estribaba en que se trataba de dafios continuados que requieren asis-
tencia casi permanente, a pesar de que se haya emitido el parte de alta.
Dice Diez-Picazo: (Cuindo comienza en tales casos la prescripcién: cuando
el dafio se inicia o se origina, o cuando el dafio ha cesado ya? (La prescrip-
cién en el Cédigo civil, Barcelona, 1964, p. 240). No parece que la mera
emisién de un parte médico de alta, probablemente a efectos sumariales, deba
fijar en todos los casos el dies a quo del plazo prescriptivo.

G. G C

INDEMNIZACION DE DANOS Y PERJUICIOS PRODUCIDOS POR INCENDIO DE MONTE:
ACCION EJERCITADA POR ICONA: PRUEBA POR PRESUNCIONES: Reconocido por
el propio demandado que quemd unos espinos o malezas sobre las 17 horas
del dia 7 de marzo de 1971, y que al regresar a su domicilio 0yé voces de
que habia fuego en la finca “Las Arillas”; que dicha finca es terreno de monte
poco apto para el cultivo, y en su parte baja se encuentran matas quemadas
y existe un rastro de incendio, y que en el citado dia no se quemaron mds
espinos y malezas que los de la finca del demandado; se deduce de todo eilo
que el fuego tuvo necesariamente que producirse por consecuencia del provo-
cado por el demandado en su propia finca, ya que la combustion es un fend-
meno fisico que no se produce por generacion espontdnea, sino por la accidn
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agentes fisicos o quimicos, que en ei dia de autos exigian iniervencion hu-
mana, y este entace preciso y directo entre ei hecho base y el hecho conse-
cuencia no puede quebrar por las circunstancias que recoge la sentencia re-
currida, como son el ambiente hiimedo y frio, y la circunstancia de que la
finca del demandado y recurrido estuviese cercada por una pared, pues basta
una simple pavesa encendida llevada por el viento para que el incendio <e
inicie; por todo o cual hay que concluir que el incendio de los montes colin-
dantes con la finca, consorciados con ICONA, es pura consecuencia del nro-
ducido por el demandado.

RELACION DE CAUSALIDAD: El proceso logico realizado es acorde con la
doctrina que ve en la causa toda singular condicion en defecto de la cual
el evento no se habria verificado (conditio sine qua non), en la que desem-
boca una precedente situacion de equilibrio, haciendo que concurra un nexo
de causalidad idéneo entre el hecho culposo y el dafio. (Sentencia de 28 de
febrero de 1975; ha lugar.)

Esta sentencia, de la que ha sido ponente el excelentisimo sefior don Fran-
cisco Bonet Ramén, es notable por circunstancias diversas. Se cuenta entre
las primeras —si no es la primera— resueitas por el T. S. en pleitos en que
es parte ICONA; se basa en la prueba indirecta de los requisitos exigidos
por el articulo 1.902 C. c. para exigir responsabilidad al causante del fuego;
razona la teoria que aplica al tema dificil y poco esclarecido por la doctrina
civilista, de la relacién de causalidad. El recurso interpuesto por el abogadc
del Estado en representacién del Instituto Nacional para la Conservacién de
la Naturaleza, es estimado por el T. S., confirmindose la sentencia de pri-
mera instancia dictada por el Juez de Primera Instancia de Avila.

G. G. C

22. INDEMNIZACION DE DANOS Y PERJUICIOS: MUERTE POR CA{DA A SOTANO
DE ESTABLECIMIENTO PUBLICO NO SENALIZADO: INTERRUPCION DE LA PRESCRIP-
CION Y NO SUSPENSION: Hay que atribuir al requerimiento notarial eficacia
interruptora de la prescripcion y no de suspension de ella, sin necesidad de
interposicion de la demanda dentro de los dos meses siguientes al requerimiento,
aplicdndose la misma regla a la demanda de pobreza, por todo lo cual al in-
terponcerse la accién, no habia prescrifo. (Sentencia de 18 de marzo de 1975,
no ha lugar)

4. Arrendamientos.

1. SUPUESTO ARRIENDO COMPLEJO: VIABILIDAD DEL JUICIO DE DESAHUCIO:
El hecho de que en el contrato de arriendo se inserten, ademds de los ele-
mentos propios del arrendamiento, cldusulas atipicas, como las de arreglo del
firme del camino de acceso, derecho preferente a la adquisicion de la chatarra
producida y de exoneracién de responsabilidad por lesiones a los trabajadores,
no supone complejidad del arriendo que excluya la aplicabilidad del juicio
de desahucio, pues se trata de obligaciones conexas, pero no deferminantes,
sino subordinadas al tiempo de duracién del contrato, que en nada modifican
ios elementos esenciales del arriendo.
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COMPRAVENTA: TRANSFERENCIA DE LA PROPIEDAD: Del contrate de comoia-
venta nace udnicamente una obligacion de entregar la cosa, pero no transfiere
ia propiedad y el acreedor de tal obligacion no adquirird derecho real alguno
sobre la cosa hasta que haya sido entregada.

CASACION: DEFECTO FORMAL: Constituye defecto formal deierminante de

inadmisibilidad el no citar el concepto en que se reputa cometida la infrac-
cion.

CASACION: CUESTIONES NUEVA: No cabe admitir en casacion cuestiones nue-
vas. (Sentencia de 2 de junio de 1975; no ha lugar.)

2. ARRENDAMIENTOs COMPLEJOS: COMPLEJIDAD DE LAS RELACIONES JUR{DI-
cas: Cuando la doctrina jurisprudencial conceptita complejo un contrato de
arriendo, tgma como base fundamental la complejidad de relaciones juridicas
que exceden de las que simple y estrictamente integran la de orden arrendaticio,
consistente en la cesion del uso y goce de una o varias cosas determinaaas
a cambio de una contraprestacién en concepto de renta.

COMPLEJIDAD IMPROPIA POR PLURALIDAD DE OBJETOS: Puede hablarse —aun-
que de modo impropio— de complejidad en el contrato cuando el objeto arren-
dado es plural, con pluralidad que implica disparidad, como ha sucedido en el
caso de varias sentencias —16 mayo 1945, 17 abril 1948 y 29 mayo 1950—.
supuestos en los que entre en juego una posible divergencia que suscite dudas
atinentes a si lo arrendado fue una industria o un local de negocio o un predio
ristico o todo ello conjunta, pero diferenciadamente, con la inevitable dispa-
ridad normativa que excederia de los limites concretos de la LAU, pero tales
supuestos han sido resueltos valorando si el conjunto constituia o no un todo
unitario e indivisible para aplicar, en caso afirmativo, la norma atinente al
conjunto de las cosas arrendadas y, en el supuesto contrario, ateniendo al pre-
dominio o principalidad de algunos de los elementos integrantes sobre iocs
demds.

INTERPRETACION DE CONTRATOS: IMPUGNACION EN INJUSTICIA NOTORIA: La
conclusién interpretativa obtenida por el juzgador de instancia debe prevalecer
frente a la particular e interesada de quien recurre, a menos que se pruebe
que la primera es ilégica, irracional o contraviene un precepto legal. (Sentencia
de 12 de junio de 1975; no ha lugar.)

3. ARRENDAMIENTO COMPLEJO: DESAHUCIO POR EXPIRACION DEL PLAZO PAC-
TADO: No es inadecuado el proceso sumario de desahucio para poner término
a un contrato de arriendo por causa de expiracién de plazo, aunque el arrien-
do sea complejo, ya que la causa de desahucio por terminacién del plazo pac-
tado se halla expresamente prevista en la LEC.

CASACION: DEFECTOS FORMALES: Los constituyen: el invocar conjuntamente
dos conceptos distintos de infraccion: violacién y aplicacién indebida del mis-

mo precepto y el formular un recurso sin seiialar o especificar el concepto de

*
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la infraccién que se pretende acusar. (Sentencia de 16 de abril de 1975; nos
ha lugar.)

4. ARRENDAMIENTO URBANO: OBLIGACION DE USO POR PARTE DEL ARRENDA-
TARIO: El arrendatario estd obligado a usar la cosa arrendada (articulo 1.555,.
29, del C. c.).

DENEGACION DE PRORROGA POR NO USO O CIERRE: JUSTA CAUSA: Debe en-
tenderse que concurre justa causa para el cierre, cuando el hecho que motiyé-
el mismo no sea imputable al arrendatario, por constituir una causa extraia.
y superior a su voluntad, o sea, .un hecho ajeno por completo a su simple-
comodidad o conveniencia. Tiene ya declarado el T. S. que el traslado del
negocio a otro local de la misma poblacion, con cierre del establecimiento en.
que antes se ejercia, pone de relieve el cese voluntario y la conveniencia on.
el misma.

CAMBIO DE NEGOCIO EN EL LOCAL: El cambio de tipo de negocio a realizar
en el local arrendado —transformacién de farmjacia en tienda de confiteria—,.
contraviniendo lo pactado en el arriendo, es contrario @ lo dispuesto en el
articulo 1.555 C. c. e ilicito, por consiguiente, aunque, por si solo, sea insufi-
ciente, en general, para determinar la resolucién del contrato por tal causa..
(Sentencia de 24 de febrero de 1975; ha lugar.)

5. FINALIDAD DE LA TUTELA DE LA L. A, U.: La legislacion especial de.
arrendamientos urbanos tiende a proteger una necesidad econdmico-social, dan--
do garantias de estabilidad a la posesién arrendaticia, para evitar posibles.
especulaciones 'y abusos en un estado de escasez de inmuebles urbanos y, én.
su virtud, falta la causa de aquella proteccién, entre otros casos, cuando se
demuestra que la necesidad no existe.

DENEGACION DE PRORROGA POR NO USO DE ALMACEN: La denegacién de
prorroga por no uso es aplicable a los almacenes, ya que cabe al cierre no.
considerado como cierre al piublico —ya que en el almacén no hay apertura.
al piiblico—, sino como cese de la actividad a que el local se hallaba con-
tractualmente destinado. (Sentencia de 25 de febrero de 1975; no ha lugai.)

6. ARRIENDO EXCLUIDO DE LA L. A, U. POR FALTA DE HABITABILIDAD DE LA
COSA ARRENDADA: La L. A. U. otorga la calificacion de local de negocio a as:
“edificaciones habitables”, cuyo destino primordial no sea la vivienda, sino
el de ejercer en ellas, con establecimiento abierto, una actividad de industria,.
comercio o ensefianza con fin lucrativo, y por ello no cabe incluir en ial
concepto los casos en que no concurre la habitabilidad del local, como ocurre
en el supuesto de arriendo de “un quiosco y una vitrina” que no revisten el
cardcter de cosa inmueble, ya que al impedir, cuando estdn en funcionamienio,.
que se cierre la puerta, han de quitarse todas las noche, so pena de dejar
abierta la puerta consiantemente, (Sentencia de 5 de junio de 1975; no ha.
lugar.)
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7. ARRIENDO DE TEMPORADA: CARACTER ESENCIAL DE LA TEMPORALIDAD DE
LA ACTIVIDAD NEGOCIAL: Es inadmisible la tesis del arrendatario de que el
arrendamiento no es de temporada por el hecho de la ininterrumpida ocupacion
de los locales olvidando que, no obstante, tal ocupacién, la actividad negocial
en los locales arrendados no se desarrollé de modo continuado, al quedar su-
peditada al periodo de tiempo en que el complejo turistico del que forma
parte estd abierto y en explotacion; esto es, a la duracién de la temporada
turistica local.

INTERPRETACION DE CONTRATOS EN CASACION: Cuando la interpretacion de
los contratos —por el érgano “a quo”— es combatida en casacién, ha de
prevalecer la del 6rgano de instancia siempre que sea racional.

VALOR DE LA CONFESION EN JUICIO: Una de las tres dimensiones que de-
terminan el dmbito de eficacia de la confesion es su contenido, que sélo vincula
al drgano jurisdiccional por su eficacia privilegiada probatoria, cuando las de-
claraciones del confesante le son perjudiciales.

CASACION: DEFECTOS FORMALES: Es defecto formal la no expresion del
concepto de la infraccién; también lo es alegar conjuntamenie conceptos ama-
gonicos. (Sentencia de 22 de noviembre de 1975; no ha lugar.

8. ENAJENACION JUDICIAL FORZOSA: PERFECCIONAMIENTO: El perfecciona-
miento de la enajenacién judicial forzosa no se produce sino por el concursc
de la oferta 'y de la aceptacion definitiva sobre la cosa y el precio, debiendo
advertirse, en cuanto a la oferta, que estd constituida no por los anuncios de
lu subasta los que nq representan mds que una “provocatio ad offerendum”,
sino por cada postura de los licitadores, y en cuanto a la aceptacion definitiva
corresponde otorgarla al drgano jurisdiccional en vista de la mejor postura,
habiendo de enienderse que no existe tal aceptacién, cuando anunciaba aquella
puja al pitblico, asi como el nombre det mejor postor, el Juez suspende la
aprobacién del remate y no adjudica la cosa al mejor licitador.

CADUCIDAD DEL RETRACTO ARRENDATICIO URBANO DEL INQUILINO: E! T. S. ha
declarado que no es precisa la notificacién al inquilino (que constituye el hec’io
del que arranca el ejercicio del derecho de retracto, marcando el “dies a quo”)
cuando, con conocimiento de la transmisién consumada, renuncia el locatasio,
expresa o Idcitamente a su derecho. Pero si la enajenacién o venta no se
perfeccioné ni consumé el dia de la subasta, sino en fecha posterior, en que
se aprobd el remate, y si no consta que el retrayente conociera la aprobacién
del remate antes de la fecha en que se le notificé la venta documentada en es-
critura piiblica, es llano que no puede hablarse de renuncia tdcita al derecho
de retracto ni de caducidad de la accién correspondiente, mdxime cuando la
consumacion de la transmisién del dominio, que seria el hecho decisivo Al
respecto, no tuvo efecto hasta el otorgamiento de dicho instrumento piiblico.

NOTIFICACION A EFECTO DE TANTEO: ENAJENACION EN SUBASTA: Los efectos
de la notificacién, a efectos de la posibilidad de ejercitar la accién de tanteo
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Yy que en su caso quede enervada la posibilidad de un ulterior resiracto, no
pueden entenderse suplidos por el hipotético conocimiento, por el inquilinc,
de la mejor postura ofrecida en la subasta y del nombre del mejor licitador,
pues para ello hubiera sido necesario que ya en el momento dec la subasta
estuviera claro que tal postura era aceptable, por reunir las condiciones lega:es
y que en el mismo momento hubiese suspendido el Juez la aprobacion del
remate para que dentro del plazo legal pudiera ejercitarse el derecho de tanteo.
(Sentencia de 21 de abril de 1975; ha lugar.)

9. PROPIEDAD HORIZONTAL: CARACTER DE ELEMENTO COMUN DE LA PORTE-
RiA: En virtud de lo dispuesto, tanto por el Reglamento de Porterias, como por
el art. 396 C.c.y el 3° de la Ley de Propiedad Horizontal, la porteria ticne
cardcter de elemento comiin, existiendo inseparabilidad, entre las viviendus y
los elementos comunes, en los inmuebles en rgimen de propiedad horizomal.

RETRACTO DE INQUILINO: EFECTOS DE LA EXCLUSION DE LA ALiCUOTA DE
PORTERIA: Si el inquilino ejercité la accion de retracto referida sélo a la vi-
vienda y consigné el precio correspondiente a ésta, con exclusién de la dieci-
seisava parte de la “vivienda porteria® transmitida conjuniamente con la vi-
vienda, el retracto es imiprocedente. (Sentencia 3 marzo 1975; ha lugar.)

10. VALOR DE DOCUMENTOS PRIVADOS RESPECTO A TERCEROS: Un docu-
mento privado carece de eficacia para dejar sin efecto una venta de fincas
objeto de retracto ya que, en cuanto a su fecha, carece de eficacia con res-
pecto a tercero, cual lo es el retrayente, con anterioridad a la fecha de su
presentacion o entrega a un funcignario pitblico por razén de su cargo; con-
cretamente, tal documento presentado por primera vez en el acto de contesta-
cién a la demanda de retracto, es ineficaz para anular, en perjuicio del retra-
vente, la enajenacion en que se fundamenté el retracto.

RETRACTO DE ARRENDATARIO: INTERPRETACION DE LAS NORMAS: Como ticne
declarado la jurisprudencia de la Sala I, dada la finalidad protectora de la
LAU, tendente a facilitar a los inquilinos el acceso a la propiedad, las nor-
mas que regulan el retracto deben interpretarse sin olvido de dicho espiriiu
o finalidad, cuidando de evitar puedan prevalecer argucias o maniobras enca-
minadas a facilitar el logro de un resultado contrario a la justicia.

IMPUGNACION DE ERROR DE HECHO EN INJUSTICIA NOTORIA: DOCUMENTOS: Es
reiterada la jurisprudencia de la Sala 1 segiin la cual no son eficaces para de-
mostrar el error en la apreciacién de la prueba, los documenios que fueron' m-
terpretados y analizados por el érgano “a quo”. (Sentencia 8 julio 1974; no ha
lugar.)

11. SUBROGACION ARRENDATICIA “MORTIS CAUSA”: NATURALEZA: Con arregio
al art. 58 LAU, el cardcter de arrendatario no se adquiere automdticamente 1l
fallecimiento del titular contractual, sino que lo que nace, entonces, es una fa-
cultad, que puede ejercitarse o no, de subrogarse en lugar de aquél, las perso-
nas, por el orden y en las condiciones que en dicho precepto legal se indican,
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imponiendo el mismo la obligacién de notificarlo al arrendador dentro de un
plazo perentorio.

RESOLUCION ARRENDATICIA POR RUINA: NOTIFICACION A INQUILINOS Y ARREN-
DATARIOS; Lo dnico que exige el art. 114, 10.° de la LAU es que al iniciaise
el expediente administrativo de ruina, se cite a todos los inquilinos o arrenda-
tarios 'y, por tanto, no comprende a los que no tuvieren tal cardcter, ni por
contrato, ni por subrogacién en tiempo y forma. (Sentencia 6 marzo 1975; no
ha lugar.)

12. DENEGACION DE PRORROGA ARRENDATICIA POR NECESIDAD: PLAZO DE
BJERCIC10: Lo que la Ley exige es que la accidon resolutoria no se entable hasta
que haya transcurrido el plazo por el que se pacté el arriendo, pero no que
el preaviso no pueda efectuarse antes del vencimiento del contrato, siempre que
se haga con un aiio de antelacién a la fecha en que el arrendador desee ocupar

la finca y sea posterior, esta fecha, al vencimiento del término contractual del
arriendo.

ANTICIPO DE RENTA: NO SUPONE UN NUEVO TERMINO DE DURACION DEL CON-
TRATO CONVENIDO POR LAS PARTES: No puede atribuirse al hecho de que el in-
quilino anticipara un semestre de renta, la desorbitada significacién que pre-
tende el arrendatario, de que dicho anticipo determina el establecimiento de
un nuevo plazo contractual en el que no entre en juego la prérroga forzosa.
(Sentencia 12 febrero 1975; no ha lugar.)

13. DENEGACION DE PRORROGA POR HABER TENIDO EL ARRENDATARIO A SU
DISPOSICION OTRA VIVIENDA: Si el arrendatario tuvo a su disposicion, dentro de
los seis meses anteriores a la presentacién de la demanda, dos pisos, de mayar
extension superficial y situacién andloga al que ocupa en virtud del arriendo
cuya prérroga se deniega, ambos terminados y en disposicién de satisfacer sus
necesidades de vivienda, habiendo dicho arrendatario sufragado los gastos de
adquisicién de tales pisos (y no sus hijos, que carecen de bienes propios y con-
viven con él bajo su dependencia econémica), procede la denegacion de rré-
rroga al amparo de la causa 5.8 del art. 62 LAU.

PRUEBA DE LA EDAD: No cabe impugnar, en injusticia notoria, una declara-
cién de hecho sobre la edad de una persona cuando el art. 327 establece para
ello un medio especial (las certificaciones del Registro civil).

ADQUISICION DE INMUEBLE NO INSCRITO EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD:
La adquisicién de pisos de un inmueble constituye un derecho real de los pre-
vistos en el art. 62, 5.° de la LAU con independencia de que su utularidad se
haya inscrito o no en el Registro de la Propiedad. (Sentencia 21 marzo 1975;
no ha lugar.)

Nota: La sentencia dice que aunque el inquiline hubiera cedido a sus hi-
jos los pisos en cuestién, el mismo dia de la cesién habria tenido los dos pisos
a su disposicién, e incurrido en la causa de denegaciéon de prérroga.
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14. RESOLUCION DE ARRIENDO POR CIERRE DEL LOCAL: JUSTA CAUSA DE CIE-
RRE: TEMPORALIDAD ACREDITADA DE LA JUSTA CAUSA: La doctrina del T. S. de-
clara que, para que la causa alegada justifique el cierre es necesario que la
misma influya o repercuta en la aptitud o capacidad del arrendatario para eier-
cer en el local la actividad negocial que hasta entonces habia venido desarro-
lldndose de modo que le impida, transitoriamente, el desenvolvimiento de las
actividades necesarias para que el negocio instalado pueda continuar desarro-
lldndose normalmente, pues si el impedimento es permanente, no constituye
justa causa del cierre; si en el caso enjuiciado, los dictdmenes periciales silencian
de forma absoluta respecto a la duracion del tratamiento en el padecimiento
del demandado, produciéndose la posibilidad de no voiver a abrir éste el local
arrendado, procede dar lugar al recurso y decretar la resolucién. (Sentencia 30
abril 1975; ha lugar.)

15. RESOLUCION DE ARRIENDO DE LOCAL POR CIERRE DEL MISMO: IMPRESCRIP-
TIBILIDAD DE LA ACCION: No se ha violado la ley al decretar la resolucion por
cierre del local, pues aunque han transcurrido mds de quince afios, la infraccion
legal en que incurrié el arrendatario ha venido subsistiendo durante todo ese
lapso de tiempo y como el plazo de prescripcién empieza a correr desde que el
actor pudo ejercitar la accién, ésta contindia sin vencer en la actuaiidad, porque
el aiio anterior a la presentacién de la demanda, el local ha. permanecido ce-
rrado al piblico durante seis meses, llevando la solucién contraria al absurdo
de que, por las mismas razones, pudiera prescribir la obligacién de pago de la
renta para el futuro si hubiera prescrito la anualidad mds retrasada. (Sentencia
17 marzo 1975, no ha lugar.)

Nora: En contradiccién con una posterior sentencia de 22 abril 1975 de la
propia Sala, se sostiene en esta sentencia la doctrina de la imprescriptibilidad
de la accidn resolutoria por cierre del local; el que el hecho resolutorio se man-
tenga a lo largo del plazo de prescripcién, desde el inicio del mismo, no pa-
rece razén vélida para decidir de ello una consecuencia tan grave cual es la
imprescriptibilidad de la accién; tal mantenimiento se da, por ejemplo, en su-
puesto de obras, de cambio de configuracién mantenido durante mas de 15
afios y, pese a ello, no se ha afirmado la imprescriptibilidad de dicha accién,
siendo evidente que, de buscar alguna analogia habria que referirla a la reso-
lucién por obras y no a la motivada por falta de pago. Hay que esperar que
prevalezca el criterio sustentado en la posterior Sentencia de 22 abril 1975.

J. P. R.

16. RESOLUCION POR CONVERSION DE LOCAL DE NEGOCIO ABIERTO AL PU-
BLICO EN ALMACEN: PRESCRIPCION: Si bien es cierto que la jurisprudencia tiene
establecido que la conversion de un local de negocio abierto al pitblico, en
almacén para la guarda y depésito de mercaderias y enseres, complementario
de la actividad comercial e industrial del arrendatario, equivale al cierre en
sentido juridico y posibilita la denegacién de prérroga y la consiguiente reso-
fucion del arriendo de tal local, también lo es que la accién que ai propietario
podria corresponder para resolver el contrato, se extingue por la prescripcién
de quince afios desde que pudo ejercitarse. Hay que estimar la prescripcion si
la transformacién se realizé el afio 1955, y conocida desde entonces por el
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-arrendador, no es denunciada hasta el aiio 1973 en que se presenté la de-
.manda resolutoria.

INJUSTICIA NOTORIA: EXIGENCIA DE CLARIDAD Y PRECISION: El ng citarse con
-claridad y precisién el concepto por el que se cometié la infraccién y la causa
.0 causas en que se funde el recurso, es causa de inadmisién y, en su caso, de
-desestimacidn. (Sentencia de 22 de abril de 1975; no ha lugar.)

J. P. R.

NOTA.—La sentencia rechaza acertadamente la tesis del recurso, segin la
cual mientras el focal estd cerrado no empieza a correr el plazo de prescrip-
+cién,

17. RESOLUCION DE ARRENDAMIENTO POR NO USO: CAMBIO DE DESTINO EQUI-
.PARADO AL NO USO COMO CAUSA DE RESOLUCION: Si la sentencia recurrida de-
«clara probado que el destino inicial. del local de negocio fuc el de fdbrica de
.tabacos y, como complemento, posteriormente, en una parte de la planta baja
del local, un despacho dedicado a la venta de labores de la fdbrica, habiéndose
-desplazado posteriormente la fdbrica a otro lugar, subsistiendo, en parte del
docai arrendado, la actividad de venta al publico, aunque perdiendo importan-
cia la venta de las labores de la fdbrica y gandndola la venta de periddicos,
.revistas, articulos de jugueteria, etc., propios de un pequeiio bazar, es acertada
Ada resolucién de arriendo decretada por el Tribunal de Instancia aplicando
.rectamente la doctrina jurisprudencial contenida en las Sentencias de 22 de
-diciembre de 1970 y 8 de junio y 18 de diciembre de 197i. (Sentencia de 2
-de abril de 1975; no ha lugar.)

NOTA.—No resulta ficil justificar esta resolucién, ya que, en definitiva,
-en el supuesto contemplado por la sentencia no existié cierre de! local, sino
-simplemente cambio de destino, cambio de una actividad industrial y comercial
por actividad mercantil con tienda abierta al piblico y sabido es que, con
-arreglo al articulo 114 de la LAU, el cambio de destino no es causa de reso-
‘lucién; no es de extraiiar por ello la sentencia absolutoria dictada por el Juz-
gado de Primera Instancia; lo que ya resulta mucho mas dificil de compren-
-der es el criterio sustentado por la Audiencia y el T. S.

J. P. R.

18. DERECHO DE RETORNO ARRENDATICIO: PROCEDIMIENTO A SEGUIR: Fs
«constante y reiterada la doctrina, segin la cual la sustanciacién de los litigios
.que versen sobre el derecho de retorno de un arrendatario al inmueble reedi-
ficado deberd ajustarse a las normeas procesdles sefialadas en el articulo 126
de la LAU, por tratarse de accién propia de la relacion arrendaticia urbana
y fundarse en derecho reconocido en la misma; si en un proceso basado en
tal causa no se plantea la discusion sobre la existencia o inexistencia del con-
trato —que serta ventilable conforme a las leyes procesales comunes—, sino
-que lo que se pide, en primer lugar, es la pura y simple identificacién del
local de negocio deducida de la unidad de los locales arrendados o de la
prevalencia de uno de ellos sobre el otro, pero siempre sobre la base de un
.contrato de arriendo reconocido por las partes, la cuestion encaja en el dmbito
_procesal de la LAU. (Sentencia de 4 de marzo de 1975; no ha jugar.)
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NOTA.—EIl recurso habia sostenido, infundadamente, que para determinar:
si habia unidad o pluralidad de contratos precisaba acudir al proceso civil.
comun,

19. RESOLUCION POR CESIGN: CONOCIMIENTO O CONSENTIMIENTO DE LA IN-
FRACCION POR EL ARRENDADOR: IMPUGNACION EN INJUSTICIA NOTORIA: Si fa sen
tencia de la Audiencia no desconoce las circunstancias de hecho alegadas por-
el demandado, pero declara que las mismas no pueden considerarse demostra-
tivas de la anuencia del arrendador a la sustitucion operada y considera im-~
probada la intervencién del consentimiento que enervase la accién de resolucions
de contrato ejercitada, no cabe estimar el recurso deducido contra la sentencia.
resolutoria. (Sentencia de 22 de marzo de 1975; no ha lugar.)

20. RESOLUCION DE ARRIENDO POR SUBARRIENDO: OCUPACION POR RELA--
CION .DE SERVICIOS: Autorizado el arrendatario contractualmente a que en el
local tenga su vivienda el empleado de aquel que ejerza las funciones de.
guarda y vigilante, no procede la resolucién por subarriendo con base en el
hecho de que en el local arrendado tenga su vivienda una persona que, segiin:
la sentencia, “a quo” es el guarda del arrendatario, y sin que a tal conclusién
obste el que dicho guarda no esté afiliado a la Seguridad Social. (Sentencia de-
19 de junio de 1974; no ha lugar.)

21. RESOLUCION DE ARRENDAMIENTO: CONOCIMIENTO DEL ARRENDADOR NO:
EQUIVALE A CONSENTIMIENTO: Si bien la jurisprudencia admite la posibilidad
de un consentimiento tdcito o implicito, éste tiene que deducirse de un acto
que ponga de relieve el deseo o la voluntad del agente, sin que ofrezca la:
posibilidad de diversas interpretaciones, o que pueda derivarse de hechos con-
cluyentes o inequivocos, notas que no retinen los simples actos de conocimiento..

EXEGESIS DE LAS CLAUSULAS CONTRACTUALES: IMPUGNACION EN INJUSTICIA.
NOTORIA; La exégesis de las cldusulas contractuales es fundén de 10s Tribu-.
nales de instancia y tnicamente se puede enervar dicha exégesis demostrando~
que infringe notoriamente alguna de las normas legales que rigen la herme-
néutica contractual, debiendo aceptarse aquelle interpretacién siempre que sea
racional, aunque quepa alguna duda sobre su absoluta exactitud, pues sélo se
puede rechazar cuando se evidencia que es irracional o inverosimil.

CUESTIONES NUEVAS: INJUSTICIA NOTORIA: No pueden debatirse e¢n el re--
curso de injusticia notoria cuestiones que no fueron planteadas en ia instancia..
(Sentencia de 5 de mayo de 1975.)

22. RESOLUCIGN DE ARRENDAMIENTO POR SUPUESTO TRASPASO ILEGAL: JUBI-
LACIGN COMO PRUEBA DE TRASPASO: Conforme a lo dispuesto en el articulo 20:
de la Orden de 30 de mayo de 1962, el disfrute de la pension de jubilacién es
incompatible con todo trabajo remunerado por cuenta ajena y con todo trabajo:
lucrativo por cuenta propia, razén por la cual el T. S., contemplando el hecho
bdsico de que el titular de un arrendamiento de local de negocio -solicita y
obtiene al amparo de dicha disposicién, la pensién de jubilacién, dijo en Sen-
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tencia de 17 de abril de 1969, que la jubilacién del titular del arriendo no le
permitia seguir actuando ‘al frente del negocio y cobrar la pension de jubila-
cién, pues no es posible estimar dos situaciones distintas, una a efecto laboiat
y otra a efectos civiles, y si, a los efectos sociales, por su situacién de jubilado,
no puede actuar por st ni trabajar por cuenta ajena, la situacién por él creada
tiene que producir los efectos civiles inherentes a la cesién del negocio, ya que
lo contrario produciria el absurdo de que los Tribunales pueden proteger situa-
ciones que se apartan de lo legal y hasta de fundamentales deberes de cince-
ridad indispensables en la convivencia social, (Sentencia de 12 de marzo de
1975; ha lugar; las sentencias de primera y.segunda instancia habian sido
desestimatorias.)

NOJTA.—La lectura de las sentencias resolutorias de recursos de injusticia
notoria no deja de deparar sorpresas; en la sentencia objeto de esta nota se
da lugar al recurso contra una sentencia desestimatoria de resolucién de:
arriendo (por haber entendido la Audiencia no probada la cesién traspase),.
basidndose la sentencia del T. S. en que, al haberse probado la condicién de
jubilado del arrendatario y ser incompatible tal situacién, con el ejercicio de:
la actividad propia del local de negocio, era errénea la afirmacién de inexis-
tencia del traspaso. La tesis del T. S. es sorprendente, pues el hecho de la
jubilacién no supone, por ser la inexistencia de la actividad que es un hecho
independiente completamente del primero; si realmente el disfrute de los be-
neficios de la jubilacién —que dicho sea de paso no suelen ser excesivamente
pingiies en nuestra Seguridad Social, 1o que explica la frecuente vulneracién
por los jubilados, de las prohibiciones de trabajar, si desean subsistir— es in-:
compatible con el ejercicio de actividades econdémicas, claro es que las conse-
cuencias de tal incompatibilidad deben ser las que determine la legislacién
laboral (incluso el nacimiento de.una posible responsabilidad penal por fal-
sedad). pero de ningin modo puede desvirtuar una situacién factica que es
a lo tnico que hay que atender para la resolucién del arriendo. Cuando la
Orden de 30 de mayo de 1962 en su articulo 20 dispone que el disfrute de la
pensién de jubilacién es incompatible con todo trabajo remunerado por cuenta
ajena, claro es que lo unico que quiere decir es que, si el trabajo existe, falla
un presupuesto para el disfrute de la pensién de jubilacién, pero no que haya
que reputar un trabajo que realmente exista como inexistente. Ciertamente
que los poderes del legislador y atin de los Ministros que dictan las corres-
pondientes Ordenes es grande, pero no tanto como para convertir lo real en
irreal, como parece entender la sentencia anotada.

J. P. R.

23. RESOLUCION DE ARRENDAMIENTO POR INTRODUCCION DE TERCERO: AUTO-
RIZACION CONTRACTUAL: Si el Tribunal “a quo”, en apreciacion de hechos no
desvirtuada, estima que el contrato de arriendo previé y respeté una situacén
arrendaticia aceptada por el arrendador, constituida por fa vinculacion det
arrendatario con un tercero en el arriendo, con la cualidad de sociedad pro-
visional o irregular para la explotacién del negocio, siempre que el deman-
dado fuese el responsable como arrendatario ante la propiedad, en tanio no
efectuase un traspaso ilegal con arreglo a la LAU, sin que se hayan desbor-
dado los limites de la autorizacién, no procede la resolucion del arriendo.

INTERPRETACION DE CONTRATOs EN INJUSTICIA NOTORIA: En materia de in-
terpretacién de contratos el T. S. ha declarado, con reiteracién, que es facultad
privativa de los Tribunales de Instancia interpretar y fijar el sentido y alcance
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de las cldusulas de los contratos, sin que pueda ser sustituido su criterio por
ningtin otro, @ menos que sea evidentemente crréneo, no procediendo la casa-
cion si la interpretacion es racional. (Sentencia de 24 de marzo de 1975, no
ha lugar.)

24. RESOLUCION DE ARRIENDO POR CAMBIO DE DESTINO: TRANSFORMACION
NO AFECTANTE A LA TOTALIDAD DEL LOCAL: Comw dice la Sentencia de 10 de
junio de 1973, no exige la Ley que la transformacion afecte a la totalidad
del local; si el destino pactado para el local fue el de peluqueria de sefioras
al que “habrian de dedicarse todas las habitaciones, careciendo, por tanto, ei
piso de vivienda”, se ha producido una transformacion del contrato al dedi-
carlo esencialmente para vivienda. (Sentencia de 13 de junio de 1975; ha lugar.)

25. AUTORIZACION DE OBRAS A REALIZAR POR EL ARRENDATARIO: INTER-
PRETACION: Si en el contrato hay una cldusula por la que se autoriza al arren-
datario “a realizar las obras que crea necesarias para la.adaptacion del ne-
gocio de bar, restaurante, cafeteria y similares a esta industria, facultdndole
a mejorar y reformar la parte de vivienda que haya en el inmueble e incluso
a destruirla realizando una nueva. construccién, obras que pueden realizaise
durante toda la vida del arriendo y sus prérrogas legales para adaptar el local
a las exigencias del negocio”, no es racional la interpretacion del arrendador
recurrente, segiin el cual la autorizacion no comprende la realizacion de nue-
vas edificaciones, pues si el inmueble arrendado era una tipica venta con di-
versas construcciones de madera destinadas a “cenadores” y “reservados”, in-
«<luso con una noria, y a su alrededor una extensa zona de cochineras y galli-
neros, légicamente no cabe imaginar que tales construcciones pudieran ser
adaptadas hasta el extremo de satisfacer las necesidades técnicas modernas de
un negocio de la clase expresada. (Sentencia de 4 de marzo de 1975; no ha
lugar.)

NOTA.—Se basaba la demanda resolutoria en la construccién por el arren-
datario de dos salones comedores en el jardin del inmueble arrendado.

26. RESOLUCION DE ARRIENDO POR OBRAS: CLAUSULA DE AUTORIZACION POR
TIEMPO LIMITADO: Pactado en el contrato que el inquilino queda autorizado
para efectuar cuantas obras necesite, dentro del inmueble, en el inico plaze
de doce meses, s6lo procede decretar la resolucién por obras inconsentidas
cuando se afirme —lo que no hace la sentencia recurrida, por no haberlo pro-
bado la parte—, que fueron realizadas después del afio que se le concedié para
las obras de adaptacién.

INTERPRETACION DE CLAUSULA DE AUTORIZACION: No puede consideraise
que afecten a las partes vitales del inmueble las de cardcter accesorio, conio
un murete de piedra seca y un cobertizo adosado apoyado en sus propios
pilares, sin penetracion de sus travesafios, que soportan las chapas de uralita
en el muro de fa primitiva construccién y por ello la realizacién de la obra
no rebasa el marco de la autorizacién para realizar obras no afectantes a las
partes vitales del inmueble. (Sentencia de 22 de abril de 1975: ha lugar.)
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27. RESOLUCION DE ARRIENDO POR CAMBIO DE CONFIGURACION: CAMBIO DE
CUBIERTA POR DETERIORO DE LA MISMA: Al no constar acreditado que, du-
rante la vigencia del contrato de arriendo, con un plazo de vigencia muy «u-
perior a quince afios, se hayan verificado otras obras que las de sustitucion,
por deterioro, del material de cartéon cuero que cubria el patio, por matenal
de fibrocemento y pldstico, hecho que por st solo no modifica lu configura-
cion del patio, no procede la resolucion basada en obras de cambio de con-
figuracion.

CONFESION EN JUICIO: VALORACION: La confesion ha de valorarse en su
conjunto y ademds en relacion con las circunstancias del confesante, debiendo
notarse que en el caso enjuiciado, aparte no haber un reconocimienio expreso
y terminante del hecho o conclusién que pretende establecer el recurrente, no
hay que olvidar la edad del confesante, quien al evacuar una de las posiciones
manifesté que no entendia de planos y queria hacer constar que tenia ya ochenta
y siete afios, lo que es de tener en cuenta al interpretar el valor de sus mani-
festaciones, en relacidon con la percepcion del alcance de las preguntas for-
muladas. (Sentencia de 3 de mayo de 1975; no ha lugar)

28. RESOLUCION DE OBRAS POR CAMBIO DE CONFIGURACION: ELEVACION DEL
NIVEL DEL PISO Y CIERRE DE LUCEROS: Aparte la elevacion del nivel del piso
~—en cuatro centimetros— y sustitucion del antiguo por baldosas, el hecho de
privar de luz natural al sétano por cierre de 90 luceros, suprimiendo en su
totalidad los accesos a la misma, es obra que afecta indudablemente a la es-
tructura 'y configuracion del local.

’ 1

ALCANCE EN EL TIEMPO DE CLAUSULA DE AUTORIZACION DE OBRAS: Dados lgs
términos de la autorizacién para ejecutar obras necesarias para la adaptacién
del local para la explotacién del negocio, contenida en el arriendo otorgado
el aiio 1945, no puede tal cldusula considerarse de vigencia indefinida atendido
al plazo transcurrido desde tal fecha hasta la de abril de 1968.

ERROR DEDUCIBLE DE LA APRECIACION CONJUNTA DE LA PRUEBA: ViA DE IM-
PUGNACION: El error que se acusa, que se prelende deducir de la apreciacion
conjunta de la prueba, ha de encauzarse por via distinta de la 4.° —error de
hecho— que se ha utilizado. (Sentencia de 3 de junio de 1975; no ha lugar.)

29. RESOLUCION DE ARRENDAMIENTO POR SER PRECISAS OBRAS EXCEPCIONAL-
'MENTE GRAVOSAS DE REPARACION: Si las obras necesarias para la reparacion y
acondicionamiento del local a que el juicio se contrae, son las mismas que
exige la reparacion de todo el edificio, de tal modo que si no se realizan
repercutirian en el local objeto del litigio y si el importe de tales obras seria
superior al 50 por 100 del valor del inmueble, procede la resolucidn del
arriendo.

COSA JUZGADA: DIFERENCIA EN LA CAUSA DE PEDIR: No puede invocarse ia
excepcion de cosa juzgada, en un pleito basado en la causa indicada en el
.pdrrafo anterior, con base en una sentencia dictada en anterior juicio, en que
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el arrendatario pidié se condenase al arrendador a la realizacién de las obras
de reparacién si en dicho primer juicio no se ejercité la accion resolutoria
ni directamente ni por via de reconvencién. (Sentencia de 28 de febrero de
1975; ha lugar.)

30. IMPUGNACION DE ACUERDO DE JUNTA DE ESTIMACION DICTADO EN MATERIA
DE REVISION DE RENTA: El art. 152 de la LAU se limita a decir que las deci-
siones de las Juntas de Estimacién “podrdn ser impugnadas en el juicio decla--
rativo correspondiente”, y por ello la apreciacién de la procedencia o impro-
cedencia de la precedente valoracién, es misién propia de las autoridades
judiciales, careciendo, aprioristicamente, las partes, de facultad para impug-
narla anie el T. S. con base exclusiva en su privativo criterio e interés, si no
fundamenta dicha impugnacién en infracciones legales o errores facticos o iu-
1idicos respecto de la prueba practicada, en que haya podido incurrir el luz-
gador.

CONGRUENCIA: No es incongruente la sentencia que accede, en parte, a lo
pedido, sin que a ello pueda ser obstdculo ni los argumentos empleados en la
denanda por el actor, ni mucho menos, los términos gramaticales e incluso
juridicos, que hubiera podido emplear. (Sentencia 30 mayo 1975; no ha lugar)

31 REQUISITO DE CONSIGNACION O PAGO DE RENTAS PARA RECURRIR EN EL
PROCESO ARRENDATICIO URBANO: ALCANCE SUBJETIVO DE LA OBLIGACION: Aunque
el art. 148 de la LAU se refiere al inquilino o subarrendatario, la obligacion
de pago o consignacién se transmite al cesionario, o a cualquier tercero que
intervenga en el proceso y ejercite alguna defensa tendente a mantener la vi-
gencia del contrato o la simple permanencia en la ocupacién, cualquiera que-
fueren las razones o excepciones que se opusieren a la demanda, asi como el
motivo del recurso; la tesis contraria facilitaria la comisién de un fraude oro-
cesal para evadir o dilatar el pago de las rentas con permanencia en la ocu-
pacién del local en perjuicio del arrendador en cuyo favor se exige por la Ley-
el requisito, garantizando el pago de la renta mientras se sustancia el proceso.
(Sentencia 7 marzo 1975; no ha lugar.)

32. OBLIGACION DE PAGO O CONSIGNACION DE RENTAS PARA RECURRIR; APOR-
TACION DE RECIBOS JUSTIFICATIVOS DEL IMPORTE: Para recurrir en el caso seria--
lado en el art. 148 LAU, es precisq acrediiar que se han pagado o consignado
las rentas vencidas, siempre que esto ltimo se efectite por la cantidad roial
adeudada con arreglo a la que vienen pagando a la iniciacién del litigio, y conio
la consignacién, por si sola, no justifica que la suma entregada ante el organo-
jurisdiccional sea la unica que adeuda al arrendador se hace preciso que se
presente, ademds, el recibo correspondiente al ultimo plazo del arriendo que
hubieran satisfecho, el cual habrg de aportarse también en el momento de in-
terposicion del recurso porque de otra forma la obligacién quedard incumpli-
da sin que la posterior aportacién del recibo subsane el defecto conforme a la
doctrina de la Sala I del T. S. (Sentencia 26 noviembre 1973; no ha lugar.)-
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5. SUCESIONES

1. INTERPRETACION DE DISPOSICIONES TESTAMENTARIAS: CLAUSULA DE RE-
SIpUO: La violacién denunciada del articulo 774, en relacion con el 675, am-
bos del Cédigo civil, no puede prosperar puesto que parte de la premisa equi-
vocada de pretender aplicar a un simple legado de residuo (como tal es cali-
ficado por la Sala “a quo”) las disposiciones referentes a la sustitucién vulgar,
cuando ademds el propio recurrente estima que la cldusula discutida del testa-
mento establece una sustituciéon fideicomisaria.

FIDEICOMISO DE RESIDUO “DE EO QUOD SUPERERIT”: No existe aplicacién in-
debida de las Sentencias de 13 febrero de 1943 y de 28 de junio de 1947,
puesto que ambas sentencias, al establecer la interpretacién correcta de las dis-
posiciones legales referentes a la institucién citada, no aplican, como pretende
el recurrente, los articulos 774 y 781 del Cédigo civil.

SUSTITUCION FIDEICOMISARIA Y LEGADO DE RESIDUO: No hay violacién del
articulo 781 puesto que tal articulo no es aplicable a la institucién del legado
de residuo; y no cabe invocar el contenido de la S. de 3 de junio de 1947, por-
que una sola sentencia no constituye doctrinag legal a efectos de casacion. (Sen-
tencia de 23 de abril de 1975; no ha lugar.)

NoTa: Probablemente a causa de la propia parquedad de los motivos del
recurso, el Tribunal Supremo resuelve con extraordinaria concisién y pobreza
de argumentos, una cucstién interpretativa testamentaria de indudable trascen-
dencia tebérica y prictica, cual es la de si un fideicomiso de residuo puede
implicar la sustitucién vulgar ticita,

En sintesis, el caso resuelto es el siguiente: Don D. M. G. fallecié en 1968
bajo testamento abierto notarial otorgado en 1952, por el cual, después de
manifestar que no tenia ascendientes ni descendientes y que estaba casado en
tinicas nupcias con dofia G. F. A., estableci6 cierto legado a favor de una her-
mana e instituyé heredera en el remanente de sus bienes a su citada esposa,
para terminar con la siguiente y fundamental cldusula que se transcribe: “Si
quedaran bienes de esta herencia que su citada esposa no hubiese dispuesto de
ellos, pasarin éstos a su sobrina politica F. O. G., y en su defecto de ésta y
en su lugar a sus hijos y descendientes”. Fallecida la esposa dos afios antes
que el testador, dofia F. O. G. otorgd escritura ptiblica, que se inscribié en
el Registro de la Propiedad, adjudicAndose los bienes hereditarios. Ante esta
situacién, los hermanos del difunto demandan a la adjudicataria, 1eclamando
la devolucién de los bienes y la consiguiente nulidad de la escutura y su
inscripcién, por ser los mas préximos herederos intestados y por estimar que
habiendo premuerto la esposa resulté totalmente ineficaz el llamamiento a
dofia F. O. G. por virtud del legado de residuo de eo quod supererit, conte-
nido en la clausula transcrita. Con ligeras variaciones la demanda prevalece
en ambas instancias y también en el Tribunal Supremo, cuya sentencia deja
entrever que, calificada en la sentencia recurrida la institucién discutida como
legado de residuo de co quod supererit, a esta calificacién e interpretacién, no
discutida por la via adecuada, hay que atenerse en la casacion (En rigor, la
clausu'a debatida, ni contenia un legado, pues es obvio que el llamamiento se
configura a titulo universal, ni tampoco del tipo de eo quod supereril, en
cuanto que, no estando limitada en modo alguno las facultades dispositivas
de la sustituida, no se sabe si llegarian a pasar o no bienes hereditarios a la
sustituta y el fideicomiso deberia calificarse como si quod supererif).

. Aunque esta circunstancia explique el resultado a que llega la S. T. S,, hay
que reconocer que la misma sigue la linea jurisprudencial reiterada, tendente
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‘a separar netamente el concepto y los efectos propios de los fid:icomisos de
residuo, de las verdaderas sustituciones fideicomisarias. Y esta tendencia, por
miltiples razones, es harto discutible,

Asi, concretandonos al caso litigioso, no hay que olvidar que la Compila-
cién de Catalufia establece, no ya sélo para la sustitucién fideicomisaria (ar-
ticulo 155), sino también para la sustitucién fideicomisaria de residuo (art. 210),
‘que la misma implica la sustitucién vulgar tacita. Las reglas de la Compilacién
catalana, por su perfecta elaboracién técnica en esta materia, son merecedoras
de aplicacion general a toda Espafia. Y aunque en los territorios de Derecho
comin, al no existir un precepto expreso, el problema debe reconducirse a una
cuestion general de interpretacién testamentaria, con arreglo a los criterios que
sefiala el articulo 675 del C. c., parece-que habria que concluir que en la
inmensa mayoria de los casos la voluntad del testador, salvo que alguna ex-
presidn o cliusula especial induzca a lo contrario, serd que el fideicomisario
de residuo sea también sustituto vulgar ticito. En efecto, si el testador se ha
preocupado en sefialar la trayectoria de sus bienes para después del falleci-
‘miento del sustituido, lo 16gico es que esta trayectoria se respete, independien-
temente de la fecha de la muerte del fiduciario. La premoriencia de éste al
decuius no parece un dato significativo para deducir, sin mis, un cambio en
la voluntad del testador. Los argumentos contrarios, basados en estimar que el
fideicomisario de residuo estd sujeto a un llamamiento doblemente condicio-
nado, adolecen de un abstracto dogmatismo. (Vid. sobre esta materia, con es-
pecial referencia a la jurisprudencia, Puig Brutau, Fundamentos de Derecho
civil, Tomo V, Vol. II, pags. 481 y ss.).

2. DIVISION DE FINCA Y PARTICION DE HERENCIA: ARTiCULO 1.061 C. C.: CA-
RACTER FACULTATIVO: IGUALDAD DE LOTES: La division como cuestion de he-
cho, cuando de fincas se irata, es de la exclusiva apreciacién de la Sala senten-
ciadora, pues el articulo 1.061 C. c. tiene un cardcter facultativo, mds bien que
imperativo, ya que la formacién de lotes depende de las circunstancias de cada
caso, naturaleza, calidad y valor de los bienes, posibilidad de su divisién, etc.,
no pudiendo por consiguiente determinar de manera preceptiva la forma de
division, aunque haya de observarse un régimen de posible igualdaa. (Senten-
cia 8 de febrero 1974; no ha lugar.)

3. COMUNIDAD DE RESERVATARIOS: LEGITIMACION ACTIVA: Absueltos en la
instancia los demandados por falta de legitimacién activa del actor reservatario
que ha sido totalmente privado por el reservista de su derecho de reserva vy
que pretende litigar en nombre de la comunidad de reservatarios, todo el pro-
blema que a la casacién puede presentar este recurso, ha de estar relacionado
s6lo y exclusivamente con dicho tema. (Sentencia 17 de marzo de 1975; no
ha lugar.)

DERECHO PROCESAL

1. CUESTION DE COMPETENCIA: COMPRAVENTA MERCANTIL: PRESUNCION DE
ENTREGA: Cuando hay constancia de la celebracion del contrato se presume
entregada la cosa en el lugar donde radique el establecimiento meicantil del
vendedor 'y alli mismo deberd ser pagado el precio.

PORTES DEBIDOS: El envio a portes debidos implica que las cosas vendidas
se han entregado en el domicilio del vendedor.



Jurisprudencia 275

LETRAS DE camBlO: El que se hayan librado y aceptado letras de cambip
para hacer efectivo el pago del imiporte de las mercaderias no supone sino una
facilidad en el pago que no altera las reglas de la competencia. (Sentencia de
6 de junio de 1975. Cuestién de competencia.)

2. CUESTION DE COMPETENCIA: ACUMULACION DE ACCIONES PERSONALES: Es
de aplicacién la norma de competencia establecida en el pdrrafo 2.° de la
regla 1% del ariiculo 62 Lec., siempre y cuando que la acumulacion de ac-
ciones no sea arbitraria, y el demandado elegido por el actor a efectos de
atribuir la competencia con preferencia a otros demandados tenga un interés
contrapuesto al del demandante, y ello, aunque la obligacion no sea manco-

munada o solidaria. (Sentencia de 17 de marzo de 1975. Cuestién de compe-
tencia.)

3. CUESTION DE COMPETENCIA: 'ACUMULACION DE ACCIONES: Tratdndose de
acciones acumuladas de igual naturaleza y sin que ninguna de ellas merezca
la calificacion de principal o bdsica respecto a las demds, es competente el
Juzgado del lugar en que se deba cumplir el mayor niimero de las obligaciones
reclamadas.

PAGO DE OBRAS: Es Juez competente para conocer el pago de unas obras
el del lugar en que se realizaron. (Sentencia de 28 de mayo de 1975. Cuestién
de Competencia.)

4. CUESTION DE COMPETENCIA: NATURALEZA PERSONAL DE LA ACCION DE
NULIDAD DE CONTRATO DE COMPRAVENTA: La accién que se ejercita preferente-
mente en la demanda se halla encaminada a lograr la nulidad del contr-io
de compraventa formalizado en escritura piiblica, accién que ha de calificarse
de naturaleza personal, y que por ser el fundamento de la demanda es deter-

minante de la competencia. (Sentencia de 2 de junio de 1975. Cuestién de Com-
petencia.)

El petitum de la demanda solicitaba: 1.9 Declaracién de nulidad del con-
trato de compraventa. 2.° Declaracién de pertenecer al actor el pleno dominio
de las fincas objeto del contrato y que se cancelen las inscripciones registrales
realizadas a favor del demandado. 3.9 Restitucién al actor de la posesién do-
minical de las mencionadas fincas y devolucién al mismo de los frutos y rentas
de las tan nombradas fincas.

5. CuUEsTION DE COMPETENCIA: ACCION PERSONAL: Traténdose de accidn

personal es fuero preferente de dicha accién el lugar de cumplimiento de la
obligacion.

DECLARACIONES EN SENTIDO CONTRARIO A LA CLAUSULA DE SUMISION: La
declaracién de voluntad que implica la sumisién expresa como negocio juri-
dico extraprocesal, requiere la exteriorizacién del elemento intencional de las
paries de someterse a determinado Juzgado, elemento conforme al cual ha de
resolverse el conflicto que puede surgir por la discrepancia entre la voluntad
declarada v la real. (Sentencia de 5 de marzo de 1975.)
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En el contrato de compraventa mercantil habia una cliusula de sumision
a Juzgado del domicilio del comprador; el contrato se realizé en el domicilio
.del vendedor y el comprador solicité del vendedor que le enviase la mer-
-cancfa a portes debidos. El T. S. interpreta que en realidad las partes no
tuvieron intencién de someterse al Juzgado del domicilio del comprador.

6. CASACION: LEGITIMACION ACTIVA PARA RECURRIR: CARENCIA DE INTERES
PROPIO: Un recurso, en términos procesales, es un medio que la iey concede
para impugnar una resolucién judicial a la parte que se estime perjudicada por
aquélla, y como el interés es el movil de la accidn, carece de legitimacion gc-
tiva para interponer un recurso aquel a quien dicha resolucién no le haya pro-
ducido perjuicio alguno. (Sentencia de 18 de abril de 1975. No ha lugar.)

La demanda origen de este recurso se presentd contra varios demandados,
uno de los cuales se allané oponiéndose a la misma los otros demandados.
La sentencia recurrida absuelve nominalmente de todo pedimento al recurrente.

7. CASACION: CARACTER IMPERATIVO DE LAS NORMAS DE COMPETENCIA OBJE-
TIvAa: Las normas reguladoras de la competencia objetiva, en su doble aspecto
cualitativo 'y cuantitativo, son de naturaleza absoluta, esto es, pertenecen al
“ius cogens”, y por ello quedan sustraidas al poder dispositivo dc las partes,
como lo evidencian los articulos 54 y 56 Lec.; asi pues, es indudable que la
falta de competencia por razén de la materia ha de originar las consecuencias
establecidas en el articulo 74 de igual Ley. (Sentencia de 5 de mayo de 1975.
Se declara nulo todo lo actuado.)

Se trata de un deshaucio por precario seguido ante el Juzgado de Primera
Instancia y en grado de Apelacién ante la Audiencia Territorial, habiéndose
presentado la demanda con posterioridad a la entrada en vigor de la Ley de
23 de julio de 1966, la cual reformé el articulo 1.562 Lec., consignando en
el mismo los supuestos de deshaucio en los que es competente el Juez de Pri-
mera Instancia, entre los cuales no se encuentra el precario, que viene atri-
buido a la competencia de los Juzgados Municipales y Comarcales.

8. CASACION: DEFECTOS DEL RECURSO: Al no expresarse cudi sea el con-
cepto de la infraccién que se estima cometida, respecto al articulo 359 Lec.,
se incumple lo prevenido en el articulo 1.720 y se incide en la causa de inad-
.misién establecida en el niimero 4 del articulo 1.729, ambos de la Lec.

INCONGRUENCIA: Al fundarse el motivo en el hecho de que en la parte dis-
positiva de la sentencia recurrida no se contiene pronunciamiento de ninguna
clase acerca de alguno de los pedimentos de la siiplica del escrito ae demanda,
debis apoyarse en el nitmero 3.° y no en el 2.° del articulo 1.692 Lec.

ERROR DE HECHO: DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO JUDICIAL: La diligencia
de reconocimiento judicial carece de la condicion de documento, segiin se
desprende de Ia simple comparacién de los enunciados de las secciones 1.2
y 3.2 del titulo 1, libro IV, C. c. y de las que preceden a los articulos 596,
602 y 633 de la Ley de Ritos y su apreciacién estd encomendada al libre ar-
bitrio de los Tribunales de Instancia.
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CERTIFICACION DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD: Si bien las certificaciones
del Registro de la Propiedad tienen el cardcter de documenio piiblico, dnica-
mente hacen fe con autenticidad juridico procesal con referencia ai hecho de
la inscripcidén, pero no en cuanto al contenido de ias manifesiaciones que en
cllas se hayan vertido.

DOCUMENTO AUTENTICO: No son docuinentos auténticos los que hayan sido
objeto de andlisis e interpretacion por parte de los Tribunales de Instancia.
(Sentencia de 24 de febrero de 1975; no ha lugar.)

9. CASACION: INCONGRUENCIA: Es incongruente la sentencia que prescinde
totalmente de las pretensiones del actor y construye una tesis propia al margen
de los términos de la discusién. (Sentencia de 31 de marzo de 1975; ha lugar.)

El actor solicitaba indemnizaciéon de dafios y perjuicios y la Sala de Ins-
tancia condend a rendicién de cuentas.

10. CASACION: DOCUMENTO AUTENTICO: No puede en modo alguno atri-
buirse la cuadlidad de “‘auténtico” al documento que precisamente es objeto en
el juicio de controversia y discusion sobre su alcance y sentido.

Los testimonios judiciales aportados a un proceso como prueba documental,
derivados de diligencias preparatorias o preliminares, no tienen la condicion
de auténticos a efectos de casacién. (Sentencia de 10 de mayo de 1975; no
ha lugar.)

il. CASACION: EJECUCION DE SENTENCIA: CUESTION NUEVA: CONSTRUCCION
DURANTE EL PLEITO: La cjecucién de sentencia tiene por objeto la acomoda-
cion de la realidad al mandato judicial y por tanto las diligencias de ejecucion
procesal han de atenerse a los términos en que el mandato se ha producido,
pudiendo sélo suscitarse cuestion sobre su inteligencia y efectos sin que quepa
hacer declaraciones ni variaciones que contradigan su parte dispositiva o re-
suelvan cuestiones sustanciales no controvertidas en el juicio. (Sentencia de
10 de junio de 1975; ha lugar.)

La sentencia, en cuya ejecucién se plante6 el incidente de previo y especial
‘pronunciamiento, dictaminé que un solar inscritc a nombre de M. S. C, per-
tenecia pro indiviso a tres hermanos; durante la tramitacion del pleito, M. S. C.
construyé en dicho solar un edificio. La propiedad de ese edificio se discute
en el incidente que el T. S. repele, dejando sin efecto todo lo actuado, sin
perjuicio del derecho de la parte que lo ha promovido a deducir la misma
‘pretensién en la forma correspondiente.

12. QUEBRANTAMIENTO DE FORMA: PETICION DE SUBSANACION: La subsana-
cién de los posibles defectos cometidos en la citacion de remate ha debido
ser pedida en el primer trdmite procesal en que pueda hacerse inmeaiatamente
después de cometida la infraccién o de que tengan conocimiento de ella los
interesados, no cabiendo decir que se pidié la subsanacion si no se utilizaron
en tiempo los recursos legales contra las resoluciones origen de la falta.
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FALTA DE EMPLAZAMIENTO: La causa sefalada en el niimero 1.° del ar-
ticulo 1.693 Lec., sélo se refiere a quienes, por ignorar la existencia del juicio,
carecen de los medios adecuados para la defensa de sus derechos, y queda
subsanada con la intervencién en los autos del litigante que la invoca. (Sen-
tencia de 6 de marzo de 1975; no ha lugar.)

13. QUEBRANTAMIENTO DE FORMA: FALTA DE PERSONALIDAD EN EL PROCU-
RADOR: PODER OTORGADO POR REPRESENTANIE DE UNA S. A.: Los articulos 165
y 166 del R. Notarial de 2-V1-1944, modificado por Decreto de 22-V11-1967,
ordenan que la escritura publica de apoderamiento otorgada en nombre de
una sociedad, debe expresar no sélo las circunstancias relativas a la persona-
lidad de quien interviniese en nombre de ella, sino también insertar, en cuanto
sea posible, lo pertinente a los documentos fehacientes que acrediten esa 1e-
presentacion o, en otro caso, incorporar sus originales o su testimonio al ex-
tremo de que su omisién priva al apoderamiento de uno de sus requisitos esen-
ciales. (Sentencia de 26 de mayo de 1975; ha lugar.)

14. REVISION: MAQUINACION FRAUDULENTA: DEMANDAR POR EDICTOg CONO-
CIENDO EL DOMICILIO: Aparece que tanto la recurrente como la recurrida traen
causa o son descendientes de dofia T. M. P., a quien, segiin el Registro de la
Propiedad, correspondia la nuda propiedad de las fincas a que el litigio se
contrae, relacién de parentesco que le era conocida a la demandante en dicho
proceso, hoy recurrida, como asimismo la constaba la residencia y domiciiio
de la entonces demanda y hoy recurrente; no obstante, lo cual, lejos de ci-
tarla o demandarla personalmente, lo verificé por edictos, sin siquiera nom-
brarla individualmente, sino bajo la férmula vaga de ignorados herederos, :u-
cesores o- derecho habientes o en caso contra la herencia yacente, para el <u-
puesto de haber fallecido todos en ignorado paradero. (Sentencia de 14 de
mayo de 1975; ha lugar)



