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En una época como la nuestra, donde el crédito estd alcanzando un volumen
cuantitativo espectacular y astronémico, y donde los débitos pecuniarios han d=
acudir a garantias mds sélidas y reales, se hace mds consciente cada dia el perfec-
cionar los cauces adecuados e idéneos para su instrumentacién juridica. La hipo-

teca, en cuanto es el derecho real mds firme para llevar a cabo aquel cometido de
garantia, no se ve exenta de ciertos peligros y, sobre todo, de deterioro a través de
ciertas disminuciones de valor por causas materiales 0 de manipulacién y gestién
que afectan al mismo inmueble objeto de garantia.

El tema, por su importancia teérica y practica, no le ha pasado desapercibido en
su mente juridica al agudo y sagaz profesor de la Universidad venezolana doctor
Cristébal Montes, quien con su acostumbrada pericia y metodologia nos lleva en
su obra por un recorrido tan amplio como fundamentado, cual es el de la compa-
racién juridica, partiendo como base de su propio ordenamiento juridico de
Venezuela.

Precisamente, porque en el Derecho venezolano, a diferencia de lo que sucede
en otros ordenamientos civiles europeos (italiano y alemdn) sélo existe una expresa
proteccién para el acreedor hipotecario en el caso de que el dafio ya se haya oca-
sionado y no como un derecho cautelar que pueda ser ejercitado anticipadamente
por la consecuente amenaza o peligrosidad, se parte ya de una notable diferencia
que caracteriza, no s6lo su naturaleza «reparatoria» frente a la «conservativa»
que presenta, por ejemplo, nuestro sistema hipotecario (art. 117 L. H.), sino
también la de sus modalidades aplicativas y de ejecuci6n.

El profesor CRISTOBAL-MONTES comienza con el examen interpretativo det
propio articulado del Cédigo civil (arts. 1.215 y 1.894) para concretar después el
perecimiento o deterioro del bien hipotecado y sus aspectos concretos respecto a la
clase de perecimiento o deterioro, la forma de uso de la cosa, la disminucién del
valor del bien, los sujetos afectados por dicho perecimiento o deterioro y las respon-
sabilidades extrafias al art. 1.894 del Cédigo civil venezolano.

La insuficiencia de la garantia hipotecaria, los efectos de tal insuficiencia
y el suplemento de la hipoteca son otras tantas cuestiones abordadas con induda-
bles matices de precisién hasta darnos el dmbito de aplicacién de las normas en
que se recoge.

Esta obra monografica, sélida y sugerente, bien trabajada y con indudables
aportaciones y perspectivas es una brillante contribucién a los estudios hipote
carios actuales.
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