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maestro. ¥ ya ha demostrado y sigue demostrando nuestro romanista, que
es digno heredero del precioso caudal que Arangio poseia, y que cuida de
él y lo cultiva con el mismo amor con que cultivaba su agro el vir bonus
romano. De ello constituyen la mejor muestra estos deliciosos «Estudiosy.

URSICINO ALVAREZ SUAREZ,
Catedrdtico de Derecho romano.

LACRUZ BERDEJO, J. L. y SANCHO REBULLIDA, F. de A.: «Derecho
inmobiliario registraly. Barcelona, Libreria Bosch, 1968. Un volumen en
40 mayor de 396 pags.

Cuando los profesores Lacruz Berdejo y Sancho Rebullida publicaron su
Derecho de Familia (Barcelona, Libreria Bosch, 1966), acababa una nota
critica sobre este «manualy expresando el deseo de que sus autores —maes-
tros mios en la Universidad cesaraugustana— continuasen su labor publi-
cando otros manuales universitarios para cada una de las partes en que se
divide nuestro Derecho civil, segun el plan cientifico de exposiciébn que
ha sido adoptado en las Facultades universitarias. En aquella mismsa oca-
sion (Revista de Derecho Notarial, nam. 55, pag. 338) senalaba como carac-
teristicas del libro la actualidad y fundamentacion de las orientaciones doc-
trinales de sus autores y la perfecta técnica expositiva lograda en lg con-
juncién de las disposiciones vigentes y de la jurisprudencia de los Tribuna-
les: «el no dejar de tener en cuenta ninguna disposicién —decia—, el encajar
en el lugar que les corresponde todos los articulos del Cddigo civil, la bus-
queda de la razén de ser de cada precepto y la atenta contemplacion de la
jurisprudencia en el analisis de cada institucién es un mérito sobresaliente
—Y, aunque parezca raro, poco frecuente— de este manual universitarioy.

Ahora los mismos profesores publican, con idéntico formato y como ini-
ciando una coleccion tras el volumen anterior, un Derecho inmobiliario regis-
tral, de caracteristicas semejantes a su Derecho de Familig y del que pueden
repetirse, en todos sus términos, las afirmaciones transcritas.

El libro reseflado deriva directamente de una anterior publicacién de
sus autores —Lecciones de Derecho inmobiliario registral (Zaragoza, 1057),
en la que el profesor Lacruz Berdejo confié al profesor Sancho Rebullida la
parte correspondiente a la organizacion formal de la publicidad registral—
que, a su vez, era una reelaboracién mas meditada de unos apuntes de clase
escritos por los mismos autores con la colaboracién del malogrado Mariano
Alonso Lamban, de German Albalate y de Manuel Pérez Martinez e impresos
por cuenta del S. E U. durante el curso académico 1954-1955.

Aun con estos precisos antecedentes, que muestran la constante re-
flexién de los autores sobre los temas hipotecarios, el libro que ahora han
dado a la prensa no puede considerarse como ung tercera edicién de los
dos manuales anteriores. Los mismos autores lo advierten en las palabras
preliminares que encabezan su obra; y ello es asi —aparte de por el hecho
de que toda la obra vaya bajo la firma conjunta de los dos catedraticos
aragoneses— por las grandes variaciones de contenido, mas que de sisteméi-
tica y de criterios fundamentales, de este libro con respecto de los otros dos
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de los que deriva. La cause mas importante de la novedad del libro actual
en relacién con los dos anteriores ests, g mi modo de ver, en estas tres
razones: en haber querido hacer los autores una obra pedagédgica (habiéndolo
conseguido mucho mas, como se ha observado ya entre nuestros estudiantes,
que en las otras versiones) y dirigida esencialmente a los universitarios;
en haber profundizado mas hondamente en las tres o cuatro cuestiones
fundamentales del Derecho hipotecario, aportando nuevos criterios sobre las
mismas y sehalando, a través de nuevos analisis, su virtualidad a lo largo
de todo el sistema de nuestro Derecho registral; y en haber hecho una
exposicion de gran valor, no sélo cientifico sino de didactica universitaria y
de aprovechamiento practico, al examinar, de manera mds articulada y
completa que en las anteriores ocasiones, los temas contemplados a la luz
de la jurisprudencia.

El primero de estos tres aspectos innovadores de la reelaboracién de su
Derecho inmobiliario regisiral por los profesores Lacruz Berdejo y Sancho
Rebullida es su mas decidido —o mas perfeccinado— destino a la ensefianza
universitaria. Los autores han querido escribir, sobre todo, una obra peda-
goégica y lo han conseguido plenamente. 0 han podido hacer —y es ello
bien ardua tarea— después de una continuada e ininterrumpida meditaciéon
sobre los temas expuestos y tras muchos afios de experiencia en las expli-
caciones orales y en la comprobacién de su eficacia en los examenes de
los estudiantes. Estos presupuestos —el largo estudio y la experiencia docente,
intensamente vivida, de los profesores Lacruz Berdejo y Sancho Rebullida—
han hecho felizmente posible esta dimensién fundamental del libro, nada
facil de conseguir.

Esta apremiante preocupacion diddctica de los autores del libro puede
comprobarse sin méis que comparar el texto actual con la versién de 1957, y
ello no sélo en el aspecto puramente externo de la edicion —la mayor
gradacion de los tipos de letra (una grande para las cuestiones fundamen-
tales y para que los alumnos sepan el minimo indispensable que deben
estudiar; otra mas pequefia en la que se desgrana una exposicién detallada
de las cuestiones con numerosas aclaraciones, ejemplos y «puestas en posi-
ciény para que el lector se percate de la virtualidad de las afirmaciones
hechas en letra grande; y un tercer tipo de letra, todavia mis pequenia,
en la que se tiene en cuenta, extensamente, la jurisprudencia y se examinan
algunas pocas cuestiones de detalle y se exponen algunas pocas reglas de
tipo procedimental o reglamentario o se seilalan algunas posturas de auto-
ridades sobre puntos poco trascendentes), la rubrica indicativa en negrita
de la materia pormenorizada objeto de cada parrafo, la letra cursiva en
todas las citas legales, etc.—, sino sobre todo, en cuanto al contenido de la
obra. En efecto, de una parte, los autores han centrado su atencién en un
numero menor de cuestiones, que estudian con detenimiento, a la vez que
con profundidad y claridad —alcance y caracteres de la inscripcion en
nuestro Derecho registral, significado de la propiedad, la posicién juriidica
del llamado tercero y la eficacia ofensiva de la inscripcién—, y los repiten
8 lo largo de la obra para que se queden mejor en la memoria del lector
estudiante y los comprenda en su esencia y en su trascendencia configura-
dora de nuestro sistemg hipotecario con mayor facilidad; de otra, quieren
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dar a la exposicién un tono vivo y dinamico mediante los ejemplos, la
jurisprudencia y las frecuentes alusiones criticas a los textos vigentes tran-
sidas de realismo y de preocupacién por la problematica econdémico-social
que la Ley Hipotecaria debe regular y que, a la vez, ella misma plantea.

Hl segundo de los aspectos que me interesa destacar aqui ests intima-
mente ligado con el anterior y se refiere a la decisién de los autores en cen-
trar su exposicion —incluso por la extension a ellos dedicada en el libro—
en los problemas que consideran cardinales del Derecho hipotecario al-
rededor de los cuales gira todo nuestro sistema inmobiliario registral. Esta
decision ha hecho probablemente perder extensién tematica al tratado en
cuanto a los varios apartados y a las sedes materige individualizadas del
mismo, pero le ha hecho ganar, sin duda, en intensidad y en perfeccion
sistematica. Esta renovada articulacién de la construccion de nuestro De-
recho inmobiliario registral supone, por otra parte, una exposicién de su
contenido mucho méas matizada y, por ello mismo, también mas madura.
Este particular modo de exponer el Derecho hipotecario, ya ensayado con
éxito en las anteriores versiones de la obra, aunque de manera menos acu-
sada que en ésta, sobre precaver al lector estudiante o estudioso en cuanto
a] pretendido valor de los llamados principios hipotecarios (a propoésito
de los cuales los autores escriben algunas paginas magistrales sobre las que
invito a meditar a quienes, entre nosotros, muestran actualmente su preocu-
pacién por la formulacién sistemitica de los Derechos «nuevos», como el
agrario o el industrial) le proporciona una vision de conjunto mas verdadera
del contenido material de la disciplina, presentada alrededor de las lineas
muestras sobre las que se construye todo el tejido normativo. En tema de
Derecho hipotecario —como, en general, en todas las parcelas del Derecho
positivo que tienen caracter adjetivo o que no afectan a las dimensiones fun-
damentales del individuo dentro de la comunidad, frente a los demas o
dentro de la familia— mas que burcar principios generales y abstractos
(que habrian de ser demasiados) es util individualizar las reglas normativas
fundementales y sefialar su trascendencia, 1o que en definitiva no es otra cosa
sino auscultar, con propdsito menos ambicloso pero también mas téenico y
realista, lo que pudiéramos llamar los «principios legislativosy. En este sen-
tido, nuestros autores sefialan a lo largo del libro la virtualidad de los pre-
ceptos fundamentales de nuestra Ley Hipotecaria —tan fundamentales que
el legislador ha creido oportuno que figuren también en el Cddigo civil—
e indican sus conexiones y derivaciones en cada una de las cuestiones que
constituyen el contenido material en que se manifiesta la problematica
hipotecaria y que se examinan a lo largo de la obra. Es éste un método
de investigacion y de exposiciéon que tiene la ventaja de poner de relieve
la conexién organica entre las diversas instituciones y de determinar una
sistematica verdaderamente cientifica —en funcién de aquella organica co-
nexién— y evita absolutamente el riesgo —y quiza también la tentacién— del
dogmatismo, tan grave, por verificarse tan frecuentemente, entre los escri-
tores de obras juridicas.

La obra de los profesores Lacruz Berdejo y Sancho Rebullida tiene unsa
distribucién sistematica poco diversa de la de las versiones anteriores y se
divide en frece capitulos.
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En el capitulo I (pags. 9 a 43) se examinan los concepiss generales del
Derecho inmobiliario registral y estd, a su vez, dividido en varios apartados,
dedicados a la publicidad y el registro, al Derecho inmobiliario registral
como parte individualizada, aunque no auténoma, del Ordenamiento, a unas
indicaciones histéricas generales sobre la publicidad inmobiliaria y a los sis-
temas registrales en el Derecho comparado.

Hl capitulo II (pags. 45 a 69) trata de la legislacion hipotecaria. En €l,
tras sefialar la evolucién de la publicidad inmobiliaria en el Derecho espafiol,
indican los autores la relacidon existente entre la ley Hipotecaria y el
Cédigo civil y sefialan asimismo los rasgos fundamentales del sistema re-
gistral espaifiol.

En el capitulo IIT (pags. 71 a 119) estudian los profesores Lacruz Berdejo
y Sancho Rebullida los elementos de la publicidad registral, es decir, la finca
registral, con €l problema de sus modificaciones y de las rectificaciones en
su descripcion, los actos y derechos que tienen acceso al registro y el titular
registral.

Las importantes cuestiones relativas a la inscripcién son objeto de estudio
en el capitulo IV (pags. 121 a 148) en diferentes apartados, dedicados, respec-
tivamente, al concepto y naturaleza de la inscripcién, a las categorias de la
inscripcion constitutiva y de la inscripeién obligatoria y a las relaciones
existentes entre la inscripcién y la tradicién y entre la inscripcién y la
causa del negocio traslativo del inmueble que se pretende reflejar en el
registro.

En el siguiente capitulo V (pags. 149 a 164) se estudia, bajo el epigrafe
la prioridad y el registro, la llamada regla de bprioridad, abordandose el
examen de lg prioridad y del rango de los derechos reales y del cierre
registral.

El capitulo VI (pags. 165 a 193) se dedica por los profesores Lacruz
Berdejo y Sancho Rebullida al examen de lo que denominan eficacia defen-
siva de la inscripciéon. En este interesante capitulo se examinan las normas
de la Ley Hipotecaria en que se establece la presuncion de la exactitud de
lo que declara el registro y las presunciones de posesién y posesion publica,
pacifica, ininterrumpida y de buena fe del titular inscrito. En este mismo
capitulo se estudia la que los autores denominan accién real registral ex
articulo 41 de la Ley Hipotecaria.

El apartado mas interesante del libro esti, sin duda, constituido por el
capitulo VII (pags. 195 a 259) relativo a la eficacia ofensiva de la inscrip-
cién, que comienza con la explicacion del alcance de la proteccion al adqui-
rente o «terceron de quien puede transmitirle a tenor de cuanto dice el
registro. En todsa esta primera parte del capitulo llegan los profesores Lacruz
Berdejo y Sancho Rebullida a hacer una exposiciéon muy clara del debatido
concepto de tercero registral, explicando el concepto, muy acertadamente,
para facilitar la comprensién de esta figura, tradicionalmente confusa, g tra-
vés de las fases del sistema hipotecario espafiol y de la constelacién de
normas que sucesivamente han servido para proteger a dicho adquirente
fiado en los libros fundiarios. Se examinan a .continuacién las condi-
ciones de la proteccién registral acordada por la legislaciéon hipotecaria al
tercero que, habiendo adquirido mediante negocio juridico valido de gquien
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en el registro figura como legitimado para transferir, actué de buena fe,
adquirié por titulo oneroso e inscribié en el registro el titulo de su adqui-
sicién; el ambito de la proteccién que el registro dispensa al tercero; y la
naturaleza de la adquisicién que en virtud del registro opera en favor del
mismo tercero. Este capitulo, de estructura muy diferente a la que el estudio
del mismo tema tenfa en las anteriores versiones de la obra, merecia quizd
por si solo el que se publicarg 1a actual versién de estas lecciones de Derecho
inmgobiliario registral; en él han llegado sus autores a exponer con una
claridad, con una sencillez y con una profundidad y un rigor técnico segu-
ramente no alcanzados en nuestra literatura juridica el concepto de tercero
y el alcance de la proteccién registral con que lo ampara nuestra Ley
Hipotecaria.

En el capitulo VIII (pags. 261 a 317) se examinan las normas regula-
doras de los otros asientos registrales (anotaciones preventivas, notas margi-
nales) y de la extincion y rectificacién de los asientos registrales (cancela-
cién, caducidad, inexactitud, nulidad y rectificacién).

La parte final del libro se destina a la organizacién formal de la publi-
cidad registral y comienza con el capitulo IX (pags. 319 a 333), dedicadc a
examinar los organismos de la publicidad inmobdiliaria. Se estudian en este
apartado el registro de la propiedad y la publicidad formal que de €l se
deriva, la figura del registrador y la organizacion y funciones de la Direccién
General de los Registros.

Los presupuestos del procedimiento registral son objeto de estudio en el
capituio X (pags. 335 a 345), en el que se examinan, como tales, la titula-
cion ordinaria como cauce normal para acceder a los libros registrales y el
requisito del tracto sucesivo o exigencia de la previa inscripcién del derecho
del otorgante.

En el siguiente capitulo XI (pags. 347 a 363) se examing ya, como tal, el
procedimiento regisiral, su concepto, su iniciacion, el llamado «principio de
legalidady y la calificacién registral, la denegacién de la inscripcién por
parte del registrador, las faltas subsanables e insubsanables que afecten al
titulo cuya inscripcién se ha solicitado y los recursos que caben contra la
calificacion suspensiva o denegatoria del asiento solicitdo.

En el capitulo XII (pags. 365 a 381), con €l que acaba el apartado dedi-
cado a la organizacién de la publicidad, se exponen el concepto de in-
matriculacion o ingreso de la finca en el registro y los medios de inmatricula-
cién, asi como el significado y alcance de la reanudacion de la vida registral
de la finca, cuando por las causas que fueren se hubiere interrumpido el
tracto sucesivo, y el llamado procedimiento de liberacion de gravdmenes.

El ultimo capitulo XIII (pags. 383 a 388) de la obra se dedica a estudiar
los aspectos de Derecho internacional que pueden presentarse en tema de
publicidad inmecbiliaria, materia a la que no se habia dedicado especial
apartado en las versiones anteriores. Tras estudiar en este capitulo los auto-
res la doctrina general aplicable a estos temas, se refieren a las particu-
laridates del Derecho hipotecario material y a las del Derecho hipotecario
formal en el espacio y a su alcance frente a ordenamientos extranjeros.

El libro se cierra con un indice sumario de materias, recogiendo 1la
jurisprudencia que por las fechas en que se produjo no pudo ser tenida en
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cuenta durante ia realizacién de la obra y anadiendo, en unas laminas fuera
de texto, la historia registral de una finca, que ha de ser de gran utilidad
practica para los estudiantes.

El lector que conozca las anteriores versiones de la obra podri comprobar,
por esta breve enumeracion de las cuestiones tratadas, que los prefesores
Lacruz Berdejo y Sancho Rebullida han seguido el mismo sistema de sus
Lecciones en la edicién de 1957. Como es natural, se han servido también de
los materiales acumulados para aquel estudio, y, como también es légico,
reafirman las posiciones fundamentales alli alcanzadas. A pesar de ello, la
obra que comento tiene un aspecto absolutamente nuevo: desde la pers-
pectiva indicada de centrar la atencion en las cuestiones que consideran fun-
damentales para la mejor comprensiéon de nuestro sistema hipotecario, los
autores han ido redactando de nuevo cada uno de los pariagrafos en que
se divide la obra en su versién actual, con frecuencia rectificando algunas
posturas anteriores y empleando en parte sélo fragmentaria el texto de las
anteriores redacciones. Muchos paragrafos de éstas se suprimen, en general
aligerando €l texto de cuestiones menos fundamentales, y otros muchos se
afladen pars reforzar y fijar més, con nuevos anilisis de los problemas, en
la atencién y en la comprensién del lector los temas claves de la disciplina.

Los autores indican en las palabras preliminares con que justifican la
edicién que al explicar las lineas esenciales de los temas centrales del libro
lo han hecho repitiendo, incluso, estos temas clave, con cierta machaconeria
y en diversos lugares, a fin de que se graben mejor en la memoria y re-
sulten facilmente inteligibles. Ahora bien, estas palabras, destinadas, sin
duda, a prevenir a los estudiosos contra algunas particularidades de los libros
que se dirigen a los estudiantes, no deben equivocar al lector sobre las
caracteristicas de este manual universitario. Antes decia que el libro de los
profesores Lacruz Berdejo y Sancho Rebullida no era una obra dogmatica;
ahora quiero afiadir que, por su método de exposicién, por la hasta visible
tipograficamente graduacién de los problemas, por las apreciaciones criticas
muy matizadas, por la adecuada indicacién de las posturas contradictorias,
por las constantes tomas de posicibn —que nunca se eluden y siempre se
razonan—, por la presentacién de muchas opiniones como s6lo mas probables,
por tener en cuenta y ensamblar entre si todos los textos de la legislacién
hipotecaria y por las frecuentes referencias jurisprudenciales que muestran
los claroscuros de la aplicacién de las normas y del traslado de las doctrinas
a la vida real, este libro ayudara grandemente a nuestros estudiantes a
penetrarse de la problematica de nuestro sistema inmobiliario registral y a
llegar a pensar por si mismos, o 1o que es lo mismo, a conocer bien la tras-
cendencia de lo que ahora estudian y a poder resolver, en su dia, los pro-
blemas que se les propongan. Estas mismas caracteristicas le hacen también
una obra valiosa para el estudioso y para el practico del Derecho civil.

Obvio es decir que el libro de los profesores Lacruz Berdejo y Sancho
Rebullida —a la vez que la evolucién del pensamiento de los autores, que se
manifiesta a lo largo de la obra con orientaciones nuevas, con cambios de
criterio en cuanto al alcance de algunas normas e instituciones, con rectifi-
caciones doctrinales, con una mayor riqueza problematica—, refleja la evolu-
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cién de las leyes, de la doctrina y de la jurisprudencia en el periodo de
tiempo que media entre la actual y lg anterior version.

El tercero de los aspectos que quiero resaltar en esta nota es el atento
examen de la jurisprudencia al tratar de cada uno de los puntos que son
materia propia del libro. Entre nuestros expositores, con frecuencia, sea por
comodidad —pues trabajar con la jurisprudencia exige mucho tiempo, mu-
cha fatiga y mucha atencién—, sea porque su dogmatismo no les permite
percatarse de su gran trascendencia, abandonan bastante la consideraciéon
de la evolucién de la jurisprudencia de los tribunales en la fase de individua-
lizacion y aplicacion del Derecho. El libro de los profesores Lacruz Berdejo
y Sancho Rebullida es, en este sentido, un libro ejemplar, en el que se
recoge la totalidad de la jurisprudencia mas reciente en materia de publi-
cidad inmobiliaria. Esta caracteristica del libro lo enriquece extraordinaria-
mente como obra verdaderamente cientifica, como manual universitario y
como obra de valor y utilidad practicos. El estudio, la elaboraciéon y 1la
formulacién del Derecho son impensables sin pulsar los pasos de la juris-
prudencia, que muestra al estudioso las tensiones de la vida real, la virtua-
lidad de las normas y aun la trascendencia de los conceptos; que ensefia
también al estudiante el alcance de cuanto estudia y el modo de razonar
sobre las leyes; y que sefiala al intérprete y al practico el camino de la
aplicacién del Derecho y les socorre con los instrumentos hermenéuticos que
necesitan para su tarea.

Por todas estas razones considero la obra de los profesores Lacruz Ber-
dejo ¥y Sancho Rebullida un libro importante. En Espafa, aunque ya existen
algunos muy valiosos, es necesaria la difusion de buenos manuales univer-
sitarios de Derecho civil y la coleccién institucional que los catedraticos
aragoneses han iniciado con su Derecho de Familia y este Derecho inmobi-
liario registral tiene todas las caracteristicas y todos los valores de una
obra de primera categoria en este género. Quien esto escribe, dedicado des-
de hace tiempo a las tareas docentes universitarias (por fortuna bajo el
entrafiable magisterio de los autores del libro comentado), conoce bien aque-
11a necesidad y aprecia en lo que vale la realidad de la publicacién de estas
instituciones. Asi lo manifiesta sin temor a que sus apreciaciones parezcan
empafadas por la admiracién y por la amistad que siente hacia sus maes-
tros.

AgusTiNn LUNA SERRANO.

LATORRE, Angel: «Introduccién al Derecho». Ediciones Ariel. Barcelona,
1968; 229 pags.

He dicho, en varias ocasiones, que pertenezco a la escuela de Pascal. ¥
tal es cierto, si es que en el autor busco, como lo hago, el hombre.

En lo que aqui y ahora importa, me precio de conocer, de una vez, por
golpe de arménica mirada, lo uno y lo otro: el autor y la entrafiada encar-
nadura de su espiritu.

El profesor Latorre —discipulo mio, ayer; maestro, hoy y bien probhado—
figura, entre esos escasos hombres que no ven traicionada su firme y recia



