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2. Sentencias de suplicacion de la Audiencia Territorial dc Barcelona
A cargo de José PERE y RALUY

I. Derecho civil

VIVIENDA EN QUE SE EJERCE PEQUENA ACTIVIDAD ARTESANA: No pierde el arriendo
su conceptuacion de referido a vivienda si el fin primordial es el de casa-
habitacion aunque en ella, de modo eventual, en un pequefio taller, el yerno
del inquilino haga algunos trabajos complementarios de su oficio de ebanista,
que ejerce en otro lugar. Se trata de una actividad artesana y no de pro-
Jestén colegiada. (S. 2 noviembre 1967, no ha lugar.)

ELEMENTOS DEL SUBARRIENDO.: ENTREGA DE MOBILIARIO: No deja de existir
subarriendo por el hecho de que el arrendador no entregue el mobiliario
adecuado previsto por la LAU.

RENUNCIA DE DERECHOS: Es renunciable el derecho del subarrendatario a
recibir el mobiliario adecuado. (S. de 1 de abril de 1968; no ha lugar.)

SUBROGACION ARRENDATICIA MORTIS CAUSA: PARIENTES CON DERECHO A LA SUCE-
SION: No cabe ampliar por analogia los grados de parentesco con derecho
a la subrogacidn arrendaticia “mortis causa” previstos en la LAU. (S. de 2
de mayo de 1968; no ha lugar.)

VIVIENDA EN QUE SE EJERCE ACTIVIDAD MEDICA: SUBROGACION: Pactado el dere-
cho del arrendatario de vivienda a tener en la misma, junto con su morada,
su despacho de médico dentista, si se produce ulteriormente una subrogacidn
arrendaticia “mortis causa”, el subrogado tiene derecho a la utilizacién del
consultorio médico. (S. de 26 de enero de 1968; no ha lugar.)

NECESIDAD POR VERSE OBLIGADO A DESALOJAR LA ANTERIOR VIVIENDA: No puede
considerarse que se haya visto obligado a desalojar la vivienda si el bene-
ficiario de la denegacidn de prorroga se vio lanzado de la que ocupaba en
un juicio de desahucio por precario en el que se allané a la demanda iras
renunciar al abogado y procurador de oficio que se le habia designado.

SUPLICACION: DOCTRINA LEGAL: Las sentencias de suplicacion no constituyen
doctrina legal. (S. de 2 de noviembre de 1967; no ha lugar.)

NECESIDAD: DERECHO A VIVIENDA INDEPENDIENTE: La carefcia de hogar inde-
pendiente es causa de necesidad. (8. de 28 de noviembre de 1967; no ha lugar.)
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DERECHO A VIVIENDA INDEPENDIENTE DE PERSONA SOLTERA QUE EJERCE PROFESION:
E! hecho de ser soltero mo obsta a que, por sus circunstancias profesionales,
necesite una vivienda independiente para establecer su morada y ejercer su
profesion de médico.

PROHIBICION DE ALTERAR EL DESTINO DE LAS VIVIENDAS: La disp. adicional 1. de
la LAU no se opone a la reclamacion por necesidad de una vivienda destinada
a servir de morada y de despacho profesional. (S. de 10 de noviembre de 1967:
no ha lugar.)

NECESIDAD; DEMANDA POSTERIOR EN DOS ANOS AL REQUERIMIENTO: No procede
rechazar la demanda porque la misma se haya deducido mds de dos afios
después del acto de conciliacién en que se denegé la prérroga, ya que en
esta materia no juega el articulo 478 de la L. E. C. (S. de 9 de noviembre
de 1967; no ha lugar.)

NECESIDADR: INSTALACION PROVISIONAL DEL MATRIMONIO BENEFICIARO DE LA DENE-
GACION DE PRORROGA: No es obstdculo a la denegacion de prérroga por
necesidad el que el matrimonio para el que se reclama la vivienda se haya
instalado en casa propiedad de un pariente —ignordndose el concepto y por
cudnto tiempo— wuna vez celebrado el enlace.

SUPLICACION: DOCTRINA LEGAL: Las Sentencias de las Audiencias no consti-
tuyen doctrina legal. (S. de 28 de noviembre de 1967; no ha lugar.)

DERECHO A VIVIENDA INDEPENDIENTE: Probado que el beneficiario de la dene-
gacion de prorroga carece de vivienda independiente, por habitar en la mo-
rada de sus padres, es irrelevante el hecho de que el piso de éstos sea de
amplitud suficiente para cobijar a dos familias. (S. de 6 de febrero de 1968;
no ha lugar.)

DENEGACION DE PRORROGA: REQUERIMIENTO: El requerimiento denegatorio
de prorroga arrendaticia puede realizarse por medio de mandatario verbal.
(S. de 30 de mayo de 1968; no ha lugar.)

DENEGACION DE PRORROGA: NECESIDAD: No cabe denegar la prorroga arrenda-
ticia con base en la mecesidad de residir en determinada poblacién si se
acredila que el beneficiario de la denegacion solo realiza actividades aisladas
y ocasionales en la poblacion en que radica la finca y su trabajo habitual
se reliza en otra poblacion distante bastantes kilometros de aquélla. (S. de
22 de enero de 1968; no ha lugar.)

No uso: Justa causa: Constituye justa causa el abandono temporal de un
piso por la inquilina que va a cuidar a una anciana tia, de ochenia y seis

afios, enferma. (S. de 21 de noviembre de 1967; no ha lugar.)

REDUCCION DE RENTA A LA BASE FISCAL: VIVIENDAS AMUEBLADAS: Procede la re-
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duccion de renta prevista en el articulo 103 de la LAU si, en un arrenda-
miento de vivienda amueblada, la mitad de la renta total sefialada conjun-
tamente para el arriendo de la vivienda y muebles excede de la cantidad
declarada al Fisco. (S. de 29 de febrero de 1968; no ha lugar.)

INDIVISIBILIDAD DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: El contrato de arrendamiento
es indivisible por voluntad de una de las partes del contralo;, no cabe que
el arrendador pida la resolucion del contrato de arriendo referente a una
vivienda, independientemente de un local que con la vivienda forma el objeto
de un solo contrato de arrendamdento. (S. de 30 de septiembre de 1968;
ha lugar.)

RESOLUCION POR SUBARRIENDO: CONSENTIMIENTO PRESUNTO DEL ARRENDADOR:
No infringe la ley la sentencia que del hecho de haber aceptado el inquilino
subarrendador un aumento de la renta arrendaticia de 400 a 1.000 pesetas,
deduce la existencia de un autorizacion del arrendador para dicho subarriendo
si no se demuesira circunstancia alguna que pueda explicar tal incremento,
aparte la indicada. (S. de 23 de enero de 1968; no ha lugar.)

RESOLUCION POR CESION: ADJUDICACION DE LA VIVIENDA A LA MUJER DEL INQUILINO
EN PROCESO DE SEPARACION: El hecho de que, como consecuencia de un proceso
de separacion, el marido, inquilino de la vivienda, la desalojara, quedando
en la misma la mujer e hijos, situacion prolongada indefinidamente al dic-
tarse sentencia de separacion perpetua, que confié a la madre la guarda de
los hijos, no es causa de resolucion, pues el cambio’ producido no es resultado
de una cesion voluntaria, sino de un derecho de maturaleka familiar. (S. de
19 de octubre de 1967; no ha lugar.)

AUTORIZACION JUDICIAL DE OBRAS: NoO procede la autorizacién si la obra no
es de mejora; la apreciacion de si la obra es o no de mejora corresponde
al Juez de instancia, teniendo en cuenta las caracteristicas del local y la
obra de que se trata. Procede denegar la autorizacion de una obra que
habria de producir ruidos y vibraciones molestas para los demds arrenda-
tarios. (S. de 30 noviembre de 1967; no ha lugar.)

RESOLUCION POR OBRAS: PRESCRIPCION: CARGA DE LA PRUEBA: Incumbe al que
alega que las obras se hicieron con mds de quince afios de antelacion al
ejercicio de la accién resolutoria, la carga de probar la fecha de realizacidn
de las obras. (S. de 21 de noviembre de 1967; no ha lugar.)

RESOLUCION POR RUINA: GRADOS DE RUINA: La Ley solo habla de ruina, sin
distinguir entre la incipiente y la que no lo es.

RUINA: OBRas DE CONSOLIDACION O REPARACION: No se opone a la viabilidad
de la resolucidn por ruina el que la declaracion administrativa de ruina
impusiera la realizacion de obras de consolidacion o reparacion en tanto
no se procediera a la demolicién. (S. de 24 de noviembre de 1967; no ha lugar.)



738 Anuario de Derecho civil

II. Derecho procesal

CONVERSION DE VIVIENDA EN LOCAL DE NEGOCIO: PRESCRIPCION: COMPETENCIA: El
Juzgado Municipal es incompetente para entender en la accién resolutoria
distinta de la de falta de pago si aunque el local se arrendd para vivienda,
hace ya mds de quince afios que se destina a local de nmegocio. (S. de 21 de
noviembre de 1967; no ha lugar.)

PROCESO ARRENDATICIO: COMPETENCIA: NATURALEZA DEL ARRIENDO: A4 efecto de
competencia hay que estar a la naturaleza del arriendo, segin el destino
asignado contractualmente a la cosa arrendada, sin que tenga relieve al efecto
la mutacion de destino realizada wunilateralmente por el arrendatario. (8. de
23 de abril de 1968; no ha lugar.)

COSTAS EN LA APELACION EN EL PROCESO ARRENDATICIO: Es aplicable en esta
materia el articulo 149 de la LAU y no el D. de 21 noviembre 1952. (8. de 29
noviembre 1967; no ha lugar.)

Costas: Procede la imposicion de costas si, pedida la resolucion del arrien-
do con base en dos causas, se decreta la resolucion por estimarse la concu-
rrencia de una de ellas, aunque se afirme la inexistencia de la otra. (S. del
26 de abril de 1968; no ha lugar.)

SUPLICACION:: CONCEPTOS #URinIcOS: La no ocupacion o la no habitacién son
conceptos juridicos revisables en suplicacion. (S. de 30 de junio de 1967;
no ha lugar.)

SuPLICACION: NATURALEZA: No es una tercerag instancia.

SuPLICACION: FORMALISMO: No cabe estimar el recurso si no se cita el
precepto infringido. (S. de 24 de noviembre de 1967; no ha lugar.)

SUPLICACION: ALEGACION DE INFRACCION DE NORMAS ADMINISTRATIVAS: El recuiso
de suplicacién no puede fundarse en la infraccion de normas administrativas.
(S. de 7 de noviembre de 1967; no ha lugar.)



