2. Sentencias de suplicacion de la Audiencia Territorial de Barcelona
A cargo de José PERE y RALUY

I. Derecho civil

1. ARRENDAMIENTO DE UNA HABITACION DE UNA VIVIENDA: TIRANTEZ DE
RELACIONES ENTRE EL ARRENDADOR Y EL ARRENDATARIO CONVIVENTES: La
tirantez de relaciones entre el propietario de una wvivienda y el arrenda-
tario de une habitacién de la misma, que viven en el mismo piso, dispo-
niendo de servicios comunes, no es causa de resolucion, ni por necesidad,
ni por actividades incémodas, aunque haya habido entre los dos un juicio
de faltas sobre extremos no bien concretados.

SUPLICACION: DOCTRINA LEGAL: Sélo las sentencias del Tribunal Su-
premo constituyen doctring legal. (S. 20 octubre 1967; no ha lugar.)

2. RENUNCIA DE DERECHOS: NOVACION EXTINTIVA DEL ARRIENDO: La
norma de la LAU sobre renuncia de beneficios no obsta o que las partes
den por extinguido el arriendo y lo sustituyan por otra relacién arrenda-
ticia con pactos diversos. (S. 16 octubre 1967; ha lugar.)

3. REQUERIMIENTO NOTARIAL: Es eficaz el requerimiento notarial rea-
lizado con las fornwalidades legales, aunque, con arreglo a ellas, se haya
entregado ¢l instrumento de notificacion a un vecino, por ausencia del
inquiiino. (S. 11 octubre 1967; no ha lugar.)

4. CALIFICACION DEL SUBARRIENDO: Siendo el arriendo de vivienda,
el subarriendo no puede ser de local de megocio. (Implicitamente, S. 28
octubre 1967; no ha lugar.)

5. SUBARRIENDO: TACITA RECONDUCCION: EFECTO DEL REQUERIMIENTO
Y DEL ULTERIOR COBRO DE RENTAS: No hay tdcita reconduccién del sub-
arriendo si el subarrendador manifesté su voluntad de extinguir el com-
trato, sin que obste el que posteriormente a tal requerimiento y du-
rante cuatro meses se percibiera 'a renta subarrendaticia. (S. 21 junio
1967; ha lugar.)

6. PRESUNCION CONTRARIA A LA EXISTENCIA DE SUBARRIENDO: Hay que
presumir la existencia de unae relacién de servicios y no de un subarrien-
do en el hecho de que, con la anciana inquilina, casi invilida, habite un
matrimonio que cuida de la misma. (S. 5 junio 1967; ha lugar.)

7. SUBARRIENDO: PRESUNCIONES: La presuncidn de subarriendo que
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.puede derivar de la ocupacién del piso por ewtraiios que conviven con el
inquilino, queda desvirtuada por hechos como los de lo atencién natural
-y humane que unos hijos o yernos deben a sus padres o Suegros,
atencion incompatible con el subarriendo. (S. 2 octubre 1967; no ha

lugar.)

8. SUBARRIENDOS CON DERECHO DE PRORROGA FORZOSA: NOVACION DEL
_ARRENDAMIENTO: No perjudica al subarrendatwrio que goza del derecho
.de prérroga forzosa el que el subarrendador extinga voluntariamente la
primitive relacién arrendaticia y concierte seguidamente otra con re-
Fferencia al mismo local. (S. 17 octubre 1967; ha lugar.)

9. HOSPEDAJE: CALIFICACION: Si el inguilino cede, a quien con €l con-
-wive, el uso de la habitacién, con derecho @ utilizar el comedor, propor-
.ciondndole los servicios de lavado y planchado de ropa y sirviéndole
cena y desayuno, lo relacion entre ambos es de hospedaje y mo de
_subarriendo, sin que tenga relieve en contra, el que el inquilino, al noti-
ficar la introduccion de dicho tercero en la vivienda al arrendador,
calificara de subarriendo a la relacién entre ambos. (S. 18 octubre 1967,
‘no ha lugar.)

10. CADUCIDAD DE LA CESI6N: Si el inguilino abandoné la viviende
.en 1959, dejando en ella o otra persona, el hecho de que el primere
fallezca en 1965 no autoriza o resolver el contrato por fallecimiento del
inquilino sin sucesién, ya que hay que entender que en 1959 se pro-
.dujo una cesién, inatacable ya por coducidad de la accion. (S. 11 octubre
1967; ha lugar.)

11. PRESUNCIGN DE CESIGN CONSOLIDADA POR CADUCIDAD DE LA ACCION
‘IMPUGNATORIA: Probado que durante diecinueve ofios no ha ocupado
.el piso el inquilino y si lo ha hecho una tercera persona, hay que enten-
.der que ello entrafia una cesién de la primere o la segunda, cesion con-
-volidade por la ceducidad de la accién impugnatoria. (S. 10 ‘octubre
1967; no ha lugar.)

12. DURACXON DEL ARRIENDO: PRESUNCION DERIVADA DE LA PERIODICI-
‘DAD DE PAGO DE LA RENTA: Si #o se pucta la duracién del arriendo hay
que entender que la misma es mensual si se paga por mMmeses, Sin que
.desvirtiie tal presuncién el hecho de que el arrendatario realizare un
préstamo al arrendador o devolver por descuentos mensuales del precio
.de la renta, ya que no puede considerarse que ello implique un plazo
tdcito de duracién del arriendo hasta completar la devolucién, tanto mds
cuanto que en el contrato se prevén los efectos, en cuanto al préstamo,
Jde la extincion del arrendamiento antes del total 'remteyro del mismo
«S. 30 junio 1967; ha lugar.) ) -

13. SUBROGACION ARRENDATICIA “MORTIS CAUSA": CONVIVENCIA: Se
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produce la subrogacién aunque hubiera interrupcion de la convivencia
base de la misma, si tal interrupdion se debié a una juste cousa comn
-eg la enfermedad. (S. 20 octubre 1967; no ha lugar.)

14. NECESIDAD Y SUPLICACION: La necesidad es un concepto juridico,
revisible en suplicacion. (S, 20 octubre 1967; no ha lugar.)

15. REQUERIMIENTO DENEGATORIO DE PRORROGA POR NECESIDAD: CON-
“TESTACION: El simple hecho de decir en la contestacién que se rechaza la
denegacion por no existir la pretendida necesidad, no supone expresar
una causa concreta de oposicion. (S. 16 octubre 1967; no ha lugar.)

16. NECESIDAD: PARALELISMO ENTRE EL REQUERIMIENTO Y EL JUICIO:
No se puede accionar ni excepcionar en el proceso resolutorio por necesi-
dad con base en supucstos distintos de los invocados en el requerimiento
y en la contestacion al mismo.

SUPLICACION: FUNCIONES DE LA SALA: La Audiencia Territorial puede
-actuar en funciones de instancia st no lo hizo el érgano “a quo™. (S. 30
octubre 1967; ha lugar.)

17. NECESIDAD: POSIBILIDAD DE ALZAR NUEVAS VIVIENDAS: El arren-
-dador que invoca la situacién de mecesidad no estd obligado a alzar nue-
vas viviendas en el inmueble que posee, a efecto de satisfacer diche
necesidad. :

SUPLICACION: AMBITO: No cabe en este recurso una nueva revision de
la prueba. (S. 22 septiembre 1967; no ha lugar.)

18. NECESIDAD DE VIVIENDA DE PERSONA SOLTERA: El soltero, aunque
haya vivido anteriormente en hoteles o pensiones, tiene derecho a tener
hogar independiente, en vivienda de su propiedad, utilizando al efecto
la denegacion de prérroga por necesidad.

SUPLICACION: La suplicacién es un remedio excepcional, sélo admisibie
por causas taxativas. (S. 19 junio 1967; no ha lugar.)

19. NECESIDAD DE RESIDIR EN DETERMINADA LOCALIDAD: No es preciso
probar que se ha de residir en la poblacion en que estd la finca recla-
mada si el beneficiario de la denegaciéon de prérroga ya reside en ella,
en casa de su padre. (S. 28 septiembre 1967; no ha lugar.)

20. NECESIDAD DE HABITAR EN DETERMINADO LUGAR: PRUEBA: No pro-
cede lo denegacién de prérroga por mecesidad si no se acredita que el
beneficiario de la denegacon, que regresé de Francia instaldndose .en.
Madrid, tenga colocacién en otro lugar, en que estd la finca reclamada o

18



274 Anuario de Derecho civil

exigte otra razén que le obligue a residir en esta wltima ciudad. (S. 20
octubre 1967; no ha lugar.)

21. NECESIDAD: DERECHO A VIVIENDA INDEPENDIENTE: Procede la reso-
lucion por necesidad, aunque los padres de los beneficiarios de la dene-
gacién de prérroga tengam wvivienda capaz parae la convivencia comn-
junta de las dos familias. (S. 28 junio 1967; no ha lugar.)

22. NECESIDAD: SELECCION: No cabe exigir que se expresen las
circunstancios de proposicion que puedan concurrir respecto a los inqui-
linos del arrendador que habite inmueble distinto de aquel en que estd
la vivienda objeto de la denegacion de prérroga.

CosTAS: APELACION: No procede imponer las costas al apelante si no
se hace previa declaracion de temeridad del mismo. (S. 5 junio 1967; ha
lugar.)

23. NECESIDAD: PRELACION PARA LA SELECCION: A efectos de deter-
minar el orden de la prelacion hay que considerar que debe posponerse
tanto al que en la vivienda tiene una academia de dibujo como al que
simplemente ejerce la profesion de profesor particular pagando con-
tribucion. (S. 6 junio 1967; no ha lugar.)

24, NO USO DE VIVIENDA: JUSTA CAUSA: Es procedente la resolucién
por no uso de diez aflos, sin que sea obstdculo el que la inquiline, durante
dicho plazo, haya estado asilada en un hospital.

ACTOS PROPIOS: LEGITIMACION: No puede impugnar la legitimacién de
la parte adversa quien se la reconocié previamente. (S. 10 octubre 1967;
no ha lugar.) ‘

25. REPERCUSION DE AUMENTOS FISCALES: Sélo son repercutibles las
diferencias derivadas de la creacién o elevacién de los arbitrios y no lo
son los aumentos de tributacién derivados de los aumentos de renta que
se perciban.

SUPLICACION: FINALIDAD: La finalidad del recurso de suplicacién es
lograr la ‘uniformidad en la aplicacién de la LAU dentro del dmbito de
cada Audiencie Territorial.

SUPLICACION: DOCTRINA LEGAL: No pueden ser base idénea de la supli-
cacion por infracciéon de ley las sentencias mno reiteradas del Tribunal
Supremo ni la doctrina cientifica. (S. 26 octubre 1967; no ha lugar.)

26. ACCIONES DE REVISION DE RENTA: PLAZO DE CADUCIDAD: No pueds
congiderarse caducada la accion revisoria si la demanda se presenté dentro
de los tres meses previstos en el articulo 101 de la LAU, aunque la rati-
ficacion fuera posterior a dicho plazo.
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CosTAs: Si un demandado es absuelto y se condena a los demds, el
actor debe pagar las costas del demandado absuelto. (S. 19 octubre 1967;
ha lugar.)

27. REDUCCION DE RENTA AL TIPO FISCAL: BASE FISCAL GLOBAL: Cabe
que el arrendatario reduzca, al amparo del articulo 108 de la LAU, la.
renta arrendaticia a la cifra que el arrendador ha declarado globalmente
por todo el inmueble, en cantidad infemor a la renta del piso objeto de la
revigion, segin doctring del T. S. en S.S. de 28 junmio 1954 y 20 diciem-
bre 1961. (S. 22 septiembre 1967; no ha lugar.)

28. RESOLUCION: LEGITIMACION: El usufructuario de wuna viviende
estd legitimado para ejercitar la accién resolutoria del arriendo relativo
a la misma, sin quc parae ello precise el consentimiento o autorizacion del
nudo-propietario.

JUBILACION FORZOSA: NECEéIDAD: Es causa de mnecesidad la jubilacion
forzosa que determina para el jubilado la pérdida de la vivienda que
ocupaba por razén del empleo. (S. 8 junio 1967; no ha lugar.)

29. RESOLUCION POR SUPUESTO SUBARRIENDO: Procede la 7resolucion
8t el inquilino, sin el consentimiento del arrendador mi notificacion al
mismo, introdujo en la vivienda a la familia formada por su hermana,
cuiiado y los cinco hijos de éstos. (S. 3 julio 1967; ha lugar.)

30. RESOLUCION POR SUBARRIENDO NO NOTIFICADO: AUTORIZACION DE
‘OTRO SUBARRIENDO: Procede la resolucién si el inquilino, autorizado para
subarrendar a una persona determinada, otorga luego un subarriendo .en.
favor de otra, sin realizar la notificacion del articulo 18 LAU. (S. 11 oc-
tubre 1967; no ha lugar.)

31. OBRAS AUTORIZADAS POR ADMINISTRADOR: E's vdlida la autorizacién
de obras otorgada por el administrador del propietario, tanto mds si se
trata de obras ordenadas por la Administracin Publica.

AUTORIZACION JUDICIAL DE OBRAS: ELEVACION DE RENTA: La elevacion
de la renta, en contrapartida de la autorizacion judicial de obras, es una
Facultad discrecional del juzgador, 8i lo estima justo; el silencio de la
sentencia al respecto hace presumir que se rechazé la elevacién para
mo agravar lo economia del arrendatario.

SUPLICACION: CUESTIONES NUEVAS Na cabe plantear con éxito cues-
‘tiones nuevas en su aplicacién. ' )

COSTAS: APELACION: No cabe vmponer las costas de la apelacion al
que comparecié en dicho recurso para defender la sentencia de primer
grado favorable a mismo. (S. 27 octubre 1967; ha lugar.)
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32. RESOLUCION POR ACTIVIDADES DELICTIVAS: No cabe aplicar ‘la cau-
sa octava de la resolucion —actividades punibles— si la jurisdiccién penal
no ha conocido de tales hechos. (S. 4 octubre 1967; no ha lugar.)

II. -Derecho procesal

1. CosTAS: TEMERIDAD: No puede considerarse temerario al que se
aquieta, en la apelacion, a un fallo de primera instancia que le fue fa-
vorable. (S. 24 octubre 1967; no ha lugar.)

2. SUPLICACION: AMBITO DEL RECURSO: No procede suplicacion en.
materia procesal.

SUFLICACION: FORMALISMO: Hay qué citar el apartado del articulo que
se considera infringido. (S. 17 octubre 1967; no ha lugar.)

3. SUPLICACION: AMBITO DEL RECURSO: No cabe basar la suplicacion
en infracciones procesales mi en hechos distintos de los probados en la
sentencia del érgano "a quo”.

COSTAS EN APELACION: Si en la sentencia de apelacién se reconocié al
arrendador el derecho a aumentar la renta por razén de las obras auto-
rizadas en la sentencia, derecho que se le habia megado en la instancia,.
no cabe imponer las costas de la apelacién al arrendador recurremte.
{S. 1 junio 1967; ha lugar.)

4. SUPLICACION: ABUSO DE DERECHO: No procede tratar del abuso de
derecho en suplicacién si el érgano “a quo” no aplicé tal doctrina en la
instantcia.

SUPLICACION: CITA DE PRECEPTO INFRINGIDO: En la suplicacién por in-
fraccion de norma legal hay que citar .el precepto infringido. (S. 1 junio
1967; no ha lugar.)

5. SUPLICACION: NATURALEZA: La suplicacién no es wna tercera ins-
tancia. (S. 29 noviembre 1967; no ha lugar.)

6. SUPLICACION: DOCTRINA LEGAL: Una sola sentencia mo constituye
doctrina legal. Las sentencias de las Audiencias Territoriales mo consti-
tuyen doctrina legal.

AMBITO DEL RECURSO DE SUPLICACION: La suplicacién no es una instan-
cia en que quepa una tercera valoracién de la prueba. (S. 20 junio 1967:
no ha lugar.)

7. SUPLICACION: DOCTRINA LEGAL: Las sentencias de las Audiencias
Territoriales no constituyen doctrina legal. (S. 21 septiembre 1967; no
ha lugar.)



