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2. Sentencias de suplicacion de la Audiencia Territorial de

Barcelona
A cargo de Josée PERE RALUY

1. Derecho civil

1. VINCULACION DE LA NATURALEZA DEL SUBARRIENDO A LA DEL ARRIENDO:. EI

contrato de subarriendo, tanto por su maturaleza como por su nombre, de-
pende en cuanto a su existencia y consecuencias del contrato principal de
arriendo. (Sentencia de 25 de febrero de 1966 en la que se estima que si el
arriendo es de local de negocio, el subarriendo debe reputarse de igual clase
a efectos de competencia; no ha lugar))

2. SUBROGACION ARRENDATICIA MORTIS CAUSA: REQUERIMIENTO PREVIO DEL
ARRENDADOR ; DERECHO INTERTEMPORAL: La norma introducida en el articu-
lo 58 de la L. A. U., por la reforma de 1964, exigiendo un requerimiento previo
al ejercicio de la accién resolutoria por defecto de notificacién, es aplicable
aunque la defuncion del inquilino se produjera antes de la vigencia de la re-
forma de la L.A.U. de 1964, dada la retroactividad otorgada a la nueva
norma por la Disposicion transitoriea 12.8. (Sentencia de 26 de marzo de
1966 ; no ha lugar.)

3. NECESIDAD BASADA EN MATRIMONIO: TIEMPO DE CELEBRACION: No cabe de-
negar la prérroga del arriendo con base en un matrimonio no celebrado
al expirar el afio de preaviso. (Sentencia de 21 de abril de 1966; no ha
lugar.)

4. NECESIDAD: ABUSO: FRAUDE DE LEY: El hecho de que el actor com-
prara, en comunidad con sus hermanos, la finca objeto de la denegacion de
prérroga, no es acto abusivo o fraudulento y si el movil de la accion es
disponer del piso para ocuparlo con su esposa e hijos, por no tener vivienda
propia, se trata de una realidad sentida y une finalidad licita. (Sentencia
de 1 de julio de 1966; ha lugar.)

5. NECESIDAD: FALTA DE ESPACIO: La necesidad de vivienda deriva del ha-
cinamiento de la familia en una vivienda insuficiente, (Sentencia de 31 de
enero de 1966; no ha lugar.)

6. NECESIDAD: CONVIVENCIA DE PADRES E H1J0S: No cabe imponer la convi-
vencia no querida de padres e hijos en oposicién a una demanda de negacion
de prérroga por necesidad, basada en el deseo de independizar el hogar
de los hijos respecto al de los padres. (Sentencia de 31 de marzo de 1966.)

7. NECESIDAD: FALTA DE LA MISMA: No procede la denegacion de prérroga
por necesidad, si en el requerimiento se alega, por el beneficiario de la mis-
ma, el hecho de habitar en una barraca que ha de ser desalojada y en la
demanda se habla simplemente del hecho de habitar en una barraca, y Ssi,
ademds, durante los siete afios en que el actor ha habitado en la mencionada
barraca, adquirié un inmueble en el que se reservd el piso objeto de la dene-
gacién de prorroga —percibiendo el arrendador 41.000 pesetas a cuenta de
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alquileres, a descontar a razén de 150 pesetas al mes— y vendiendo los otros
tres pisos del mismo. (Sentencia de 2 de mayo de 1866; ha lugar.)

8. NECESIDAD: RECLAMACION DE VIVIENDA DE CARACTERISTICAS ANALOGAS A
AQUELLA DE QUE SE DISPONE: ES irrelevante oponer, a la denegacion de prérro-
ga por necesidad, la alegacion de que la viviende que se reclama es de andlo-
gas caracteristicas a aquella de que ya dispone el beneficiario de la denega-
cién de prorroga, si se trata de viviendas colindantes y aquél necesita el
conjunto formado por las dos. (Sentencia de 8 de febrero de 1966; no ha
lugar.)

9. NECESIDAD: MUNICIPIOS DISTINTOS QUE FORMAN UNA UNIDAD URBANISTICA:
Cabe reclamar una finca en Badalona, aunque el lugar de trabajo radique
en Barcelona, ya que una y otra poblacidon forman una agrupacion urbana
a efectos del articulo 63 de la L.A.U. (Sentencia de 11 de marzo de 1966 ;
no ha lugar)

Nora: Esta sentencia y las dos siguientes, ratifican el criteric de la Au-
diencia de Barcelona, segun el cual, el término «localidad» utilizado en el
articulo 63 y el de término municipal, empleado en el propio articulo, han
de ser objeto de una interpretacién extensiva, haciéndolos equivalentes a
unidades urbanisticas, de modo que entren en los mismos tanto los Munici-
pios aislados como aquellas agrupaciones fisicas de municipios que en rea-
lidad integran una sola unidad de poblacién como ocurre en miiltiples mu-
nicipios del cinturén de Barcelona. En efecto, en esta poblacién, en la que
se ha seguido un criterio diametralmente opuesto al mantenido respecto a
Madrid, se da la circunstancia de que las calles de la misma penetran en los
términos municipales colindantes —Hospitalet de Llobregat, San Adrian del
Besés, Santa Coloma de Gramanet, etc., que son en r2alidad verdaderos ba-
rrios de Barcelona— sin que se haya producido la anexién de tales términos
a la capital. Teniendo en cuenta semejante situacién y el espiritu de la Ley,
es légico que se considere como una sola localidad o término, a dos muni-
cipios cuyas vias edificadas se suceden sin solucién de continuidad.

10. NECESIDAD: CAUSAS: No existe «numerus claususy de causas de nece-
sidad: v

AGRUPACION URBANISTICA: San Adridn, por hallarse inmediate a Barce-
lona ha de considerarse formando parte de esta ultima ciudad a efectos
de la denegacién de prérroga por necesidad, aun cuando constituyan munici-
pios independientes.

NECESIDAD DERIVADA DE JUBILACION: Cabe megar la prérroga por mecesidad
si se ha de abandonar la vivienda ocupada por razon de relacién laboral
como consecuencia de la jubilacion, ya sea voluntaria o forzosa, pedida por
una persona de ochenta y un afios. (Sentencia de 14 de abril de 1966; no
ha lugar.)

11. NECESIDAD: LUGAR DE DOMICILIACION ;: Demostrada la necesidad del actor
de gozar de vivienda independiente, puede elegir entre inmueble radicado
en Sabadell o Sardafniola, mdxime teniendo en cuenta la proxrimidad de am-
bas poblaciones y autorizando el Fuero de los Espafioles a que éstos fijen
su residencia en cualquier lugar dentro del territorio nacional. (Sentencia de
17 de febrero de 1966; ha lugar.)

12. NECESIDAD: REQUERIMIENTO: BENEFICIARIO DE LA DENEGACION DE PRO-
RROGA POR VERSE OBLIGADO A ABANDONAR SU ANTIGUA VIVIENDA: Si el motivo
de necesidad invocado es la precision de desalojar la antigua vivienda, es
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indiferente la causa de tal obligaciéon de desalojo, siendo irrelevante una dis--
crepancia al efecto entre el requerimiento y la demanda denegatoria; lo
primordial es el requerimiento. (Sentencia de 25 de febrero de 1966; no-
ha lugar.)

13. NECESIDAD: LEGITIMACION DEL MARIDO; El marido siempre estd legiti-
mado para representar a su mujer, marime si la accion ejercitada se enca-
mina a proporcionar hogar independiente al matrimonio. (Sentencia de 17"
de marzo de 1966; no ha lugar.)

14. DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD; RECUPERACION DE VIVIENDA
POR EL INQUILINO DESALOJADO : DEDICACION PARCIAL A LOCAL DE NEGOCIO DE VIVIENDA
RECLAMADA POR NECESIDAD: No es causa de recuperacién de vivienda por parte
del inquilino desalojado por el ejercicio de una accion resolutoria por ne-
cesidad, el hecho de que el beneficiario de la denegacion de prorroga dedique
parte de la vivienda a ampliar un local de negocio contiguo si, en definitiva,
utiliza el resto de la misma para habitar en ella. (Sentencia de 25 de enero
de 1966.)

15. NECESIDAD; ACCION IMPUGNATORIA POR VENTA POR PRECIO SUPERIOR AL DE’
CAPITALIZACION : LITIS PENDENCIA : Pendiente una demanda de impugnacion de
venta basada en el articulo 53 de la L.A.U., no cabe que el adquirente de
la vivienda ejercite la accion denegatoria de prorroga por necesidad. (Sen-
tencia de 26 de marzo de 1966; ha lugar.)

16. RESOLUCION DE SUBARRIENDO POR NECESIDAD: No existe situacion de ne-
cesidad si aunque la familia del inquilino, compuesia por el matrimonio y
una nifia de dos afios, pernocta en una sola habitacion, dicha familia dispone
de dos habitaciones destinadas a comedor, en una de las cuales hay una
cama plegable. (Sentencia de 4 de marzo de 1866; no ha lugar.)

17. NO OCUPACION DE VIVIENDA: PRUEBA: La falta de consumo de fluido
eléctrico revela, de modo concluyente, que la vivienda no sirve a las nece--
sidades de habitacion. (Sentencia de 10 de marzo de 1866; no ha lugar.)

18. INCREMENTOS DE RENTA: REPERCUSION DE OBRAS: NOTIFICACION : Al noti-
ficar la repercusion por obras mo basta citar el precepto legal correspondiente
sino que hay que indicar la clase de obras, el capital invertido y el porcentaje:
resultante. (Sentencia de 31 de marzo de 1966; no ha lugar.)

19. RESOLUCION POR SUBARRIENDO: LEGITIMACION PASIVA: En el proceso de
resolucién de arriendo por causa de subarriendo ilicito no es preciso deman-
dar al subarrendatario. (Sentencia de 18 de noviembre de 1966; no ha lugar.)

20. RESOLUCION POR SUBARRIENDO: TITULO DE CONVIVENCIA DIVERSO: La
presencia en una vivienda del marido e hijos de la doméstica, no responde
a cesién o subarriendo, ni es causa de resolucion, si se debe a agradecimiento
de la inquilina por las atenciones y servicios de la doméstica. (Sentencia.
de 21 de abril de 1966; no ha lugar.)

21. RESOLUCION POR SUBARRIENDO NO NOTIFICADO : CONOCIMIENTO DEL SUB-
ARRIENDO POR EL ARRENDADOR: No procede la resolucion del arriendo, por
omisién de la notificacion del subarriendo prevista en el articulo 18 de la
L.A.U., si la existencia del subarriendo era conocida por el arrendador,.
hasta el punto de que el subarrendatario fue impuesto al inquilino por el
administrador del inmueble, (Sentencia de 3 de mayo de 1966; ha lugar.)
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22. RESOLUCION POR CESION ILEGAL DE VIVIENDA: CADUCIDAD: Procede la
-resolucion si al entrar en vigor la modificacion introducide en el articulo 25
~de la L.A.U., por la ley de 1964, y al presentarse la demanda en febrero
de 1964, la accién no habia caducado. (Sentencia de 17 de febrero de 1966,
-no ha lugar.)

23. RESOLUCION POR CAMBIO DE DESTINO: Procede la resolucidn, por trans-
‘Jormacion de una vivienda en un taller para la conjeccién de fundas de
pldstico.

SUSPENSION DEL PROCESO CIVIL CON BASE EN PROCESO PENAL: E[ ariiculo 114
de la Ley de E. crim. tiene cardcter exrcepcional y no es aplicable si lo alegado
-es, no la falsedad de un documento, sino la de las declaraciones vertidas, en
juicio, de modo verbal. (Sentencia de 15 de febrero de 1966: no ha lugar.)

24, RESOLUCION POR MUERTE DEL INQUILINO SIN DEJAR SUCESORES ARRENDA-
-TICIOS: SUPUESTA CESION INTER VIVOS: PAGO DE RENTAS POR EL OCUPANTE: NoO
.cabe presumir que se produjera una cesion «inter vivosy si el inquilino,
supuesto cedente, siguié habitando la vivienda hasta su fallecimiento. El co-
.bro por el arrendador de recibos de renta, tras la muerte del inquilino y a
nombre de éste no supone el otorgamiento de un arriendo en forma tdcita
.al ocupante que abonaba tales recibos, ya que el arrendador tiene derecho,
durante la sustanciacion del proceso de resolucion, a la debida compensacion
.econémica por la ocupacion de la vivienda. (Sentencia de 19 de enero de
“1966; no ha lugar.)

25. RESOLUCION DEL ARRIENDO : DESALOJO DEL SUBARRENDATARIO: No infringe
‘la Ley la sentencia que, al decretar la resolucién del arriendo por falleci-
miento del inquilino sin dejar sucesores arrendaticios, acuerda el desalojo
del subarrendatario del antiguo inquilino. (Sentencia de 19 de enero de 1966;
no ha lugar.)

96. AUTORIZACION JUDICIAL DE OBRAS DE CAMBIO DE CONFIGURACION: LIMITA-
-CIONES : La nueva norma de la L.A.U. sobre autorizacién judicial de obras
se refiere a las que sean de mejora, No cabe la autorizacion judicial de obras
.que supondrian la desaparicion de los limites fisicos entre edificios colin-
.dantes de distinta pertenencia. (Sentencia de 10 de marzo de 1966; no ha
“lugar.) .

Nota: Se trataba de una solicitud de autorizacién para abrir una comu-
‘nicacion entre el local arrendado y otro contiguo perteneciente a distinto
-propietario; con razonable criterio la Audiencia, de acuerdo con el 6rgano
-de instancia, ha denegado la autorizacion.

97. AUTORIZACION JUDICIAL DE OBRAS: AUMENTO DE RENTA: La elevacion de
-renta por auiorizacién judicial de obras presupone que haya sido pedida
por el arrendador y que el Juez la estime justa.

SUPLICACION : NATURALEZA: AMBITO DEL RECURSO: El recurso de suplicacion
-no es una lercera instancia; no cabe basarlo en infracciones procesales.
(Sentencia de 6 de junio de 1966; no ha lugar.)

"II. Derecho procesal

1. COMPETENCIA: DESTINO INICIAL: A efecto de la competlencia hay que
.tener en cuenta la naturaleza del arriendo, derivada del destino inicial, sin
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que sean relevantes las modificaciones de destino introducidas unilateralmente
por el inquilino. Es indiferente, a efecto de competencia, que el subarrenda-
tario de la vivienda, contra la voluntad del arrendador, estableciera en la
misma un consultorio médico. (Sentencia de 31 de enero de 1966; no ha
lugar.)

2. PROCESO ARRENDATICIO URBANO: COMPETENCIA: CAMBIO DE LA CLASE DE
ARRIENDO: No afecta a la competencia el que el destino del arriendo haya
sido alterado unilateralmente por el inquilino, (Sentencia de 21 de abril de
1966 ; no ha lugar.)

3. ACCIONES ARRENDATICIAS: LEGITIMACION PASIVA; ADMINISTRADOR: Las de-
mandas que los inquilinos deduzcan ejercitando derechos arrendaticios deben
dirigirse contra el arrendador propietario —o usufructario o de titulo and-
logo— y no contra el administrador, aunque éste fuera el que, en calidad
de tal administrador, suscribiera el contrato. (Sentencia de 25 de febrero de
1966 ; no ha lugar.)

4. DESALOJO DE CONDOMINO: No puede ser desalojado, al amparo del articu-
lo 58 de la L.A.U. —resolucion por fallecimiento del inquilino sin dejar su-
cesores arrendaticios— el conddmino de un inmueble que, al fallecer el
inquilino, se introdujo en la vivienda, pues la situacion creada por tal
introduccion se halla regida por el Derecho comiun. (Sentencia de 3 de
junio de 1966; no ha lugar.)

5. REQUISITO DE PAGO O CONSIGNACION DE RENTAS PARA APELAR : APRECIACION
DE OFICIO: Debe decretarse de oficio la firmeza de la sentencia recurrida, si
se advierte que no se acredité el pago o consignacién de rentas al apelar.
(Sentencia de 2 de febrero de 1966; no ha lugar.)

6. SUPLICACION: CUESTIONES DE PRUEBA : Las cuestiones de prueba no son
materiq del recurso de fuplicacion. (Sentencia de 14 de febrero de 1966; no
ha lugar.)

7. SUPLICACION: NATURALEZA: DOCTRINA LEGAL: El recurso de suplicacién
tiene naturaleza extraordinaria, las sentencias de las Audiencias Territoriales
no constituyen doctrina legal a efectos de suplicacion, (Sentencia de 2 de
marzo de 1966; no ha lugar.)

8. SUPLICACION : NATURALEZA DEL RECURSO: LIMITACION DE caUsas: El recur-
so de suplicacion es de naturaleza extraordinaria, no constituyendo una ter-
cera instancia y siendo limitado a las senaladas en la L.A. U, las causas
en que cabe fundarlo., (Sentencia de 18 de febrero de 1966; no ha lugar.)

9. CALIFICACION DEL ARRIENDO: SUPLICACION: La calificacion del arriendo,
como de vivienda o local de negocio, es revisable en suplicacion.

NECESIDAD; ABUSO DE DERECHO: Frente a quien tiene necesidad, no cabe
oponer el abuso de derecho. (Sentencia de 6 de junio de 1966; no ha lugar.)



