RESOLUCIONES DE LA DIRECCION GENERAL
DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO

A cargo de Antonio de LEYVA Y ANDIA
Registrador de la Propiedad

DERECHO HIPOTECARIO

Principio de especialidad. Descripeion de la porcién segregada y del
resto de la finca matriz.

A) El principio de especialidad, uno de los fundamentales de nues-
tro sistema inmobiliario, exige que la finca, por ser elemento basico sobre
la que se centran todos los derechos inscribibles, sea descrita con arreglo
a las prescripciones legales, a fin) de que pueda ser identificada con toda
precksién, y por ello, los articulos 9 de la Ley Hipotecaria y 51, apartados
segundo y tercero de su Reglamento, establecen que las inscripciones se
practicaran expresando la situacién, linderos, medida superficial y demis
circunstancias que contribuyen a la identificacién del inmueble.

Igilal prescripcién aparece reflejada en los arts. 170 y 171 del Regla-
mento Notarial, al ordenar al Notario que cuide de expresar con la ma-
yor exactitud posible lds circunstancias y requisitos imprescindibles o ne-
cesarios para realizar la inscripeién y que procure rectificar los datos que
estuviesen equivocados o que hubieran sufrido variacién por el transcurso
del tiempo, para lo cual aceptari las afirmaciones de los otorgantes o lo
que resulte de los documentos facilitados por los mismos, pues de esta for-
ma se lograrid que estén siempre de acuerdo los Libros del Registro y la
realidad juridica.

B) Al practicarse una segregaciéon de un inmueble, los articulos 47
y 50 del Reglamento Hipotecario también establecen la necesidad de una
descripcién completa de la porcién segregada que va a constituir una nueva
finca independiente, para su ficil identificacién, y lo mismo en cuanto
a la finca matriz, cuya descripcién se exige “cuando fuera posible” para
lograr esa finalidad y concordar la nueva situacién resultante con las
inscripciones registrales. Pero como a veces la descripcion de ese resto no
es posible o incluso de verificarse, caso de realizarse varias segregaciones
separadas, los resultadod obtenidos no sélo estarian en contradiccién con
]a situacién real, sino que oscurecerian y perturbarian la limpieza y clari-
dad que deben tener los asientos del Registro, los propios articulos 47
y 50 prescriben que, en lugar de describir la porcién restante, se haga
constar solamente la modificacién en la extensién y el lindero o linderos
por donde se haya efectuado la segregacién, circuntancias que aparecen
claramente determinadas en la escritura calificada, que contiene la des-
cripeién completa de la nueva finca creada, la parte de extensién segregada
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de la finca matriz y el lindero Este del inmueble, por donde se efectné la
segregacién (Res. de 23 de octubre de 1965. B. 0. del 9 de septiembre).

DERECHO MERCANTIL

Subsistencia de pacto sobre transmisién de participaciones sociales des-
pués de otorgada la escriture de adaptadion, de una Sociedad de Respon-
sabilidad Limitada a la Ley de 17 de julio de 1953. !

ANTECEDENTES.—E] articulo 8.9 de los Estatutos de una Sociedad de
Responsabilidad Limitada establecié que ninglin socio podria transmi-
tir sus participaciones en la Sociedad sin autorizacién expresa y escrita
de los demés a persona ajena a la misma; en la clausula cuarta de la es-
critura se determiné que, sin perjuicio de lo que dispone el articulo 8.° es-
tatutario, el socio podrs transmitir sus participaciones cuando estime
oportuno a su hijo, con exclusién de cualquiera otra persona

Posteriormente, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de So-
ciedades de Responsabilidad Limitada, 'se adaptaron los Estatutos a dicha
Ley, y, con objeto de evitar confusiones, los comparecientes de la eseri-
tura acordaron redactar nuevamente los citados Estatutos, en los cuales
el articulo 10, sustitutivo del anterior 8.9, dice lo siguiente: “El socio que
desee transmitir intervivos su participacién o participaciones sociales a
persona extrafia a la sociedad debera comunicarlo por escrito dirigido a
los Administradores, quienes lo notificarin a los socios en el plazo de
quince dias. Lds socios podran optar a la compra dentro de los quince dias
siguientes a la notificacién, y si son varios los que desean adquirir la par-
ticipacién o participaciones, se distribuirdn entre todos ellos a prorrata
de sus respectivas partes socialés o en la proporcién que de comfin acuerdo
convengan. En el caso de que ningiin socio ejecute el derecho de tanteo,
podrd la Sociedad adquirir estas participaciones en el plazo de otros
treinta dias, para ser amortizadas, previa reduccién del capital social, con
arreglo a las normas del articulo 19 de la Ley (debe ser el 20). Trank-
currido este ultimo plazo, el socio quedari en libertad de transmitir sus
participaciones sociales en la forma y modo que tenga por conveniente.
Para el ejercicio del derecho de tanteo que se concede en este articulo, el
precio de venta se fijard de acuerdo con el balance y liquidacién resultante
en el fin del trimestre natural inmediato a la fecha en que se convenga
la cesién. La transmisién de participaciones sociales se formalizara en
escritura piblica que se insecribiri en el Registro Mercantil.”

RESOLUCION.—La cuestién planteada en este recurso se centra en deter-
minar si el pacto dstablecido en la cliusula cuarta de la escritura de cons-
titucién de la Sociedad de Rekponsabilidad Limitada que constituye por
expresa declaracién de todos los interesados una excepceidn a la norma
general de transmisién de participaciones sociales que se contenia en el
articulo 8.° de los Estatutos por los que se regia la mencionada Socie-
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dad, contintia subsistente o ha quedado sin efecto después y como con--
secuencia de la redaccién dada a dicha materia en el articulo 10 de los
nuevos Estatutos, transcritos en la escritura de adaptacién a la Ley de 17
de julio de 1953.

La Direccién General considera que la bSubsistencia de la cldusula
cuestionada aparece decidida por las siguientes razones:

a) La escritura de adaptacién se limité a poner en congruencia los.
Estatutos socialés con el régimen de la Ley de Sociedades de Responsabi--
lidad Limitada, sin afectar a lo que no se oponia a la misma, y por eso el
contenido del articulo 8.2 de los Estatutos antiguos, por estimarse estaba:
en contradiccién con aquélla, al exigir el consentimiento escrito de todos.
los ‘'socios para la transmisién de participaciones sociales, fue sustituido.
por un sistema similar al del articulo de la Ley, cuyo texto viene a re-
producir.

b) La excepcién establecida a favor de uno de los socios y para un-
caso concreto, por lo demis justificado, no se encuentra en oposicién con
dicho articulo 20, por lo que no era necesaria su adaptacién, y, de otro lado,
al no formar parte del contenido de los Estatutas, sino del contrato so--
cial, es fundacional y obliga y sigue obligando a todos los contratantes,
mientras no sea formalmente revocada.

¢) La clausula discutida contimia inscrita en el Registro Mercantil,
por lo gue surtird todos sus efectos y estard bajo la salvaguardia de los
Tribunales mientras no se cancele o se inscriba la declaraciéon judicial’
de su inexactitud o nulidad (Res. de 15 de diciembre de 1965. B. O. de i
de enero de 1966).



