5. Seleccion de las sentencias de suplicacion de la Audiencia
Terrtorial de Valencia.

A cargu de Julio BOXNED SOPEXNA
Juez de 1.5 Instuncin o Instruccion

1. Derecho civil.

1. PEQUERA INDUSILRIA DOMESIICA: ACTIVIDADES QUE INTEGEAN SU AMBITO: L«
actividad « que se refiere el articulo 4 de LAU comprende tanto el negocic
puramente comercial conio el industrial, puesto que ambas actividades, como
tendentes ¢ la consceucivn de un lucro, participun de lg condici-n mercaniil
en el vrden y trato juridicos, (8. de 10 de abril de 1984 desestimato.ia.)

9. SIIUACION DE CONVIVENCIA FAMITIAR; Lo sifudcion de convivencie con el
inquilino, sin ofro significado que el desarrollo normal. natwral y logico dv
unas relaciones paternofiliales no constituye suburaizndo ni estd supeditadu
& la notifieacidn prevenida en el articulo 18 LAT. (8. de 4 de febrero du 1864,
desestimatoria.

3. IRESOLUCION POR NECHSIDAD ! IRWELLVANCIA DEL AUMENTO DEL NUMELO DE HI-
JOS SI NO SE APOYA LA DEMANDA EN LA PRESUNCION DEL NUMERO SEGUNDO DEL Ak-
ricuLo 63 LAU: dcciondndose de resolucion por necesidad, deriwvada de la
insuficiencia de habitaciones en relacidn cin el nimerc de Rhijos y diferenie
sexo de los mismos, es irrelevante el hiecho de que no haya awmenigdo di-
cho natmero desde que el aclor ocupé la viviendd, porque apurie Me gue ck
crecimicnto en edad de los hijos puede constituir un factor cambiante de lus
necesidades familiares, el no ejercicio de un derecho, basado en deseos lici-
tos, no significa conformidad con la situacion existentes, (8. de 22 d= novian-
bre de 1963; . deszstimatoria.)

4, TRESOLUCION POL NECUSIDAD : VARIACION DE CILUUSTANCIAS DESPUKsS DEL
PREAVISO : Es doctring undnime de las Audiencias Territoriales que lg varida-
cion de circunstancias ocurrida comn posterioridad al preaviso caree de
influenciag y relevancia, a efectos de resolucion de las conliendas que se es-
tablecen denegando la prorvroga del conptrato de arrendamiento de viviendas,
por necesitarle el arrendador para cubrir sus necesidades o las de sus as-
cendientes o descendientes. (S. de 3 de abril de 1964 e timatorisg

5. RESOLUCION POR NECESIDAD ¢ CIRCUNSTANCIAS IRHELEVANIES: CASULSTICA:
La falte de lus v ventilacion directas en wios dormitorios de lu vivlnla gie
habite el arrendador, cuando no cdareee de ellas en el resto de lds had’ ae o~
nes. no configuran (4 necesidud, sino la merd conveniencia o compdidal, i
suficientes pare denegar la prorroga de ofra vivicndu, marane si esa stfud -
cion eristia v cuando se contrald el arriendo, 18, d» 9 de abril de 16k dor-
estimatoriag

"
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8, RESOLUCIOX PO NECESIDAD : CIRCUNSIANCIAS QUE NO IMPLICAN SU DESVIR~
TTAMIENIO . Si l¢ demandante, que convivig con su madre en vivienda dz la
que éstd erda usufructuaria, tuvo gque desalojaria al morir su ascendiente ¥
con posterioridad —en el mes de obrii de 1$61— quedé libre un piso de Su
wropiedad que volri¢ a alguilar en agosto siguiente, alegando en Ig demanda
de resolucion del arriendo de otra viviendd, por necesidad, que tenia razones
particulares e intimes para no habitar aguél, no le es licito a los Tribunales
entrar en el examen de esqs razones, porqgue en el actudl momento ampara sk
posicion el apurtado 3 del arficulo 63 LAU, gue sclumente rompe la presun-
civn cuando, con seis meses de anielucion a ser notificada la negative de
prorrogu, se hubiera desalojado vivienda de caracteristicus andlogas. (8. de
17 de encro de 1964 estimatorias

7. NECESIDAD: CONCEPTO ¥ CARACIEREY: FLEXIBILIDAD: La necosidad es un
concepto juridico que, revisuble en suplicacion, escape ¢ todd sistemutizacion
en reglas fijus y preeisas, por ser de indole y naturdleza esencialmente sub-
jetiras; por eso, pese « las limitaciones que lg LAU impone @ los derechos
dominicales, no se encuentre precepto leyal alguno que odbligue al propietario
a negar la prorioge contraciual en un delerminado momento € ocasion
(8. de 17 de cnero de 1964 estimatoria.

8. RESOLUCION POR NO US0! JUSTA CAUSA DE DESOCUPACION : APLICACION DEL
DECRETO DE 31 DX OCIUBRE DE 1958 A 1L0S RESIDFNIES EN LA GUINfa HspiNoia:
Motivada la declaracion contenida en ese Decreto en la razén de ampurar
@ gquienes contribuyen con su esfuerzo al objetivo nacional de defender inte-
reses vitales y actualizar las riquezes naturales e industriales de nuesiras
provinecias y plasas africanas, no puede dudarse de que la causq de justifica-~
cion del no uso debe aplicarse también en el resto de los terriorios esyefioles
en Africa, por ser idénticq la razén de ley, y mds cuando esos terrilorios fue-
ron declarados provincias con posterioridad. (8. de 15 de enero de 1964; des-
estimatoria.) .

9. RESOLUCION POR TRANSFORMACION DE DESTINO: ACTIVIDAD DE ENSENANZA DES-
ARROLLADA POR UN HUESPED: L@ qctividrtd de ensefianza decarrollada de ma-
nera esporddice v dccidental, durante unos dos meses, por un huesped en la
vievienda arrendadq, no implice transformacion de su destino en local de ne-
gocio, (S. de 6 de marzo de 1964 ; desestimatoria)

10. DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA DE LA LEY DE ARRENDAMIENTOS UURBANOS :
Esta Disposicion Adicional no es aplicuble a los locales ccupados por sus
propietarios, sino a los arrendados. (8. de 22 de noviembr:» de 1964; deresti-
matoria.)

1. Dereeho procesal,

1. RECURNO DI SUPLICACTION @ ¥NEFRACCION DE Luy: »U Awwrro: La infraceion
de Ley a que se refiere el artieulo 132 LAU, como reiteradaments tiene de-
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ciarado esta Sala, es la de dichiq Ley, tanto porgue el recurso de suplicacion se
da gnicamente conira lds sentencias que dictan los jueces de Primera Instan-
cig en litigios que se promueren ejerciiando accion que se undamente en de-
rechos reconccidos en elld, comc vorgue la «ratio legisy del preceplto no es
ofrd que procurar lg unificacicn de la Jurisprudencia que se vaya prodiucien-
do en la aplicacicn de esta especial legislaeién, /S, de 25 de febrero de 1864 ;
dasestimatoria.)

2. RECURSO DE SUPLICACION : ACREDITAMIENTO DEL PAGO DE RENTAS HECiiO POR
EL CESIONARIO TRAS HABER RECURRIDO EL INQUILINO ; Se¢ cumple con el requisi-
v del articulo 148 LAU st recurriendo el inquilino, posteriorinente el cesiona-
rio, que se habia mantenido en rebeldia, se limita ¢ adherirse o los a-lcqatos de
aquel, aportando el recibo del pago del alquiler a quc se rcfiere el periodo
dentro del cudl se interpone el recurso, (S. de 4 de febrero de 1964; desesti-
matoria.



