2. Sentencias de suplicacion de la Audiencia Territorial de
Barcelona

A cargo de Jogé PHRE RALUY

I. Derecho civil.

1. ARRENDAMIENTO COMPLEJO: EXCLUSION DE 1A LAU: Si en el conirato de
arriendo se advierte cierta indeterminacion, en cuanio al precio ¥y se dejan
a curgo del arrendatario la mayor parte de las obras enceming s a habili.
tar el local para vivienda, se trata de un arrendamiento complejo cxcluido
de la LAU; es complejo ¢l confrato en el g.e, c:n lus clduiulas principales
propias del arrendamiento, se endrecru~an -- no me:aments s: yustaponen—
otras que alteran el régimen normal del contrato. (8. 2 noviembre 1964! ne
ha lugar)

2. DURACION DEL ARRIENDO : PRENUNCION 1EGAL: La norma del Cédigo civil
que presume mensudl lo duracion del arriendo si el pugo se efectia por pe-
riodos mensuales es aplicable, en defecto de prevision cont actuol scbre du-
racion del arriendo, aungue en este se especificara quo el inquilino podrie
detruer la mitad de la renta estipulada hasta reintegrarse del importe de lu
cantidad gque anticipd para la construccion del piso, si el propio contrato fa-
culta al arrendador o efectuar, en cudalquier momento, el pago de lu totaii-
dad de las obras al inquilino o a hacer entregas parciales a cuenta del to-
tal. 8. 27 enero 1965; no ha lugar.)

3. ARRIENDOS REGIDOS POR LA LAU: ARRIENDO DE HABITACIONES: No desng-
turaliza el cardcter de arriendo regido por la LAU, el que el arrendador
dijera gque el motivo que le leve a ceder @ la otra parte unas habitaciones,
en su hogar, mediante precio, fue el de encontrar en ¢sa convivencia, consuelo,
compufia y, en caso extremo, ayude, st lo dnicu esniraprestacion real y
tangible fue la renta dincraria,

DENEGACION DE PRORROGA: REQUERIMIENTO POIl ACIO DE CONCILIACION: Es
cficaz el requirimicnto denegatorio realizado en acto de conciliacion aungue
no acuda o la celebracion del mismo el requerido, si la papelcta conten’a las
circunstancias necesarias.

SUPLICACION : No se dua ¢l recurso contraq infracciones precescles (8. 27
octubre 1964; no ha lugar)

Nora: La calificacion del arriendo, no de una vivienda entera, sino de ha-
bitaciones de la misma, realisada por el propietaric de la vivienda succita
frecuentes dudas: la anterior sentencia se inelina por la tesis que, pese a la
fmprecision de 1o AT en osta materia, resulla mébs probable, la de conside-
sar tades arriendos como contratos de Inguilinato sometidos a las normas de
la TAU que rigen el arviendo de vivienda,
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4, RENUNCIA DE DERECHOS: DERECHO AUN NO NACIDO: No cabe I renuncia
a un derechio aiin 1o nacido al tiempo de lg venuncia. Es ineficaz la rentn-
cia otorgada bajo una legislucién gue la repuia invdlida, aungue ung legis-
lacion posterior admitida la renunciabilidad. (8. 21 octubre 1964; no ha lugar.)

5. Hospepate: Constituye hospedaje el hecho de que ei inquilino dz wna
vivienda facilite @ un tercero una habitacién y se encargue de lg lmpicza de
la habitacion y lavado de rope de dicho tercaro.

RESOLUCION DEL ARRIENDC POR INTRODUCCION DE TERCERO: La introduccion
en la vivienda, de un numero de huéspedes no suparior « dos, no constituye
cousq de resolucion. (S. 14 octubre 1864; no ha lugar.

6. SUBROGACION MORIIS CAUSA: DERECHO DE L) MUJER DEL INQUIIINO CUYO
MATRIMONIO FUE ANULADO POR BIGAMIA: La esposa del inquilino que, tras la
anulacion de su muirimonrio con el mismo —por bigamia— Siguié convi-
viendo con él hasta el tiempo del fallecimiento tiene derecho a subrogarse en
su derecho arrendaticio. La norma del C.e. gque priva de efectos al matrimo-
nio viciado por bigamia se basa en la posible eolisién de derechos enire la
Familic legitima ¥ la qie no lo es, por o gue, cuando no se da tal eslision,
hay que estar a la regle general Sobre matrimsnio putativo (8. 14 octu.
bre 1964; no hg lugar.)

7. SUBROGACION MORILS CADSA: NOTIFICADOR AL ARRENDADOR: Es causa de
resolucion el defecto de notificacion al arrendador —dentro del plazo legal—
de lo subrogacion arrendaticia «mortis causay. (5. 19 octubre 196f; 1o ha
lugar.)

Nora: Téngase en cuenia, no obstante, que como consecuencia de la re-
forma de la LAU de 1964 —con efecto retroaciivo a tenor de la dispos.cion
12.a del vigente texto refundido de 24 diciembra 1964— el subrogado mortis
causq tiene una doble oportunidad para realizar la notificacion y legitimar,
por tanto, su sucesién: durante los ncventa dias siguientes a la defuncién
del causante v, en su defecto, los treinta dias siguientes al requ:orimi.nto
realizado por el arrendador para que 21 subrogads notifique lu subrsgaciéon

8. RESOLUCION POR CESION, TRASPASO O SUBARRIENDO ; MUERLE O RENUNCIA
DE UNO DE LOS VARIOS SUBROGADOS: Subrogados «mortis causay en el drriendo
de vivienda dos hermanos, la muerte o renuncia voluniaria de uno de ellos
al arriendo no suponc cesion, traspaso o subarriendo, No supone subarriendo
el hecho de que una persong pase @ ocupar una vivienda fraz el matrimonio
de la misma con la subrogada en la titularided arrendaticia. (S. 16 octu-
bre 1964; ha lugar.)

9 NO UsO: USO POR LOS PADRES DEL INQUILINO : No procede la denegacion de
provrogae por ko wso del inguilino si la viviendy se halld ocupaia continua
mente por los padres de aguél, (8. 14 octubre 1964; mno ha lugar.)

10, No 0s0; CUMPTIMINNTO DI PENA COMOJUSVA causal No Supsn? violg-
vion de las normds sobre resolucion, por no uso, la extimacion del cumplimion-
to de unag peng privativa de lbertad como juste causa para que el inquilino
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no ocupe la vivienda v ello por la doble razdén de que, en principio, ld sanr-
cién penal de privdcion de libertad no debe agravarse con ofrq de cardcier
civil cual supondria Ig pérdida del derecho de prorrcga arrendaticia, y de
gue las circunstancias del caso no denotan que el Juggador de instancia hayc
contradicho las reglas del criterio humano (S. 4 febrero 1964.:

11. NECESIDAD: DERECHO A VIVIENDA INDEMENDIENTE: El mairimonio iiene
derecho g vivienda independiente, aunque en la viviendg de los padres haya
habitaciones suficientes para alojarlos.

SELECCION : Hay que referir lus circunstancias de seleccion al tiempo del
requerimiento denegaiorio de proérroga.

REQUERIMIENTO : No es preciso que consten, en el requerimiento, las eir-
cunstancias de pospesicion concurrentes en los demds inquiitn:s, bastando
que las «bribuides al demandado cean las detzrminantes de su preferemte
desalojo, (S, 20 octubre 1964; no ha lugar.)

12, NECESIDAD BiSADA EN MATEIMGNIO : FECHA DE CELEBRACION DE E~TH: E
matrimonio base de la necesidad debe haberse contraido al cumplirse el afiv
de preaviso (S, 13 marzo 1965; ha lugar. S, 12 marzo 1965; no ha lugar.)

13. NECESIDAD | RELATIVIDAD DEL CONCEPTO : DERECHO A VIVIENDA INDEPENDIEN1E S
La necesidad es un concepto relutivo. No constituye necesidad el mero desco
de independizur sus viviendas en un padre y un hijo —solterc— si 10 se on-~
creta y prucdan las circunsiancias que mueven gl Nhijo a independizdr su
morada de la de su padre. (S. 4 noviembre 1964; ha lugar.)

14. NECESIDAD ! BENEFICIARIOS: HIJOS ApuPTivos: Los hijos adopiivos de-
ben considerarse comyprendidos entre los beneficiarios de la denegacion de
prorroga por necesidad. (S. 21 octubre 1964; no ha lugar.

Nora: Doclrina absolutamentie inadmisible, a la que se opone el texio
claro v explicito <e la AU que solo habla ds descendientes legitimos y na-
furales, a los dusz en modo alguno cabz equiparar los adoptivos, sobre todo
si se considers quz la LAU, en diversas normas, cuando ha querido incluir a
los hijos adoptivos —véase, por ejemplo, la norma sobre subrogacidir— lo ha
hechio de modo expreso; noiese, también, que al promulgarse la vigsnte
LAU, no se recogié ninguna de las enmiendas encaminadas a inclur a los
hijos adoptivos beneficiarios de la denegacion de prérroga, y téngase en cuentsa
los multiples abusos a que conduciria la conceptuacion de los hijos adoptivos
como bencficiarios de 1a denegacion de prorroga. Sin embargo, una Senten-
cia de 19 de febrero de 1959, de la Audiencia Territorial de Albacete, incluysd
también a los hijos adoptives entre tales beneficiarios.

15. NECESIDAD : DERECHO A HOGAR INDEPENDIENTE: Concurre la situacion de
necesidad en quien carece de hogar independiente conviviendo con una her-
mana en une porterig sin condiciones adecuadas para ello. (S. 6 junio 1964:
no ha lugar.)

16. NECESIDAD: VIVIENDA INSUMCIENTE: Se halle en situacion de necesi-
dad el matrimonio con dos hijos de distinto sexo, de cinco y tres aflos, que
s6l0 dispone de dos habilaciones para las euatro persondas, (5. 30 abril 1964
no ha ugar)
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17. NECESIDAD : ARRENDADOR SOLTERO : NO cabe [g denegacion de prorrogd por
necesidad, si el arrendador sc halle en la misma situacién de solteria y car-
gas familiares que tenia ¢l wrrendar la vivienda objzto de denegacién de
prérroga ¥ no justifica la afirmacion que hace de precisar Ig vivienda pcim
atender o necesidades particulares, ni que haya sido deschuciado o reque-
rido de desalojo en Ios lugares en que ha habitado, (S. 19 eneso 1965; no ha
ugar.)

18. NECESIDAD: SELECCION: No pueden conceptudarse como viviendds, ni
un departamento de dos habituciones destingdas a despacho de odontdlogo
que carece de los elementos necesurios para hogar Familiar, ni el focrmado
por una sola habitacion sin cocine ni water. +8. 27 noviembra 1964; no ha
lugar.)

19. NECESIDAD : SELECCION DE VIVIENDA: A efecto de determinar la vivienda
afectada por la denegacion de prorroga, segin el orden legal de seleceion,
no es preciso incluir en el cotejo las dos viviendas de distintas caracteristicas
de un mismo inmueble, humilde y modeséa una ¥ de cardeter deccroso otra,
pudiendo elegirse directamente ésta. (S 27 enero 1965: no ha lugar)

90, NECESIDAD : SELECCION : FAMILIA MAS NUMEROSA: No cabe computdar €n-
tre los familiares « efectos de seleccion, ¢ un sobrino del arrendaterio due,
con su esposa y descendientes, convive con sw tio, aungue consttuyerndo un
grupo familiar diferente e independiente econdmicamente del inquilino, fren-
te o los parientes del otro inquilino afectados por la seleccion que forman
propiamente una familia con este #ltimo, halldndose bajo la discipling y de-
pendencia de dicho segundo inguilino, 8. 10 diciembre 19584; no ha lugar)

9], OBRAS DE CAMBIO PE CONFIGURACION: ADAPTACION DEL LOCAL AL DESTINO
CONIRACIUAL: No procede la resolucidn por la realizacion de obras que sirven
para el ejercicio normal de lo actividad « desarrollar en la cosa arrendada
seqtin el destino sefialado a lg misma en el contrato (S. 14 enero 1965; no ha
lugar.) '

99. OBRAS DE CAMBIO DE CONFIGURACION : DERRIEO DE TABIQUES: Modifica l&
configuracion, la realizacisn de obras consistentes: en el derrib> parcial de
un tabique de separacion de dos dependencias para dar luz y ventilacion
o otrg anexa, v la destruccion de un gallinero de mamposteria. (S. 18 ene-
ro 1965; no ha lugar.)

98, RESOLUCION POR DARKOS DOLOSOS: REPARACION DEFECTUOSA: No procede
I¢ resolucion si lo acreditado no fue lo realizacién de dafios dolosos, sino la des-
obturacion de un desagile siquiera tal labor se realicara defectuosamente.
(8, 17 diciembre 1964; no ha lugar.)

94, RESOLUCION POR ACTIVIDADES INMOLATLES: SUJETO DE LAS ACITVIDIDES @
Proceds la resolucion por ejercicio de dactividades immorales realizadas por la
Hija de lo @rrendataric; no es preciso que los aclos inmorales se realicen con
consentimiento del arrendatario,

LEGTIMACION PASIVA KN kI PROCGESO RESOLUTORIO * Ksla legitimados pasi-
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ramente, no solo los arrendatarios, sino los que tienen intereses estimable
o protegible pera inlervenir. «8. 6 noviembre 1964; no ha lugar.:

25. RESOLUCION FOR ACTIVIDADES INCOMODAS: La mera situacion de tiranies
o enemistad entre las partes, no justifica la resolucién al amparo de la cau-
sa de qetividades incdmodas. (S. 27 octubre 1564; 1o ha lugar.:

I1. Derecho procesal.

1. SUPLICACION: DOCIRINA LEGAL: Lus sentencias de las Audiencias Te
rritoriales no constituyen doctring legal. «S. 10 noviembre 1464; nc ha lugar)

2. COSTAS PROCESALES : ESTIMACION INTEGRA DFE L) DEMANDA: No 0bstq a que
se considere integramente estimada le demanda —a efecto de costas— el Re-
cho de que el fallo, gun siendo estimatorio no deepte la nomenclalura juri-
dlca wtilizade por el actor en el «Suplicop, (S, 27 octubre 1964; no ha lugar.)

3. DEREGIO INTERTEMPORAL; NOEMAS PROCESALES: Si no hay disposicion
expresa referente ¢ la retroactividad, la Ley tiene tdcitamente efecto retroac-
tivo cuando se tratq de norma de cardcter procesal. +S. 18 vetubre 1964: no
ha lugar.)



