3. Seleccion de las Sentencias de Suplicacion de la Audiencia Territorial
de Valladolid.

A cares de Julic BONED SOPENA
Tuey edde o0 Instanelz ¢ Instrneei s

. Derecho civil.

1., CONTRATO DE ARRENDAMIENTO URBANQ: RU CALIFICACION: Lo esepein
dael  contrato de inquilinato deberd encontrarse cin el desting puetedo al
constituirse la relaciéon arrendaticla, preseindiendo  eiveunstaneialmente
de las condiciones de higiene y salubridad que puara vivienda vedng el ob-
Jeto arrendado, enando ésta fuera la voluntad de los contratantes. (Sen-
tencia de 18 de junio de 1964; estimatoria.)

2. TRANSFORMACION DEI. DESTINO PACTADO: SU CONCEPTO: Lo quec ed-
gacteriza esta cansa de resolucién es la modificaeién en el goee o wso de
(¢ cosa, por lu solu wvoluntad del arrendatario. (Sentencia de 18 de
junio de 1964; estimatoria.)

3. TALIECIMIENTO DE LA INQUILINA DEJANDO HEREDEROS SIN DERECTIO
A LA SUBROGACION CONVIVENTES COX BLLA Y GIRO POR FL ARRENDADOR DEI.
RECBO DE LA RENTA POR EL MES COMPLETO A NOMBRE DE ESTOS: SUS EFECTOS
BN RELACION CON EI CONTRATO: No implica novacién de contrato el hecho
de que, fallecida la inquilinag ol 22 de junio de 1968, el arrvendador girara
« nombre de los herederos, que mo ostentaban devecho a lu subrogacion, e}
30 siguiente, recibo por la renta de todo ese wmes, pues su cvidente inteyi-
¢ién no erq otra que la del cobro del erédito ventistico ewpresado. (Sen-
tencia de 20 de octubre de 1964; desestimatoria.)

1. SUBROGACION “MORTIS CAUSA”. NO NECESIDAD DR LA NOTIFICACION
FEIIACIENTE: JURGO DE LOS ART. T1 LAU 1946, DISPOSICION TRANSITORIA 8.
LLAU 1956 v 4.° DEL DECRETO DE 28 DE SEPTIEMBRE DE 1956: Sin necesidad
de notificacion fehaciente puede eontinmar cn el disfrute de la vivienda
arrendada la demanduda que, al fallecimiento de su padre, el primitive
titular del contrato, se subrogd conjuntamente con su nadre, bajo of
fmperio de LATT 1946, habiendo Fallecido ésta en 9 de mayo de 1963 #
aminqie no s hubicra efectuado la natificacion prevenida en el Disposi-
cidn Transitoria 8% LA 1956 en relacién con el Deereto de 88 de sep-
tiembre del mismo daiio, lo cual o produelria ofros efeetod, conforme al
arlienlo 4.9 del etiado Deerelo, que Lo tnposibilidad de nuevas subroguelo-
nes al fallecimionto de aqiélla, (Sentenein de 23 de diciembre de 19643
degestimatoria,)

5. REPARACIONES NECESARIAS: CASUGISTICA: No son tales lus que s¢ re-
Fleren a la coloeweién de alyunas baldosas y al tratamiento de unos des-
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sollones ew lo cosw, encina y enimedur, pur erurio wl se precisa ni consta
el namero de baldusas, ni lu situacion de los desoliones. (Sentencia de 27
de junio de 1964; cstimatoria en parte)

6. L& "EXCEPTIO ONOX ADIMPLETI CONTRACTUSRT EX PROCESO DE RECLAMA-
CION DE REPARACIONES NECESARIAS: ET impugo de fu renta del contrato lo-
cative no priva ol actor, que pide del arrvendadoy la efectiacion de deter-
minadas reparaciones que estima necesarias, su cualidad de arrendaturio,
9 la cxecepelon de cotrato no ermplido deviene inoperante si resulta pro-
bado que aquél ofrecis esa renta 4l demandado, negdndose éste a reeibivla,
con lo enal, arngue el deudor no queds liberado de la obligacion de pago,
constituyd en mora al aeveedor, situuaeion esta que impide dar a aquél el
wismo trate y obsty a la deelaracidn witorizada por el art. 1.124 del C. e
{Sentencia de 27 de junio de 1964; estimatoria en parte.)

7. RESOLUCION POR RUINA QUE AFECTA SOLAMENTE A UNO DE LOS (CUER-
POS DEL EDIFICIO: Si la declavacion administrativa de ruina sélo ufecta «
wno de los dos euerpos que materivlmente componen el edificio de dutos
faltando entre ambos fodo elemento material de apoyo o de enlace entre
8t, o de wnidad juridica, « efectos arrendaticios, derivuda de una sold
contratacion, solamente podrdn declararse resueltos los eontratos de arren-
damiento de viviendas o locales de negocio ubicados en aquel cuerpo de
edificio. (Sentencia de 22 de octubre de 1964; desestimatoria.)

8. DERECHO DEL INQUILINO A EFECTUAR OBRAS SIN KL CONSENTIMIENTO DETL
ARRENDADOR: $U BJERCICIO EN JUICI0: Ks pefectamente deducible en juicin
ejereitando aceion declavativa, el derecho que al inquiline coneede el ar-
ticulo 114, causa 1%, parrafo 2.° LAU de efectuar en la vivienda arven-
duade determinadas obras sin el consentimiento del arrendador, sicmpre
que se cumplun los requisitos que se ewpresan en dicha normu legal. (Sen-
tenecia de 12 de diciembre de 1964; desestimatoria.)

9. RESOLUWAN POR  SINIESTRO PARCIAL DEL INMUEBLE ARRENDADO:
COMPUTO DEL COSTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE RECONSTRUCCION: Es ne-
cesario, al invocarse la cansa de resolucion prevista cn ol art. 118 LATY,
que se mdividudalice y conerete el importe de la reconstrueeion en reluciin
con eada wna de las vimendas o locdles de negoelo afectados por ol si-
wiestro siabito o prolongado, (Sentencia de 22 de octubre de 1964; deses-
timatoria.)

10,  FrEoros OE LA INFRACCION DE LA DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA
EN PROCHSO DI RESOLUCION POR NECESDAD: La transformacion de la vivien-
da en loeal de negocio, prohibida povr lu Disposicion Adicional 13 LAU, no
puede tener otra sancion que la establecida en los pdrrafos 2.° 4 signien-
tes del apuartado b) de la Disposicién Adicionul siguiente, y, por tantns,
no ostente virfualidad alguna la alegacidn, en proceso de deacgacién de
provroga por neeesidad, de que ¢l arrendador, que pide para mna hija en
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razon de matrimonio, ncurriera cn aquelle transformacién con respecto

a ofra vivienda de su propiedad en ¢l mismo inmueble, si resulta probudoe

qite 1o se aperd dentro de los seis meses anteriores « la notificacion de la
51rd

negativa de prorroga (urt. 63, 3.°). (Sentencia de 27 de junio de 1964;
desestimatoria.)

II. Berecho procesal.

1. RECURSO DE SUPLICACION: FUNDAMENTACION: Conforme al art. 132
LAU, el vecurse de suplicacion sélo puede fundarse en infraccién de Ley
v de doetriva legal que interprete la misma, no cn lu costumbre del lu-
gar o en los priveipivs gencrdales del dereeho, como se ha intentado. (Sen-
tencia de 8 de octubre de 1964; desestimatoria.)



