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revisidn o modificacion judicial, con parficular atencidn a las cliusuias
de estabilizacién. El dltimo capftulo esti dedicado a la fuerza vineu-
lante de la sola promesa v de sug condiciones, que fnaliza von la con-
clusién de que aceptando la doctrina voluntavista de gue la voluntad
por si sola es incapaz de produciv un vinculo, es necesario ver ese alge
mas, no tanto en la aceptacién antes de ser revoeada la oferta, cuando
en la expectacién vproducida por la declaracidn unilateral de volmind,
v de la que da fe de modo deeisivo la aceptacion., en cuanto supone res-
puesta a aquella manifesta intencion de obligarse que ha conecido coms
tal el trafico juridico.

Como final de este trabajo propone una revision de la degmdtica del
contrato, quizi un tantv sofocada por la doctrina del negoeio juridico ¥
de la auntonomia de la voluntad. encaminada a dar ¢l debido realee a la
manifiesta intencién de obligurse.
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MARTIN BLANCO, José: “El trafico de hienes inmuebles en la Ley del
Suelo”. Hditorial Mentecorvo, Monografias, Coleccién de Estudios Ju-
ridicos, VIII, Madrid, 1964; 362 paginas.

A riesgo de parecer banal, debo anticipar que estamos en presencia
de un libro importante. Cunalquier jurista que ha tenido que enfrentarse
con la Ley del Suelo sabe del impacto consgiderable que la misma ha pro-
ducido en nuestro Derecho patrimonial, y, en consecuencia, de los graves
problemas que plantea su falta de coordinacién con las normas del Co-
digo civil. Por otra parte, pocas personas tan adecuadamente preparadas
para acometer ¢l tema como el doctor Martin Blanco, quien a su acrise-
Jada formacion iusprivativista une el actual desempefio de un elevado
cargo en ol Ministerio de la Vivienda, desde donde puede seguir paso &
paso el moderno desarrollo del urbanismo en nuestra Patvia. Si a ello
vnimos el que la contratacion v especulacién sobre immuehles urbanos
se encuentran en el primer plano de la actualidad juridica, forzoso es
concluir que buen ntimero de incitaciones tedrico-précticas empujan a la
lectura de esta obra. Y hay que confesar que el libro no defrauda.

Lasg seig partes de que consta la obra se inician con un capitulo de
consideraciones introductivas de cardeter metodoldgico, en donde se des-
taca el valor juridico del Plan y los intereses que entran en Juego en la
ordenaciéon juridico-urbanistica. Fundamental es el segundo capitulo, de-
dicadeo al objeto de lag relaciones juvidieas del tedfico tnmobiliavio; Marv-
{in Blanco subraya las wodificaciones que la Tey del Suelo hy aportad.
a las eategorias cldsicas, ¥ asi considera que en adelante la diferencia-
cidn entre lo ristico y lo wrbano ha de regirse por aqudlla (en fal sentide
In sentencia’ 28 febrero 1968), ¥ que lo propio puede decirse del eon-
vepto de solar; digna de mencitn es la califieaciton juridica «que al autor
merecen las zonas verdes (inmuebles gue, no juridicn, pero si econdmi-
camente, v de hecho, son erfracommereium), asi como los nada faciles

problemas de la divisibilidad ¢ indivisibilidad. La tercera parte, dedica-
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da al valor del objeto de las relaciones juridicas del tréfico inmobiliario,
serd probablemente la més apreciada por los précticos, ¥ buena contir-
macién de ello es la abundante jurisprudencia del Tribunal Supremos
recogida por el autor; pero se trata de una cuestién no del todo aje-
na o las cuestiones tedricas, pues, como acertadamente pone de relieve
¢l autor, el valor de los inmuebles ya no constituye el tradicional con-
cepto de la destiinutiv, repuratio o vestitutio, sino que vepresentan nue-
vos clementos patrimoninles gue deberdn ser tenidos en cuenta en In
ordenacién de bhieneg en el Derecho privado. La cuasrta parte trata de
o sustitucién del objeto, v aqui tiene cabida el tratamiento de la subro-
racién, permuta de terrenos y las reparcelaciones urbanisticas. Aspectos
de Derecho ptiblico predominan en la quinta parte (cuestiones de expro-
piacién forzosa, el tanteo urbanistico mumicipal como problema de lege
fercnda, lag cesiones obligatorias de terrenos por log particulares, la
venta de terrenos del Patrimonio Municipal y la venta de parcelas por
sreanimmos autdénomos) ; en este punto «quisiéramos sugerir al autor que
ta tradueceidn del Verknfsreeht de la Bundesbongesetz alemana de 1960
por derecho de tanteo acago no sea del todo apropiada, teniendo en euen-
ia el ostricto significado del tanteo entre nosotros. Por dltimo, en la sexta
parte el autor se ocupa de algunos requisitos de los megocios juridicos
gue tienen por objeto inmuebles urbanos, entre los que destaca la licen-
¢ia muvicipal de obras.

Merece elogios el autor por haber acometido un tema practicamente
inédito en nuestra litevatura juridica; en la francesa pudiera sefialarse
como antecedente el volumen colectivo L’inmenble wrbain a wsege habi-
tation (efr. nuestra recensién en ADC. XVII, pdg. 691), aunque de orien-
tacién, en parte, diferente. De destacar es también la altura desde donde
acomete los problemas; que no siempre el lector esté de acuerdo con las
soluciones coneretas, no es demérito algunc de la obra. sino gue confirma
su valor incitante. Como las Jornadas de Derecho Civil sobre la Ley del
BSuelo, celebradas en Valladolid en 1968, pusieron de relieve una intens:
colaboracitn entre civilistas v administrativas a propdsito de la Ley
de 1956, se hace mds necesaria cada dia (cfr. la resefia de dichas Jor-
paday en ADC. XVII, pag. 119).
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No es, ciertanmenite, muy abundante —fuery de Ia atencién que al tema
= presta en los tratados generales— ¥ no solamente en nuestra patria o
hibliografia existente sobre la interpretacion de log contratos, En esta pe-
quedia monografia realiza su aunlor un estudio del problema sobre la base
del Devecho argentino.,

Dado el fondo comin existente en toda la materia de interpretacién ju-
ridiea, se afirma que, in perjuicio de las soluciones especiales que deban
adoptarse, en la interpretacién de los contratos se habran de tomar en



