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4. Seleccion de las Sentencias de Suplicacion de la Audiencia Territorial
de Granada

A cargo de Julio BONED SOPENA
Juez de 1.® Instancia e Instruccién

1. Derecho Civil.

1. SUBROGACION POR CAUSA DE MUERIE OCURRIDA BAJO LA VIGENCIA DE LAT
1946 CAUSADA A FAVOR DE LA VIUDA E HIJOS DEL ARRENDATARIO CONJUNTAMENTE :
FALLECIMIENTO POSTERIOR DE LA VIUDA, viGENTE LA LLAU 1956: Declardndose pro-
bado que el 31-12-50, siete afios antes de que la actora comprara lo vivienda
en titigio, era ésta ocupada por D. P. L. A. como cabeza de familia con su
esposa ¢ hijos R. J. y P. L. M. y que el dia 2-5-54 fallecié el referido don
P. L. A. y siguieron ocupando Ila viviende su viuda e hijos R. y J., hoy de-
mandados, es clara la aplicacion del articulo 71 LAU 1946, vigente cuando
fyvo lugar el fallecimiento del inquilino; vy, por tanto, procede declarar que
aquéllos se subrogaron conjuntamente en el conirato, por lo cual no cabe es-
timar como otra nueva subrogacion, a los efectos del articulo 53 LAU vigen-
te, el hecho de que al fallecimiento de la madre continuaron en lg vivienda
los hijos R. y J. (Sentencia de § de junio de 1964; desestimatoria.)

2. SELECCION DE VIVIENDAS: EN EL ORDEN SELECTIVO SOLO DEBEN INCLUIRSE
LAS FIABITACIONES IDONEAS PARA SERVIR DE MoRrapa: Como recoge la Sentencia
del Tribunal Supremo de 12-6-59, cuando la denegacion de prdrroga afecta
a viviendas, necesariamente Ilas habiiaciones lienen que ser apias para vi-
vir, pues no pueden seleccionarse ni computarse aquellos huecos, espacios
cubiertos o habitaciones que no constituyan vivienda ni llenen la necesidad
sentide. (Sentencia de 10 de junio de 1964 ; desestimatoria.)

3. RESOLUCION POR NECESIDAD : NO PROCEDE: casUfsTica: Si el actor contra-
jo matrimonio en febrero de 1959, cuando ya era propietario de la finca que
habiie la demandada desde hace varios «fios, sin que ni gntes ni después,
nuasta noviembre de 1962, se hicieraq manifestaciin de voluntad alguna en re-
lacion con la casa, sino que aquél orientd la satisfaccion de su necesidad de
hogar en otro sentido, como se rcvela por las obras que se realizaron en lg
casa que habita, que lo fueron con la idea de habilitar de hogar al nuevo
malrimonto, credndose con ells une situacion de convivencia con una tie de
ly esposa, producida por la exclusiva voluntad de los contrayentes, y no por
causas ajenas d los mismos, los cuales pudieron conjugar la necesidad del
nuevo matrimonio con lo vivienda que ccupa la demandada y, sin embargo,
no lo hicieron mi lo intentaron siquiera. (Sentencia de 12 de junio de 1964;
desestimatoria.)

4. TREQUERIMIENTO DE DENEGACION DE PRORROGA : ES VALIDO EL PRACTICADO CON
EL TITULAR DEL CONTRATO, AUNQUE CON POSTERIQRIDAD SE SUBROGARA EN EL SU
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céwyvcr: Verificado el requerimiento por medio de acto de conciliacidon a
la personc titular del conirato de arrendoamienio, que con posterioridad fo-
llece subrogdndose en 6l su esposa, como la subrogacién consiste en lg sus-
fitucion en los derechos y obligaciones del contralo que queda subsistente,
aquel acto conserva toda su validez y eficacia. (Sentencia de 23 de junio de
1964; desestimatoria.) '

5. RESOLUCION POR NECESIDAD : LEGIMITACION PASIVA: INDIVIDUALIZACION DE
LA FERSONA CONTINUADORA EN EL ARRENDAMIENTO: Dejando €] inquilino al fa-
llecer viuda e hijos, al individualizarse aquélla en la continuacion del qrrien-
do, con la conformidad expresa o tdcita de los demds interesados. es contra
ella solamente contra quien deben dirigirse lds actuaciones, (Sentencia de
13 de julio de 1964; desestimatoria.)

6. RESOLUCION POR NECESIDAD: casulstica: De lg debida conjugacion de
dos hechos, a saber, el pésimo estado de conservacién de la vivienda que ac-
tualmente habite la actora, guec la hace prdcticamenie inhabitable, y el in-
minente derribo del inmueble donde radica, por estar afectado por los pla-
nes, en vie de ejecucién, de una reforma urbana, se obtiene como conse-
cuencig la procedencia de apreciar lag concurrencia de Ia necesidad alegada.
(Sentencia de 13 de julio de 1964; desestimatoria.)

7. VALIDEZ DEL REQUERIMIENTO DENEGATORIO DE FRORROGA HECHO MEDIANTE
CARTA DE LA ARRENDADORA CURSADA POR ViA NOTARIA A LA INQUILINA, HABIENDO -
SELE ENTREGADO AL NOTARIO, POR UN TERCERO MANDATARIO VERBAL DE AQUELLA: ES
vdlido el requerimienio si el tercero circunseribié su actudceion, como manda-
taric verbol de la arrendadora, a eniregar al notario la carta, firmada por
ella, donde se contenia la denegacién para que dicho funcionario hiciera a su
vez entrega de la misma a la arrendataria, quien ni tan siquiera ha dudado
de que la misiva esté suscrita por la demandanie y menos que no exrprese I
real voluniad de la misma. (Sentencia de 13 de julio de 1964 ; desestimatoria.)

8. RESOLUCION POR ACTIVIDADES INMORALES: LA SITUACION DE CONCUBINATO
ES INSUFICIENTE POR Sf SOLA PARA PRODUCIR ESE EFECTO : Sin perjuicio de lg cu-
lificacion de inmoral que por st sola merezea lg situacion de concubinato o
mancedbia, es también por si sola insuficiente, como asi lo viene a declarar
la sentencia del TS de 13-10-60, para estimarle incluida dentro de lo que en
la Ley se comprenden como aclividades inmorales que dan nacimiento o Ia
cause resolutoria 8. del arliculo 114 LAU, sin que en el supuesto aqqui cot-
templado —inquilino scparado de su esposa que hace vidg marital en la vi-
vienda ltgiose con olra mujer de conducte y antecedentes reprobables- -
concurran circunstancias que permitan poder hablar de cactividades inmo-
rales», o seq, relaciones de actos noloriamenle inmorales en el sentido gra-
matical y juridico de la palabre, sino de una situacion de convivencia re-
probable, pero en la que nada conste en contra de la observancia por la pare-
ja de las normas de correccién debide, ni de que se comporten de monera es-
candalosa, dentro ni fuera de la vivienda. (Sentencia de 13 de junio de 1964 ;
estimatoria.)
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0. RESOLUCION POR DESOCUPACION DE VIVVIENDA: JUSTA CAUSA. SU CALIFICA-
CION: casTUfsTica: No puede darse, respecto a la calificacién de la cause de
desocupacion de una vivienda, une regla gemeral que comprende todos los
supuestos posibles, porque ello habrd de ser visto en funcién de cada caso
particuler v deducir de &I, con arreglo a los principios racionales del buen
criterio humano, si la causa alegada puede o no ser acogida como justa.

Por las circunstancias que concurren en la inquiling demandada, a saber,
noventa afios de edad, que tiene a su cargo y conviviendo con ella una hije
v dos nietos invdlidos y que no poseen mds bienes que la pensién del Sub-
sidio de Vedez y las pequerias cantidades que de vez en cuando le enfresan
sus famiiiares, y porque lo desocupacion de la vivienda fue motivada por
ina situacion econdmica muy critica que le obligé « irse ¢ R. al domicilio
de su yerno, donde fusron afendidos todos haste su vueclta, procede estimar
como justa lo cuusa de desocupacion. (Sentencia de 6 de julio de 1964; es-
timatoria.)

10. ACGON DE REVISION DE RENTA ! COMPULO DEL PLAZO DE CADUTCIDAD ! OBRAS
DI REPARACION ;| FACULTAD DEL ARRENDADOR PARA EXIGIR DEL INQUILINO UNA COM-
PENSACION PARCIAL DE SU TMPORTE: ARRENDAMIENTOS PACTADOS CON POSTERIORI-
pAD AL 11-5-58: EI plazo de caducidad de la accibn revisora de rente, por apli-
cacion de lo dispuesto en el articulo 109, ap. 2.° en relacion con el 106 apartado
1e ¢ con el 101, reglus 2.2 & 5.2, ha de computarse a partlr de los 30 dias si-
cuientes a la fecha en que el arrendador notifique ul arrendatario la canti-
dad con que éste deberd coniribuir por las obras realizadas.

La repercusion autorizada en el articulo 108, en compensacion parcial del
importe de las obras realizadas, sélo cabe exigirla en aquellos arrendamien-
tos que, ademds de otros requisitos reiinan el de subsistir o estar vigenies el
11-5-56, fecha cn que empezé a regir la LAU actual. (Sentencia de 9 de julio
de 1964; cstimatoria.)



