1028 Anuario de Derecho civil

3. Seleccion de las Sentencias de Suplicacion de la Audiencia Territorial
de Valencia

A cargo de Julio BONED SOPENA
Juez de 1.* Instancia e Instruccién

I. Dereche civil

1 ProUENA INDUSTRIA DOMESTICA: NOTAS QUE LA CARACIERIZAN : Estas notas
son: a) la escasq dimension del espacio ocupado pare esas actividades ne-
gociales o industriales en relacion con el total espacio ocupado para vivien-
da; b) accesoriedad y magnitud reducide de lg industrie; y o interven-
cion personal del inguilino o sus famiHares que con €l conviven, sin wlilizar
elementos asalariados en lo explotacion de lg misma. (Sentencia de 22 e
tebrero de 1964; desestimatoria.) )

9, ABUSO DE DERECHO: NO CONCURRE CUANDO SE EJERCITA LA ACCION DE RE-
SOLUCION POR NECESIDAD, SALVO QUE ESPA SE HAYA BUSCADO O CAUSADO DE PRO~
rosiro; Es doctring reiferade de esta Sala (SS. de 25-3-60 ¢ 7-12-61), que
en Ios casos de resolucién por causa de necesidad del propietario carece
de campo de accibn lg teorin del abuso de derecho, precisamente por el
apotegma de que sélo se abusa de: derecho cuando se efercitq un derecho
mds alld de sus necesidades; y si se afirma la necesidad deo] provietoario la
propia sustantividad del concepto rechaza el abuso de derecho y unicamen-
te cuando esa necesidad se busque de proposito podria entra» em acecién el
principic del abuso. (Sentencia de 25 de abril de 1863; dessstimatoria.)

3. RESOLUCION POR SUBARRIENDO; APARICIONES ESPORADICAS DZ UN TERIERO
EN EL LOCAL LIIicIoso:; La intromisién de un flercero exirafio a la relacicn
arrendaticia en el local objeto de la misma es expresion de un subarriendo,
pero siempre que esa inferencia lo seq con relacion aql disfrute parcial de
la cosa arrendada, no cuando la mera presencia pueda fener olro significa-
do, como ocurre en el caso de autos, en que ¢l tercero uparece esporddica-
mente en el local y con el fin de adicstrar ol arrendatario en el desarrollo
de una pequesia industria que ejerce con sus familiares en lg vivienda. (Sen-
teneia de 5 de abril de 1963 estimatoria.)

4, RESOLUCION POR SUBARRIENDO! NO KBS NECESARIA T4 PURUEGA CIRCUNSIAN-
CTADA DE DICHA STUUACION POR PARTE DRI ACtonr: Al rechazdarse por la Senlen-
cia de instancia la alegacion del demandado de que su presencid en lo vi-
viende Ltigiosa se encucenira jegitimada por su condicidn de coarrendatarfo
y no aereditarse por éste niguna otra razon legitimadora del uso y disfrute
de aqudlla, debio quedar sentada la presuncion de una situacién contrar'a
o ln Ley, llamese subarriendo, cesion o traspaso, cin necesidad de que el actcr
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justificase circunstancicdomente la realidad de ellas. (Sentencia de 2 de
mayo de 1963; estimatoria.)

5. RESOLUCION POR CESION A LA QUE DIO SU CONFORMIDAD EL ADMINISTRA-
DOR DE LA PROPIETARIA: No puede prosperar la resolucion pedide por ésia,
cuando el que consta actuaba como su administrador —qungue con repre-
sentacion meramente verbai— en el contrato de arriendo de la vivienda li-
tigiosa, di6 posteriormente su autorizacién para la suslitucién del arrenda-
taric por los codemandados en aquél. (Sentencia de 3 de abril de 1963; es-
timatoria.)

6. RmsoLUCION POR CESION : CADUCIDAD DE LA ACCION : NECESIDAD DI CONOCER
CON EXACIIIUD LA FECHA DE OCUPACION DEL INWUEBLE: Para que pueda tenerse
por caducada la accion resolutoria por cesicn de viviende es preciso cono-
cer desde cudndo lu ocupacion de dsta adquirid los carccteres de publica,
ostensible ¢ independiente, puesto que al no tener valor o efectos posesorios,
« tenor de lo dispuesto en el articulo 444 del Cddigo civil, los actos ocu t-s
y clundestinos, evidentemente ha de ocurrir lo mismo con jos de ociupdc.on
que no tengen los caracteres indicados, va que el término ocupecion de ia
vivienda empleado en el ordenamiento arrendaticio ha de identificarse con
el de posesidn. (Sentencia de 16 de cctubre de 1963; desesiimatoria.)

Y. TOSPEDAJE ¥ PEQUENA INDUSTRIA DE HOSPEDAJE: SU CONFIGURACION: Lo
que caracterize el contrato de hospedaje es la dacién de habitacion con
prestacion de servicios domésticos, sin que obste: a) que la inquilina que
admite huéspedes mo huya cumplido los requisifos fiscales ni los preceptos
de caracter administrativo relativos al ejercicio de la industria; b) que los
servicios de cardcter doméstico sean pocos o muchos, y ¢) que €l mobiliario
sea o no propiedad del huésped.

Son circunstancias que configuran g la pequefia indusiria de hospedaje,
ia pequefiez de le misma, el precio estipulado y la no inlervencién de per-
sonas exirafias o lo inquiline para lo prestacion de servicios. (Sentencia
de 9 de octubre ds 1983; desestimatoria.)

8. HOSPEDAJE: INNECESARIEDAD DE $U NOTIFICACION FEHACIENTE AL ARRENDA-
DOR CUANDO NO EXCEDA DE DOS EI. NUMERO DE HUERSPEDES: K] hospeduje cuando
el nimero de hudspedes no excede de dos no necesite la wulorizacion expresa
¥ escrita del arrendador (art, 21.2 LAU), ni siquiera su notificacion jehacien..
te. (Sentencia de 31 de octubre de 1963; desestimatoria.)

. RESHTUCION PO IRANSFVORMACION DE VIVIENDA EN XLOCAL DY NLGOCIO:
casuistos: La instalacion en ung de las denendencias de lg vivienda arren-
dada de wne peluqueria de sedloras, desde el wmomento en que la inquiling
desaparece de ella y ain del piso, limitandose « trasladarse a la poblacion
donde radican una vez cada mes para obonar al drrendador la renta, pasan-
do la pelugqueria a ser regeniada por una empleada, constituye causae de
resolucion por transformacion de viviende en local de mnegocio. (Sentencia
de 16 de octubre de 1963; desestimatoria.)
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10. SUBROGACION «MORTIS CATSAY: AUTORIZACION VERBAL DEL ARRENDADOR:
Declardndose probado que el demandanie y deniro de plazo, en ocasién de
constituirse en el domicilio de la demandada para darle el peseme por la
muerte de su marido el arrendatario, le autorizd para subrogarse en los de-
rechos y abligaciones del arrendamiento, tan especial circunstancia clerra Ia
discusicn ¥ hace inaplicable al caso el pdrrafo 3.0 del articulo 58 LAU. (Sen-
1encia de 1 de febrero de 1963; desestimatoria.)

11. EXTINCION DEL ARRENDAMIENTO POR MUERIE DEL INQUILINO: SUBROGA-
(10N KMORTIS CAUSA» ! NOIIFICACION FEHACIENTE; NO PUEDE EXCUSARSE SO PRE-
IEXTO DE HABERSE ANTICIPADO RENTAS: EI contrato de inquilinato no generq
derecho alguno de sucesion yo que se irata de mero derecho persongl, pues
de no ser asi no se hubiera establecido la subrogacion (art. 58 LAU), que e3
implicito reconocimiento de que el arrendamiento de viviendas tiene vigen-
cia $6lo durante la vida del inquilino y que mo se transmite por el mero
kecho del jollecimientc de éste. Por ello no puede excusarse el cumplimicn-
to de la notificacion fehaciente prevenida en el citado precepto legal, con
el pretexto de haber anticipado lo inquiling el importe de la renia hasta Ia
primnera semang inclusive del mes de septiembre de 1964, ya que los hijos
como herederos de su difunia madre —segin dice el demandado compare-
cido— tienen derecho o sucederle en todos sus derechos y obligaciones (ar-
ticulo 661 del Codigo civil) y entre ellos el de habitacién, sin que tampoco con-
curra abuso de derecho al usar el actor de uno que se invoca en primerd
instancia v se acepia en la sentencia suplicada, todo ello sin perjuicio de
la devolucion. de los_ alquileres anficipados. (Sentencia de 27 de marzo
de 1963; estimatoria.)

12. SUBROGACION «MORITIS CAUSA»: ARKENDAMIENTO SUBSISTENTE AL ENTRAR
BN vicor LAU 1956: Si a la entrade en vigor LAU 1956 era titular del con-
trato, y no subrogada, doria J. 8. —estimando nacido su derecho o la con-
tinuacion contractual por la desapericion y presunia muerte en 1os frentes
de guerra del hijo titular anterior-— resulta de plena ortodoxia la aplicacién
al ecaso debatido del articulo 58, LAU ¥, por tanlo, ha podido subrogarse en
el contrato ay fallecimiento de aquélla su hermano, el demandado, que con-
vivia con ella con dos aiios de antelacion, y no se ha infringido la Dispo-
sicion Transitoric 8~ ya que, subsistente el contrato a la entrada en vigor
de la Ley, surge evidentemente el derecho al uso de los beneficios que esta-
blecen los articulos B8 g 59 de lo misma, cualquiera que sea el mimero de
subrogaciones producidas con anterioridad. (Sontencia de 28 de marzo
de 1963 ; desestimatoria,)

18, SUBROGACION KMOWLIS CAUSAY ¥ CESION DE VIVIENDAS ! SUS DIFERENCIAS:
No es dable alegar que la subrogacion «morlis causd» 1o e$ mds que und
cesion, ¥ como @ tal le son aplicables las prevenciones de los articulos 8 Yy 25
de LAU, puesto que se frala de dos figuras juridicas autéonomas y comple-
tamente distintas, por ser la cesion dependiente de un aclto de voluntad
reaiizado por el inquilino y la subrogacion gmortis causay ajena a es¢ vo-
Tuntad y un remedio legal de emergencia adoplado por la Ley en favor del
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grupo jemiliar, cuanda concurren determinadas circunstancias. (Sentencia
de il de julio de 1963; desestimatoria.)

14, RESOLUCION POR SUBROGACION «MORTIS CATSAY» INEFICAZ ; INNECESARIEDAD
DE DEMANDAR A LA ESPOSA © HIJOS DEL OCUPANTE DEL PISO: Quiebra la alega-
cion de que no Se ha constituido bien la relacion juridico-procesal, al no
haberse demandado también o la mudjer e hijos del ocupante del piso liti-
gioso —que se veriar afectados por la sentencia— porque tanto aquélla como
éstos, ¢ los efectos del desahucio, no pueden considerarse como personas
indepedientes, por estar subordinadas al demandado y obligadas a seguirle.
(Sentencia de 11 de julio de 1963; desestimatoria.)

15, RESOLUCION POR NECESIDAD: RS SUFICIENTE PARA CONCEDERLA LA SIM-
FLE MANIFESTACION DEL DESEO DE VIVIR CON INDEPENDENCIA:Lq necesidad de la
vivienda a reclamar, que establece el apartado 1o del articulo 62 LAU, viene
tmpuesta por el simple deseo de vivir independientemente de cualquier otra
persona, por no poderse #mponer una convivencie no querida, ni ain con los
parientes mds allegados, bastando pare opreciarle con la manifestacion del
deseo, sin precisarse la investigacion de las razones que lo determinen. (Sen-
tencia, de 25 de enero de 1963; estimatoria.)

16. RESOLUCION POR NECESIDAD . NO PUEDE DECIDIRSE EN ESTE PROCESO SI EBL
DERECHO DE OPCION REGULADO EN EL DECRETO DE 22 JULIO DE 1958 HA CADUCA-
DO, CUANDO SE ENCUENILA PENDIENTE UN PROCESO ANTERIOR EN QUE SE EJERCITA
ACCION BASADA EN ESE DERECHO: No puede hacerse valer en proceso de dene-
gacion de prorroga por necesidad por el actor la alegacién de que el litigio
promovido por el arrendatario para ejercitar el derecho de opecidn, que se
requlg en el texto refundido de lao legislacién de préstamos a los ingquilinos
aprobado por Decreto de 22-7-58, y que sg encuenire en trdmite, fue instado
trarscurrido ya el plazo de tres afios gque concedia ese Decreto, ¥y, por
tanto, que la accién ha caducado ya, pues todo pronunciamiento al respecto
mmplicaria, sin duda algunae, decidiyy sobre materia que se estd ventllando
en otro procecedimiente, o al menos, apreciar Sus circunstancias inmiscuyén-
dose en lo que es objeto de juicio distinto e incidiendo en la posibilidad de
resoluciones contradictorias. (Sentencia de 1 d= febrero de 1963; deses-
timatoria,)

17. RrsoLucréN POR NECESIDAD : EN LOS CONTRATIOS REGIDOs Por LAU NoO
ES APLICABLE LA TACITA RECONDUCCION: La tdcita reconduccion de los articulos
1.566 y 1.581 del COdigo civil no acliy en contratos de arrendamiento sujetos
a [o legislacion especial, por incompatibilided exciuyente con la prirroga
legal det aerticulo &7 LAU, con lo cual quicre declr que transcurridos los
cinco afios ¥ su prorroge establecidos cn el contrato, continué viviendo éste
en virtud de dicha prérroga legal, y, por consiguiente, tiene el arrendador
expedita la via legal del articulo 82 para den€gar esa prorroga. (Sentencia
de 5 de febrero de 1963; desestimatoria.)

18. RESOLUCION POR NECESIDAD: PUEDE PROBARSE ESTA POR CUALQUIER ME-
DIO DISTINTO DE LAS PRESUNCIONES ESTABLECIDAS EN EL ARTiCULO 64 LAU: wNO
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DESVIRTUA LA PRESUNCION CONTENIDA EN EL CASO 3.0 APARTADO 2.° DE DICHO ARTICU-
LO EL HECHO DE RESIDIR EN LOCALIDAD DISTINTA DE AQUELLA DONDE SE TRABAJA SI
CONCURREN DETERMINADAS CIRCUNSTANCIAS: E[ hecho de que las presunciones
de necesidad establecidas en el articulo 63 LAU se encueniran referidas a la
circunstancia de que el necesitado reside en la podlacion en que se encuen-
tra la finca y a la necesidad de domiciliarse en el término municipal, no quie-
re decir que no puedan existir ofras, en las que esa referencin no exista,
pues el precepto autoriza a estimar todas aquellas que scan acreditadas de-
Lidamente, ¥ por ello, en cusos como ¢l presente en el gue B.., lugar en el
que se encuentra lg finca, y V.. estdn unidos sin solucion de continuidad,
comunicados por ferrocarril elécirico y tranvias y en el que normalmenie
los habitantes de aquella poblacidn se desplazan o trabajar a V.., no puede
ser obstdeulo el que se trate de términos municipales y poblaciones distin-
tas para apreciar iq necesidad de quien se propome coniraer matrimonio y
ha de i{rabajar en la 14ltima poblacion. (Sentencia de 14 de febrero de 1963;
desestimatoria.)

19. RESOLUCION POR NECESIDAD EN RAZON DE MATRIMONIO: NO ES OBICE A
LA PROSPEKABILIDAD DE LA ACCION EL QUE LAS AMONESTACIONES SE PUBLICARAN
DESPUES DEIL ANO DEL PREAVISO : Si el proposito de contraer malrimonio es serio y
deliberado resulte indiferente que Se ponga en ejecucion dentro del afio
o después de éste, desde la fecha del preaviso; y, por ello, la circunstancia
de que las amonestaciones previas a la ceremonia nupcicl se hoayan publi-
cado después de ese afio no autorizan a sostener que la causa de necesidad
no existic al vencer el afio del preaviso. (Sentencia de 14 de febrero de 1963;
desestimatoria.)

20. DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: PRORROGA CONTRACTUAL: Del
hecho de que en el contralo se hubiera estipulado que si cualquiera de las
partes no diera aviso @ la otra con un mes de anielacion, en caso de que
descase rescindir e] contrato, se entenderia prorrogado por wun lapso de
wuampo igual al pactado, que era de un ano, no cabe deducir que la prirroga
gue disfrutaba lo inquilinag habia de ser calificade como convencional, al no
producirse el aviso rescisorio como no se ha producido, y que ello determi-
naba o improcedencia de la aplicacion del articulo 62 LAU, gque sélo se
referia a ia prérroga legol, pues tal deduccion seriq tanto como entender
que lo que se ostipulaba no era la prorroga de lo duracion del contrato, sino
la prorroge de las prorrogas 1y que pare poner fin a dstas habia de darse
¢l aviso indicado. (Sentenecin de 14 de febrero de 1963; desestimatoria.)

91. RESOLUCION PO)R NECESIDAD : PREAVISO PRACIICADO ANTES DE TRANSCU-
TRIN BL PLAZO DE VIGENCIA DEL CONTRATO: EY. ANIICIPO DE RENTAS POR TIEMPO
SUPEPTOR AT DE WSIE PLAZO NO SUPONE NOVACION DEL coNinaro: Como ya difo
esta Sale en Sentencia de 20 de febrero de 1960, es eficaz y vdlido el preavi-
so llevado a efecto dentro del afio en que debia finalizar el contrato, aqunque
la accion no. puede ejercitarse sino con posterioridad al vencimiento del
mismo.



Jurisprudencia 1033

En el contrato de locacion que sirve de fundamento a la demanda el
alquiler se fijé «por tiempo de un afioy y «precio de seis mil pesetas al afioy
<pagadas por mesesy sin que 4 ello se oponga gque después, por convenien-
cias de las partes, se anticipara el imporie de dos afios de alquileres, lo que
no significa variacion, ni modificacion o novaciéon de lo anteriormente es-
tipulado, ya que ia esencia del conirato continud en pie con las indicaciones
adicionades sin alteracion alguna. (Sentencia de 19 de febrero de 1963;
desestimatoria.)

22, RESOLUCION FOR NECESIDAD ; PRESUNCION DEL CASC 4.9, APARTADO 2.0, DEL
ARTICULO 63 LAU : ARRENDADOR QUE SE VE COMPELIDO A ENAJENAR LA VIVIENDA &N
QUE RESIDE PARA PAGO DE DEUDAS: Si resulta innegable la realidad de las deu-
das, cuyo pago perentorio Rabia de afrontar el arrendador, en evitacién de
mayores riesgos de indole econdmica, y la certeza de que la forma menos
onerosa de hacer frente al mismo era la endajenacion de la vivienda que
ocupaba, con el consiguiente desalojo, lo que determiné el tener que cobi-
jarse en ofra, a todas luces inadecuada e insuficiente para satisfacer las ne-
cesidades suyas y de su familia, puede megar la prérroga emparado en la
presuncion del caso 4.0, apartado 27, ariiculo 63 LAU. (Sentencia de 16 de
octubre de 1963; desestimatoria.)

23. RESOLUCION POR OCUPAR EL INQUILINO DOS O MAS VIVIENDAS: INTERPRE-
TAGION DEL TERMINO OCUPACION: El caso 4.0 del articulo 62 LAU debe inter-
pretarse en el sentido de que la ocupacién de las viviendas o que se refiere
ha de ser en virtud de contrato de arrendamiento, por lo que no puede apli-
carse cuando el inquilino ocupa una viviendg por hospitalidad de su arren-
dataria y en la gque €l lieme en arriendo sigue habitando su familia, por
cuanto si bien el precepto mo discriminag, en principio, el conceplo de esa
ccupacion, ¢ renglén seguido dice: «En cste caso, si los arrendadores fueren
varios..y lo cual indica a las claras que el titulo de ocupacién de las vivien-
das ha de ser el del conirato de arrendamiento o cualguier ofro que dé de-
recho @ ocuparlas. (Sentencia de 29 de marzo de 1963; desestimatoria.)

24, RESOLUCION POR OCUPACION DE DOS VIVIENDAS SIN NECESIDAD PARA ELLO :
VIVIENDA ANETA A LOCAL DE NEGOCIO: No es posible sujetar la interprelacion le-
gal a los estrictos términos de literalidad del articulo 62; causa 4> LAU, sien-
do suficienle, a lo ¢fectos de cubrir la finalidad de orden social que persigue
el precepto, el hecho de disponer de dos habitaciones, y ello aunque una de
ellas tenga cl cardcter principal de local de negocio y el innegable de vivien-
da, aunque accesorio, pero suficiente « la dualidad de moradae exigide vor
aquelle norma legal. (Sentencia de 4 de octubre de 1963; desestimatoria.)

25. RESOLUCION POR DISPONIBILIDAD DE VIVIENDA . HA DE HALLARSE ESTA CUAN-
PO SE FORMULE LA DEMANDA EN CONDICIONES DE HABITABILIDAD : Del examen en
su confunto literal del precepto contenido en el articulo 62, 5o LAU, se de-
duce que la primera condicion que se exige para le denegaciéon de la prorro-
¢a es que haya una vivienda, en el plazo de tiempo fijado, disponible o «des-
ocupada», lo que equivale a decir que sea utilizable en el acto, apia para
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ser habitable y gue pueda servir de morada al inquilino a quien se le quiere
denegar la prorroga; y la vivienda ¢ gque alude la demanda no reune las
condiciones de habiiabilidad mecesarias para poder ser utilizada, por lo que
ne puede prosperar la accidn ejercitada. (Sentencia de 28 de junio de 1963;
desestimatoria.)

26. RESOLUCION POR OBRAS QUE ALTERAN LA CONFIGURACION: CONCEPTO DE
ESTA: cAsUisTICA: La configuracion consiste en la especial disposicién de los
elementos que dotan o la vivienda o locel de ung forma geométrica, con con-
lornio y volumen determinados, por lo que no cabe negar que se alicra aqué-
Nla cuando dichos contorno y volumen se hacen mayores.,

Con arreglo & lo expuesto, las obras, consistentes en la ampliacién de un
retrete para instalar en él un lavabo y una ducha con los consiguientes des-
ugites, alteran la configuracidén de la wvivienda. (Sentencia de 28 de magyo
de 1963 ; desestimatoria.)

27. RESOLUCION POR OBRAS ORDENADAS POR LA AUTORIDAD MUNICIPAL: NO
PROCEDE : No puede prosperar la accion de resolucion si el derribo del balcon
de la vivienda, ocupada por el demandado, fue ordenado por la Autoridad
municipal en comunicacion dirigida al actor, quien consintié en ello, (Sen-
tencia de 30 de mayo de 1963; desastimatoria.)

28. RESOLUCION POR OBRAS QUE ALTERAN LA CONFIGURACION DE LA CASA:
casvisrica: Modifica la configuracion del local arrendado la construccion
en el corral de una cubiertq de uralita que se apoya, con empotramiento, en
la pared de le casa y en tres pilares. (Sentencia, de 9 de octubre de 1968 ;
desestimatoria.)

29. RESOLUCION POR OBRAS: NO MODIFICAN LA CONFIGURACION IAS CONSIS-
TENTES EN LA INSTALACION DE UN CALENTADOR ELECTRICO: No puede atribuirse
la modificacicn de la configuracion de una vivienda al solo hecho de que
el arrendatario varie el sistema de calefaccion de agua de los servicios de
aseo, instalando en el cudrto de bafio un caleniador eléctrico, porque ade-
mas de Que no son obras los trabajos realizados, por no afectar a los ele-
mentos fisicos del inmueble, en nada s¢ varia el estado de lo vivienda o de
la habitacion. (Sentencia de 25 de octubre de 1963; desestimatoria.)

30. RES0LUCION POR ACITVIDADES INMORALES . NECESIDAD DE SU PROYECCION
EXTERNA D De Ila inclusion de las aclividades inmorales dentro del precepto
de la LAU, articulo 114, causa 84, conjuntamente con las «peligrosas, ineo-
modas o insalubresy y dado que lo interpretacion sistemdlica, basada en
esa ubicacion, evidencia que todas estas actividades tienen un destinatario
al que producen delrimento, distinto del arrendatario, cabe colegir s igual
cardeter de irradiacion cxterna, segin se daprende de los términos del tex-
to legal que autoriza la excitacion de parte, de otros arrendatarios vecinos,
Yy mds aur ol consignar el precepto que dichas actividades han de resultar
«de modo notorion, lo qQue quiere decir, segin la aceptacion gramatical, de
manera publica, sabida por fodos; con lo que merced a tal interpretacion
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los actos immorales mecesitarian ser conocidos para estimarlos comprendi-
dos en esa causa resolutoria. (Sentencia de 9 de abril de 1963; estimatoria))

31. AUMENTO DE RENTA: DECRETO DE (6 DE SEPTIEMBRE DE 1961: NO ES APLI-
CABLE SI A VIRTUD DE TRANSACCION SE FIJ O NUEVA RENTA AL PISO LITIGIOSO A PAR-
TIR DEL 1 DE JULIO DE 1957: Si por ambas partes de comiun acuerdo se convi-
no, transigiendo las cuestiones surgidas con motivo del piso en litigio, en
fijar g renta mensual en 475 pesetas, incluyendo en ella los aumentos que se
indican, cuye rente fijuda teadrd eficacia desde 1 de julio de 1957, como
ello equivele a que o partir de entonces se hizo cargo oficialmente del piso
en cuestion el demandado, conforme al principio «pacta sunt servanda», es
visto que ¢l Decreto de 6-9-61 invocado por el suplicante no es eplicable al
casc. (Sentencia de 16 de enero de 1963; desestimatoria.)

32. IMPUGNACION DE RENTA DE VIVIENDA EN FINCA REEDTFICADA POR INCUMPLI-
WMIENTO DEL COMPROMISO CONTRAIDO POR EL ARKENDADOR A TENOR DE LO PREVE-
NIDO EN EL ARTICULO 78 LAU : PEriciON DE REDUCCION DE LA RENTA A Li DECLA-
kADA A LOS EFECTOS FISCALES: E7l proceso en que se ejercitq esa accidn te
mmpugnacicn, con base cn los articulos 89, 87 y 64, LAU, no cabe la apli-
cacion del precepto contenido en el 103, ya que la cuestion a debalir se
conirae a la fijacion de la renta que debe satisfacer lg inquiling reintegrada
al inmueble tras la reserve de su derecho anie el intento del propletario
de reedificarlo y aquélla ha de fijarse con arreglo a los médulos estableci-
dos, v si la cantidad resultante no fuera acorde con la que a los efectos fis-
cales haya sido objeto de declaracion, quedard erpedito el derecho del in-
quilino pora solicitar la revisién en la jorma y condiciones que se estable-
cen en el precepio citado de LAU. (Sentencia ds 12 de junio de 1963; es-
timatoria.)

33, IMPUGNACION DE RENTA DE VIVIENDA EN FINCA REEDIFICADA POR INCUMPLIR
EL ARRENDADOR EL COMPROMISO FREVENIDO EN EL ARTIcULO 78 LAU : cOMPUTO DEL
PLAZO FARA EJERCITAR LA ACCION: EXCESO DE CABIDA DE LA NUEVA VIVIENDA: El
plazo de un asio que sefiale el articulo 89 LAU para el ejercicio de le accién
de impugnacion de renta por incumplimiento por parte del arrendador del
compromiso contraido a tenor del articulo 18, pdrrafo 2.0 LAU, mo puede
tener ofra duracion gue ld comprensivg de trescientos sesenta y cinco dias,
sin gue seq licito computarlo con arreglo a la duracion unificada en treinia
dias por mes, que refiriéndose a meses en abstracto, sin concreta especifica-
ciom, seniala el arliculo 7 del Cdédigo Civil.

Al incumplirse por el arrendador el término que le fuerq concedido pard
la realigacion de las obras, sin que se haya probado que ello fuera debido a
causg no imputable ¢ ¢l, es claro que, de conformidad con lo prevenido en
el articulo 87 LAU, el arrendatario solo deberd saticfacer la renia abonada
antes del desalojo de la vivienda. Mas, si hay exceso de cabida con respecto
o lo demolida, en I¢gica derivacion de estimar «a sensu contrarioy las normas
aplicables para el caso de que la superficie edificada sea menor, habrd que
concluir en el sentido de que procederd incrementar la renta con el 5 por
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100 de o cantidad invertida en la edificacién de la parte que excediera de
la cabida. (Sentencia de 12 de junio de 1963; estimatoria.)

YI. Derecho Procesal

1. RECURSO DE SUPLICACION: NO LE CORRESPONDE LA INTERPRETACION UNI-
FICADORA DE OTROS PRECEPTOS QUE Los DE LAU: La «ratio legisy del recurso de
suplicacion no es oira que procurar wunificar lg jurisprudencic que se vaya
produciendo en la aplicacion de LAU, por lo que no cabe en esta clase de
recurso examinar mi decidir las cuestiones derivadas de preceptos sustanti-
vos de cardcler civil o procesal, puesto que la infraccion de la Ley o que
se refiere el articulo 132 es la de los preceptos contenidos en la misma. (Sen-
teneis, de 31 de enero de 1963; desestimatoria.)

2. RECURSO DE SUPLICACION: NO CABE DECIDIR EN %I, ACERCA DE SUPUESTAS
INFRACCIONES DEL ARIMCULO 533 DE LA LEY DE ENJUICIAMIENTO CIVIL: La infrac-
cion de Ley como motivo jundamentador del recurso es la infraccion de LAU,
tanto porque se da dmcamente conira las sentencias que dictan los Jueces
de 1. Instencia en los supuesios del articulo 130 y en materia comprendida
en el 132, o seq en litigios que se promuevan ejercitando accién que se fun-
damente en LAU, como porque lg «ratio legisy del precepto no es otra que
procurer ia unificacion de la jurisprudencia que se vaya produciendo en la
aplicacton de esta especigl legislacién; y, por consiguiente, mo cabe en los
estrechos moldes de este singular recurso decidir acerce de cuestiones deri-
vadas del articu’o 533 LEC. (Sentencia de 26 de marzo de 1963; desestima-
toria.)

5. RECURSO DE SUPLICACION: IMPOSIBILIDAD DE ADMISION DE PRUEBA: El re-
curso de suplicacion no es una instancig mds, sino un recurso extraordina-
rio, por lo que, ni- ain por analogia puede ser equiparado a clla, y como el
suplicante que tuvo su momento oporiuno en lo segunda instancia para haber
pretendido lo admision de la prueba —documentos que llegaron a su poder
después de finalizado el plazo extraordinario concedido por el Juzgado IMu-
nicipal-— permanecid inactivo, se le cerré el paso a la admision pretendida.
(Sentencia de 8 de marzo de 1963; desestimatoria.)

4. RHCURS0 DE SUPLICACION : SU NATURALEZA ; ESte recurso mo es una ter-
cerg instancia ni un recurso de casacion parg todas las mdterias juridicas,
sino un recurso de juridicidad y de control en lo aplicacion de lus normas
arrendaticias al supuesto controvertido, (Senteneia de b de abril de 1963
desestimatoria.) .

5. RECURSO DE SUPLICACION INIERPUESTO SIN FUNDAMENTACION ALGUNA:
coNsEcURNCIAS : Conforme al n.e 2 del articulo 133 LAU, en el recurso de su-
plicacion «breve y sucintamente senalard el recurrenie las alegaciones y ra-
zones en que lo fundamentay, y como aqui se ho limitado a presentar un es-
crito que solo anuncia la interposicion del recurso y solicita la remision de
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las actuaciones al Tribunal superior, sin expresar motivo alguno en que
base su disconformidad con lg sentencin, ante Ia qusencia siquiera de mate-
rig que constituya el objeto del presente tramite, se estd en el caso de recha-
zar de plano el recurso formulado con imposicién de costas, dede su bal-
dig formulacion que hace totalmenie ineficaz le reclamacion propugnadae vy,
por tanto, los dispendios procesales ocasionados, los cuales debe soporiar el
recurrente. (Senteneia de 12 de diciembre de 1963 ; desestimatoria.)



