JURISPRUDENCIA

I. SENTENGIAS (1)

A cargo de Juan J. Brrxar-Quirds, Luis FrrRNANDEZ DR
LA GANDARA, Gabriel Garcia Cantero, Rafael Garcia Vicra-
VERDE, Justo J. GOmMEzZ Ysavrrn, Axctoxio [riens, Rafael Jz-
QUIERDO, Antonio Moranks, José Prri Ravvy, Antonio PEREZ
VEea, Ricardo Ruiz Serra Marera y Urbane Varero, con
la direccidn de Manuel Prfa,

DERECHO CIVIL,

B
I. ¥Parte general

1. PRINCIPIOS GENERALES DE DERECHO: Es desestitnable lu infraccion que se
alega de los principios generales de Derecho comforme a los cuales “nadie
puede ir vdlidamente contra sus propios actos” y “confessus pro iudicato ha-
betur”, ya que no se invocan como es de rigor en ausencia de Ley y de cos-
tumbre aplicables a los puntos controvertidos. {8, 7 de febrero de 1964; no
ha lugar.]

Es de sefialar que en el correspondiente motivo de casacidn, se aducia la
infraccion por violacién de tales principios “en relacion con el articulo sexto
del Cddigo Civil, infringido por igual motivo”, lo cual, sin embargo, no es
suficiente conforime a la doctrina del T, S.

2. CONTRATO POR MUJER CASADA: ANULaBILIDAD: Lg expresion “son nulos”
del art, 62 C. c., al no sefialar la diferencia entre nulidad y anulabilidad, se
debe a que en la fecha de su redaccion no estaba tan depurada la docirina
cientifica, como lo ha estado después, en torno a la existencia y vicios del
consentimiento, pero su exacia significacion surge sin ningune dude del ar-
ticulo 65, por lo que el contrato otorgado por mujer casade sin licencia del
marido tiene validez inicial y esid incurso en el plazo de caducidad que se-
fiala el art. 1.301 del C. c.

VICros DEL CONSENTIMIENTO: Tanto Ia exisiencia del comsentimiento como
la de la causa en los coniratos, son una apreciacion de hecho que incumbe
al Tribinal de instoncia, cuyas declaraciones deben respetarse o no ser efi-
cazmente combatidas en casacion, sin perjuicio de la valoracion juridica que
en ¢l recurso pueda hacerse de los elementos de hecho sentados por aquél.
[S. 18 de abril de 1963; no ha lugar.]

(1) En este tomo, pagina 209, linea 3.2, donde dice «S. de 23 de octubre de 1963», debe
decir, «8, de 31 de octubre de 1963.



988 Anuario de Derecho civil

3. PRUEBA DEL ESTADO CIVIL: INJUSTICIA NOTORIA: CUESTION NUEvVA: Pedida
la resolucion del conirato por mecesitar el propietario la viviende a fin de
que la ocupe una hija suye, juntamente con su esposo, ¥ no habiendo susci-
tado el demandado disconformidad alguna sobre la filiacion y estado civil
de las personas, 1o puede plantearse ahora, por ser cuestion nueva, y ademds
porgque el art. 327 C. c. y el art. 20 de lg ley de 8 de jumio de 1957 (prueba
del estado civil) no son de aplicacibén cuando no se niegan en el periodo ex-
positivo los hechos alegados sobre lal exiremo. |S. 3 de junio de 196%; des-
estimatoria.]

Nora: El arrendatario alegé en la apelacidn y en el recurso ante el T. 8.
que el actor no habia probado el parentesco que le unia con la persona para
la que reclamaba la viviends, habiendo recaido sobre ello una prueba festi-
fical, con lo cual se hablan violado log articulos 327 C. ¢. ¥ 2.0 de la Ley
del Registro civil. En la contestacion a la dewanda nada se habla objetado
por el demandado, que se limitd a afirmar que el verdadero interés del actor,
al negarle la prorroga, era ampliar su negocio.

4. ERROR: DOLO: CARGA DE 1A PRuUEBA: La carga de la prueba de que el
consentimiento fue prestado por error causado por la actuacion dolose de los
vendedaores, incumbe inexcusablemente a la compradora.

INCUMPLIMIENTO: PRUEBA DE LOS PERJUICIOS: El mero incumplimiento de la
obligacion de entrega de un vale de aceite y de un tractor, abonados en pago
de parte del precio, no basta para jundar uno indemnizacion de perjuicios,
sino que éstos deben ser probados. [S. 14 de mayo de 1964; no ha lugar.]

5. NEGOCIO FIDUCIARIO: El contrato.por virtud del cual una de las partes
transmitié la plena propiedad de una finca ¢ lo adversa, en garantia de un
préstamo, con la obligacion del adquirente de restituirla a su antiguo duefio,
una vez cumplide la obligacién asegurada, es un negocio fiduciario. [S. 11 de
junio de 1964; no ha lugar.]

6. PRUEBA: APRECIACION POR EL TRIBUNAL: Es doctring constanie de esta
Sala, y por reiterada constituye norma de cardcter general, que la aprecia-
cion de la prueba es funcion soberana del Tribunal de instancia.

PrUEBA PERICIAL: Em materia de pericia, por Ser de las pruebas libres y no
tasadas, no existe morma legal de valoracion del elemento probatorio que
imponga en el caso debatido determinado criterio al Tribunal de instanciq.

DEFECTOS FORMALES DUEL RECURSO: via iNavpcusva: No es admisible preten-
der desvirtuar las premisas de hecho de las que deriva su fallo la sentencia
recurrida, por la vig inadecuada de la cause 3.2 del art. 186 LAU, en ver de
la cousa 42 del mismo articulo. [S. 15 de noviewbre de 1963; desestimatoria.]

Hrcxos: La prueba pericial aludida versaba sobre un interlineado, escrito
a maguina, que autorizaba al arrendatario para hacer obras en el local
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arrendado; inferlineado en el contrato de arrendamiento, escrito también
a maquina. La prefension de resolucién por obras inconsentidas (arf. 114,
numero 7, LAU) fue desestimada.

7. Cosa juzZeapa: NoO exisie cosa juzgada, puesio que en el pleifo a gue
responde este recurso se utiliza una accion distinta o la utilizada en el pleito
anterior, por lo que no se dan las preceptivas identidades entre las cosas, las
causas, las personas de los litigantes y la calidad con que lo fueromn, seglin
evige el art. 1.252 C. c. |8. 26 de octubre de 1963; desestimatoria.]

Nota: En el primer pleito se declaré —a instancia del comprador-— la
inexistencia de un contrato de compraventa, por falta de objeto —Ila finca
vendida no pertenecia al vendedor— y se le condend al vendedor a la devo-
lucién de las cantidades recibidas, sin hacer expresa condena de costas. En
el pleito origen de la actual sentencia lo que se reclama es la indemnizacion
de los dafios y perjuicios ocasionados al actor, “no ya -—se dice en el eseri-
to de presentacion de su demanda— como consecuencia de la venta o cesin
de unos derechos a sabiendas de que no tenia ninguno, sino de la reclama-
cion judicial que el vendedor hizo al comprador para conseguir el resto del
precio pactado, y del procedimiento que este tltimo se vio obligado a enta-
blar para que se declarase la inexistencia de tal venta”. (J. G. Y.)

II. Derechos reales

1. TraprciOw INSTRUMENTAL: Contre la presuncion de gque se ha operado
la traditio que establece el art. 1.462, p. 2 C. c. solo puede oponerse gue de
la misma escritura se deduce claramenie lo contrario. “Por otra parte” se
tiene en comnsideracion que la posesion mediata la tenia el vendedor.

PoOSESION AD USUCAPIONEM: La posesion que puede conducir a la usucapion
tanto ordinaria como “extraordinaria’ es precisamente la que se disfruta en
concepto de duefio (arts. 447, 1.941, 1.942 C. c.). [S. 30 de septiembre de 1964;
no ha lugar.]

La venta de unas participaciones de fincas con tradicion instrumental te-
niendo el vendedor tan sdélo la posesion mediata, por haber sido cedidas en
aprovechamiento o disfrute sin pago de merced a su hermana, plantea -el
problema, a la hora de interponerse por el comprador la accidn reivindica-
toria, de si se ha transmitido la propiedad de tales fincas. é¢La tradicion
instrumental exige la posesion en el fradens? ¢Basta la posesion mediata?
Se sienta primeramente el argumento favorable a la total operatividad de la
tradicion instrumental, salvo que se dedusca lo contrario de la esceritura. In-
mediatamente se afiade un “por otra parte” para tomar en consideracién la
posesion mediata que en el caso Ia tenia ol tradens. Con ello parece indicarse
que si bien el ‘T, S, considera suficiente la mera tradicidn instrumental sin
tener la posesion el fradens prefiere no pronunciarse rotundamente a favor
de ello, ya que el caso no lo exige. (A. M. M.)
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2. UsucariON: ACTOS POSESORIOS OCASIONALES: LoOs actores pretenden deri-
var su derecho sobre el monte de actos ocasionales de cortas de esguilmos,
extraccion de alguna piedra y pastoreo de ganados, y como de tales hechos
1o se desprende que la posesion aducida fuera continua e ininterrumpida, sino
ocasional 0 esporddica, mi en concepto de duefio, falian ambos requisitos
indispensables para foda clase de usucapion.

DEFECTOS FORMALES DEL RECURSO DE CASACION: DISTINCION ENTRE VIOLASION
Y NO APLICACION DE PRECEPTOS: Al fundamentarse el tUnico motivo del recurso,
conjuntamente, en la “violacion y no aplicacion” de los precepios que supone
infringidos, incide en el defecto formal de confundir y eniremezclar los as-
pectos positivo y negativo de la violacion, por referirse el primero a la afir-
macion de la exisiencia, subsistencia y determinacion del alcance de una
norma, y el segundo a su desconocimiento en los supuestos en que la misma
deba ser aplicada. Ello hace que el recurso adolesca del vicio de inadmision
del nim. 4.0 del art. 1,129 de la L. E. C., que en el estado actual de las actua-
ciones provoca su decaimiento. [S. 5 de mayo de 1964; no ha lugar.]

2 bis. CoproriEpap: vESAHmUCIO: Cualquiera de los comuneros puedé
comparecer en juicio y ejercitar acciones que completan a la comunidad, siem-
pre que actien en beneficio de la misma. El ejercicio de la accién resolu-
toria, como acto que es de administracion, puede actuarlae cualquiera de
ellos.

Un 1EsTIGO: La valoracion de la prueba “testifical no impide que Se deé
fuerza probatoria al testimonio de una sola persona, $i el juzgador estima
su veracidad evidente, como asi lo ha declarado el T. S. en repetidas Sen-
tencias, entre ellas la de 11-3-1961. [S. I’ 8. 19 de junio de 1964; no ha lugar.]

3. PROPIEDAD TIORIZONTAL: ORRAS DE VARIACION DE ESTRUCTURA EN ELEMEN-
TOS COMUNES: Aunque corresponda o uno de los propietarios de departamen-
tos el uso y disfrute de un patio constitutivo de elemento comiin, ello no
autorire al mismo a alterar la estructura del patio, ya gque tal uso y dis-
frute se limita “al patio” conservando su cardcier de tal y el peculiar destino
a que puede dedicarse, sin que pueda desmembrar de 6l porciones a las
que se prive de la cualidad de patio, utilizdndolas y disfrutdndolas de manerq
distinta y reduciendo la extension descubieria de lo que quede como patio.
Deben, en cambio, considerarse licitas las obras que se conformen con el
“uso y disfrute” que del patio tiene el citado usuario del mismo. [S. 2 de
mayo de 1964; no ha lugar.]

Nowa: Ta especialisima naturaleza de la propiedad horizonfal determina
en ella due, ni ol condominio sobre los elementos comunes se identifique
con la copropiedad ordinaria, ni la propledad individualizada sobre los ele-
mentos de dominio privativo sea una propiedad ordinaria; la puttbun inter-
dependencia entre las facultades que vespecto a wmos ¢ otros elementos ¢o-
rresponden a log titulares de la propiedad horizontal esplican el uso exclu-
sivo de ciertos elementos comunes por parte de los mismos y al propio
tiempo las limitaciones que afectan al derecho sobre los elementos de pro-
piedad privativa. L.os patios, galerias, etc. de un inmueble en régimen de
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propiedad horizontal pueden quedar afectados (por pacto ¢ por la estruc-
tura misma del inmueble) al uso exclusivo de alguno de los propietarios,
pero en razén de su cardcter comin las modificaciones de su estructura
quedan sometidas al régimen propio de los elementos de tal clase. Por ello
debe considerarse plenamente acertada la doctrina de la anferior sentencia,
que alcanza a distinguir entre las obras que suponen una alteracion de la
esfructura, propiamente dicha del elemento, desvirtuando sus caracteristicas
fisicas e Imnponiendo una alteracién de su esencia y destino, y aquellas obras
que suponen simplemente una acomodacion del elemento comun al destino
due por su esencia le corresponde.

J. P. R,

4. PosEsiON; sU ESENCIA: Se condensa en la idea de “subordinacidn eco-
nomice” de un derecho @ una persona, que se manifiesta en actos gque im-
plican un “aprovechamiento”,

ARRENDAMIENTOS URBANQOS: CESION, TRASPASO Y SUBARRIENDO: Por iratarse
de relaciones generalmente subrepticias, no es mnecesario la demosiracion
de todos sus requisitos, acudiéndose a la prucba, por presunciones, regulada
en el articulo 1.253 C, c., siendo exigible un enlace “preciso y directo” entre
los hechos probados y la consecuencia presumida. [S, 1 de julio de 1694;
ha lugar.}

Nota: En el caso tratado en la sentencia, el “aprovechamiento” a efectos
poscsorios consistia en el provecho que suponia para una compafifa de trans
portes, el que el duefio de un bar (arrendatario) y sus familiares despa-
chasen reservas de sus billetes y tuviesen expuestos rétulos indicadores de sus
servicios. La arrendadora del local en que se encontraba el bar demanda a
su propietario (arrendatario del local) por un traspaso, cesién o subarriendo
sin su consentimiento, pidiendo la resolucién del contrato. El Tribunal Su-
premo reconoce la introduccién en el disfrute del local de un extrafo a la
relacion arrendaticia en beneficio propio,

A. M. M.

5. INCAUTACION DE ACEITE POR FISCALIA DE TASAS: PRENDA ANTERIOR A LA IN-
CAUTACION : Si bien las Fiscalias de Tasas han podido acordar, con arreglo
a la legislacion de abastos, la incautacion de géneros alimenticios, incaute
cion que sustrae al libre comercio la especie afectada, que no puede por ello
ser objeto de contrato que se oponga al cumplimiento de las consecuencias
derivadas de la incautacion, lo facultad de tales Fiscalias mo podia afectar
a los contratos, como el de prenda, celebrados con referencia a toles géne-
ros alimenticios, con anterioridad a lo incautacion y debidamente notificados
al organismo oficial competente, [S. 2 de junio de 1964; no ho lugar.]

6, DoBLg INMALRICULACION EN ¥L REGSTRO DN LA PRopiepaAp: Ml problema
planteado por la doble inmuatriculacion no puede resolverse en ¢l ferreno del
Derecho hipotecario. “,,. Sin que sea obstdeulo para ello las ulegaciones tenden-
tes a demostrar la priovidad de la inscripeion del recurrente, por no ftra-
tarse del mismo titulo...” [8., 28 de junio de 1964; no ha lugar.]
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Hrecmos: Las inscripciones de ambas partes eran de inmafriculacion.

7. M=eNci6N REGISTRAL: Lo persona en cuyo fovor se halle extendida algu-
na mencién no puede tenerse como titular regisiral, como tampoco, en prin-
cipio, puede perjudicar al tercero adquirenie la simple y mera mencion de
cualguier corga o gravdmen, si ésta no se halla inscrita o anotada en el Re-
gistro.

RESOLUCION DE CONTRATO POR INCUMPLIMIENTO: NoO puede ejercitarse con
éxito, por un contratante, lo accion resolutoria, si falia en la contraparie
une voluntad deliberadamente rebelde al cumplimiento.

DocuMENTO AUTENTICO: L@ escritura base del litigio, examinada por la
Sala “a quo”, no es documento auléntico a efectos de casacion.

IRECURSO DE CASACION: NATURALEZA: FORMALIsMo: El recurso extreordinario
de casacion, por su indole limitada, no puede dar entrade a una nueva ins-
fancia ni cabe tratar en €l cuestiones nuevas. Constiluye defecto formal
aducir a la vez la aplicacion indebide y la interpretacion errdnea de un pre-
cepto. La labor interpretativa del Tribunal “a quo”, siempre que sea racio-
nal, ha de aceptarse en casacion, aunque cupiese alguna duda sobre su ab-
soluta exactitud. [S. 20 de maye de 1964; ha lugar.]

8. RECURSO0 DE CASACION: DOCUMENTO AUTENTICO: Si los documentos en que
se intenta fundar el error de hecho, entre ellos una certificacion del Regis-
tro de la Propiedad, ya se tuvieron en cuenta por la Sala sentenciadora sin
deducir las consecuencias que pretende el recurrente, debié éste de alacar
tal interpretacion por el mim. 1.0 del arl. 1.692 invocando los preceplos re-
lativos a lo interpretacion de los megocios juridicos que juzgaba infringidos.

DOCUMENTO AUTENTICO: CERTIFICACION REGISTRC DE LA PROPIEDAD: Aunque
el certificado del Registro de la Propiedad sea documenio auténtico en cuan-
to a acreditar la titularidad dominical de los propietarios de las casus que
aparccen como conduefios de un patio, no lo es a efectos de demosirar que
s6lo ellos lo sean actualmente, ya que por actos posteriores al oforgamiento
de los documentos que sirvieron de base a las respectivas inscripciones pudo
surgir algun otro. [S. 3 de enero de 1964; no ha lugar.]

IXX. Obligaciones

1, RECLAMACION DR CANTIDAD: INTERENES POR MORA: CULPA DEX. ACRRIWOR: De-
clarado en la sentencia recurrida que el Estado no ha sido culpable del in-
cumplimiento del contrato, sino que fue éste motivado por el acreedor, no
puede condenarse a aquél a que abone intereses legales por mora. [S. 16 de
mayoe de 1964; ha lugar.]
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El Servicio Nacional del Trigo celebra contrato con un fabricante de ha-
rinas para la molturacién de deferminadas cantidades de trigo que aquél
suministraria; interrumpido el suministro, reclama el fabricante la devolu-
cién de las cantidades que habia anticipado y la indemnizacién de los per-
juicios sufridos. Durante la framitacién se devuelve por la Administracién
las cantidades adeudadas, pero en €l juicio se prueba que Ia interrupcién del
suministro fue debida a la conducta del actor que motivé la apertura de
expediente. El Juzgado condena al Estado a abonar los intereses legales de
las cantidades anticipadas en concepto de intereses de demora, sentencia
que confirma la Audiencia. El T. 8. da lugar al recurso interpuesto por el
Abogado del Estado.

2. INTERFRETACION DE 1OS CONTRATOS: CARTAS: Habiendo interpretado la
sentencia recurride una caria que el comprador dirigié al vendedor en el
sentido de que no suponia rehusa o mnegativa o recibir el género, ni incumpli-
miento del contrato, sino sOlo exposicion de dificultades para retirar la mer-
cancia vendida, este significado atribuido a dicho documenio sdlo es rectifi-
cable en casacion por medio del art. 1281 y concordanies del C. ¢, y no
haciéndolo asi, es imposible variar la tesis de la sentencia. [S. 18 de junio
de 1963; no ha lugar.]

3. INTERPRETACION DE CONTRATOS: PRINCIPIOs GENERALES: La doctring inter-
pretativa del C. c. se basa en la teoria cldsica, subjetivista o de la autonomia
de la voluntad, segun la cual la interpretacion debe consistir en investigar la
comin intencién de las partes. El primer elemento que ha de tenerse en
cuenta para esta investigacion es el gramatical, al constifuir el texto literal
del negocio juridico el punto de arranque de toda operacion interpretativa.
El criterio interpretativo del Tribunal “a quo” no puede ser sustituido por
ningin ofro, a menos gue sex evidentemenie erréneo o se haya infringido
alguna norma, interpretativa del C. c. [S. 24 de junio de 1964; no ha lugar.]

4. RESCISION POR FRAUDE DE ACREEDORES: CARACTER SUBSIDIARIO: INCONGRUEN-
c1a: Habiendo solicitado en la demanda que se declarase lo inexistencia por
simulacion y falte de causa de un contrato y en su defecto su revocacion y
rescision por estar hecho en fraude de acreedores, dado que la accion resci-
soria es siempre subsidiaria, conforme al art. 1294 C. c., incurre en incon-
gruencia la sentencia que, sin eniragr o resolver sobre la inexistencia, ni fun-
damentar su desestimacion, accede a la rescision, sin que quepa argiiir que
la admision de la pretension subsidiaria implica desestimacion tdcita de la
principal en cuanto ello no se ragona en los considerandos fundamento del
follo.

RESCISION POR FRAUDE DE ACREEDORES: CARACTER SUBgIDIARIO: Infringe los ar-
tieulos 1.295 y 1.298 C. c. la sentencia que, sin declaracion previa de que las
cosas estdn legalmente en poder de un tercero adquirente de buena fe, conde-
na a los codemandados solidariamente a la indemnizacidn de los perjuicios,
ello aparte de que lo Ley mno establece dicha solidaridad. [S. 14 de febrero
de 1963; ha lugar.]

15
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5. INTERPRETACION DE CLAUSULAS CONTRACTUALES: El ari. 1.284 C. c., al dispo-
ner que si alguna cldusula del conirato admitiere diversos sentidos deberd
interpretarse en el mds adecuado para que produgca efecto, lo que preceptia
es que no puede admitirse una interpretacidn que condugca o hacer ilusorias
o ineficaces las cldusulas, sino la de que é¢sias han de tener una finalidad.

INTERPRETACION DE CONTRATO: PROIIIRICION DE COMPETENCIA INDUSTRIAL: “CAU-
SAR BAJA COMO INDUSTRIAL”: La cldusulg por la cual se pactd que une persona
se compromete expresamente a “no efercer las actividades” a que venia dedi-
aindose, micntras a ellas se dedique el hoy demandante, y en la que se afiadio
que inmediatamente que éste “cause baja como industrial en las especialida-
des citadas”, podria dedicarse a ellas el demandado, ha de interpreturse en
el sentido de que en tanto en cuanto continuase la actividad industrial del ac-
tor no quedaba en libertad el demandado, sin que la vaja en la conlribucion
industrial, duranie cierto tiempo, sea suficiente para que el coimpromiso ter-
mine, (S, 13 de junio de 1964; desestimatoria.]

Nora: El T. S. afirma, en realidad, que la interpretacion indicada hecha
por la Sala en la sentencia recurrida no infringe el art. 1.281 C. ¢. sin que,
por no ser arbitraria ni evidentemente equivocada, pueds ser sustituida por
la interpretacion personal del recurrente. (J. G. Y.)

6. CONTRATO USUARIO: La facultad de libre apreciacién de la prueba en
los préstamos usuarios que reconoce el art. 2° de la Ley de 23 de julio de
1908, pertenece a todos los Tribunales que de ellos conocen, inciuso al Tryi-
bunal Supremo, y no con erclusividad al Juzgador de Primera Instancia.

DIFERENCIA ENTRE “VIOLACION, INTERPRETACION ERRONEA Y APLICACION INDEBIDA”:
La violacion comprende los problemas que origina la existencia, subsisten-
cia o determinacion del alcance de la morma; la interpretacion errémea se
refiere a la equivocacion o error acerca del contenido de la norma mediante
el desconocimiento de los principios interpretativos que al Juez se ofrecie-
ron y la aplicacion indebida surge cuando se subsumen erréneamente los
hechos en el dmbito de lo norma que egquivocadamente se estitma aplicable,
o se sufre error al establecer lo diferencia o semejanza que media enire la
hipotesis legal y la tesis del caso concreto.

DEFECTOS FORMALES EN EL RECURSO DE CASACION: La inwocacion conjunta en
un mismo motivo de lo violacidn e interpretacion erromeq como concepios
de infraccidn, impide la concrecion, precision y claridad que debe tlener
cada motivo, incidiendo este defecto formal en la causa de inagdmision 42
del art. 1729 LEC, inadmision que en este trdmite se convierte cn cause de
desestimacion. En el wismo defecto formal incurre el recurso que en su wni-
co motivo invoca la violacicn, interpretacion crroneq y aplicacion indebida
del art. 114t del Codigo civil, aungue para cade uno de dichos conceptos
establece un apartado 0 submotivo distinto. En ol recurso formalizado no se
respetan los fieehos que como acreditados sienta el jusgador “a quo™ y como
hay que estar en Clasacion a lo resuclio por la Sala Sentenciadora mientras
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no se impugne conforme al nuimero 7.2 del art. 1.692 de la L. E. L., vig no
utilizada, es claro que tal defecio estd comprendido en le causa 4> del ar-
ticulo 15729 L. E. C, inadmisiOn que en este irdmiie se convierte en causa
de desestimacion, [S. 26 de mayo de 1964; no ha lugar.]

7. COMPRAVENTA: MENOR CABIDA: PRESCRIPCION: Si a la escrifura publica
le precedié un contraic privado en virtud del cual tuvo Iugar lo verdadera
entrega y posesion real de la finca por parte del comprador, ficy que estimar
que lg traditio ficta de la escritura es wung simple cldusulae de estilo, y ha-
biendo transcurrido desde el otorgamiento del documento privedo mds de
diez meses, estd prescrite Ig accion conforme al ari. 1.472 C. c., en el caso
de que fuera aplicable.

DESCRIPCION DE LA FINCA: ERRORES: Existiendo errores en los lindervos de
la finca tanio en su titulacién como en las inscripeiones registrales, que nae
responden ¢ la realidad fisicw del terreno, confusionismo originado por el
propio recurrente, es evidente que hay gue atenerse « la reulidad fisica sobre
la titular y registral, ya que no puede beneficiur el confusionismo a quien:
lo produjo y que los datos de hecho mno los ampara el Registro de la Pro-
piedad. [S. 24 de enero de 196%; no ha lugar.]

3. COMPRAVENTA DE FINCA URBANA: PRECIO FIJADO POR ACTO ADMINISTRATIVO:
CERTEZA: Si la compravenla se pactd verbalmente sefialdndose como precio
el que legalmente se fijara, tratdndose de viviendas de renta limitada cuya
determinacidn corresponde al Instituto Nacional de la Vivienda, debe repu-
tarse como precio cierto, sin que la jurisdiccion civil pueda entrar a discri-
minar si estd ajustado a lus normas preestablecidas porque lu resolucion
constituye un acto admiénisirativo solo recurrible en esa via.

INCUMPLIMIENTO : RESOLUCION: Procede la resolucidn si el precio era cierto,
justo y comocido de la compradora, la cual fue requerida de pago judicial-
mente, mediante dos actos conciliatorios, en los que se expresc la voluntad
de los vendedores de resolver el contrato caso de impago. [S. 23 de abril
de 1964; no ha lugar.)

Resulta curiosa la afirmacién del dltimo Considerando de que el precio
era justo, con 1o que no parece quiera resucitarse el antiguo requisito del
precio en la venta. Parece debe entenderse en sentido equivalente a legal.

(G. G. )

9., REPRESENTACION: DEFECIO DE PODER: SUDURSTA MAQUINACION DOLOsa: &1 he-
cho de que uno de los contratantes se atribuya, jrente al otro, la represeniu-
cibn de determinadas personas sin ostentar el correspondiente poder, si biem
puede constituir engafio, deja de implicarlo st la eficacia en cuanto a ¢stas
personas lo hace depender —el que la arroge-— de que ellas lo ratifiquen pos-
teriormente, que fue lo ocurrido en el caso de autos, en que estuba palente
la jalta de presencia de los representados y se hacla constar aquello en et
contrato. [8S. 18 de junio de 1964; no ha lugar.]
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10. PRECARIO: EXTINCION DE OPCION DE COMPRA: Hay precario tanto en lu
ocupacion por mera liberalidad del duefio, como en la que se verifica por ti-
tulo que luego pierde su valor, como cuando vendida la cosa no se entrego
e igualmente cuando dicha ocupacion tienme lugar por una opcion de compra
que uego se anula por convenio, ya que lo que imporia no es el titulo origi-
nario, sino la falta de titulo actual.

INTERPRETACION: Eu lo que aparece claro en su Sentido y erpresion es inne-
cesaria y carece de pertinencia la utilizacion de las normas de interpreiacion
que contiene. el C. c. [S. 14 de enero de 1964; no ha Iugar.]

11. PRECARIO: CUESTION COMPLEJA: ARRENDAMIENTO OTORGADO POR COMUNERC
MINORITARIO: Es compleja y no puede discutirse en un juicio de desahucio por
precario la cuestion relative a lo validez de un arrendamiento oforgado por
uno solo de los copropietarios del inmueble, y mientras no se ventile la vali-
dez de ese titulo habrd de estarse a su contenido, que hace desaparecer la
idea de precario.

CosTas: Bl art. 1.582 LEC no es aplicable a los juicios de desahucio en pre-
cario que se rigen, en materia de costas, por las normas procesales de los in-
cidentes. [S. 16 de octubre de 1964; ha lugar.]

La sentencia estima el recurso Unicamente en cuanto al pronunciamiento
en materia de costas. El cambio de orientacion jurisprudencial sobre la noc
aplicabilidad del art. 1.582 a los juicios de desahucio por precario se produce
en la sentencia de 10 de enero de 1958, seguida por las de 30 de mayo de
1958, 29 de enero de 1960, 1 de julio y 25 de noviembre de 1961.

12. MANDATO: INSTRUCCIONES DEL MANDANTE: Las instrucciones son parte del
mandato, prolongacion de éste, en puridad es el mandato mismo, pueden con-
sistir en el poder de representacion y pueden limitarse a contener reglas que el
mandante prescribe al mandatario sin conferirle poder, encargdndole de cier-
tas diligencias, sin necesidad de que obre en su mombre. Las instrucciomes
pueden ser imperativas, que ligan al mandaiario que no puede salir de ellas
aunque esté convencido de que el interés del mandante exigiria alguna mo-
dificacion; facultativas, que dejan al mandatario obrar segin su apreciacion,
y demostrativas, que imponiendo ciertas reglas reservan al mandatario la
facultad de separarse cuando las circunstancias cambien. Las instrucciones
pueden darse en el acto constitutivo del mandato o separadamente, simul-
tdnea o sucestvamente; si las instrucciones posteriores implican une agra-
vacion inequitativa, el mandatario puede rechararlas, entendiéndose que son
ineficaces si se reciben tras la ejecucion. Las instrucciones deben interpre-
tarse segun lo presumidle volunied del mandatario y los wusos del trdfico.
El mondante puede ordenar ol mandatario que se ajuste a las instrucciones
de un tercer interesado en la ejecucidn del mandato y si el mandatario se
atiene o dichas instrucciones no responde el mandante por ese Motivo.



Jurisprudencia 997

RESPONSABILIDAD DEL MANDATARIO 0 CoMISIoNIsTa: EI Codigo civil y el de
Comercio exoneran de responsabilidad al mandatario 0 comisioniSia que se
sujete a las instrucciones recibidas, pero si se separa de ellas, responderd
de los da7ios y perjuicios, por haber seguido distinio camino del sefiulado.

INTERPRETACION DE UNA DECLARACION DE VOLUNTAD DEL COMISIONISTA: L& caria
vor la que un comisionisia manifiesta a wn Banco que “de acuerdo con las
instrucciones recibidas de XXX, S. A. tengo a disposicion de ese Banco umn
partide de ...” no puede comnsiderarse como declaracion de voluniad unilate-
ral creadore de un vinculo juridico, ni aunque lo fuera, podria estimarse que
el comisionista se obligé personalmente con el Banco.

CasacION: DOCUMENTO avIENTICO: No tienen el cardcler de documento
auténtico, a efectos de casacion, los que fueron base del picito e interpreta-
dos por el senienciador. [S. 26 de mayo de 196%4; no ha lugar.]

i3. RECONOCIMIENTO DE DEUDA: SUPULSTA €aUss 1nicrra: No cabe declarar
la nulided del conirato de préstamo base de la demanda, con apoyo en la
ilicitud e inmoralided de causa, que se hace derivar de las relaciones nii
mas enire lus partes, si los recibos de reconocimiento de deuda son poste-
riores a dichas relaciones. [S. 25 de junio de 1964; no ha lugar.]

14. ARBITRAJE DE EQUIDAD: NULIDAD DEL LAGDO POR TABERSE DICTADC FUERA
DE PLAZ0! COMIENZO DEI cOMPUro: El wnomento a partir del cual debe em-
pezar el compulo del término para dictar el laudo mo es la aceptacion
formal, sino la aceptacion real y wverdadera del drbitro, cualquiera sea la
forma en que se haya manifestado la voluntad de asumir los derechos y de-
beres que tal cargo lleva consigo. [S. 3 de octubre de 1964; no ha lugar.]

Disponiendo el articulo 24, parrafo 1.0, de la Ley de Arbiirajes de De-
recho Privado, que la aceptacion de los drbitros debe hacerse ante Notario,
no se ve muy bien edmo cabe establecerse la distincidn entre aceptacidn
formal y aceptaciéon real y verdadera, seglin se hace en la sentencia, pues
en todo caso ha de ser un acto sujeto a forma. En el caso de la sentencia
habian sido designados tres arbitros, uno de ellos, Notario; el cual difirié
su aceptacién hasta después de asistir a las diligencias para conocer a fondo
el asunto; la aceptacidon se realiza el 15 de junio, y el laudo se emite
el 7T de septiembre, siendo de tres meses el plazo para pronunciar el laudo.
Lo que parece quiere decir la sentencia es que la aceptacion ha de ser
expresa, sin que produzca efecto la aceptacion tacita derivada, por ejewmaplo,
del hecho de asistir a diligencias del procedimiento de equidad. (G. G. O.)

15, CULpa EXTRACONTRAGIUAL! RESPONSARILIDAD DIRECTA DE SOCIEDAD ANONIMA:
La personalidad juridice que lo Ley alribuye a las sociedades anonimas
no limita su capacidad de obrar a la obtencion de beneficios, sino que las
convierte en sujeto activo o pasivo de cuantas obligaciones puedan con-
traer con arreglo al arficulo 1.089 C. c., entre las que figuran las derivadas
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de culpa exiracontractual; y como la falta de diligencia se debe erclusi-
vamente o su Consejo de Administracion o Delegado especial, cuye actua-
cion vincula a aquélle cun cuando hubieran rebasado los limites de sus
funciones o desatendido las instrucciones recibidas, procede declarar la res-
ponsabilidad directia de la sociedad.

“CuLFA I¥ VIGILANDO”: Existe cuando la Compafila de Gas no fiene a su
servicio un Inspector encargedo de la vigilancia y conservacitn de las
instalaciones, y tampoco solicitd del Municipio licencia pura hwucer repoari-
ciones durante los seis afios anteriores al suceso.

RELACION pm cAUsaumav: Eaiste adecuada relacicn de causclidad entre
la megligencia observada por la Sociedad y el hecho datfioso si el falleci-
miento de los familigres del matrimonio demendante y la intoricacion de
éste sobrevino como consecucncia de la aspiracion del dxido de carbono
emanado de la instalacion de gas existente en el subsuclo de la calle de su
residencia, cuyas tuberias se encontraban en estado inservible, hecho que
conocia la parte recurrente por el acaecimiento anterior de hechos and-
logos. [8. 29 de septiembre de 1964; no ha lugar.)

IV. Arrendamiento de cosas v

1. ARRENDAMIENTO DF INDUSTRIA: DESATIUCIO POR FALTA DB PAGO: DPEIERMINA-
10N uEL PREcro: L indeferminacion de lo renta wrrendaticic oblige a
desestimar la accion de desahucio por falta de pago, accion que he de par-
tir siempre de un precio cierto y determinado, cuya obligucion debe apa-
recer clara de los férminos del comtrato, siendo preciso, en caso de discre-
pancie, acudir pure su fijacidn ol procedimiento declarativo correspondiente.
|8, 25 de junio de 1964; ha lugar.)

Nora: En el caso de autos el demandante se habia abstenido de fijar
la renta contractual y negado la que sefialaba el demandado. La doctrina
de casacion es tanto més significativa cuanto que se refiere a un tipo de
arrendamiento en el que no cahe el enervamiento de la accidn de desahucio
ni la rehabilitacion del contrato: ello hace evidente que la acertadn dostring
del 'Iribunal Supremo sgerd aplicable con mayor motivo al desahucio por
falta de pago regido por la LAU, en el que la determinacion en la sentencia
es apsolutamente necesaria a los efectos enervatorios o de rehabilitach n.
J. P, R

1 Dis. DEgATIOCIO: CUBRSTIONES compPLuvas: La doctring  jurisprudenciol
que viene manteniendo que dentro del juicio de desahucio no pueden dis-
cutirse cuestiones complejas en relacion con la naturcleza del  contrato
9 obligaciones que del mismo puedan derivarse tlene aplicacion cuando en
los contratos de arrenduamicnto, ademds de las normas corrienles que ca-
raclerizan lo locacidn, se establecen otras contraprestaciones reciprocus que
cxceden del contenido simple y corriente de un arrendamiento.

CUESTIONES COMPLETAS: CALIFICACION DE LA NATURALEZA URBANA O RUSTICA DE
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LA FINCA ARRENDADA: NO existe complefidad si lo que se discute es la natu-
raleza urbana o ristica de la finca arrendade y su posible inclusién en el
dmbito de las respectivas legislaciones especiales de arrendamientos urbanos
o riusticos, ya que se irata de un problema itan intimamente ligado al ejer-
cicio de la accion de desahucio que, sin abordarlo y decidirlo, no existiria
posibilidad de determinar el presupuesto de hecho bdsico, o sea, la fijacion
del objeto y finalidad del conirato, ¥y no habria casi nunca posibilidad de
lagrar la rdpida reinfegracion de la posesion por parfe del arrendador,
a que conduce, y para lo que se instituye, el preceso de desahucio.

DESARUCIO . APLICACION DEL C0Opico crvil: Estebleciendo expresamente la
sentencia recurrida que el titulo contractual, en virtud del cual Ilo demanda
tuvo aeceso al inmmueblc ltigioso, defermina, de modo claro e inequivoco,
la naturaleza ristice del mismo y el cardeter «ccesorio de las edificaciones,
con respecto a la finalidad primordial del aprovechamniento agricola asignado
al inmueble, arrendado como un todo unitario, es muanifieste lo inaplicacion
de la legislacion especial de orrendainientos urbanos; y dedo que estd tam-
bien declarado por la propiu sentencia, como justificado en aqutos, el encla-
vamiento de lg totalidad del inmueble debatido en ®one wurbana afectada
por proyectos de alineacion y ensanche de calles, ¥ que su valor en venta
excede del duplo del precio normal que corresponde en el mercado a fincas
de calidad y cultivos similares en el medio rural, no puede tampoco ser apli-
cable la normativa especial gue regula los arrendamientos risticos, gue-
dando, en consecuencig, acogida o vinculada a la legislacion comuin contenida
en el Codigo civil.

TACITA RECONDUCCION: CONTINUIDAD EN LA OCUPACION POR CONDESCENDENCIA;
Habiendo mediado, con anierioridad al vencimiento del plazo contractual, el
requeritmiento pura dar por terminado el arriendo, no puede surgir la tdcita
reconduccion ¢ que hace referencia el articulo 1566 C. c., sin que la conti-
nuidad de la arrendataria en la ocupacion del inmueble, o partir de aquel
momento, sin otra cause gue la condescendencia de la contraparte, pueda
generar titulo alguno a favor de aquélla.

CONGRUENCIA ENTRE L0 PEDIDO Y LO FALLADO: No oforga el fallo mds de [o
pedido cuando se observa absoluta coincidencia entre lo solicitado en Iu
demanda y lo otorgado en el fallo, Unicos elementos que juegan en el pro-
blema, cualesquiera que puedan ser los ragonamientos que se hayun emplea-
do como base del fallo. |8, 4 de octubre de 1963; desestimatoria.]

2. Hasniasnanan: Pera que el arriendo urbano quede regulado por la LAU
es preciso que ¢l local sew habitadle, o sew, que la construccion reine coi
diciones de habitabilidad referidas al destino a que haye de dedicarse: en
las destinadas « industria o comercio su significacion de habitables reviste
mayor emplitud que en las viviendas por comprender tambicn las edificacio-
nes cercadas y con techumbre en las debidas condiciones de salubridad, hi-
giene y seguridad para servir las condiciones de su destino. La calificacion
de habitabilidad es un problema estrictamente juridico.
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LoCAL pE NEGOoCio: Este debe ser apio, con construcciones apropiadas de
cierto cardcter permanente e higiénico, para servir de sede al ejercicio de
actividad indusirial de comercio o ensefianza con fin lucrativo.

REVISION DE La CALTFICACION DE HABITABILIDAD: Si lg Sala de instancia es-
tima probado que el objeto del arriendo es um patio interior anero a un edi-
ficio de 30 metros de fondo y dos cobertizos, teniendo el de la dereche um
tejado con pendiente de iejas drabes, una mdguina de sierra eléctrica y Se-
parado, en su extension, por unos tabiques de madera, utilizdndose los de-
partamentos ast formados como almacén, y el otro, es de andlogas caracte
risticas, con piso de tierra, de tal descripcion no puede afirmarse que los
citados cobertizos, que tienen el cardcler de edificaciones provisionales se-
gun el art. 91 de la LAU, reinan la condicion de habitables, dado que no se
expresa que temgan las debidas condiciones de salubridad, higiene y seguri-
dad minimas pare ser destinados con cardecter permanente a une activided
industrial con establecimiento abierto al piblico, por lo que es errdnea la
calificacion de habitabilidad realizada por la Sula de imstoncia. [S. 1 de julio
de 1964; ha lugar.]

Nota: Pese a las declaraciones jurisprudenciales y a la que en la ante-
rior sentencia se hace respecto a la amplitud que, en relacién a los locales
de negocio, hay que dar a la nocion de habitabilidad, una vez mds la solucion
practica dada por nuestro més alto ‘Tribunal es francamente restrictiva vy,
lo que es mas sensible, ello se evidencia a través de una forzada revisidn del
presupuesto de hecho sentado por la sentencia recurrida. Cuando tantas re-
soluciones desestiman recursos de casacion o de injusticia notforia, por timi-
dez en la revision de los hechos o por escripulos acerca de la forma en que
se denuncio el error imputado a la sentencia recurrida, resulta sorprendente
que la sentencia anotada declare no habitable lo que la Sala afirmé serlo y
que tal declaracién se realice, no con base en elementos probatorios positi-
vos que demuestren la inhabitabilidad, sino a través del —al parecer— in-
consciente argumento de que el 6rgano ¢ quo no afirmoé que el local tuviera
las debidas condiciones de salubridad, higiene y seguridad. Aparte de que
ningun precepto legal desglosa la habitabilidad en el triple requisito sefalado
por el Tribunal Supremo en la anterior sentencia, lo cierto es que la decla-
racion sobre habitabilidad realizada por la Audiencia, aun siendo de caricter
juridico, sdlo podia legalmente modificarse por el Tribunal Supremo esti-
mando probados hechos de los que se dedujese la condicién de inhabitabi-
lidad y nunca con base en la mera circunstancia de que la Sala hubiera omi-
tido una declaracion especifica sobre las notas de salubridad, higiene y habi-
tabilidad que ninglin precepto le impone. Inaceptable resulta igualmente la
nota de permanencia que la sentencia del Tribunal Supremo introduce en los
requisitos exigidos para la habitabilidad, siendo de notar que tal introduccion
es hija de la posible confusion en que la resolucién incide respecto a las edi-
ficaciones provisionales. Las edificaciones provisionales del art. 91 son ob-
jeto de contratos arrendaticios sometidos a la LAU y, por lo tanto, al régi-
men de la misma (salvo la peculiaridad referente a la causa segunda de de-
negacion de prorroga) y, por lo tanto, la nota de provisionalidad, de tempo-
ralidad de la comstruccion, no supone circunstancia excluyente del campo de
la LAY ni, en consecuencia, ¢l cardcter permancnte de la construceion os
requisito necesario para reputarla habitable y para determinar la inclusicn
del arriendo correspondiente en el marco de la LAU, (J. P. R.)

3. LoOCAL DE NEGOCIO CON INSTALACIONES: BIENES MUEBLES O INMUEBLES: El ar
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ficulo 3.0, mim. 2.0 LAU vigente, no tiene en cuenta para nada lo condicion
mueble o inmueble de las cosus que se hubieran arrendado con el local, bas-
tando al efecto, para la calificacion del arrendamiento como de local con
instalaciones, con que lo recibido por el arrendatario no sea sdlo el local
escueto y desnudo, sino el local con elementos de cierta imporiancia apios
para ser utilizados en la explotacidn del arrendatario, careciendo lambién de
trascendencia la circunstancia de que el negocio o industria esiablecido en
el local sea 0 no de nueva creacibn, pues lo gue verdaderamente importa es
que tal indusiria 0 negocio seq propic del arrendataric. [S. 22 de maye de
1964; desestimatoria.]

La demanda tenia por objeto que se declarase que el contrato de arren-
damiento que ligaba a las partes (que se referia a un Jocal arrendado para
la esplotacidn de un negocio de hotel, y en el que se encontraban instalados
“un gran nGmero de cuartos de bafio con todos los servicios, lavabos en
todas las habitaciones, otros servicios higiénicos en las distinfas plantas, as
censor, calefaccion central, caldera para el agua caliente, numerosos apara-
tos telefonicos y grupo moto-homba para elevar el agua de un pozo”) lo era
de arrendamiento de local de negocio con instalaciones y elementos, de los
comprendidos en el nim. 2.0 del art. 3.2 LAU, v, por consiguiente, su renta
era revisable cada cinco afios, por el Jurado de Estimacién, a tenor del ar-
ticulo 104 LAU. El demandado sostenia que se trataba de un arrendamiento
de local de negocio, puro y simple, de los regulados en el art, 1.0 LAU. Des-
favorables ambas instancias al arrendatario demandado, éste formula el re-
curso de injusticia notoria alegando gue no cabe considerar como “instala-
ciones” lo que son auténticos bienes inmuebles, por estar incorporados de una
manera fija a un inmueble, y que la finalidad del contrato no fue la de en-
tregar al arrendatario un local vacio para instalar un negocio nuevo, dado
que el hotel venia ya funcionando muchos afios antes.

4. ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO CON PROHIBICION DE SUBARRENDAR ¥
TRASPASAR : Tanto la legislacion arrendaticia vigente como la anterior sefialan
expresamente que los beneficios que oforga a los arrendolarios son renun-
ciables, salvo el de prorroga, por tanto, queda el arrendatario obligado por
esta cldusula. [S. 28 de septiembre de 1963; desestimatoria.]

Nora: En virtud de una clausula adicional se autorizé al inquilino para
que habilitara una habifacién para verduleria, aumentandose la renta esti-
pulada, y haciendo constar que “esta autorizacién se entiende concedida ex-
clusivamente al mencionado inquilino y que, por tanio, por ningin concepto
podra ser traspasado o subarrendado dicho local”. Tal clausula aceptada
por el inquilino, supone una renuncia del derecho de traspaso. (J. G. Y.).

5. LAU: PRINCIPIOg FUNDAMENTALES: EI sistema prolector de la LAU se
halla monlado sobre los dos principios fundamentales de prorroge for2osa
y estabilidad de renta.

FACULTAD DE LA ADMINISTRACION PARA ACORDAR FELEVACIONES O REDUCCIONES DE
RENTAS ARRENDATICIAS: La facultad concedida por la LAU ol Gobierno para
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modificar las rentas coniractuales cuando por el transcurso del tiempo ha-
yan cambiado las circunstancias economicas del pais, no son mds que una
variante de la doctrina “rebus sic stantibus”, doctrina que si ha sido dis-
cutida en el campo del Derecho estrictamente privado, es 10gica cuando la
libertad contractual estd restringida.

INCREMENTOS DEL DECRETC DE 6 DE SEPTTEMBRE 1961: PACTO DEF ELRVACION DE REN-
Ta: Si tras la realizacion por el arrendatario de actos que wpudieran ser
causa de resolucicn del arriendo, se formalizé una ifransaccién en que li-
bremente se sefialé por las partes la renta estimada justa en tal momento,
con aumento superior al gque poco despuls habie de autorizar con cardc-
ter general para los arriendos de cinco o mds arios de prorroga, el decreto de
5 septiembre 1961, la elevacion prevista en este Deereto no es aplicable @ dicho
arrepdamiento, conforme el propio Decreto dispone. [S. 25 de septiembre
de 196%; no ha lugar.]

6. INCRY¥MENTO DE RENTA ARRENDATICTA URBANA: DECRETO DE 6 DE SEPTLEMBRE
pE 1961: ANTIGUEDAD DEL CONTRATO DE ARRIENDO: NOvaCiON: Las modificaciones
introducidas en el contrato de arriendo de local de negocio no suponen cx-
tincion del mismo y sustitucién por otro muevo, si se hace mencion de que
sélo se constatan por escrito las condiciones del antiguo, lo que equivele @
dejarlo vivo, pues la novacion, en sentido estricto, es modo de extincion de
las obligaciones y para que la novacion anule un conirato es preciso que lus
condiciones del que lo nova sean contradictorias con lus del anterior, lo gue
no ocurre cuando las modificaciones introducidas no son sustanciales. Es,
por lo_tanto, la fecha del primitivo arrendamiento iu que hay que tener en
cuenta a efecto de la aplicacion de los qumentos previstos en el Decrefo de 6 de
septiembre de 1961. [S. 17 de julio de 1964; no ha lugar.]

7. RECARGO POR CALEFACCION: La disp. irans. 2.* de la orden conjunta de
10 de julio de 1954 (que aprueba el texto refundido de los Decretos-Leyes de
19 de noviembre de 1948 y 27 de noviembre de 1953 y que ordena que el re-
cargo por suinistro de calefaccion se aplicand también a las viviendas aco-
gidas al Decreo-Ley de 19 de noviembre de 1948, tanto a las terminadas con
anterioridad, como a las posteriores a este texto de 1954, especificando que
en las terminadas con anterioridad podrdn repercutirse lus diferencias expe-
rimentadas por el precio de los combustibles entre noviembre de 1948 y el
aflo en que se cfechia el servicio), afectan o las viviendas construidas bajo la
wvigencia de la Ley de 256 de noviembre de 1M4 y Order de 7 de febrzro de
1945, no sdlo por su alusidn ol Decreto-Ley de 19 de noviembre de 1948, sino
tambicn por el mecanismo de la refundicion de preceptos legales vy de lu
continuidad del ststema que c¢llo representa, por lo cual no puede preten-
derse la aplicacion de lg Orden de 14 de abril de 1948, cuya vigencia eStd
expresamente negada por la disposicion final del Decreto-Ley de 19 de mo-
viembre de 1948 ¢ implicitamente por el art. 6, apurtado c) del misimo,

RICARGO POR CALEFACCION: APLICACION DEL ART, 129 rau 1946: La repercusion
de lus diferencias experimentadas por el precio de los combustibles, autori-
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zada por la disp. trans. 2.2 de la Orden de 10 de julio de 1954, se ha de calcu-
lar segin ordena la disp. trans. 3.2 de lg Orden de 14 de abril de 1948, cum-
pliendose ademds los irdmiles y plazos del art. 126 LAU 1946, articulo que,
si no estd citado por error, en la referida disposiciOn, es claro gue, en todo
caso, habric de completarse por el ari. 128 LAU, que es €l que sefigla los
requisitos y plazos aludidos. |8. 12 de junio de 1961; desestimatoria.}

8. EJERCICIO DEL TANTEO Y RETRACTC: SOlo esid legitimado para ejercitarlo
el inquilino que ocune “realinente” el piso. Probada la inocupacion no cabe
su ejercicio. [8. 14 de febrero de 1968%4; no ha lugar.]

9. VENTA DE CASA POR PISOS: CARENCIA DE NOTIFICACION: NO EJERCICIO DE RE-
TRACT0: ACCION DE Nunmwav: No puede ser declarade la nulidad de lo venta
del piso, ya que esta medida exrcepcional figura establecida solo para aque-
lios supuestos en que la propia ley omite regles;, no cabe hocer aplicacion
de preceptos andlogos o por interpretacion extensiva, cuando el articulo 48
preseribe la solucion al cuso controvertido al establecer que cuando 10 se
hubiere hecho la preceptiva notificacion de venta al inguilino, podrd dste
ejercitar el de retracto dentro del plazo fijudo, lo que no ha hecho.

ACCION DE IMPUGKACION: Sdlo prosperard cucndo el precio convenido ex-
ceda de la capitalizacion legal. Sirve como base para su determinacion el re-
cibo mensual presentado, cuando no se haya promovido confra la renta que
sefiala la accion de revision que sefiald el articulo 101 de la ley, ni se han
utilizado las notificaciones escritus que el mismo articulo establece para fi-
jar con exactitud la renia a sutisfucer. |S. 21 de junio de 1963; no ha lugar.]

10. RETRACTO DE LOCAL DE NEGOCIO: LITISPENDENCIA: Al iniciarse el retracio
no se hubla entablado el juicio declarativo sobre nulidad de la escritura de
venta del local comercial, por lo que la Sala no pudo tererlo en cuenta, aun-
que en definitiva en su dic puede influir st se declara nula lo venta.

CoNSUMACION DE LA VENTA: Aungue la accion de reiracto erige para su via-
bilided que la venita haya sido consumada, lo consumacion no la determina
la inscripcion en el Registro de la Propiedad, sino la tradicién real o ficta
de la cosa vendida, lo que ha tenido lugar al otorgarse la escriture piblica
y no deducirse de ¢sta nada en contrario.

ABUs0 DE DERECIIO: Lo doctrina del abuso de derecho, como remedio de
cardeter extraordinario, no faculta a los Tribunales para hacer uso de ellg,
myis que en cusos puatentes y manifiestos. (8. 1 de febrero de 1964; no ha
lugar.]

11, IMPUGNACION DR VENTA DX VIVIENDA POXR REBASAR KL PRFCIO La CNFRA RE-
SULIANTE DE LA CAPITALIZACION DE RENTA: INCRUMENTOS POR ORRAS: IMPUESTO DE
pLUsvaALIs: Bl incremento por razOn de obras realizudas, aceptedo por la
parte arrendataria y acumulado ¢ la renta, debe considerarse formando par-
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te de ésta a efectos de la capitalizaciOn, se cual sea el comcepio —imejoras
o reparaciones— de tales obras.

PRECIO DE VENTA: Pacfado en el conitraio de venia que Ios gastos de Ila es-
critura, incluso el impuesio de plusvalia, “serdn de cuenia de la parte a
quien legalmente correspondiera”, es indudable que, siendo el sujeto de este
dltimo gravamen el enajenante, su importe no ha de tenerse en cuenia en el
precio de la venta. |[S. 8 de junio de 1964; no ha lugar.]

12, DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: DERECIIO A VIVIENDA INDEPEN-
PIENTE: Si el beneficiario de lo denegucidn de prorroga, que vive con sus fa-
miliares, carece de hogar wndependiente y desea temerlo, al mo haber norma
que le obligue @ continuar viviendo con sus familiares puede invocar la si-
tuacion de necesidad a efecto de la denegacion de prorroge. [S. 6 de junio
de 1964; no ha lugar.]

13. DENEGACION DE PRORROGA PARA REEDIFICAR: REQUERIMIENTO-NOTIFICACION
DENEGATORIO DE PRORROGA: LEGITIMACION PasIvA: L& nofificacion del arrendador
al arrendatario, impuesta por la LAU, consiste, pura y sitnplemente, en la
declaracion de voluniad de negar la prorroga legal. Carece de trascendencia
el que la notificacion se dirigiera a las dos sociedades que imicialmente fue-
ron arrendatarias del local y que la demanda resolutoric se haya dirigido
solo contra una de eligs, si ésta es Ia tinica afectada por la denegucion de
prorroge. [S. 19 de junio de 1964; no ha lugar].

14, DENEGACION DE PRORROGA PARA REEDIFICAR: FINALIDAD: La finalidad de
esta causa de denegacidn de prorroga no es la defensa del interés particular,
sino dar sofisfaccion al interés general de aumento del niimero de wvivien-
das disponibles.

IpEM: LEGITIMACION PASIVA, LITISCONSORCIO: ACUMULACION: EI proyecto de de-
rruir la fince para edificar ofra mo implica la existencia de un litisconsorcio
pasivo mecesario entre todos los ocupantes del inmueble afeciado, sino en
fodo caso un supuesto de acumulacion de acciones cuya wulilizacion es facul-
tativa y no preceptiva, por lo que no puede decirse que se haya constituido
defectuosamente la relacion juridica procesal al demandar a los arrendala-
tarios de los locales de negocio en un proceso y a los de viviendas en otro.

IpEM: CONGRUENCIA: NoO supone incongruencia el que pedida stmmplementc
la resolucion del contrato, la sentencia fras dar lugar a la misma, delermine
que el derribo y posterior reedificacion ha de hacerse en las condiciones pre-
vistas en la LAU. [8. 29 de mayo de 1964; no ha lugar.|

15, DENEGACION DE PRORIROGA POR CINRRE DL LOCAL: JUSTA CAUSA DML CIERRE:
Bl embargo de bienes del arrendatario del local, al causar traba sobre lg
maquinaria y mercaderias, determiné una inactividad comercial, provocada

por causa ajena a la voluntad del comerciante, pues el embargo de bienes
que puede tener origen, no solo en la desaceriada gestion, sino en otras
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causas, no puede estimdrsele impuiable a estos efectos, por lo gue debe apre-
ciarse la eristencia de una juste causa para el cierre. [S. 22 de junio de 1964;
ha lugar.]

16. “NUMERUS CLAUSUS” DE CAUsa8 RESOLUTORIAS DE ARRIENDO URBANO: Lg
Sala I tiene declarado con reiteracion que las causas de resolucion del ar-
ticulo 114 LAU son de cardcier limitativo, sin que puedan aplicarse por
analogia, debiendo procederse resirictivamente en su ejercicio y rigurosa-
mente en la exigenciaq de los presupuestos que lo condicionan.

INJUSTICIA NOTORIA: QUEBRANTAMIENTO DE FORMALIDADES: Procede dejar sin
efecto la sentencia que decreie la resolucion de un arriendo —sometido a lg
LAU— con base en cause distinta de las previstas en el articulo 114, ya que
para el enjuiciamiento de diche causa se utilizo un procedimiento inadecuado
con indefensién del recurrente. [S. 1 de julio de 1964; ha lugar.)

La causa resolutoria apreciada por la Audiencia en proceso seguido por
los tramites previstos en la LAU para las acciones ejercitadas con base en
la misma era de no constituir la vivienda “domicilio permanente del hene-
ficiario”, causa contenida en la Ley de Viviendas de Renta limitada de 1954 y
para cuya efectividad no es causa procesal adecuada el proceso arrendaticio
de la LAU. (J. P. RJ)

17. INTRODUCCION ILEGAL DE TERCERO EN LA COSA ARRENDADA: Si la Sala de
instancia afirma que el arrendador tiene reconocida la cotitularidad arrendati-
cia del arrendatario y de la tercera persoma introducide en el local y que
ha consentido el uso conjunto del local por los demandados, es improce-
dente la resolucion pretendida. No es ildgico atribuir el cardcier de recomo-
cimiento de la cotitularidad arrendaticic a un estado de cuentas en el que
se reconoce como partida o crédito a favor del arremdador y en contra de
los demandados el importe de unos recibos del arriendo que se pretende
resolver. [8. 13 de mayo de 1964; no ha lugar.]

18. TRASPASO OCULTO: PRESUNCIONES: La declaracidn del traspaso con las
consiguientes bajas y altas en la contribucion industrial, unide a otros ele-
mentos que el Tribunal sentenciador ha tenido en cuenta y que se reflejan
en la resolucion que se recurre, hace suponer fundadamente la adguisicion
del negocio por el nuevo contribuyente, presuncion ésia que lleva en st un
enlace preciso y directo, segin las reglas del criterio humano. [S. 18 de octu-
bre de 1963; no ha lugar.]

19. Tragraso mycan: La LAU no permite, y lo sanciona con la resolucion
del conlrato de arrendamienio, el hecho de que un lercero extrafio @ la re-
lacion arrendaticia, use y disfrute de la cosa arrendada, sin consentimiento
del arrendador,

DEFECTOS FORMALES DEL RECURSO: Alegar como cause de la injusticia noto-
ria pretendida el articulo 136 mumero 3° LAU, por infraccién de precepto
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y de doctrina legal, y no expresar el concepto por el que Se estima cometica
la infraccion, involucrando, ademds, en su desarrollo las cuestiones de hecho
y las de derecho, constituyen defectos, que, en su dia, debieron haber sido
causa de inadmision del recurso y que en el actual inimite lo son pare su
desestimacion. [S. 18 de octubre de 1963; desestimatoria.]

20. OBRAs INCONSENTIDAS: CONOCIMIENTO: Reiferadumente se viene declaran-
do por el T. S. que conocimiento no equivale a consentimiento, y por con-
secuencie no sirve como base o raiz delictiva para apreciar usentimiento de
obras por parte del duefio del local arrendado, la entidad de lus mismas, ni
el tiempo transcurrido desde que se realizaron, pues todos estos datos §m-
plican que el arrendador podia conocerlas, pero de ninguna manere eutoriza
parae presumir su auiorigacion, ni son elementos inequivocos que revelen
de muanera fehaciente su decidido propdsito de acepturlus. [S. . 8. 16 de
octubre de 1964; no ha lugar.]

21, ARRENDAMIENTO URBANO: OBRAS INCONSENTIDAS: CONFIGURACION: La coOn-
versidn de una puerta en una ventana, realizade con obra de fdbrica, cons-
tituye una alteracion sustancial en lu configuracidn de la cose arrendada,
que el arrendatario no puede llevar o« cabo de mo contar con el consenti-
miento del arrendador. [S. 10 de junio de 1964; estimatoria.]

22. OBRAS INCONSENTIDAS: OBRAS DE ADAPTACION: Kl contrato solo auforiga
para adaptar el local a su puesta en UsSO, pero 1o a posteriores reformas
que pueden ser convenientes o necesarias para el arrendatario, para las que se
requiere la debida autorizacién del duefio. |S. T. 8. 6 de junio de 1961;
no ha lugar.]

23. OBRAs pE ADAPTACION: Cuando se arriende un local para un destino de-
terminado, se entiende concedida implicitamente lo cutorizacion para adop-
tario al destino libremente pactado.

OBRAS INSIGNIFICANTES: CONFIGURACION: No son causa de resolucion del
contrato de arrendamiento las obras que, por su insignificancia (tabique de
poca altura) no alteran lg configuracion.

CONFESION: IMpUGNACION EN CASACION: No conslituye error de hecho, sino de
derecho, el no dar a la confesion en juicio el valor que tiene, por lo que re-
sulta tmprocedente la via 42 del art. 136 LAU, empleada en el recurso, sin
que obste a ello la tardia rectificacion hecha en la vista. [S. 4 de noviembure
de 1963; desestimatoria.]

Para ¢l perfecto entendimiento de la sentencia conviene tener en cueula
los hechos basicos siguientes: KL demandado era arrendatario de dos naves
(que, aungue sin comunicacion entre ollas, constituian una sola finca), cn
virtud de sendos contratos que realizara con el propletario (padre del actual
demandante). En ambos contratos se sefialé el mismo destino al objeto
arrendado (“depdsito-alimacén de pieles, derivados y subproductos, asi como
para la obtencién industrial de estos dos ultimos™ y se fijaron los mistos
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pactos y condiciones. BEs igualmente importante el hecho de que el segundo
contrato de arrendamiento se otorgé un mes después del primero y antes de
gue se procediera a instalar en éste la industria pactada.

De las obras realizadas por el arrendatario (en base a las cusles se pre-
tende Ila resolucidn del arrendamiento), entiende el T. S., confirmando la
sentencia recurrida, que, algunas de ellas (“cambio de una puerta por otra
de menores dimensiones”; “cambio de situacion de ventana y apertura de
eco y colocacion de otra nueva”; cegamiento, con ladrillo v revoque en la
fachada exterior, de una ventana existente en la fachada posterior, de car-
pinteria metdlica”; “creacidn, por medio de un tabique, de una habifacidn
destinada a oficina™) fueron realizadas en los primeros momentos de concer-
tarse el arriendo “con consentimiento implicito del arrendador, que se infie-
re de la expresion, en la cliusula tercera del contrato, con diafana claridad,
del destino del local litigioso, destinado con anterioridad a finalidades dife-
rentes, por lo que se imponia la ejecucion de las obras necesarias para la
acomodacion del local al destino libremente pactado”; consentimiento ratifi-
cado por el propietario del local “autorizando con su ciencia presencia y
aquiescencia la realizacién de las obras”. Hay otro tipo de obras consisten-
tes en comunicar los dos locales que fueron objeto del arrendamiento vy,
respecto de las cuales, “presume la sentencia recurrida que al arrendatario
se le auforizé para establecer comunicacion enfre ambas naves, al no ser 16-
gico que el demandado tuviera la intencidn de montar dos industrias iguales
en dos locales contiguos, sino una sola y racionalmente dispuesta, eviden-
ciando que tal fue la intencidn de log contratantes las pruebas practicadas,
de las que resulta la autorizacion del duefio en orden a la obra de comuni-
cacion”, Hay, finalmente, otras obras que se estiman insignificantes e insufi-
cientes para alterar la configuracion, y que consisten en la “sustifucion de
los cristales de un lucernario por cartones embreados” y en la “construccion
de un tabique de ladrillo de un metro con diez centimetros de altura, con
el solo fin de contener la sal nacesaria para el tratamiento de los cueros, de
extension indeterminada, pero pequefio, sin constar si estd o no empotrado
en el suelo del local”, (Pertenece lo entrecomillado al congiderando primero
de la sentencia.) (J. G. Y.)

24. OBRAS REQUERIDAS POR 1A MARCHA DEL NEGOCIO: FALTA DE CONSENTIMIEN-
To IMpLiCITO: La tesis de que el arrendatario de un local de megocio estd
implicitamente aulorizado para realizar, en cuclquier momento, cuantus
obras estime necesarias 0 convenienies no SOlo para su establecimiento y
puesta en marcha, sino a medida que las necesidades del negocio o industria,
de su evolucion y progreso técnico, o meramentec de lo que se considere
conveniente a su mejor desenvolvimniento, lo aconsejen., es una tesis cuya
sola enunciacion pone de relieve su divergencia con nuestro sistema furidico
y la doctrine que o interprela y aplica, pues equivaldria « atribuir al arren-
datario, no solamente el uso y el disfrute, que es lo que se le transmite en
el arrendamicnto, sino el poder de disposicion, de allerar la forma y sustan-
cia determinantes del propio objeto del contrato, que periencce o la excly-
sivg soberania del propictario. [8. 8 de noviembre de 1963; desestimatoria.]

25. OBRAY: CONSENTIMIENTO IMPLICITO: El consentimiento implicito para reali-
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zar las obras es consecuencia de la puesta en marcha del negocio o industria
en el local arrendado, siempre que sea preciso para el desarrollo del misimo
conforme ol destino dado, pero sin que pueda extenderse dicha auiorizacion
a obras de ampliacién o mejora de los servicios en el curso o desarrollo del
negocio porque ello entrafia no la necesidad, sino la conveniencia. [S. 30 de
octubre de 1963; desestimatoria.]

26. OBRras INCONSENTIDAS: Se comnsideran inconsentidas aguellas obras gue
estdn fuera de las gue se aqutorizaron por la licencia Municipal o peficitn del
arrendador. [S. 16 de mayo de 1964; no ha lugar.]

27. MODIFICACION DE L4 CONFIGURACION: La cuestion sobre si las obras rea-
lisadas modifican o no la configuracion enirafia un concepto juridico. Modi-
fican la configuracién las obras que implican un cambio esencial y Sensible
en la distribucion de los espacios constitutivos de la viviende y los elemen-
tos que los limitan, incorporados al inmueble de forma gue no puedun se-
pararse sin destruirse,

ABUSO DE DERECIIO: El abuso de derecho, como institucion de equidad,
presupone una actitud meramente pasiva del que sufre un dafio en su pairi-
monio sin culpa por su parte, como consecuencia del ejercicio antisocial de
un derecho por poarte de un tercero, pero no puede invocarse en su favor
por quien es responsable de una conducta antijuridica que lleve aporejada
una sancion previsia en la propia Ley. [S. 17 de abril de 1964; no ha lugar.]

28. MODIFICACION DE LA CONFIGURACION: Se entiende wvariade la configura-
cién cuando las obras realizadas alieren la vieja distribucién de los espacios
itiles, variando su aspecto peculiar y produciendo un cambio no meramente
accidental y transitorio, sino esencial, sensible y permanente. [S. 2 de julio
de 1964; no ha lugar.]

29. OBRAS DE REPARACION NECESARIAS: CONFIGURACION: Si el uso y disfrute
del inmueble, segin la naturaleze de la cosa arrendada, obligan a la realiza-
cién de las obras y por su urgencia las realiza el arrendatario, no por ello se
quebrante lg prohibicién que tiene de realizarlas por st mismo sin el con-
sentimiento del arrendador, cuando son por su voluntad o conveniencia. Las
reparaciones han de reputarse wurgentes, no sclo referidas al tiempo, sino
por lo perentorio de la necesidad. La doctrina del T. S. citada en las senten-
cias de 6 de julio de 1954 y 2 de febrero de 1960, permite que en las obras de
este tipo puede no respetarse la configuracion del local. 8,15 de octuhre de
1964; no ha lugar.]

30. MopFicsciON DE LA CONFIGURACION: Hs constitutivo de un cambio de
configuracidn, la variaeion de la disposicidn de los elementos esiructurales,
de la funcion alribuide o cade una de las partes resultantes, del nmimero de
piezas y de su aspecto parkicular y de conjunio. [S.'T. 8. 13 de junio de 1964;
no ha lugar.]

31, RumNA: Procede desestimar el recurso de injusticia notoria por el que



Jurisprudencia 1009

se intenie rectificar o corregir la declaracidn administrativa de ruina, lo gue
s6lo cabe lograr en la via gubernativa y, en su caso, en la furisdiccion con-
tencioso-administrativa, ya que los Tribunales de la jurisdiccion ordinaria
vienen obligados a respetar fal declaracion.

RECURSO DE INJUSTICIA NOTORIA: CAUCION JURATORiA: Lag omisibn, por el
declarado pobre, de la caucidn juratoria, al formalizar el recurso, determi-
na lo inadmmsion y la desestimacion del mismo. [S. 1 de julio de 196%4; no
ha lugar.]

32, RESOLUCION ARRENDATICIA CONM BASE EN 14 ONEROSIDAD DE CONDICIONES
PACTADAS POR EL USUFRUCTUARLO ARRENDADOR: Si se estipulé una renta de 200
pesetas mensuales, con prohibicidn de subarriendo y obligacion impuesta
al arrendatario de encalor cada seis meses el edificio y atribucion al mismo
de la jocultud de realizar obras de reforma y conservacion que habrian de
quedar en beneficio de la finca y se ha probado que de 35 fincas del lugar
de autos 19 figuraban a efectos fiscales con renta anual inferior a 1.300 pe-
setas y las 16 restanies com ofrg mo superior a 2.000 pesetas anuales, es co-
rrecto deducir gue no se itrata de arriendo anormal o desacostymbrado en
perjuicio de la propiedad. [S. 17 de octubre de 1964; no ha lugar.]

33. SUBARRIENDO AUTORIZADO VERBALMENTE: NULIDAD: ART. 22 Iau: El ar-
ticulo 22 LAU, como norma de derecho mecesario, es de imperativo cume
plimiento, por 1o cual el subarriendo de la totalidad o de parte de local
de megocio hecho con la autorizacion verbal expresa del arremndador, pero
sin hacerlo por escrito, como exige dicho articulo, es un acto que, como
contrario a la ley, cae en la nulidad que prescribe el art. 49 C. c. [B. 29
de mayo de 1964; estimatoria.]

Nora: En segunda instancia, la Sala declaré (revocando la sentencia del
Juzgado) la validez del subarriendo hecho con autorizacion expresa, pero
verbal, alegando (seglin se recoge en el primer motivo del recurso) que la
interpretacion rigorista contraria, “ademés de dar al acto juridico en su
esencia menos importancia que a su forma, va en contra de las normas y
principios de rango superior a los de la propia ley formal ordinaria, cual
es el principio de respeto a los actos propios, que por ser de derecho na-
tural y superior, por tanto, a toda ley positiva, impide que el que autoriza
a ofro en cualguier forma a realizar un acto, pueda luego impugnarlo, con
base en no haber prestado el consentimiento con el formalismo legal exi-
gido”.

Parece interesante transcribir el considerando primero de la sentencia
del T. 8.; “Bl tema fundamental y basico del recurso se reduce a determi-
nar si es valido y coficaz el subarriendo de la totalidad o parte del local de
negocio contando con la autorizacion verbal expresa del arrendador, sin
que lo hiciera en forma escrita, como exige el art. 22 LAU vigente, cuestion
bhartamente debatida y resuclta por la doctrina jurisprudencial en el sen-
tido de que tratindose de norma imperativa obliga su acatamiento y su
falta, como acto contrario a la ley, cae en la nulidad que prescribe el ar-
ticulo 4.0 C. ¢, sin que este rigor de interpretacidn literal contrarie ni cer-
cene el principio de autonomia de la voluntad que rige en nuestro Derecho
obligacional, porque la facultad de obrar estd limitada por la ley, que es
quien, suprema autoridad, marca o regula e imprime fuerza coercitiva a
las estipulaciones entre partes, v asi lo consagra el precepto sustantivo 1.255

16
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al establecer que los coniratantes pueden otorgar los pactos que estimen,
siempre que no sean contrarios a la ley, docirina o criterio que descansa no
s6lo en los términos gramaticales del susodicho art. 22, sino en la matura-
leza. personal del contrato de arrendamiento, mediante el que sélo se ac
quiere el derecho de uso a favor de la persona que lo recibe sin que pueda
transferirlo o transmitirlo mas que en los supuestos y con las formalidades
preestablecidas en la Ley especial, la que con un avance en el sistema ju-
ridico restringe cada vez mas por razones de interés social los antiguc
principios que caracterizaban el Derecho privado, y asi vemos dentro de la
actual Ley de Arrendamientos Urbanos que al dominio del local de mnege-
cio le injerta el de la empresa, creando un derecho conjunto o mezclado
entre arrendador y arrendatario; se introduce la facultad de impugnacicn
del precio de venta; la prorroga de duracion del contrato en contra del tér-
mino concertado; todo lo cual indica evolucion en el concepto de las insti-
tuciones juridicas y justifica la teoria que se mantiene, manifestada con
reiteracion por esta propia Sala, de que el art. 22, como norma de derecho
necesario, es de imperativo cumplimiento, pues, de lo contrario, se conver-
tirfa en letra muerta el texto legal, sin que a ello se oponga, como dice la
sentencia recurrida, la doctrina de los actos propios, ni implica abuso de
derecho, sino el reconocimiento de un derecho obligacional con vicio o de-
fecto de constitucion que lo invalida ante la ley”.

La Sentencia actual sigue, entre otras, a las SS. de 22 de febrero de 1956
y 10 de octubre de 1962, que consideran la autorizacion escrita como un
requisito ad solemnitatem. (J. G.. Y.)

V. Yamilia

1. DECLARACION DE PATERNIDAD NATURAL: DERECHO CATALAN: La declaracién
de paternidad natural tiene, deniro de las fuentes de Derecho cataldn, ma-
yor amplitud que las propias del castellano, sumamente restrictivo en esta
materia. [S. 18 de junio de 1964; no ha lugar.)

2. GANANCIALES: BIENES ADQUIRIDOS DURANTE LA SEPARACION pE HECIO: La
mera separacion amistosa o exirajudicial no provoca la suspension de los
efectos economicos del matrimonio, y por ello las fincas adquiridas duran-
te el mismo son gananciales aunque los coényuges wvivieran separados de
hecho.

NACIMIENTO DE LA SocCiEpAD: Aun cuando nuestro Derecho histdrico erxigio
que los conyuges vivieran “de so uno” o “de consuno”, tal norma fue susti-
tuida por el art. 1.393 C. c. que expresamente dispone que la sociedad de
gananciales comenzard a regir “precisamente el dia de la celebracion del
matrimonio”, ¢ cuyos efectos es indiferente el hecho de la vida comuin.,

VENIA SIMULADA PARA BURLAR DERECIIOS DE LA MUJER:  Declardndose pro-
bado y no combatido por la vie del ndm, 7.0 del art. 1.692 LEC que ¢l ma-
rido, el mismo dic en que adquirid las fincas, lus enajend con pacto de
relro y reserva de arrendamiento, manifestando ser soltero, continuando
amillaradas a su nombre, pasando ante los vecinos por seguir siendo su due-
710, ejercitando con tal cardeler ¢l retracto de colindanies con posterioridad
a la venta, mientras que el comprador nunca las poseys y « su muerte no fue-
ron inventariadas en su sucesion, por todo lo cual la Sala declara existente
la simulacion, es visto que hay el enlace precisoc y directo segiin lus reglas del
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criterio humano que exige el art. 1.253 para la estimacidn de la prueba de
presunciones.

MATRIMONIO CANONICO DE LA REPUBLICA! EFECTIC RETROACTIVG DE LA LEY DE 12
DE MARZO DE 1938: La eficacia refroactiva del art. 2° de dicha Ley mo lLimito
su alcance a las relaciones personales o familiares, sino que extendié su con-
tenido a cuantos derechos y obligaciones regulaban dicha institucion en el De-
recho civil, comiin o foral, con anterioridad a la promulgacién de la norina
que dejaba sin vigor, y entre ellos los relutivos al régimen patrimonial, conmo
se deduce del adjefivo “todos” empleado en el precepto y del principio gene-
ral de Derecho que dice que donde la Ley no distingue no es licito distinguir.
[8. 31 de marzo de 1964; no ha lugar.]

Las parfes habian contraido matrimonio candnico el 24 de junio de 1935
el cual no fue inscrito hasta el 1.0 de julio de 1940. Los conyuges apenas habian
vivido juntos durante el primer afio de matritnonio. En situacién de separa-
cién de hecho, el 22 de septiembre de 1937, adquiere el marido un conjunto
de fincas risticas sin que conste lag adquiriera como propias; el mismo dia
el marido las enajena con pacto de retro y reserva de arrendamiento, mani-
festando ser soltero; pese a la enajenacidn, el marido sigue comportdandose
respecto de ellas como verdadero propietario, e incluso llega a ejercitar res-
pecto a ellas el refracto de colindantes; por otra parte, fallecido el supuesto
comprador, sus herederos no incluyen en el inventario de la herencia las fin-
cas por €l adquiridas. Decretado el divorcio por la Autoridad cclesidstica, el
marido se niega a incluir en la liquidacién las citadas fincas por entender
que no eran gananciales. La mujer solicita la declaracion de simulacién de la
venta y la inclusion de dichas fincas en la liquidacion de la sociedad. (G. G. O).

3. DEPOSITO DE MUJER CASADA INSTADO POR MARIDO: SEPARACION CONYUGAL DE
HECH 0 CONSENTIDA POR MARIDO: PRESUNCIONEs: No procede el depdsito de mu-
jer casada instado por el marido si hubo separacidn de hecho consentida por
éste; la jurisprudencia ha declarado que el consentimiento para la separacion,
si bien ha de acreditarse cumplidamente, puede presumirse de diversas cir-
cunstancias, tales como la residencia habitual de la esposa en poblacion diversa
a la del domicilio conyugal sin oposicion del marido, o de que ésie no le re-
quiriese en ninguna ocasidn para que se reintegrase a su domicilio, 0 no usase
de los derechos que la ley le concede para poner fin a tal situacion ni impe-
trase o tal objeto el auxilio de la autoridad gubernativa.

RECURS0 DB CABACION: Conforme a las sentenciags de 19 de abril de 1913 y
18 de abril de 1942 no son recurribles en casacion, por no ser definitivas, las
resoluciones recaidas en incidentes de depdsito de personas.

Co8A JUZGADA: CULSTIONES DE COMPETENCIA: Las resoluciones judiciales que
deciden cuestiones de competencia no producen cosa juzgada. [8. 31 de maxzo
de 1964; no ha lugar.]
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VI. Sucesiones

1. VENTA DE DERECHOS HEREDITARIOS: EIl art. 1.531 C. c. lo que auioriza es
la venta de los derechos hereditarios, y no la de las cosas de la herencia,
siendo esa misma venta del derecho hereditario la que el C. c¢. repuia en el
articulo 1.000 como aceptacidn tdcita y en el 1.067 hace surgir el retracto de
coherederos, dando a entender que lo que puede enajenarse antes de la parti-
cion es ese derecho y no el recayente sobre cosas concretas o determinadas
de la herencia.

REQuIsTIOs FISCALES: El incumplimiento de requisitos de fal clase no priva
de eficacia civil a los negocios juridicos que se hayan plasmado en los corres-
pondientes documentos. [S. 5 de octubre de 1963; no ha lugar.]

2. SUSTITUCION TFIDEICOMISARIA: DERECELO CATATAN: Lg sustitucion fideicomi-
saria supone por esencia una mase de bienes con prohibicion de enajenar hos-
ta determinada linea, con la especifica obligacion de conservarlos para trans-
mitirlos, en todo o en parie, a un tercero; al mo existir en la institucion de
autos semejantes resiricciones, procede aceptar la calificacion de hereda-
miento preventivo atribuida por la Sala “a quo”.

INTERPRETACION DE LOS NEGOCIOS JURIDICOS: CASACION: La interpretacion de los
negocios juridicos es facultad privativa de la Sala de instancia, respeiable en
casacion mientras no sea arbitraria vulnerando abiertamente oS textos exa-
minados. [S. 17 de abril de 1964; no ha lugar.]

DERECHO MERCANTIL

1. Sociepap ANONIMA: NATURALEZA DEL CARGO DE ADMINISTRADOR: No hay
equiparacidn posible, en cuanto al régimen, entre los cargos de Consejero
Delegado y el de Director Gerente de una sociedad andénima, por una parie,
y el de factor, por otra; por cuanto aquélios tienen Umitada su actuacion
por los Estatutos y por la Ley, que sanciona los posibles actos de deslealfad
de los mismos (sic). [S. 16 de jumio de 1964; desestimatoria.]

2. LETRA DE CAMBIO DOMICILIADA: COMPETENCIA PARA EL JUICIO EJECUTIVO:
Segin doctrina reiterada del T. S.. la competencia para conocer de los
juicios ejecutivos, que tienen por tiluwlo una letra de cambio, radica en el
Juzgado donde ésta estd domiciliada, cuando no hay otro fuero preferente.
8. 98 de jmio de 1964; resuelve competencia.

3. LIRA DE CAMBIO: PROVISION DE ¥ONDoS: La provision de fondos a la
PErsonu, @ CuYo cargo se gire lu leira de cambio, tiene-lugar por hechos,
a virtud de los cuales el Uibrado se constiluye en deudor del lbrador o del
tercero por cuya cuenta se hizo el giro, por una centidad iguoal o mayor a la
expresada en la letra.
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REQUISITOS DE LA LETRA DE CaMBIO: Los requisitos de la letra de cambio,
exigidos por el articulo 444 C. Co., son mecesarios para que ésta surta efecto
en juicio; y st los contiene, hdyanse escrito o no en unidad de acto o aiun
utilizando muds de una mdguina de escribir, tal efecto deberd producirse,
aun cuando lo cldusula valor no sea la estampada en la cambial.

DOoGUMENTO AUTENTICO A EFECTOS DE LA CASACION: EI documento auténtico
evidenciador del error aducido en el motivo de casacion no puede ser el mis-
mo que el Tribunal de Imstancia tuvo a la vista y examiné para eriraer
del mismo sus afirmaciones. [S. 3 de octubre de 1964; desestimatoria.]

4, LUGAR DE La INTREGA DE LA MrRCANcia: Salvo prueba en contrario, los
géneros, objeto de la compraventa mercantil, se entienden entregados en el
establecimiento mercantil del vendedor; presuncion que se confirma cuando
dichos géneros han sido enviados al comprador a porte debido.

LiBRAMIENTO DE LETRAS DE CAMBIO: El libramiento de letras de cambio, como
medio de pago del precio de la compraventa, no tieme ofro alcance que el
de una mera facilidud para el pago y no altera la competencia determinada
por el lugar de la entrega de la mercancia vendida. [Ss. 3 noviembre 1962;
28 de febrero; 22 y 23 de mayo; 12 y 15 de junio 1961.]

Se refieren a la doctrina sobre letras de cambio las Sentencias de 3 de
noviembre de 1962 y 23 de mayo de 1964.

DERECHO PROCESAL

1. VENTA DE COCHE INTRODUCIDO DE CONTRABANDO: RESPONSABILIDADES: JURIg-
DICCION COMPETENTE: Careciendo la jurisdiccion civil de competencia para
determinar la responsabilidad de los encausados por contrabando y defrau-
dacion, habrd que alenerse a lo que determinen los Tribunales de dicho
orden sobre la materia. Si el Tribunal de Contrabando y Defraudacion habia
condenado al vendedor y comprador del vehiculo como encubridores del de-
lito de ilicita introduccion del vehiculo, tal condena, aunque mo era firme
al tiempo de dictarse la seniencia civil recurrida, constituia un principio de
prueba escrita de lo culpabilidad del actor que, unida a las restantes prac-
ticadas llevs a la Sala de instancia a absolver a los vendedores. Si la parte
actora no quiso esperar para presentar su demanda civil a lo resolucion defi-
nitiva del expediente administrativo, ni desvirtud, a juicio de la Audiencid, la
tacha de culpabilidad en el ilicito comercio del automovil, es evidente que &l
tiempo de dictarse lo resolucion recurrida y a la gque necesgrigmente ha de re-
ferirse la casacion, la parte actora no hadia acreditudo que desconociera le ili-
cita importacion del aufomovil, por lo que no puede acogerse su demanda.

RECURSO D CASACION: NATURALEZA: DOCUMENTOS POSIERIORES A L& SENTEN-
c1a pE INSTANCIA: Carecen de virtualidad a efectos del recurso de casacion
las actuaciones -—extrafias al proceso— y documentos aportados con pos-
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terioridad a la sentencia recurrida, ya que las sentencias se reiroiraen al
momento de comstituirse la relacion juridico-procesal en que Se origina la
litispendencia. El recurso de casacifn sirve para juzgar la sentencia recu-
rrida, no el pleito, por mo ser una tercera instancia.

FORMALISMO DEL RECURs0: Dado el cardcter eminentemente formal del re-
curso decaen los motivos formulados con acumulacion de dos conceptos de
infraccion. [S. 30 de abril de 1964; no ha Iugar.]

El comprador de un automovil que habia sido introducido en Espafia de
contrabando, formulé demanda contra el vendedor reclamando la nulidad
del contrato de venta, la devolucién del precio y dafios y perjuicios. El Juz-
gado de Primera Instancia admitié en su mayor parte la demanda, pero la
Audiencia la desestimé integramente por entender probada, en principio, la
culpabilidad conjunta de comprador y vendedor en el hecho ilicito de contra-
hando en que basaba el actor su demanda.

J. P. R.

2. COMPETENCIA: NEGOCIOS USURARIOS: RENUNCIA AL FUERO PROPIO: En ma-
teria de megocios usurarios solo es nule lo renuncia del fuero propio de un
contratante, hecha en favor de oitro Juzgado de la misma poblacidn.

RELACIONES comMpLEIAS: Tretdndose de relaciones complejas, andlogas «
las de un conirato de cuenta corriente, entremercldndose wunos contratos
de suministros de prendas confeccionadas, con ciertus entregas de dinero
que hacie el demandado, anticipadamente o en el curso de las relaciones
a cuenta del precio de tales suministros, ignordndose el lugar exacto de
cumplimiento de las obligaciones resultantes, y st la enirega de dinero
constituia verdadero paé)o, no es posible aplicar a tales relaciones ninguno
de los criferios de fuero preferenie del articulo 62 LEC.

FUERO DOMICILIO DEL DEMANDADO: No demostnindose la concurrencia de
otro fuero preferenie, debe prevalecer el fuero gemeral por resultar el menos
oneroso pare el de'numdado, e ir de acuerdo con el principio general de de-
recho material de que nadie estd obligado a hacer prestaciones en favor de
sus semejantes salvo prueba contraria, y que quien se obliga, se obliga
stemnpre a lo menos. [S. 30 de octubre de 1963; no ha lugar.]

3. QUEBRANIAMIENTO DE FORMA: FALTA DE PERSONALIDAD: FALTA DE ACCION: Si
la demunda de interdicto se dirigid contra deteriminada persona en su propio
nombre y no como mandatario de una Corporacion, lu alegacion del demen-
dado de que el hecho origen del interdicto lo realizd como represenianie le-
gal de aqullle no entrafia lo falte de personalidad a que se refiere el nid-
mero 2.0 del art. 1593 LEC por afectar al fondo del asunto, y confundirse
con la falte de aceitn det interdictunte que constituye ung ercepeion peren-
toria ajena a dicho preeepto. |S. 30 de octubre de 1963; nb ha lugar.)

4. DECLARACION DE DERECIIOS ARRENDATICIOS: NECESIDAD DE LA ADECUADA ¥ iIN-
TEGRA CONSTITUCION DE LA RELACION JURIDICO-PROCESAL: CESION DE DERECI OS
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ARRENDATICIOS: Procede desestimar —por inadecuada constitucion de la rela-
cion juridico procesal— la demanda dirigida contra el propietario de un in-
mueble por un supuesto cesionario de derechos arrendaticios sobre el mismo,
si no han sido parte en el pleito los supuesios cedenies, uno de los cuales
ni siquiera como testigo ha sido oido en el pleito.

NEMO DEBET INAUDITO DAMNARIT: K] actos, para lograr el éxrito de sus pre-
tensiones, no puede elegir libremente a los demandados, sino que debe diri-
gir su accion contra todos los que tengan evidenie y legilimo inferés en im-
pugnarla. [S. 27 de mayo de 1964; ha lugar.]

Nora: Claro esta que en ciertos supuestos resulta superflua la interven-
cién en juicio de ciertos interesados; tal ocurrird en casos como el resuelio
en la sentencia de 31 de octubre de 1963 en la que se declard que si bien la
accion que afecte a varios ha de dirigirse contra todos ellos, no obstante el
demandante estq excusado de hacerlo respecto de aquellos gue antes de ini-
ciarge el pleito hubieran manifestado su asentimiento al hecho que consti-
tuye el tundamento basico y previo de la demanda. (J. P. R.)

5. ACCION DE RECTIFICACION REGISTRAL; SERVIDUMBRE PERSONAL INSCRITA: LI-
TISCONSORCIO PASIVO NECESARIO: Habiéndose discutido en el pleito la exten-
sion de una servidumbre de pastos sobre los terrenos en litigio, inscriia en
el Registro, sin que hayan sido parte en €l los Ayuntamientos titulares de
ese derecho real, estd bien estimada la excepcidon de litisconsorcio pasivo
necesario opuesta por los demandados, pues no cabe desconocer el inierés
legitimo que tienen en el pleito.

DEFECTOS FORMALES DEL RECURSO: Se incurre en falta de claridad y preci-
sion st se alega, a la vez y disyuntivamente, los concepios de violacion e in-
terpretacion errdneas. [8. 26 de mayo de 1964; ha lugar.]

El actor ejercita una accidon de rectificacién registral pretendiendo la nu-
lidad de una inscripcién de propiedad a favor de los demandados, en la que
figuraba la inscripcion de uns servidumbre personal a favor de unos Ayun-
tamientos que no han sido parte en el pleito. La observancia del art. 40, d),
parrafo 2.2 L. H. era inexcusable, y resulta correcta la estimacion de la ex-
cepcién alegada.

6. EXCEPCION DE LITISCONSORCIO PASIVO NECESARIO: Parg que no seq esti-
mada, debe dirigirse la demanda contrg cuanias personas tengan legitimo
interés en impugnarla, bien porque lo disponge ast algdn precepto legal, bien
vorque pueden quedar afectadas por la sentencia, yo que la finolidad de esia
excepeion es el proteger a los interesados fremte a la posible cxlension sub-
jetiva de la cosa juzgade y evitar que los mismos puedan ser condenados
“inaudita parte”,

SoCIEDADES | PERSONALIDAD yURIpIcA: Las sociedades, en cuanto personas ju-
ridicas distintas de sus asociados, debervin ser lUamadas al proceso cuando
estén ligadas directa e inseparablemente con el derecho material cuya efecti-
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vidad se pretende hacer valer en la demanda, Salvo que verse el litigio sobre
relaciones internas de los miembros componentes.

SOCIEDADES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA: CARACTER GENERAL DE LaS MISMAS:
Tal como se regulan en nuestro Derecho, se aproximan mds al grupo de lus
capitalistas que al de las personalistas. [S. 3 de julio de 1964; ha lugar.]

7. ConGRUENCIA: La conformidad de la sentencia con lo pedido ha de ex-
tenderse a todos los eTrtremes, personas, cosas, causa y accidn, con eractitud
tan indispensable gue la jurisprudencia del Tribunal Supremo ha declarado
reiferadamente que el fallo que no se ajusta a estos esenciales requisitos de
fidelidad y correlacion entre lo pedido y lo resuelto, rebasa los limites in-
franqueables para la decision judicial, tiene implicito error y estd compren-
dido en el defecto que para la casacion define el num. 2.0 del art. 1.692 LEC.

NADIE PURDE SER VENCIDO EN JUICIO SIN SER oIno: Es docirina reiferada que
nadie puede ser vencido en juicio sin haber sido oido previamente, sin que
la omision de tal excepcion en el escrito de contestacion a la demanda cons-
tituya obstdculo para su apreciacién de oficio. [S. 24 de septiembre de 1963;
desestimatoria.]

Nota: En segunda instancia se desestimé la pretension del demandante,
por entender la Sala que no estaba completa la legitimacion pasiva (y, con-
siguientemente, no se entra en el fondo del asunto). Fl T. S. acepta plena-
mente la doctrina del Tribunal a guo, pues, de otra forma, se quebrantaria
el principio de que nadie puede ser vencido en juicio sin ser oido previa-
mente, ya que “suplicandose —dice el T. S. en el considerando 3.0 de la sen-
tencia— por la parte recurrente en el pedimento C) de su demanda que en
el aprovechamiento de hierbas por los actores no existe excepcion alguna en
favor de ninguna clase de terrenos sitos dentro del perimetro de los térmi-
nos contiguos a la hacienda titulada del Aval, llamados de Bosque y Bergui-
lla, en la forma que aparece inscrito todo ello en el Registro de la Propie-
dad (...), el Tribunal a quo, dado el caricter indivisible de esta pretension,
precisamente en aras del principio de congruencia que hoy se invoca, enten-
dio acertadamente que la legitimacion pasiva era incompleta, toda vez que el
correspondiente pronunciamiento que recayese, no solo afectaria a los de-
mandados (...), sino a mas de cien, por ser duefios de parcelas enclavadas
dentro de los linderos reclamados...”.

La sentencia recurrida, a pesar de reconocer que los demandados no pro-
pusicron debidamente la excepcion (pues solo en su escrito de daplica de-
nunciaron que su legitimacion era incompleta), la aprecia de oficio, conside-
rando la cuestion como de orden ptiblico procesal. El 'T. S, al aceptar los
razonamientos de la sentencia recurrida, rechaza que se haya incurrido en
incongruencia por apreciar de oficio que no estaba completa la legitimacion
pasiva, ya que “como declara la sentencia de 30 de septiemibre de 1950, es
de la incumbencia de los 'Tribunales el cuidado de que el litigio se ventile
con, todos 1os que claramente puedan resultar afectados por la que se dicte,
en ravon a la misma veracidad de la cosa juzgada”,

Es importante, pues, destacar en osta sentencin, a la ves que el cardcter
procesal de orden piblico de la legitimacion, que permite dl ‘Tribunal apro-
ciarla de oficio (Iéngase, sin embargo, en cuenta los términos de la stplica
de la demanda, en la que se pretendia que el fallo alcanzara a todos los
propietarios de terrenos colindantes, y no solamente a los demandados) v,
por otra parte, la consideracion de la legitimacién como requisito previo
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para entrar en el fondo del asunto, cuando generalmente la jurisprudencia
la ha considerado como cuestion gque afecta al fondo (Cfr. PRiero-CAsTRO,
Derecho procesal civil (Manual), 1, Zaragoza, 1954, pags. 170 y sigs.). (J. G. Y.)

8. CUESTIONES DE COMPETENCIA: PROCESO DE COGNICION: En [0os procesos de
cognicion, en defecto de sumision expresa se estard a las reglas de compe-
tencia de la LEC.

AIEGACIONES CONTRADICTORIAS: FUERO DEIL DOMICILIO DEL DEMANDADO: NoO apa-
reciendo perfeccionado el contrato y siendo contradictorias las alegaciones
de las partes, debe prevalecer el fuero del domicilio de la compafiia deman-
dada. [S. 16 de jumio de 1964.] ,

9. CALIFICACION DEL CONTRATO COMO ARRIENDO DE SOLAR O DE IOCAL DE NE-
GOCIO: VALOR DE ANTERIOR SENTENCIA DE DESAHIUCIO: Adunque lo cuestion sobre
la calificacidn juridica de un contrato puede plantearse en cualquier momen-
to, si el arriendo se halla resuelto en virtud de sentencia firme de desahucio,
en que el Tribunal calificd el arriendo como de solar y no habitubles las edi-
ficaciones efectuadas, tal declaracion, aun producida en un procedimienio
surnario, no puede ser desconocida, sin invalidar la resoluczrm en que se
formulo, [S. 2 de octubre de 1964; no ha lugar.]

10. NULIDAD DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTG: PROCEDIMIENTO APLICABLE: La
nulidad del contrato de arrendamiento —de la que el desahucio serd mera
consecuencio— debe ventilarse siempre en el juicio declarativo.

INCOMPETENCIA oBJETIVA: La declaracion de imcompetencia exige, segin vie-
ne declarando la jurisprudencia, que el suplico de la contestacion a la de-
manda contenga peticion expresa de que se declare la incompetencia. [S. 26
de mayo de 1964; no ha lugar.]

11, DESAIIUCIO: COMPLEJIDAD: IMPAGO DE RENTA: Si bien el juicio de desa-
hucio no admite, de ordinario, otras cuestiones que las referentes al derecho
del arrendador para desalojar al arrendatario y de éste a permanecer en clla,
cabe en tal proceso la proposicion y discusion de cuestiones que, enlacadas
con los indicados derechos de las partes, esién intimamente relacionadas con
el arrendamiento. El pago de cantidades a cuenta de alquilercs y la alega-
cion de créditos contra el arrendador, por supuestos suministros que serian
compensables si se hubiera probado su certeka, no implican complejidad ex-
cluyente de la aplicacion del desahucio, ya que sClo serig precisq, en su caso,
la operacion de restar de lo que el arrendatario adeuda lus caniidades on-
ticipadas o compensables, (8. 27 de jumio de 1964; no ha lugar.|

12, DESAIIUCLO: CUKSIIONLS COMPLEJAS: CLAUSULAS SOBRE LIQUIDACION DE
ARRIENDO ; La cldusula contractual por la que se pacté que al tormino del
contrato, cualquiera que fuese su causa, se procederia previamente a una U-
quidacion de detlerioros, reparaciones y reposiciones, no impone la obliga-
cion de proceder a la liquidacidn, con anterioridad al ejercicio de la accidn
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resolutoria, ya que la lguidacién serd mera consecuencia y ejecucion de la
resolucion del contrato. Los términos de dicha cldusula no presentan con-
plejidad alguna excluyenie del desahucio, pues no afectan propiamente al
contrato, sino a la ejecucion y cumplimmiento de la resolucién del arriendo.
[S. 30 de abril de 1964; no ha lugar.]

13. RECURSO DE INJUSTICIA NOTORIA: NATURALEZA: FORMALISMO: El recurso
de injusticia notoria tiene cardcter extraordinario; son defectos de formali-
2acion del mismo la no expresion del concepto en que se repuia infringida
la norma, la acumulacién de motivos y el tratamiento, como cuestién de
fondo, de la supuesia infraccion de norma procesal. [S. 23 de septiembre de
1964; no ha lugar.]

14, RECURSO DE INJUSTICIA NOTORIA: FORMALISMO: Es defectuoso el re-
curso formalizado por la via de la causa 3. —infraccion de ley— con invo-
cacion comwo infringido de un precepto procesal. |S. 30 de septiembre de 1964;
no ha lugar.]

15. RECURS0O DE INJUSTICIA NOTORIA: FORMALIsMO : EHs inadmisible el re-
curso por el que se denuncia un error de derecho en la apreciacion de la
prueba, por el cauce de la causa cuarta de injusticia notoria, que se refiere
al error de hecho. [S. 30 de mayo de 1964; no ha lugar.]

168, QUEBRANTAMIENTO DE FORMA: CEDULA DE EMPLAZAMIENTO: La prevencitn
que determina el num. 59 del art. 272 LEC se refiere al documenio-céduly
que se entrega al interesado y no a la diligencia que se extiende en los autos
pura acreditar, por la fe del secretario, que se ha llevado a cabo el acto pro-
cesal de emplazamiento o notificacion, por lo que la omision de aquella pre-
vencion en esta diligencia no constituye quebrantamiento de formualidades
esenciales que produscan indefension, mdxime si se tiene en cuenta que en
dicha diligencia obrante en autos se dice que el notificado se da por entera-
do y emplazado, con lo que quedaric subsanada cualquier deficiencia y re-
habilitada de todo wvicio. [S. 10 de junio de 1964; desestimatoria.]

17. INJUSTICIA NOTORIA: QUEBRANTAMIENTO DE YORMA: EI defecto formal ca-
paz de producir indefension sélo existe cuando se falla a las formalidades a
que se refiere el art. 1.593 LEC, salvo la sefivlada en el num. 6.° de dicho
articulo,

QUEBRANTAMIENT(O DE YORMA: NO PRESENTACION DEL DOCUMENTO EN QUN CONSIE
BL ARRENDAMIENTO ;. L no presentacion, con la demanda, del contrato de
arrendamicnto no pucde estimarse como quebrantemicnto de forma, mni si-
quiera en el caso de que solo ¢n el contrato se fundora el derecho del uctor,
mdrime cuando Cste funda su derecho en el cardeler de arrendador que le
reconoce el demandado y en la eseritura en que autorizd cl traspaso del lo-
cal. I.a exigencia de presentacion de tales documentos es solo el medio que
la Ley emplea para evitar el fraude procesal de que se presenten documen-
tos esenciales, en tiempo en que la contraparte no pueda atacarlos.
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DEFECTOS FORMALES DEL RECURSO: IMPUGNACION DE LA PRUEBA DE CONFESION:
El error denunciado en la apreciacion de la prueba de confesion debe am-
pararse en la causa 3.* del art. 136 LAU y en modo alguno en la causa 4.* del
mismo articulo, que s6lo puede referirse al error de hecho en la apreciacion
de la prueba documental y pericial; dado el rigor formal del recurso, esta
defectuosa fundamentacion del motivo obliga a su desestimacion. [S. 8 de
octubre de 1963; desestimatoria.]

18. RECURSO DE CASACION: INCIDENTE EN EJECUCION DE SENTENcIA: La regla
general, segin la cual, contra el fallo de las Audiencias T'erritoriales que re-
suelvan los incidentes de ejecucion de sentencic para la liquidacicn de cuen-
tas y de los datios y perjuicios, no se da recurso ulguno, sélo admite la eu-
cepcion de que la resolucion impugnade contradiga lo ejecutoriado, supues-
tos en que es admisible el recurso de casacion. [S. 5 de junio de 196%; no
ha lugar.]

19. RECURSO DE CASACION EN EJECUCION DE SENTENCIA: ACCION CONFESORIA DU
SERVIDUMBRE DESESTIMADA: Habiéndose limitado el demandado a solicitar la
absolucién de la demanda en que se ejercitaba contra el misto la accion
confesoria de una servidumbre de paso en cuyos términos fue fallada a su
favor la litis, sin pronunciamiento alguno en orden a hacer desaparecer los
signos o manifestaciones externas de la servidumbre en que el actor se apo-
yaba, por no haberlo instado asi el demandado, es obvio que no incurre en
ninguno de los defectos que sefiale el art. 1.695 LEC el auto de la Audiencia
dictado en frdmites de ejecucion de sentencia megdndose a ordenar tales
medidas, [S. 4 de enero de 1964; no ha lugar.]

20. ERROR DE HECHO: REQUISITOS PARA LA CASACION: La facultad tmpugna-
toria de las afirmaciones de hecho, llevadas a cabo en la instancia, tiene, en
el recurso de casacion, cardcter verdaderamente excepcional, al quedar sub-
ordinade o« la concurrencia de los requisitos siguientes: 1.0) Que tales afir-
maciones se hagan como resultado de la apreciacion de la prueba. 2.0) Que
tengan influencia noioria en el fallo del pleifo, de tal modo que, sin ellas,
habrian de quedar sin efecto, o ser alterados todos, varios o alguno de sus
pronunciamientos. 3.2) Que se acredite el error denunciado por acto o do-
cumento auiéntico, entendiéndose por este ultimo aquél legitimamenite adve-
rado, que Se auiorice por quien corresponda y sea apto para acreditar, por
si mismo, el hecho de que se trate, y 4.0 Que el documento evidencie, sin
necesidad de acudir o ningune operacion logica complemeniaria, el error e¢n
que hablere incurrido el juzgador, al ofrecer un resultudo completamente
distinto ol que hubo de fijar o admilir el Tribunal de instancia.

DoCUMENTO AUTENTICO; DIGIGENCIA ACKREDITATIVA DI WIANZA: La diligencia ex-
tendida por ¢l secrciurio del Jurgado de primere instancie, acreditando hu-
berse constituido la fianza exigida pare despachar el embargo preventivo so-
licitado, no puede, por su indole acreditativa de ung mera coucidn judicial,
estimarse como documento auténtico dentro del marco riguroso que se exige
en casacion, |S. 13 de junio de 1964; desestimatoria.]
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21. DOCUMENTO AUTENTICO A EFECTOS DE LA CASACION: Es aquél gque demues-
tra por st mismo y fuera de toda exégesis una verdad como la propia reali-
dad, contraria a la sostenida por el Tribunal a quo como premisa fdciica de
su follo. [8. 2 de julio de 1964; desestimatoria.]

22. INCONGRUENCIA DE LA SENTENCIA: Parg gque prospere um recurso de ca-
sacion por incongruencia de la sentencia recurrida es mecesario citar el ar-
ticulo 359 de la Ley de Enjuiciamiento civil, que es la morma rectora de los
vicios de incongruencig. [S. 4 de junio de 1964.]

23. QUEBRANTAMIENTO DE FORMA POR FALTA DR IMPLAZAMIENTO: CONOCIMIENTO
DEL EMPLAZAMIENTO: El nimero 1.0 del articulo 1.693 de la LEC sélo se refiere
a quicn, por ignorar la existencia del juicio, carece de medios adecuados
para su defensa, pero no o quien, aun en el supuesto de que fuese defectuosa
dicha diligencia, tuvo conocimienio del emplazamiento por haberlo sido per-
sonalmente en el establecimiento que como inico domicilio conocido se se-
fialaba en la demanda, siéndolo, en el mismo lugar, por cédula, en segunda
citacion, sin que en aquel momento apareciera de los autos ser otro el do-
micilio del demandado. [S. 22 de junio de 1964; no ha lugar.]

24, RECURSO DE CASACION: INFRACCION DE LEY: CONCEPTO: Se debe indicar
conforme exige el art. 1720 LEC si la infraccion alegada al amparo del ni-
mero 10 del art. 1.692, lo es por wiolacion, interpretacion errdmee o aplica-
cion indebida, originando la falle de dicho requisito, conforme al art. 1729,
nitmero 4.9, lo inadmision del motivo o su desestimacion si fue admitido,

RECURSO DE CASACION: VALORACION DE pafNos: La wvaloracién de los dafios he-
cha por la Sala sentenciadora con perfecta soberania atendiendo a los ele-
mentos objetivos y subjetivos obranies en el pleifo, no es suceptible de im-
pugnacion por el num. 7.0 del art. 1.692 LEC. [S. 30 de diciembre de 1963;
no ha lugar.]

25. RECURSO DE CASACION : DEFECTOS FORMALES: Son inadmisibles conforme
al nim. 4.° del art. 1,129 LEC, y admitidos deben desestimarse, los motivoe
de casacion amparados en el num, 1° del art. 1.692 sin discriminar el con-
cepio de la infraccion, conforme exige el art. 1.720, al alegar conjuniamente
interpretacion errdnea y violacidn de los preceplos legales que Se seflalan.
[8. 25 de febrero de 1964; no ha lugar.)

26, RECLAMACION DI CANYIDAD: DEFECTOS FORMALES Drr nEcUrsv: La denun-
cia de violacion e interpretacion erronea respecto de unos mUSMOs preceptos
constituye una duplicidad de conceptos incompatibles; en casacion no puede
acusarse la violacion del art, 1.248 C. ¢, por ser de naturalega formal. 8. 8
de octubre de 1964; no ha lugar,]

27, RECURSO DE CASACION: FORMarismo: La impugnacion de la sentencia
con base en la invocacidn, como infringidas, de normas sobre valoracidon pro-
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batoria, debe hacerse por la via del error de derecho en la apreciacion de la
prueba y no por la de la causa 1.2 de infraccion de ley. La existencia o ine-
zistencia del enlace preciso enire el hecho cierto y el deducido, constituye
un juicio que no puede impugnarse por el cauce del error de hecho o de
derecho en la apreciacién de la prueba. [S. 4 de junio de 1964; no ha lugar.j

28. CasaciON: FoRMarysmo : Constituyen defectos en lo formalizacion del
recurso: la invocacion de disposiciones de cardcter procesal en um recurso
por infraccidn de Ley, la cita genérica de normas legales, la falta de determi-
nacion clara de los vicios que se acusan, la alegacién de un error de derecho
en la apreciacién de la pruebg sin invocar un precepto valorativo de dicha
prueba y la alegacion de un error de hecho por el cauce de la primera de
tas causas de violacidn de ley. [S. 8 de mayo de 1964; no ha Iugar.j

29, CasacION: ForMALIsMoO: Es defecuosa Ia formalizgacion del recurso de
casacion alegando la equivocada apreciacion de lo prueba por el cauce de la
causq 1. de infraccion de ley. [S. 1 de julio de 1964; no ha lugar.]

30. RECURSO DE CASACION: FORMALISMoO: Constituyen defectos en la forma-
lizacion del recurso: la mo determinacion del concepio en que se reputa in-
fringida la norma, la pretension de desvirtuar la interpretacion dade a un
contrato por el Orgamo “a quo” Sin la cita de los articulos del Codigo civil
precisa para ello y la alegacion sin lo debida concrecién de preceptos legales.

DocuMENTO AUTENTICO: Carecen de esta cualidad: los libros de los comer-
ciantes, sobre todo si se aporian por fotocopia; los que han sido objefo de
discusion en el pleito y de vaioracidn en la sentencia recurrida, y los que
no patenticen, por st mismos y sin necesidad de acudir a cdiculos o deduc-
ciones, la equivocacidn que Se dice cometida por el jusgador. [S. 18 de junio
de 1964; no ha lugar.]

3l. RECURSO DE REVISION: TAXATIVIDAD DE MOTIVOS: EI lamado recurso de
revisién es un remedio extraordinario frente a la irrevocabilidad del fallo
firme, lo que impone una regulacion restrictiva, no pudiendo extenderse a
casos y circunstancias que no sean los tarativamente determinados en la ley.

MAQUINACIONES FRAUDULENTAS: CONEXION CON LA SENTENCIA: Siendo la sen-
tencia que se trata de revisar de resolucidn de comirato arrendaticio urbano
por obras inconsentidas, las maquinaciones fraudulenias denunciadas al ame
paro del nim. 4.° del grt, 1196 LEC han de referirse necesariamente al he-
cho de conseguirse ilicita y dolosamente tal resolucion, por no existir las
obras o no ser inconsentidas, |8, 23 de mayo de 1964; no ha lugar.]

La revision se pretendin con base en que, dias antes de dictarse la sen-
tencia de primera instancia, los actores aportaron la finca urbana a una So-
cledad mercantil sin comunicar al Jurgado el cambio de duefio, lo que se
estima constituir una maquinacién fraudulenta encaminada a burlar el dere-
cho de retracto del inquilino, cuestion no discutida en el pleito.



