RESOLUCIONES DE LA DIRECCION GENERAL
DE L0OS REGISTROS Y DEL NOTARIADO

A cargo de Antonio de LEYVA Y ANDIA

Registrador de la Propiedad

DERECHO HIPOTECARIO

1. Procede gnotar preventivamente un embargo sobre un inmueble de
naturaleza ganancial cuando, decretado en causa criminal, se ha notificado a
Iq tujer en la pieza de responsabilidad civil, lu existencia del procedimiento
v la medida cauteler acordada por el instructor.

A) A diferencia de lo que sucede en el orden procesal civil, en que el
embargo se produce por uma cpetitio» de la parte interesada, acordado en
causa criminal, cs generalmente obligada secuela de la conducta antijuridica
del inculpado, tipificada como delito o falta y puesta de relieve en las actua-
ciones sumariales, porque es principio informador de la legislacién penal el
cardcter personal de la responsabilidad, y de acuerdo con Jo establecido en
el articulo 19 del Cddigo penal, toda persona criminalmente responsable de
un delito o falta lo es también civilmente, y para la efectividad de esta res-
ponsabilidad civil se emplea la garantia que implica la anotacién preventiva.

B) Los multiples e {ntimos lazos que unen a marido y mujer necesaria-
mente han de reflejarse sobre los bienes comunes de la sociedad legal de
gananciales, como se desprende de lo preceptuado en el articulo 1.410 del
Cédigo civil, que si bien exceptda del cargo de la sociedad las multas y
condenas que se impusieran a los cényuges, termina por reconocer que cuan-
do no existan bienes propios, podrdn repetirse, contra dichos bienes una vez
cubiertas los atenciones enumeradas en el articulo 1.408 del mismo Cuerpo
legal, y como en este expediente aparece que el embargo ha sido notificado
a la mujer, cabe estimar cumplida la exigencia del articulo 144 del Rezgla-
mento Hipotecario, precepto gue esencialmente regula el cumplimiento de
los obligaciones contrafdas con arreglo a las Leyes, por el marido. (Res. de 13
de abril de 1964.—«B. O.» del 5 de mayo).

2. Es anotable en ¢l registro un embargo acordado ¢n juicio ejecutivo
promovido contra ambos conyuges sobre un bien inmueble de naturaleza
presuntivamente ganancial, como consecuencia de obligacion mercantil cor-
traida por marido y mujer que suscriben una letra de cambio.

A) T regla general sancionada en el articulo 1412 del Cédigo civil atri-
buye ol marido la cualidad de administrador de la sociedad de ganancioles
con las facultades que se contienen en el arifeulo 1.413, sin perjuicio de que
la mujer pueda en casos excepcionales obligar a dicha sociedad con el con-
sentimiento de su esposo segin establece el articulo 1.416 del Cadigo civil:
criterio aue reitera también el artfculo 10 del Cédigo de comercio al dispo-
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ner que a las resultas de la gestién mercantil- quedardn obligados no sélo los
bienes dotales y parafernales, sino también todos los bienes y derechos que
ambos cényuges tengan en la sociedad conyugal. -

B) En este caso se trata de uma obligacién contraida durante el matri-
monio, que el marido por st solo podria haber asumido y que no obstante,
al obligarse conjuntamente con su mujer, aprueba y consiente lo realizado
por ella v, por tanto, incumplida Ja obligacidn, el acreedor para hacer efec-
tivo su derecho puede ejercitar la accién ejecutiva, y asf lo hizo al interponer
In demanda en la que fue acordado el embargo, que es susceptible de anota-
cidén. (Res. 18 de abril de 1964.—B. O.» del 12 de mayo).

3. El marido puecde, sin consentimiento de la mujer, cancelar ung hi-
pofeca constituida sobre una finca de cardcter presuntivamente ganancial
cuando el deudor haya hecho efectiva la obligacion vencida.

A) Sin discutir la naturaleza de acto de administracién, que, segin la
doctrina civil corresponde al pago, es lo cierto que en miltiples ocasiones
personas autorizadas para recibirlo no pueden cficazmente extinguir el de-
recho real de hipoteca que garantice la obligacidn, consecuencia que fue ya
puesta de relieve en la Resolucién de 7 de septiembre de 1924, por la dis-
tinta importancia que los ordenamientos juridicos conceden a los actos por
los que se constituyen, modifican o extinguen las relaciones jur{dicas obliga-
torias y aquellos otros que engendran disposiciones con efectos juridicos
reales.

B) La naturaleza del acto dispositivo de la cancelacién de hipoteca ha
sido declarado reiteradamente por Jurisprudencia de este Centro, por cons-
tituir un acto que implica una enajenacién, un «jus disponendi», y por ello
cabe afirmar que el derecho de cancelar corresponde a quien esté facultado
para enajenar, y en este senfido preceptda el artfculo 179 del Reglamento
Hipotecario que aunque se haya extinguido por el pago de un crédito, la ins-
cripcién hipotecaria sélo se cancelard por escritura piblica en la que preste
su consentimiento el acreedor o, en su defecto, en virtud de ejecutoria.

C) La reforma del articulo 1.413 del Cédigo civil ha de entenderse sin
perjnicio de lo dispuesto en el artfculo 1412, en el que expresamente se
reconocen las facultades del marido como administrador de la sociedad legal
de gananciales, por lo que si bien es innegable la facultad para aceptar el
pago de una obligacién vencida, no debe olvidarse que al haber quedado ex-
tinguida la obligacién garantizada, en razén de la accesoriedad del derecho
real de hipoteca, parece permisible, para facilitar la armonia entre las decla-
raciones contenidas en los libros del Registro y Ia realidad juridica extrarre-
gistral y para evitar perjuicios al propietaric de lu finca gravada, y siempre
que se observe lo dispuesto en el artfculo 96 del Reglimento Hipotecario
vigenie, que el marido pueda consentir vilidumente la cancelacién, todo lo
cual deberin entenderse sin perjuicio de que el fedatario estd obligado a
cumplir lo dispuesio en el articulo 173 del Reglumento Notarial y, por tanto,
ha de cuidar de que en el {nstrumento piblico se consignen todas lus circuns-
tancias necesarius para su inscripeion, segin la legislacién aplicable. (Res. de
23 de mayo de 1964.—B. O.» del 29 de junio).
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. 4. En el mismo sentido las resoluciones de 3 y 8 de junio de 1964, {«Bo-
letin Oficialy del 21 y 24 de julio.)

5. No es inscribible una escritura autorizada en frdmite de ejecucion de
sentencia por la que se eleva a piblico un documento privado en que la ti-
tularidad de disposicion de los comparecientes no coincide con la que aparece
actualmente en ¢l Registro. T

A) Por imperativo del principio de legalidad, fundamental en nuestro
sistema, consagrado entre olros en los articulos 18 de la Ley Hipotecaria
v 98 v 99 del Reglumento para su ejecucion, el Registrador deberd desenvolver
su funcién calificadora atendiendo no sélo a la cepacidad de Ios otorgantes,
legalidad de lus formas exirinsecas del documento sometido a inmscripcidn y
validez de los uctos dispositivos segin el tenor del titulo, sino también a los
asientos del Registro, porque la conjuncidn de todos estos elementos permitird
apreciar la procedencia del asiento solicitado y evitord ulteriores contiendas,
y a4 la vez mantendrd la armonia entre los asientos y entre los derechos de
los interesados, seglin proclama la Resolucién de 14 de diciembre de 1953.

B) En el supuesto que moliva este recurso aparece que, con arreglo a
la escritura atitorizada por el Notario de Madrid Don Muanuel Amorés Go-
zilbez de 25 de octubre de 1943, los compradores adquirieron la finca cues-
tionada en la proporcidn de un 73,69 por 100 uno de ellos y un 26,31 por 100
el otro, datos que resultan de la parte de precio que cada uno de los intere-
sados satisfizo en relacién con el total importe de la compra, y en esta pro-
porcidn se inscribié en el Registro de la Propiedad, por lo que al aparecer en
el documento privado elevado a piblico, como cuotas de ambos duefios,
oiras diferentes de las sefialadas cn el titulo anterior, se refleja una contra-
diccién con los asientos registrales que es preciso rectificar, a fin de que
se remueva ¢l obstdculo que impide la inscripcién.

C) El articulo 54 del Reglamento Hipotecario exige que en las inscrip-
ciones de partes indivisas de una finca se precise la porcién ideal de cada
conducfio con datos matemdticos que permitan su indudable conocimiento,
por lo que no se considerard cumplido este requisito si la determinacién se
hiciera solamente con referencia a unidades de moneda, de medida superficial
u otra andloga, como ha ocurrido en el documento calificado, en donde las
paries sélo hacen constar su participacién en la total propiedad del inmueble,
con relacion a dinero y sin que coincida por cierto con la que se atribuye
en el titulo de adquisicién, lo que origina la contradiccién antes sefialada,
v todo ello sin perjuicio del valor que al documento privado se le reconoce
en los artfculos 1.225 y siguientes del Cddigo civil. (Res. de 5 de junio
de 1964, «B. O.» del 22 de julio).

DERECHO CIVIL

Puada 1o influencia que la nacionalidad y vecindad pueden ftener en la
capacidad de la persona los funcionarios interesados deben procurar la de-
terminacion concreta de las mismas sirvidndose de todos los medios a su
dlcance~~No requiere la autorizacion del Instituto Espafiol de Moneda Ex-
tranjera, las compras de inmuebles hechas por residentes en el extranjero
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cuando las pesetas invertidas tengan el cardeter de convertibles; ni tampoco
cuando se apliquen pesetas interiores, siempre que, en este caso, las fincas
adquiridas se desiinen al uso personal del comprador.

A) El primero de los defectos constituye una de las cuestiones muis
arduas que pueden presentarse, por la dificultad que supone siempre Ila
prueba de la nacionalidad o vecindad, ya que, en términos generales, no huy
datos suficientes para estimar positivamente o para poder basar en la inscrip-
cion del Registro civil estus circunstancias, por lo que habrd que acudir a
todo medio de prueba, entre oiros, las inscripciones de concesién de nacio-
nalidad, la posesiéon de estado o presunciones como lus establecidas en el
articulo 68 de la Ley de 8 de junio de 1957, o la que deriva del posible
expediente a que hace referencia el articulo 96 de la misma Ley, si bien
en este caso concreto no seri necesario acreditar la nacionalidad y vecindud
de la mujer casada, si el marido es espafiol, ya que, con arreglo a los articu-
los 21 y 15 del Codigo civil, el matrimonio producird la adquisicién por Ia
mujer de la nacionalidad y vecindad civil del varén.,

En consecuencia, ¥ dada la influencia que Ia nacionalidad y vecindad puede
tener en la capacidad de la persona, importancia puesta de relieve en el ar-
ticulo 161 del Reglamento Notarial, los funcionarios interesados deben pro-
curar la determinacidn concreta de las mismas, sirviéndose de todos los
medios a su alcance, incluso de los asientos del propio Registro. si por otrus
operaciones anteriores pudiera deducirse el estado civil de los interesados.

En el presente caso, en el que es insuficiente para calificar la nacionalidad
la aseveracién hecha por el Notario francés acerca de la ciudadania francesa
de la vendedora en el acta que figura unida al expediente, y que puede ser
debida, como subraya el federatario recurrente, a la propia legislucion det
pais vecino, que establece que la mujer conserva su nacionalidad al contraer
matrimonio, criterio contrario al sistema espafiol, en donde adquiere 1a de-su
marido, por lo que si éste es espafiol quedard inmediatamente determinada
la de aquélla, circunstancias que no resultan con la debida claridad en la
escritura calificada, pues si bien la cuestidn parece quedar aclarada en el
escrito de interposicién del recurso, al no reflejarse en documento, de acuerda
con el articulo 117 del Reglamento hipotecario, no han podido tenerse en
cuenta al hacer la calificacidn.

B) En cuanto al segundo defecto, ¢l Decreto de 15 de julio de 1961,
por el que declord la convertibilidad de la peseta, desarrollado por la reso-
lucién del Instituto Espafiol de Moneda Extranjera de 19 del propio mes
y afio, ha alterado profundamente la materia debatida al establecer que no
requiere autorizacion de dicho Instituto las compras de inmuebles hechus
por residentes en el extranjero cuzndo las pesetas invertidas tengan el carvdcter
de convertibles, ni tampoco cuando se apliquen pesetas interiores, siempre
que en este caso las fincas adquiridas se destinen al uso personal del comte
Prador, siendo suficiente que la autorizacion sea sustituida por ln decluracion
del Banco proveedor de los fondos, con Ja mencion de haberse hecho el de-
posito y procedencia del dinero, y a mayor abundamiento la autorizacion prd.
sentada aprueba Ia operacidn para un caso méds riguroso que el Hevado u
cabo en lu escritura calificada. (Res. de 23 de junio de 1964.-—«B. O.» del 27
de iulio).



