5. Seleccion de las Sentencias de Suplicacion de la Audiencia Territorial
de Albacele

A cargo de Juliv BONED,SOPENA
Jduez de 1.% Instancia ¢ Instrueeién

I. Derecho Civil

1. L.OCALES DE NEGOCIO: SU CONCEPTO : La significacién de «edificaciones ha-
bitablesy dedicadas a la industria o comercio reviste mayor amplitud que la
de viviendas, por comprender aquéllas que reunen las debidas condicionts de
solubridad, higiene y seguridad para servir las condiciones de su destino,
cuando al propio tiem®o cumplen la necesidad de resguardar las personas que
en ellas se dedican a una actividad industrial, comercial o de ensefiznza. (Sen-
tencia de 23 de octubre de 1932: desestimatoria).

2. CALIFICACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: MOMENTO AL QUE DEBE
REFERIRSE: En el momenio de la creacion del contrato mace la calificacion
juridica del mismo y a él hemos de ir Para conocer la correspondiente a lu
locacion conirovertida (Sentencia de 23 de octubre de 1962: desestimatoria).

3. UN NEGOCIO DE ABACERIA ABIERI0 AL PUBLICO NC PUEDE ESTIMARSE COMQ:
PEQUERA INDUSTRIA DOMESTICA: El negocio de gbaceria aunque sea de modesta
entidad y se desenvuelve sin ayuda de asalariados, al hallarse abierto al pu-
blico y por consistir en una oaractéristica actividad mercantil, como es la
reventa de mercancias, no puede calificarse de pequefia indusiriac doméstica
que, segin la dociring jurisprudencial, supone una actividad de cardcter per-
sonal que se desenvuelve en el seéno del hogar, sin proyeccion al' exterior (Sen-
tencia de 10 de diciembre de 1962; desestimatoria).

4, NECESIDAD: LA CONSTITUYE EL DESEC DE VOLVER A LA MISMA POBLACION EN
QUE HABITAN 10s HIJ0S: El deseo de la recurrente de volver a la ciudad donde
vivié ¥y donde viven algunos de sus hijos para estar en coniacto con los mis-
que, segiin le doctrina jurisprudencial, supone una actividad de cardcter per-
lidad para aquélla, justificativa del desalojo pretendido. (Sentencia de 29 de
noviembre de 1962; estimatoria.)

5. RESOLUCION POR NECESIDAD: REQUERIMIENTO VALIDO MEDIANTE UNA DEMANDA
ANTERIOR: Lo demanda anterior que dio comienzo a un juicio de cognicion
seguido entre las mismas partes, dirigida por €l arrendado; contra el inqui-
lino, con exrpresion de la persona para quien Se mnecesita la vivienda, de la
causa de necesidad en que se funda y las circunlsiancias de posposicion con-
currentes en los habitantes del otro piso, counstituye un requerimiento en for-
ma fehaciente, sin que pueda negdrsele esta condicion a aquel escrito procesal,
que es la expresién de la voluntad de la actora manifestada en legal forma
ante el Organo jurisdiccional y siendo perfectamenle conocidas por el inqui--
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lino las causas erpuestas en meniada demanda, ya que comparecio Y se opuso
a ella, no puede chora ignorar el requirimiento (Sentencia de 29 de noviem-
bre de 1962; estimatoria).

6. RESOLUCION POR TRANSFORMACION DE LA VIVIENDA EN LOCAL DE NEGOCIO:
Constituye transformacion de la vivienda en local de negocio el hecho de que
el inquilino, gue hoabig establecido un depdsito de lesia ¥ carbon —y aqun en
el supuesto de que contara con el comsentimiento de la du€fiz del inmueble
parg ello— posieriormente lo amplia y transforma en un negocio de abaceria,
abierto al publico, pues no pudi€ndo escindirse la unidad de la relacion ha-
bria que atender a su objeto y Principal finalidad que era la vivienda y Que
ahora por esa ampliacion ha venido a convertirse en lo accesorio e incluso
abocada en lo futuro a deésaparecer por sucesiva invasion y afeciacion de ha-
bitactones al mismo, desnaturalizando asi la primitiva convencién (Sentencia
de 10 de diciembre de 1962; desestimatoria).

7. RESOLUCION POR RUINA; PLAZOS DE DESALOJO: No se infringe el articulo
143 de la LAU si el juzgador de instancia, al estimar el estado de ruing como
causa resolutoria, hizo constar en el fallo —ccnfirmado en apelacidn— que la
desocupacion de las viviendas se verificaria dentro de los plazos que establece
la Ley, pues no se les Privaba a los recurrentes del Pplazo de cuatro meses
concedido por aguel Precepto, que es el unico que puede arbitrar la jurisdic-
<¢ion ordinaria, ya que el desalojo de la finca en el supuesto de ruina inmi-
nente, aunque la resolucién no fuera firme, correspondéd a lo Autoridad gu-
bernativa ¥y no a la judicial, come claramente se advierte con la simple dic-
cion del pdrrafo 2.° de la causa 10 del articulo 114 (Sentencia de 17 de no-
viembre de 1962; desestimatoria).

II. Derecho Procesal

1. RECURSO DE SUPLICACION: FUNCION DE LA Sara: La Sala a la que compPete
la solucion de las consecuencias juridicas que se derivan de los hechos decla-
rados probados, estd encargada de unificar los conceptos de Derecho, procu-
rando la interpretacion conforme a lo Ley (Sentencia de 23 de octubre de
1962; desestimatoria).

2. RECURSO DE SUPLICACION: MOTIVO INADMISIBLE: No cabe motivar el
recurso de suplicacion en la infraccion de un preceto de la LAU que ni fue
invocado por la parte suplicade en los fundamentos juridicos de su demanda,
ni sirvié de base al juzgador de instaNcic para argumentar su resolucidn
(Sentencia de 19 de octubre de 1962; desestimatoria).



