8. Seleccion de.las Sentencias de Suplicacion de la Audiencia Territorial
de Valencia

A curgo de Julic BONED SOPENA.
Jues de 1.* Instancig ¢ [nstruccidn

.1I. Derecho civil.

! ABUSO DE DERECHO : ACREDITADD EL TSO SIMULTANEO POR EL DEMANDADO DE
N0S VIVIENDAS SIN NECESIDAD QUE LO JUSIIFIQUE NO HAY POR QUE ENTRAR EN AVE-
RIGUACIONES DE CUAL IIAYA SIDO LA INTENCION DE LOS ARRENDADORES AL EJERCITAR
LA ACLION RESOLUTORIA: El arrendatario demandado afirma que la contienda

planteadu por las actoras obedece dnicamente «a ver si consigue una mayor

reita del.inmuedler yo que carece de base la demanda, o cuya manifesta-
. cion nan dado cumplida ccnlestacién ambos Juzgados reconociendo la exis-
Adenvia simultdanea por aqudl del usc de dos viviendas en unag misma locali-
.dad, independieniemente de las intenciones, cosa ajena al debale, no siendo
indi-pensable el uso de las mismas pora sus necesidades, ya que cualquiera
de ellas cumnle holgadamente su cometido social. (Sentencia de 23 de octu-
bre de 1962; descstimatoria.)

2. RESOLUCION POR SUBARKIENDO INCONSENTICO: NO PROCEDE SI EL PRETEN-
DIBO SUBARRENDATARIO ES UN HERMANG POLITICO DEL INQUILINO QUE, TRAS CONTRAER
VIATRTVIONIO STGUE CONVIVIENDO CON RsTE: Si desde el afio 1958 convive con los
_demandaedos su hermano D. E. A. el que sin interrumpir dicha convivencia
.gontrajo matrimonio, ante la circunstancia imposible de desconocer por la
declaracion expresa del juzgador de instancia de ser el pretendido subarren-
datario hermano politico del demandado hay gque estimar tnconcurrente la
-alegacion de subarriendo, pues no se puede alzar la presuncion de unae ce-
.210n inconsentida motivadora de la resolucién frente a la realidad de una
convivencig familiar que la sentencia suplicada declaré probada. (Sentencia
~de 9 da octubre de 1962 desestimatoria)

3 RESOLUCION POR SUBARRIENDO : ES SERVIDORA DOMESTICA ¥ NO SUBARRENDA-
TARIA LA PERSONA QUE A CAMBIO DE PRESTAR SU ACTIVIDAD EN LAS FAENAS DE LA
CASA PERCIBE RETRIBUCION AUNQUE SEA NO DINERARIA: No puede negarse el ca-
rdeter de servidora doméstice ¢ Do A. basdndose en la falta de declaracion
de cudl seq su refribucion en dinero, pues si a cambio de las faenas domés-
ticas que realiza y de lu compaiiia que por las nmoches hace a la inquiling
recibe cena y habitacion, con ello queda perfectamente configurada la rela-
cion juridicq de arrendemiento de servicios en la que no e€s preciso que la
remuneracion seq en dinero. (Senteneia de 11 de octubre de 1962 desestt-
matorii.)

4. RESOLUCION POR SUBARRIENDO; LA PRESENCIA DE TERCEROS EN LA VIVIENDA
RECLAMADA NO SIEMPRE GENERA LA PRESUNCION DE SUBARRIENDO, SINO QUE ESTA
.PUEDE QUEDAR DESVIRTUADA POR LOS MOTIVOS O RAZONES DE DICHA PRESENCIA/ La
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presuncion judicial de subarriendo deducible de gque el demandado se tras--
lado a Z... temporalmente; que en estos intervalos ocupo la vivienda el ma-
trimonio codemandado y gue, por iltimo, el inquilino se reintegré a ella —he-
chos que resultan de pruebas en su mayoria preconstituidas con anterioridad
al proceso— ha de quedar destruida cuando en el itrdmite posterior del
juicio se demuestre que la presencia de los extrafios es debida a razones o
motivos distintos del subarriendo. (Sentencia de 19 de diciembre de 1862;
desestimatoris.)

5. RESOLUCION POR TRANSFORMACION DE VIVIENDA EN LOCAL DE NEGOCIO: PRO-
CEDE SI LA ARRENDATARIA HA DEDICADO UNA HABITACION DE LA VIVIENDA ARRENDADA .
A LOCAL. EN EL QUE EXPENDE AL PUBLICO CERVEZAS, GASEOSAS, CARAMELOS, ETC, Ha-
BIENDOLE COMUNICADO CON EL EXTERIOR MEDIANTE PUERTA ABIERTA: Procede la
resolucion si lo arrendataria ha transformado una habitacion de la planta
baya de la vivienda arrendade en un local con puerta abierta al exterior,
teniendo libre acceso el piblico, que en €l se suminisira de cervezas, gasecsas,
caramelos y otras cosas, pues ello excede del mero alcance de ser una pe-
cuefia industria domdéstica para convertir el local en un comercio, con vio-
lacion del destino pactado, mdxime si la misma arrendataria afirmae que a .
ella se le concedid mayor relribucion en la indeminizacion correspondiente
por ciertas reparaciones que se hicieron en el inmueble, precisamente por -
cousiderar que ienia un establecimiento comercial en esa planta baja de la-
casq. (Sentencia de 26 de octubre de 1962; desestimatoria.)

6. SUBROGACION MORTIS CAUSA: TIENT DEKECHO A ELLA EL HERMANO DE LA .
INQUILINA TITULAR DEL CONTRATO AL ENTRAR EN VIGOR LA ACTUAL LEY, SI SE CUM-
FLEN LOS REQUISITOS ESIABLECIDOS EN EL ARTICULO 58 AUNQUE AQUELIA LO FUERA
POR SUBROGACION VERIFICADA VIGENTE LA LEGISLACION ANTERIOR. FEl legislador-
Fijo una limitacion en lus subrogaciones partiendo de la realidad juridica
existente u lo entrada en vigor del Decreto de 13 de abril de 1956, no teniendc
eficacia a dichos efectos que ¢l arrendatario fuera en dicho momento el ti-
tular coniractual de origen o por subrogacion verificada vigente la legislacion
anterior, erigiéndose Uunicamente para que pudieran nacer estas subrogagcio-
nes que el arrendador conociera quicn ere el arrendatario en el momentc
de la entrada en vigor de la Ley actual; y para la viabilidad de dichas subro-
gaciones, que el hermano presunto subroganite hubiera convivido con el
titular errendatario con dos afios de antelacion a la fecha del fallecimiento
v la notificecion fehaciente en el pluws de 99 dias de la intencion de sub-
rogarse. (Sentencin de 16 de octubre de 1962; desestimatoria.)

7. BUBROGACION MORIIS CAUSA: LEGITIMACION PASIVA: EL Artfcuro 58 Di La
LAT NG AMPARA LA SUBROGACION DE UNA HITA POLITICA DET, INQUILINO FALLECIDO :
81 le herencia yacente del inquilino ha sido citeda aunque en la persona de -
un solo heredero conocido  en lu representacion de la mnisinag y la demanda-
da comparenidu, dnica ocupante de la vivienda, se encuentra perfectamen-
te legitimada para soportar lu accitn que contra ella se dirige en calidad
de hijo politica del inquilino declarado em la sentencia, no puede alegarse.
talta de legitimacion pasiva.
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La condicidn de pariente por afinidad del arrendatario fallecido priva de
la jacultad para subrogarse en el arrendamisnto, conforme prescribe el ar-
ticulo 58 de la LAU. (Sentencia de 31 de ccubre de 1962; desestimatoria.)

5. SUBROGACION MORTIS CAUSA: ES TEMA DILUCIDABLE EN EL PROCESO ARREN--
DATICIO CORRESPONDIENTE EL DE LA CONDICION DE HIJO LEGITIMO O NATURAL DE LA
PERSONA DEL QUE PREITENDE SUBROGARSE® Si la resolucion suplicada afirma no
haterse acreditado la condicién de hijo legitimo o natural de la persona de
uno de los demandados, esta cuestién es provia de los juicios arrendaticios
puesto que el articulo 58 de la LAU confiere a esta clase de parentesco el
derecho de subrogarse en el contrato. (Sentencia de 22 de noviembre de 1962:.
desestimatoria.)

9. SUBROGACION MORTIS CAUSA: TIENE DERECHO A SUBROGARSE EN EL ARREN-
DAMIENTO EL IIJO ADOPTIVO DEL INQUILINO FALLECIDO AUNQUE LA ESCRITURA DE
ADOPCION SE OTORGASE SOLO ONCE DIAS ANTES DEL OBITO, HALLANDOSE EN PELIGRO
DE MUEETE EL ADOPTANTE Y ESTE INSTTTUYERA HEREDERA A UNA HERMANA' NoO pue-
de postularse lag inexistencia del derecho del hijo adoptive a subrogarse en
la relacién arrendaticic, a pretexto de no haber sido efectiva la patria potes-
tad por haderse otorgado la e:critura de adopcion once dias antes deél falle-
cimiento del inquilino adoplante, asi como por haberse realizado con dnime:
de posibi itar la subrogect:n en rerjuicio del arrendador y de manera simulada
revelado esto por hallarse ayuél en peligro de muerte y haber instituido here-
dera a su hermana y no al menor, vues, de ung parte, la adquisicién de la pa-
trin potestud no depende de que la misma pudiera o no ejercerse con efectivi-
dad en un momento delerminado y, de ofra, aquella proximidad de fechas e
institucion testamentaria por carecer de significacion inequivoca, ng pueden.
servir de soporte a la presuncion de simulacién, mdxime cuando el proce-
dimiento que se ha seguido no es el adecuado para ventilar esta cuestion.
(Sentencia de 7 de diciembre de 1962 desestimatoria.)

10. RESOLUCION POR NECESIDAD: NO PROCEDE SI, CON ANTERIORIDAD DE MAS:
DE DOs ANOS A LA PRESENTACION DE LA DEMANDA, EL ARRENDADOR TIENE A SU DISPO-
SICION VIVIENDA DE ANALOGAS CARACTERISTICAS A LAS DE LA RECLAMADA Y EN MISMO
EPIFICIO; No procede acceder a la resoluciom por necesidad, ain cuando ésta
quede acreditada, si también se da por probado que el actor tiene a su dis-
posicion, con mas de dos afios de anterioridad a la presentacion de la de-
mandae, vivienia de capacidad suficiente para satisfacer sus necesidades
familiares, situada en la misma planta y de andlogas caracleristicas que la
reclemada, aunque aquél aleque que le era conveniente el piso del demandado:
por razonss de mayor de ahogo y comodidaed. (Sentencia de 22 de noviem-
bre de 1962 desestimatoria)

11, RESOLUCION FOR NHCHSIDAD | JUSTIFICACION DR LA CONDICION DE ARRENDA~
NORA CUANSO B EDIFICIO ARRENDADO LO FUE POR EL CONYUGE PREMUERTO GUIEN LO
SBQUIRIO EN ESTADO DE CASADO POR TiI'ULO ONEROSO: Parg que la condicion de-
arrendadora de blenes arrendados por la peréona que los adquirié por titulo
nneroso, constante matrimonio. y por tanto con vocacion ganuncial, pueda en-



266 Anuario de Derecho civil

endersze transmitida al cényuge rindo y mds si los recibos del aiquiler y las
notzfzcaczone de los aumentos aparecen firmados por persona distinta del
superstite sin indicacion de obrar en nombre de esta, no basta que se presen-
te el titulo de aclq usicion del inmueble alquilado realizada por el conyuge
premuerto, sing que es absolutamente preciso, en el supuesto de herencia ihs
diviza, la mstijz'cdcién de la condicion de heredero —mediante Io presenta-
cion del ultimo testamento o lestimonio del aufo de declaracién de herede-
ros-- dado que el rremuerto pudo desheredar a su conjuge y en caso de par-
ticidén, esa mismae condicion qcreditada por la presentacion de la escritura
de I que resulte que se le han adjudicado los bienes de que se trate, sin
gue sea suficiente para entender tramsmitido a la actora el cardcter de
arrendadora su condicién de conyuge viudo de la persona que adgquirié v al-
quilo la vivienda de que se tratq unido a la veeacion ganancial del inmueble.
(Sentencia de 22 de noviembre de 1962 estimatoria.)

12, KHSOLUCION POR NECKSIDAD | SELECCION: ES IMPRESCINDIBLE AUN CUANDO
SEA UNA-PAREOQUIA LA QUE ACCIONE PRETENDIENDO OCUPAR UXN LOCAL PROPIO; El
trato de excepceion establecido en el articulo 76. 1 de la LAU en favor de lu
Iglesia Caiolica y otros entes piblicos en modo alguno se puede interpretar
como liberatorio de cuantos requisitos de forma exige agquella Ley, ya gque
al ser undnime y reéterada la doctrina y jurisprudencia en la interpretacion
restriciiva de lu citada excepcion (S. de 1-3-52) hay que proclamaer la exigi-
bilidad de todos agquellos requi ilos y circunstancias que no se hallen ex-
presa y claramente dentro de aquel precepto y enire ellos es de eslimar el
de la previa seleccion. (Sentencia de 29 de noviembre de 1962; desesti-
matoria.)

13. RESOLUCION POR NO USO: JUSTA CAUSA DE DESOCUPACION : EL HECHO DE
QUE EN UN CERTIFICADO MEDICO SE AFIRME QUL DOS MESES ANTES SE 1LE HABfA RE-
COMENDADO A LA MADRE DEL DEMANDADO LA PERMANENCIA EN VIVIENDA DISTINTA A
1A ARRENDADA NO ES INCOMPATIBLE CON LA DECLARACION DEL JUZGADOR DE QUE LA
ENFERMA ESTUVIERA EN ESTE OTRO DOMICII IO DESDE FECHA ANTERIOR: NO es COntrd-
dictorioc ni incompatible con la declaracion que sienta el juzgador de que
desde el mes de agosto de 1961 la madre del inquilino con quien convivia
trasladara su residencia a una casq con granja fuera de le ciudad, por
razén de enfermedad, lo que delermind el traslado de parte de la familia
al objeto de prodigarle asistencia y cuidados, el que en ¢l certificado médi-
co -—gque se aporté como prueba de la justa causa de desocupacion— fecha
do en 7-5-62 se afirme haberse recomendado a la enferma, dos meses antes,
la permanencia en aquel lugar. (Sentencia de 13 de noviembre de 1962
clegestimatoriu,)

-

14, RupUuccrON DE RENTA A LA DECLARADA A KFECTOS FISCALES ! NO PUEDE PRE-
TENDERSE POR UL DEMANDADO, SIN UTILIZAR Ta VIA RECONVENCIONAL, EL QUE S0
BRE LA KENTA NOVADA TENGA DERKCHO A REPFRCUTIR LOS AUMENTOS POR CONIRIBU-
CIONES Y ARBITRIOS: La demandada disloca la cuestion que deriva hacia un
terreno ajeno en absoluto a la accién entablada porque reconociendo, en
definitiva, lu procedencia de la novacion solicitada produce une verdadera
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acclion declardioria de derecho: futuros, en cuantc siendo la renla gque se
redrce yna renta Ampiu de 1.200 pts. mensuales, paciada en noviembre de 1928,
sobre lu que no actuun repercusiones g delraer de la mismae, lo declaracis:
que se prefende afectq a posibles repercusiones gque pudieran influir la renta
yue se reduce y esta muleria no es propic de ung excepcion, sino de una de-
mandy rezonvencional, de las contemypladas en el articulo 45 del Decreio
de 21 de noviembre de 1952, con el consiguiente traslado de la misma al
actor, mazime cuando, como sucede en este caso, la accion ejercitada puede
ser puesta en ejecucion por el nusmo arrendatario sin acudir a Juicio.
(Sentencia de 27 de novicmbre de 1962; Gesestimatoria.)

II. Derecho procesal.

1. RECURSO DE SUPLICACION: NO PUEDE CRITICARSE LA EFICACIA Y CALIDAD DE
LA PRUFBA TUIiLIZADA FOR Ei. JUZGADOR DE INSIANCIA: Anfe la decluracion de
estar probudo el parentesco del demandado con el presunio subarrendatario
que eva a cabo la sgntencia recurrida, no es licito en este trdmite enirar a
discernir la eficacia y calidad de las pruebas que le indujeron a la citada
declaracion. (Sentencia d2 9 de octubre de 1962; desestimatorial)

2  IRECURSO DE SUPLICACION : CUANDO PUEDE FUNDARSE EN LA ERRONEA APLICA-
CION DE LA DOCTRINA DEL ABUSO DE DERECHO: La denuncia de la erroned apli-
cacion de la doctrina dei abuso de derecho $6lo puede sostenerse como apoyo
del recurso de suplicacion, cuando en la sentencia impugnada se ha hecho
uso de la jfacultad conferida por el articuio 92 de la LAU, esto es, se ha
waplicado» ese remedio ético-juridico y no cuundo se estima por el recurrente
que la contiaparte ha obrado de tal forma antijuridice, si-esa conductq mno
se tnroco aq su debido tiempo y fue objefo de debate, examindndola por
tanto Ia resolucién suplicada. (Sentencia de 31 de octubre de 1962; des-
estimatoria.)

3. CONSIGNACION DE RENTAS: LAS FACILIDADES QUE EL PROPIETARIO PUEDA DAR
AL INQUILINO FARA EL PAGO DE LA RENTA NO IMPLICAN MODIFICACION DEL PLAZO
v Mopo pacranos: Pactado el pago de lo renta por trimestres anticipados y
no hobiéndose acreditado ol interponerse el recurso de apelacién tal pago
nor lo yue respecta a los meses de julio, agosto y septiembre ultimos y si
solumente haberse recibido une contidad «a cuenta de la casa», procede
declarar mul admittdo el recurso, pues las mayores o menores facilidades
que ¢l propietario pueda dur al inquilino para el pago de la renta no signi-
frea la «realizacion econdmica del conirato» em el senlido que le da la sen-
tencie recurrida ni puede significar la modificacion del plazo y modo pac-
tade:. (Sontencin de i6 de octubre de 1962; declaratoria de la indebida
admision del recurso de apelacion.)



