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[ propieded, {us in rew por excelencia estd asistida por nu-
merosas acclones (ue evitan o reprimen la violacidon de su con-
tenddo.

floy cu dla v de acuerdo con reiterada jurisprudencia del Tri-
bunal Supremo, 1o es necesario aducir nominalmente la accidn
efercitada y ello disininuye en ¢l terreno préctico, anngue no en
¢l cientifico, la importancia de la diferenciacion entre las mismas.

Uno de los casos en que la confusién pucde surgir, v de hecho
x5t resulta muchas veces, es al tratar de distinguir la accion rei-
-indicatoria de la clasica actio finium regundorwmn o de destinde.

QOuizd causc cierto asombro la afirmaciém de que se puedan
confundir dos acciones que a primera vista parecen claramente
separadas por las distintas violaciones del dominio que persignen,
perc si abondamos en su estudio veremos que no ¢s fan facil
muchas veces saber cual es la cmpleada o a cual se debe recurrir.

Hay otra accién, la declarativa de dominio, también muy uni-
da a la reivindicatoria de la que procuraremos diferenciarla pro-
viamente, para luego comparar esta fltima con la de deslinde.

fixaminemos, ante todo, la distinta finalidad perseguida por
cada una:

[.a accion reivindicatoria supone un despojo cometido ya, y
procura remediarlo mediante la rveintegracidn de la cosa, con sus
frutos y menoscabos en su caso, previa la declaracion de a quien
corresponde su titularidad,

T.a accion declarativa se da en vista de una amenaza o desco-
nocimiento de la posicitm del dominus, pero sin despojo, y pre-
tende s6lo (e se 'defiua y fije la sitnacion juridica de la cosa dix-
cutida. estableciendn a quién pertenece v qué derechos pneden ale-
garse sobre ella.

Por altimo, la aceion de deslinde sirve para delimitar fisica-
mente €l objeto del dominio, fijando las fronteras dentro de las
cuales el dueio es absolutamente ommnipotente (salvo la moderna
teoria de o funcién social de la propiedad), v fuera de las cua-
tes nada puede sino a través de otros derechos reales o de las
Hamadas relaciones de vecindad.
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Estabiccida previamente la esencia de cada una de estas ac-
ciones vamos va a compararlas comwenzando por enfrentar la rei-
vindicatoria con la declarativa para cntrar luego en el verdadero
objeto «de ecsite estudio, diferenciando aguélla de la delimitadora
de propiedades o accion de deslinde.

IMFERENCLY LNTRE LAS ACCIONES REIVINDFCATORIA YV DECLARATIVA

Regulta clara a través de la jurisprudencia del Tribunal Su-
premo. Asi, por ejemplo, la Sentencia de 4 de marzo de 1944, dice:

El criterio diferencial entre la accion reivindicatoria v la ac
cidon declarativa, que también puede servir para la tutela del de-
recho de propiedadd, se puede fijar por vias ddistintas:

@) En atencién a la condicion del derecho ejercitado, le rei-
cindicatoria es une accidn real ejerciteble contra todo detentu-
oy de la cosa, mientras que le declarative es accidn personal, solc
utiligable contre determinadg persona que sea sujeto pasto de
la relacion juridica quc se pretende hacer valer.

b) En atencion—como criterio afin mas impormnie— al con-
cepto autonomo de la accién v & sn finalidad en el orden procesal,
la reivindicatoria serd siempre accidn de condena, porque persi-
2Que la finalidad de recuperacidn en el mismo pleito de la cosa con-
crele qite se reclama, en tanto que le meramente declarativa sc
detienc en los limites de una declaracidn o expresion judicial
del pretendido derccho, sin- aspivaciones de ejecucion én el mis-
mo pleito, aungue pueda lenerlas en ulterioy proceso, pues si «
weects es conciliable con alguna medida de ejecucidn que no lo
ftaga perder su finalidad esencialiente declarativa, nunce esa we-
dide se treducivd deniro del proceso incoado en reintegracidn de
una poscsion detentada.

Por su parte la Sentencia de 21 <le febrero de 1941 ve las sic
vuientes diferencias:

a) Segun exijo o no que ¢l demandado sea poseedor de la
cosa cuestionada. .

b) Segun la finalidad perseguida, como ya indicamos en las
consideraciones previas.

Nuestra jurisproadencia, pies, cubriendo, como en tantas oca-
siones, lagunas de lu ley, nos muestra claramente la esencia y {i-
nalidad de cada uno de estos dos remedios procesales, haciendo
ndtil por nuestra parte afiadic nada mis a lo que tan patente re-
sulta de To expuesto.

IFERENCIA ENTRE LA ACCION REIVINDICATORIA Y LA DE DESLINDI

Los inmuebies constituyen cuerpos ciertos con sus limites {i-
81co8, que si casi siempre son faciles de establecer en las edifica-
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ciones y por clio los Cddigos argentino e italiuno no permiten [
accidon de deslinde respecto «e predios urbanos, resultan en cambic
dificiles de fijar frecuentemente, cuando se trata de trozos o super-
ficies de suelo terrestre. Cuando las separaciones entre las fincas
vienen marcadas por accidentes -naturales del terreno, tales como.
rios, barrancos, cte., no suelen surgir cuestiones a no ser gue to-
rrenrotos, cambios de cauce u otros fendémenos de la naturaleza
desvirttien y modifiquen aquellos accidentes. En cambio, cuando
la divisoria no coincide con tales lineas natura’es v hay que esta-
blecerla a hase de separaciones artificiales, el mismo cardcicr de
¢stas facilita extraordinariamente su modificacién por el hombre,
corriendo los mojones, falseando documentos, ete... v creando
entonces serios problemas judiciales.

El Derccho, nacido para evitar o resolver litigiog entre los
hombres no podia desatender los que naciesen entre lindantes que
1o estuviescn de acuerdo acerca de dos limites de sus respectivies
propiedades. lL.a accidon de deslinde atiende a la doble [inalidad in-
dicada: Kvitando litigios a modo de accidn preventiva, pues cual-
quicr propictario o titular de derechos reales sobre una finca pue-
de, en procedimiento de jurisdiceién voluntaria, obtener de los
I'ribunales la fijacion de los lindes de la hacienda, impidiendo lax
discusiones futuras. Y resolviendo los pleitos va planteados para,
en procedimiento de jurisdiccidén contenciosa, establecer cudles
han de ser los lindes de las fincas propias de los contendientes.

Kl deslinde es, segfin la conocida definicién de Planiol, «una
operacion que consiste en tijar la linea de separacion de dos terre-
nos no cdificados y marcarla con signos materialesy. Accion e
deslinde serd por tanto aquella que persiga el fin descrito en Iz
definicion precedente,

Reivindicar, etimoldogicamente, tanto quiere decir como recupe-
rar una cosa; accion reivindicatoria es aquella en que se persigue
Ia devolucidn a su legitimo duefio de una cosa indebidament:
apropiada, con sus frutos y menoscabos, :

De hecho resulta frecuente la confusidon prictica entre ambas
acciones. Para mejor estudiar ¢l problema vamos a repasar hreve.
mente la opinién de la doctrina v lo que dicen nuestras leyes y ju-
risprudencia,

En la doctrina francesa, sus mds acreditados representantes.
Planiol y Ripert dicen que 1a accién de deslinde es una accidn real,
inmucehle, regulada por reglas particulares v que no debe confun-
dirse con la refvindicatoria. Fn efecto, a) en aquélla cada una de
las partes desempefia el papel de actor v demandado a la vez, de-
biendo, en comsecuencia, demostrar sus derechos ; M el gque la
entabla no ha de justificar su propiedad sino por la presuncion
que va unida al hecho de la posesién; ¢) el juez podrd fijar Ia li-
iea de separacién de los terrenos aun en contra de lo que resulta de
la posesion actual de las partes, mediante documentos o sefiales, .
<l estado de los lugares, la configuracién de las tierras respectivas. .
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1&: chos todos que revelan que el actor ne venceria al poseedor
si entablara la accion reivindicatoria; d; ademéis (en Francia) am-
bas acclones caen bhajo distinty Lompetenua judicial.

Sin embargo, afirman ambos autores, de hecho, las dos accio-
nes resultan a veces dificiles de distinguir, ya que el deslinde, que
por st es tna operacién muy sencilla, se comphc.a con una cuestién
~ob*e g pr opiedad, por pretender cada una de las partes una pos-
¢i6n de terreno que el contrario le niega. (Coémo determinar en
tal caso, si se frata de nna acciom de deslinde o de una accidén rei-
vindicatoriat L.a cuestion presenta interés, especialmente desde €l
purio de vista de la competencia : el criterio que rige es: la accion
de deslinde no desaparece aun cuando en definitiva se resuelva
en =f abandono o desistimiento del exceso de terreno que posee
uno de los veclnos : transforma en accion reivindicatoria dni-
camente cuando hay litigio sobre la propiedad, o sea, cuando una
de las partes reclama la propiedad de determinadas porciones de
log terrenos que van a delimi‘tarsc, bien sea en virtud de titulos,
bien en virtud de la prescripcidn.

L competencia del juez de paz no queds restringida a la colo-
vacion de los mojones en los limites ciertos y reconocidos ; también
implica la investigacion y fijacion de aquelios limites que sean in-
ciertos, mediante titulos, documentos del pleito o de la medicion,
asi como la distribucién proporcional entre las partes del déficit o
vel exceso que resulte entre los terrenos v su capacidad, de acuer-
do con los titulos.

{También subsiste la competencia aunque una de las partes n-
vocara la posicidén actual como base del deslinde, ya que esto no
equivale a discutir la propiedad ni los titulos. Ni aun es causa patra
derogar ess competencia el hecho de que una de las partes pretenda
tener fa propiedad de una porcién del terreno, cunando tal preten-
sidn no se base en un titulo de adquisicién o en la prescripeiom.

Por el contrario. la competencia pasa a los Tribunales civiles
< se reclama la propiedad de alguna porcidn e los terrenos que
s¢ van a deslindar, bien seu en virtud de un titulo especial de ad-
guisicién, como una venta o donacién, bien por la prescripcién.

Entre los autores alemanes, Wolf opina que las demandas en
que se reclame la propiedad serdn desestimadas si previamente no
~¢ han fijado los limites exactos de la cosa reclamada. Iin los casos
de confusion de limites, todo vecino tiene derecho a reclamar el
deslinde, derecho que representa una pretension de derecho pi-
blico dirigida a que ¢l juez establezea los limites. No se¢ extingue
1 por renuncia, ni po? transcurso del tiempo, ni por prescripeidn.
Kl deslinde s una transformacion de la propiedad posible en pro-
piedad efectiva que se basa en la probabilidad o en la eqnidad,
Con frecuencia la accidén de deslinde se acumula a la de constata-
¢ion de la propiedad (declarativa), hacidndose valer sélo subsidia-
riamente para ¢l supuesto de gque no prospere la demanda de pl 0-
uiedad.
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De Page, en su obra sobre el derecho civil belga, dice: Sabe-
mos que la propiedad, como todo derecho real, supone un objeto
preciso, determinado ; por tauto, no se pueden reivindicar mas que
£08as precisas y detenmmdaa, ¥n consecuencia mientras que las
partes no se disputen una extension definida de terreno, mientras
que estén simplemente en desacuerdo sobre los limites resuitantes
de sus titulos o de la posesidn. ez decir sobre el deslinde, no hay
reivindicacion.

En la doctrina italiana, Ruggiero cree que lu accidn de deslinde
e ung accldm de cardcter real gque se resuelve en una cspecie e
reivindicatio ; Pacifici-Mazzoni, (danturco y Chironi juzgan que
romard ¢l cardcter de la-accion reivindicatoria cuando el que Ta ejer-
oita se proponga recuperar, mediante la rectificacion de confines,
una parte de su fundo, que el vecino ha poseido exclusivamente
Yenzi v Blanchi creen que el criterio decisivo para la distincién en-
e la accidn de deslinde v la reivindicatoria consiste 1o tunto en que
se deterinine o no Ia parcela de terrenc, respecto «e la cual se H-
tiga, como en la circunstandia de que la parcely sea poseida o 20 por
2l demandado.

En HEspafia, Traviesas cree que la accidn de deslinde puede ser
reivindicatoria si el propietario, como tal, pretende obtener con cl
declinde la posesién que tenga otro, v no él, en ¢l terreno destinda-
hle, Pérez Ardi las distingue por haber de entablarse necesaria-
uiente ¢ 1o por el propietario, por Ia necesidad de demostrar o no
da identidad de lo reclamado v por haber de dirigirse o no contra
an detentador.

En cuanto a las espafiolas, la lev 32 del titulo Z° de la Par-
tida 3¢, decia refiriéndose a la accidn reivindicatoria: «el actor debe
dezir sefinladamente en qual lugar s, ¢ nombrar los mojones, ¢ los
linderos dellan. Con ello la separa decisivamente de la finiun? regun-
dorwm. También la Novisima Recopilacion en la ley IV del titu-
lo IV el libro X1 afirmaba que para ue prospere la acciéon reivin-
dicatoria es preciso «declarar el lugar do esta v los linderosy.

E! Cédigo civil no se ocupa de los requisitos de la reivindica-
¢ibn, ni de distinguir estas acciones y es ¢l Tribunal Supremo el que
en varias sentencias anieriores y posteriores al Codigo civil afirma
qque para gue proceda da reivindicacion de una finca es indispensa-
ble determinarla en la demanda sefaladamente v con precision, fi-
jando su situacion, cabida y linderos, v demostrar durante el jui-
cio que las fincas demandadas son las mismas a4 que se refieren
los docuumncentos, titulos v dands medios de prueba en que el deman.
dante funde su reclamacion.

También dice que la identidad de la finea es cuestion de hedho
no susceptible de casacion,

Sin embargo, no obsta la circunstancia «del error que se haya
podido cometer sefinlando al inmueble wu limite equivocado al ha-
cer el deslinde,

A Dase de lo hasta agui dicho procuraremos fijar Jas diferencias

11
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~ntré ambas acciones, distinguiendo primero entre las que llamare
mos diferencias procesales y diferencias materiales; ‘

Diferencias procesales (en hase a los arts. 384y siguientes del
Codigo civil),

A) ILa reivindicatoria sdlo puede ser ejercitada por el duefio de
la finca, mientras que para la de deslinde estan también legitima-
dos'los que tengan sobre ella algin derecho real.

B) Ademds la reivindicatoria se dirige contra quien posea I
cosa discutida, mientras que la de .deslinde impone la citacién
de todos los duefios de los terrenos colindantes y de los que se-
«n e} Registro tengan derechos reales sobre las fincas a deslindar.

C) - En la reivindicatoria ¢s precisa la previa delimitacién de
linderos para la mejor identificacion de la cosa demandada mien-
tras que precisamente en la de deslinde lo que se busca es sefialar
v fijar estos linderos,

Diferencias materiales.

A) La accidn de deslinde no se emplea para discutir derechos.
sino hechos materiales, y en este sentido, solo después de emplea-
da y aclarados los limites de una finca, puede, en base de los resul-
tados obtenidos en ella, intentarse la reivindicacion. 4

B) El deslinde puede no suponer litigio y acudirse simplemen-
te- al arbitraje del juez, a través de la jurisdiccién voluataria..
para que sea una persona de imparcialidad garantizada el que
fije las separaciones, pudiendo en realidad acudirse a cualquier otro
para gue en arbitraje privado realice el deslinde; en cambio, la
reivindicacidn supone siempre litigio, cuestion empenada entre
dos personas acerca e la propiedad de una cosa.

En defimtiva, siempre que al intentarse la reivindicacién de 1
terreno, sus limites no estén claros, creemos que previamente o
bien mediante la oportuna acumulacién de acciones deben detei-
minarse los lindes y s6lo cnando el objeto «del dominio esté perfec-
tamente claro, se acudird a la reivindicacion. En la realidad diaria
no se procede asi y de ahi resulta la confusion prictica entre ambas,
confusion remediable mediante la. separacién tajante de ambas
acciones en el plano pmcesal procurando se ejerciten qepal‘ada~
mente y no admitiendo ninguns reivindicacién de propiedades si
no estin perfectamente sefialados los linderos en la demanda.



