Jurisprudencia 263

Selogeion de las Sentencias de Suplicacion de la Audiencia Territorial
de Albacete

RS

A carpo de JULIO BONED SOPKNA
Juez de 1.2 Instaeia e Instrueeion

I. Derecho civil.

1. ARRENDAMIENTO COMPLEJO: VIVIENDA Y IIUERTO: UNIDAD DEL OB-
JETO ARRENDATICIO: NATURALEZA URBANA DEL CONTRATO: Si el huerto o
we dedica ewclusivamente al aprovechamiento ristico por lu escasa endi-
dad de su avbolado y ademds estd unido a l¢ vivienda y vodeado de adi-
Ficaciones urbanas e industriales, a modo de corral o patio de lu casa
donde el arrendatario cwida al propio tiempo aves y ganado doméstico,
sin que en el contrato se establezcu nada sobre tal explotucion, es logico
concluir que la relucibn arrendaticia no tiene la complejidad que se
aduce por el recurrente y que no puede sustraérsele al dambito de la le-
vislacion especial para enmurcarla en lo eomim, pues cn definitive 2l
huerto o patio es un clemento de la vivienda. [S. 7 de marzo de 1961;

Gesestimatoria.]

2. PRQUERA INDUSTRIA DOMESTICA: REQUISITOS OBJETIVO Y SUBJETIVO:
Bl artienlo 4.° de la LAU impone dos vequisitos: uwno real —qie sed
pequefia-—~de valoracién cuantitative on la dimensién de la empresda,
que no se cumple cuando se destinan « la uctividad industrial tres ho-
bitaciones del inmueble arrendado; ¥y otro —que seu doméstica—, de vu-
rheter subjetivo, no concurrente tampoco, adn mds que por la cooperv-
cién en su desenvolvimiento de una persona evtraiia a la arrendatevit,
porque la mevceria instalada en el local, por la publicidad del rétulo con
que se mwmeia y la frecuencia y wimero de compradores, implica vnu
proyeceion fuera del hogar que veda calificarla de doméstica. 8. 15 de
junio de 1961; desestimatoria.]

3. ARUSO DE DERECILO: NO CONCURRE: Mn ol actor, casi septuagenario
¢ enferno, titnlar de un negocio de peluqueria de cseaso vendimicento
cconémico, arrendado juntamente con la vivienda que oeupabd, que ch
firantes relaciones con ol propictario decide traspasar el negocio, s¢
eneda st vivienda y tiene que acogeyse a la que por favor le propor-
cionan, sin pagar renta, si por estar requerido de desalojo de la gue
disfruta en precario, pretende recuperar una de su propiedad, pues ¢zt
claro que el traspaso no lo verificé con intencién de peyjudicar al de-
mandado ni sin wn fin sevio y leyitimo y, por otro lado, tampoco ha des-
bordado con ¢l nso de ese derecho los limites que le impone en fovor
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de tercero la norma que lo concede. 8. 20 de septiembre de 1961;
desestimatoria. ]

4. ARUSO DE DERECHO: NO CONCUREE EN QUIEN PRETENDE T4 RESOLU-
CION POR NECESIDAD, AUNQUE ESTA SITUACION DERIVE DE IHABER INFRIN-
GIDO LA DISPOSICION ADICIONAL 1.* DE 1.4 LATU, POR DESTINAR DE MODO PRIN-
CIPAL UN LOCAL QUE HABIA SERVIDO DE ITOGAR FAMILIAR A OTROS FINES:
En términos generales, no puede estimarse abusivo el propésito de rom-
per wuna velacion arrendaticia y recobrar la posesién material de wuno
vivienda puara habitarle, utilizando las normas legales que vegulan ol
devecho de denegar la prévroge y ¢l que haya infringido abiertaments
el precepto prohibitive, contenido en la disposicién adicional 1% de lu
LAU, que veda destinar, de modo principal, un local dedicado ¢ hogar
tamiliar « otros fines y no puede luego obtener consecuencias favoru-
bles, no es un argumento convincente del todo, si se tiene en cuentu
que lu infraccion de dicha worma leve consigo la sanciéon del desahwcio
por necesidad social, sin que sea licito acumularle otras sanciones como
la de privar para siempre al arrendador de su derecho a resolver el
contrato por necesidad propia como pretende, aplicando por analogia ln
dispuesto en el niimero 3.7 del articulo #3 de le LAU. [8. 30 de septicm-
bre de 1961; estimatoria.]

5. ABUSO DE DERECHO: KO CONCU.RRE EN QUIEN RECLAMA A CAUSA DE
NECESIDAD PROPIA EL PISO ADQUIRIDO POR DONACION SIN HABERSE GUARDADO
EL ORDEN PREVISTO EN 1L ARTICULO 64, DADAS SUS DISTINTAS CARACTERTS-
TICAS : DONACION SIMULADA: RECIBOS EXTENDIDOS POR PERSONAS AJENAS AL
PROPIETARIO: No concurre abuso de derecho en quien pretende la veso-
lucion del arvendamiento de un piso adgquirido por donacién de su -
dre, pues tal conducta no prede reputarse antisocial, ni subjetivamente,
porgite no va guiede con la malsana intencion de originar un perjwicio,
sino con el legitimo y serio propésito de proporcionarse hoger fomiliar
en la ciudad donde se halla destinado como fusicionario, ni objetivamente,
porque no existe exceso o anormalidad en la aecion deducida, aunque su
objeto, el piso arrendado, lo adquiriera, como queda dicho, mdxime eiuan.
do estd probado idéntica liberalidad con otro hijo soltero, cuye condi-
eidn justifica la designaldad en el tamafio de los pisos donados; asi
como ftampoco procede estimar simulada una donacion vevificada con
todos loag requisitos legales, ante la fe notarial, porque alyunos vecibos
se cotendicran por personds ajenas ol actual propietario. 8. 22 de
septiembre de 1961; desestimatoria.]

6. ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA AMUKBLADA: NO ES NECESARIO QUE SUB-
SISTA EL CONTRATO PARA PEDIR EL REINTHGRO DE LAS CANTIDADES INDEBIDA-
MENTE ABONADAS POR kI, ARRENDATARIO A CAUSA DE INSUFICIENCIA DEL MO-
BILIARIO: Si bien la norma del articulo 15 de la LAU expresu claramente
que la facultad de pedir el ecomplemento del mobiliario insuficiente s6lo
corresponde al inquilino “mientras subsiste el conitrato”, lu de que se le
reintegren las cantidades que indebidamente abond por esa camsd, como
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Fundada en un derecho adguirido al que no puede ufectur la resolueicn
ulterior del vinculo arrendaticio, no requiere para su estimacion la sub-
-gistencia del contrato en el momento de dictar la resolucidn. [S. 10 de
febrero de 1961; estimatoria.]

7. PARTES INTEGRANTES DE UNA FINCA URBANA: CRITERIOS PARA DETHR-
MINAR S§U SUSTANTIVIDAD: APLICABILIDAD Di TAS DISPOSICIONES SOBRE RE~
TRACTO Y PRESTAMOS A 108 INQUILINOS: Si bicn la inseripeién registral
de dos o inds Fincas agrupadas, no puede ser decisiva, sino que habrd que
estar en cada caso a la realidad y naturaleza de lus mismus y, principal-
anente, « su divisibilidad material, ni el tener nimeros de policia distintos,
at el estar accidentalinente separadas con entradas diferentes, ni sigiie-
ra el tributar por separado son elementos suficientes a destruir la wnided
wsencial que desde su orvigen, y wo solamente en el Registro, tienen 'as
wos pretendidas fineas, que no son tales, sino pavtes integrantes de Mnna
2ola, de las cuales, una —la que quedé fuera del contrato— no es mds
que un accesorio de la vivienda principal (la arrendada).

Las disposiciones vigentes sobre retracto y préstamos « los tnquilinos
s6lo son ablicables a los arriendos de viviendas completas o pisos o apar-
tamentos separados e independientes, nunca cuando el objeto del con-
trato es parte de una finca wrbana con wnidad propia. [8. 7 de abril de
1961; estimatoria.]

8. SUBROGACION MORTIS CAUSA: DERKECHO POTESTATIVO QUE CORRESPON-
DE A LOS PARIENTES DETERMINADOS EN EL ART. 58 DE 1A LAU: OBLIGATORIN-
DAD DE LA NOTIFICACION: EXCEPCIONES: La subrogacién mortis causa no
se produce «ope legisy stno a través del ejercicio de un derecho potestati-
0o que corresponde ol conyuge vindo o a determinados parientes proéoximos
del inguilino fallecido, pues cuando fucsen varios sélo podrd ser utilizado
por uno de ellos, estableciéndose la obligatoriedad de la notificacién fe-
haciente para dar fijeza o la relacién juridica, aunque la jurispruden-
ot de los Tribunales la ha excusado cuando concurven estas dos circrns-
Tancias: que el arrendador conocia el fallecimiento del inquilino y que
o hayao quedado mds que wn sélo pariente con fucultad de subrogarse en
el contrato, pues entonces no es precisa la individualizacion wlterior de
la relacién arrvedaticia; o bien, en otros casos, por estimar haberse pro-
dueldo una novacién subjetive deducida del hecho de girar los recibos del
alquiler a nombre de la viuda o de otro paviente préximo. I8, 15 de mayo
de 1961; desestimatoria.]

9, SUBROGACION MORTIS CAUSA: INTERPRETACION DEL ARTICULO 58 DR
1A LAU BN (CUANTO A LA OBLIGATORIEDAD DE LA NOTIFICACION: La inter-
pretacion del art. b8 de la ley que rige las locaciones urbanas en euants
afecta a la notificacion « que se refiere su pirrafo 8.° pare dar eficacia
a la subrogacion, lo ha de ser en individualizada relacién con las eir-
cunstancias del caso, dada su finalidad de evitar maliciosas oeultaciones
£0n. animo abusivo, ante el tmite que en tales subrogaciones fija el articuls
siguiente. [S. 18 de mayo de 1961; desestimatoria.]
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10. SUBROGACION EN VIVIENDA ARRENDADA: INNECESIDAD DE LA NOTIFE
CACION FEHACIENTE CUANDO SE EXTIEXDEN RECIBOS A NOMBRE DE LA SUBRO-
GADA: El hecho de haberse cxtendido recibos a wombre de la demandude
inplica clara uceplacién de la subrogacién, con wna fuerza igual o supe-
rior incluso, que lu propia notificueién, pues pone de manifiesto la in-
tencion de auntorizar la subrogacién que la ley establece, sin esperar que
se requiera, relevdndole de la obligacidn de notificar que, cn tal cirentis-
tacia, deviene innecesaria. [S. 25 de enero de 1961; desestimatoria.]

11. RESOLUCION POR NECESIDAD: NO PROCEDE SI LA NECESIDAD HA S1DO
FROVOCADA VOLUNTARIAMENTE POR LA ARRENDADORA: Si se declara probade
no ser cierto que los descendientes de la uctora pura quienes se solicite
la vivienda fueran requeridos puru su desalojo por cl arvendador de la
que constitutu su hogar femilier, produciéndose su abandono sélo un mes.
antes de interponerse el acto de conciliacion, estuvo bien desestimade
la demande amparade en necesidad gque, cunalquiera que see lu ce-
lificacion de sn existencia actual, no ha surgido cspontdnea como conse-
cuencia impuesta por lus circunstancias y azares de la vide, sino wvolun-
tariamente provocada. {S. 12 de julio de 1961; desestimatoria.]

12. RESOLUCION POR NECESIDAD: NO PROCEDE CUANDO TRANSCURRE CON
EXCESO EL ANO DEL REQUERIMIENTO SIN QUE SE PRODUZCA ET HECHO DETER-
MINANTE DE LA NECESIDAD: No habiéndose daereditado por el actor que al
cinplirse el aiio del requerimiento hubiera contraide matrimonio el hijor
para quien reclamaba la viviende, ni tampoco que @l menos ewistiera el
propésito de contracrlo en fecha inmediata, exteriorizado por hechos ewi-
dentes, la sentencia que desestima lo demande ha aplicado correctamiente
lo dispuesto en el art. 65 de la LAT. [S. 22 de septiembre de 1961;
desestimatoria.]

13. RESOLUCION PUR NECESIDAD: TRASLADO DE RESIDENCIA PARA WACI-
JITAR LA ASISTENCIA MEDICA: INTERPRETACION DEL CONCEPTO DE NECESIDAD:
Sentado que la actora, anciana de setenta y un aitos, padece desde hace
tiempo na ateccion cardiovascular, cuyo tratgmiento requiere su ras-
{ado «a la capital, evitando asi los freeuentes desplazainientos desde i
poblude ancjo, situade a wnos seis kilometros, donde residia con anfe-
rioriad, ¥ que la vivienda que ocupe su hijo en aquélla es insuficente
POV com“i?:z‘r con ¢y s Familie, se da wna situaeion de verdadera pe-

ecesidad.

No hay ningdan priveipio legal que obligue o interpretar el con-
cepto de necesidad restrictivamente, sing que los Tribunales deben va-
lorar en conciencia las circunstancias de cada caso. 8. 5 de octubre de
1961; desestimatoria.]

14. RESOLUCION POR NECESIDAD: LA PRESUNCION DEN NUM. 1.9 peY, PA-
ERAFPO 2.° DEL ART. 63 DE LA L.LAU BENEFICIA A LAS PERSONAS SUJHETAS 4
RELACTON LABORAL: Si la persona para guien se pide la vivieada reside w
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convive con su suegro en la poblacisin de M. teniendo necesidad de dosti-
ciliarse en la de C. R., por prestar alli sus servieios como obrero fijo en
determinada empresa, es 16gico que este cambio de residencia viene im-
puesto por lus circunstancias sin que « cllo obste la condicion de obrarv
del beneficiario, ni la inestabilidad o fragilidad del contrato laboral, pucs
si se interpretara de oftra forma el nam. 1.0 del p(i?‘-ra.ff? 2.0 del art. 63
de la LAU levaria dnicamente a que sélo los Funcionarios que Henen of
deber de vesidencia ast entendido, podrian beneficiarse de esq presuneidi.
[S. 18 de enero de 1961; desestimatoria.]

15. NBCESIDAD: NO CONCURRE: Ew ol actor cuya casu posee ademids
del conyugel, dos dormitorios de amplias dimensiones en los que sin pro-
miseuwidad ni falta de higiene pueden acomodarse los ciatro restontes
nidembros de la familia, separados pos sexos; por lo que la pretension de
ewtenderse al piso ocupado por la demandade constituye sélo una como-
didud que rebasa lo estrictamente necesariv. [8. 21 marzo de 19615 des-
estimatoria.]

16. SELECCION DE VIVIENDAS: NO PROCEDE CUANDO LAS TRES VIVIENDAR
DEL ACTOR AUNQUE CONSTITUYERON ORIGINARIAMENTE UN SOLO INMUEBIE,
FUERON INDEPENDIZADAS REGISTRALMENTE ANTES DE COMPRARLAS AQUEL:
Segregadus las tres fincas que se dice constituyen 1n s6lo inmuedle por
el unterior propietario, de una anterior matriz ¢ mdependizadas registral.
wnente antes de ser compradas por el actor, quien después concerté el
arriendo de la que es objeto de awtos con independencia de las demds, es
indudable que no venia obligado « observar prelacion alguna. 1S, 7 de
marzo de 1961; desestimatoria.]

17. SELECCION DE VIVIENDAS: NO DEBE ENTRAR LA OCUPADA POR UNO DL
LOS HIJOS DE LA ARRENDADORA: No hay razén legal alguna para exigir o
la arrendadore que obligne o desalojar la vivienda a wno de sus hijos e
beneficio de otro habiendo arrendatarios extrefios ocupando otras en el
mismo inmueble clegido para tal fin. [S. 12 de julio de 1961; desestima-

toria.]

18. SELECCION EN TAS DONACIONES DE PISOS: NO ES APLICABLE EI. AR-
TieULo 54 PE 1A LAU CUANDO NO GUARDAN ANATLOGIA ENTRE S{: CONSECUEN-
CIAS DE SU INFRACCION: EU articnlo 54 de la Lal qite tiene por finalidad
prohibir la eleceion caprichose en las ventas o donaclones de plsvs cau-
sando un periuieio i justificado « los inquilinos protegidos por la selee-
cién, es logico que no Umite el dervecho de libre dispousicion cu los pro-
pietarios, sino sobre los pisos de condiciones idénticus, dnicos que puedew
prestarse ¢ la arbitrariedad, y por tanto, no es aplicable cuando ¢l que
ha sido objeto de donacién al actor no guurde velacién con los demds,
especialmente en su superficie que dobla lo del mds amplio.

Aungue tras la expresién de que «deberd respetarse el orden selectinon
el articulo b4 no determina, como era necesario, la sancion de sn incwmpli-
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wmdeirto, dada lu finalided comdn a los precepios del capltulo cn que esti
enenadrado y sn colocacion sistemdtica a continuacién de le regulacion
de lg accién impugnatoria, hay que coneluir en el sentido de que prodau-
cird v efecto andlogo al que se determina en el articulo precedente, o sea,
wo poder ol adquirente negar la prévrogu del contrato con buse en la
cansa 1.2 del aMiculo 62 [S. 22 de septiembre de 1961; desestimatoria.]

19. RESOLUCION POR TENEHR EL INQUILINO A SU LIBRE DISPOSICION UNA
VIVIENDA APTA PARA SER OCUPADA, DE ANALOGAS CARACTERISTICAS, EN PLAZO
LEGAI, ANTERIOR A LA DEMANDA: CONVIVENCIA NO DESEADA DE MADRE E HIJO
SOYTERO: Habiendo tenido o demandada o su libre disposiciin wuna vi-
vienda de endlogas caraeteristicas a la que ocupa wn mes antes de la pre-
sentecién de la demandd, debe accederse « la resolucién con base ers el
ndmero 5.9 del articulo 62 de la LAU, aunqgue alegue que aquélla la ne-
cesita para su hijo que desea vivir con independencid, nientras no se
gustifiquen otras circunstancias extraordinarias que aconsefei e IHPoi-
gan como necesarie la cesacion de la convivencia normal entre padres
e hijos TS. 13 de enero de 1961; desestimatoria.]

2. NO CONSTITUYE SUBARRIENDO PARCIAL, SINO CONVIVENCIA EL ACC-
GIMIENTO DE UN PARIENTE DENTRO DEL TERCER GRADO DEL INQUILINO: Fl ar-
teulo 4.9 de la LAU ampara la situacién de convivencia fumiliar que sv
produce por ol acogimiento en el hogar del arrendatario, de un pavients
del tercer grado, septuagenario, sin familia, en linea recta, sin recursos
econdmicos y en deficiente cstado fisico, no pudiendo ser estimade como
cegion o subarriendo [S. 21 de septiembre de 1961; desestimatoria.]

21. RESOLUCION POR SUBARRIENDOS SUCESIVOS: NO ES APLICABLE TA
CAUSA 4.9 DEL ART. 114 DE 1A LAU CUANDO NO UA QUEDADO PROBADA I.A
REALIDAD DE UN SEGUNDO SUBRRIENDO: La excepcion basada en la falta de
requerimiento al arrendatario pare que ejercitara dentro del plazo de
dos meses la wecion resolutoria, como requisito previo para dirigir I«
aeeion directa contra el ayrendatario solo juega en el supuesto en que
cwistiendo un primer subarriendo consentido se concierte otro posterior
que el propietario wo hublere wutorizado; mds no en el de autos, en el
que aparece probadoe un solo subarriendo, pues la situacién juridico del
otro demandado no tiene tal concepto al faltar cl requisito esencial del
preelo gae en el presente caso, por preseutdar su demostracion grandes
Facilidades frente al propictario, no habria razén alguna parva dejar de
atribuirle « la parte demandada que basaba su cxeepeion en la vealidad
de tal precio [S. 27 de septiembre de 1961: desestimatoria.]

22, CESION DE VIVIENDA ENTRE HERMANOS NO CONVIVENTES: CADUCI-
DAD DE LA ACCION DE RESOLUCION: Ejercitada la accion transcurrido el
plazo de dos afios desde la ocupacion de la vivienda por el cesionario, pro-
cede egtimar su caducidad, piues la falta de convivencia desploza la ce-
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sién al artienlo 25 de lu LATU [8. 16 de diciembre de 1961; desestima-
toria.]

28, TRANSFORMACION DE VIVIENDA EN LOCAL DE NEGOCIO: NO CONCUREE
CUANDO EL TITULAR ARRENDATICIO, BUHONERO DE PROFRSION, UTILIZA LOCA-
LES INUABITABLES E INHABITADOS DE LA VIVIENDA QUE OCUPA PARA GUARDAR
BARATIJAS PROPIAS DE SU ACTIVIDAD INDUSTRIAL: Si eparece probude gue
el destino primordial del edificio arrendudo sigue siendo el de la wi-
vlenda, el desenvolvimiento de la aetividad -industriel de buhonero, por
pirtud del eual utiliza el arrendatario esos locales para giuarder barati-
Jjas y chucherias propias de esa actividad, no transforma la viviends cn
local de wnegocio, pues, a lo swno, constitwird una pequefia indwstria
doméstica cuando, ademds de la venta ambulante —-que es su verdadord
profesion— realice eambio o wventa de objetos en su domicilio, sin inter-
veneion de asalariados y sin entidad bustante pura darle categoria de
establecimiento ubierto al pablico. [8S. 18 de mayo de 1961; desestima-
toria.]

24, TRANSFORMACION DE LA VIVIENDA EN LOCAL DE NEGOCIO: BJERCICIO
DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL DE SASTRE POR EL ARRENDATARIO: EXCEPCION
DY COSA JUZGADA: Si el mismo Juzgado de Primera Instancia, al conoecer
en pleito anterior de la pretensién de resolucién por necesidad, califico
de local de megocio el que ahora pretende reclamar lu misma actora on
base a una sedicente tramsformacién de la vivienda arvrendade on tal
local, el problemu a resolver por la Sala es el de si esa calificacion juri-
dica ha de producir ewcepcion de cosa juzgada en el presente juicio, ¥
« este respecto tomando on consideracion la seguridad de los litigantes,
los antecedentes de hecho probados y principalmente que el contreto
cuya resolucion se pide fué concertado en el afio 1930, sirviendo desde
el primer momento el objeto lucado para el desempeiio de la profesibn de
sastre del demandado, sin que se haya combiado en ningin momento cstn
situacién, es indudable que no se ha dado tal transformacion. [S. 27 de
mayo de 1961; estimatoria.]

25, TRANSFORMACION DE VIVIENDA EN LOCAL DE NEGOCIO: NO CONCURRE
&I DESDE EI INICIO DEL CONTRATO EI INQUILINO, ADEMAS DE INSTALAR SU
VIVIENDA EN EIL INMUEBLE ARRENDADO, A VENIDO ATENDIENDO UN PEQUENO
DESPACHO DE COMESTIBLES: Seniado en la sentencia suplicada que en el
dnueble objcte del Htigio y desde el comienzo del contrate de arvenda-
wdento, @ mds de haber dnstalado su viviende el demandado ho wvenido
desarrollando una wctividad mereantil, cual es el pequefo despacho de
comestibles, que con anterioridad tewia instalado en otro local distinto,
es claro que no se ha producido la pretendide tramsformacion de lo vi-
vienda en local de megocio, pues todo aquello que indudablemente ostenta
el mismo cardcter gue lo ulterior em modo alguno puede transformarse.
[S. 23 de junio de 1961; desestimatoria.]
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26. RESOLUCION POR OBRAS INCONSENTIDAS: REPARACIONES URGENTES:
NO TIENEN ESTE CARACTER LAS OBRAS QUE SE REALIZAN PARA DAR MAYOR
AMPLITUD Y COMODIDAD A LA COCINA: Sentado como hechos probados por
la sentenciu de instancic y aceptados por la de apelacion, que el ingui~
lino, sin permiso de las arrendadoras, demolié un tabique que cerraba
por un lado la cocina y construyé wno nucvo en lo que antes era pasillo,
qute, strviendo de fondo al nuevo cmplazamiento del fregadcro, vinoe «
dar mayor comodidad y amplitud « la cocing, obras que han ulterado lu
configuracién de la vivienda, 1o puede oponer aquél que el juzgador he
infringido el pdrrajo segundo del articulo 110 de la LAU, pucs es cluro
cue esas obras no constituyen reparaciones wrgentes eneaminadas « evi-
tar dafio inaninente o biecomodidad grave. [S. 21 de junio de 1961; Jdes-

estimatoria.]

27. DECLARACION DE INTERES SOCIAL DE UNA FINCA A EFECTOS DE RE-
SHOLVER LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO: DERECHOS DE I.0S ARRENDATA-
R108: Obtenida la declaracién de interés soctal a favor de nna fhica
urbana al amparo de la Ley de 15 de julio de 1954 y Decreto de 25 de
marzo siguiente, parda construir sobre ella un edificio que satisfaga 20
nterés de la ensefianza, con la singularidad de que es propiedad del he-
neficiario de la declaracion, con lo que surge la imposibilidad de que
éste actite en ewpediente de expropiacién, como para cumplir la Jineidn
asignada ha de quedar libre de inguilinos, procede la resolucion de los
arrendanientos cxistentes, st bien por aplicacion subsidiaria de la Ley
de Fepropiacion Forzosa —articulo 51— no podrdn ser desalojados mien-
tras no se les indemnice en la cuantia que fije ol Jurado de Hapropia-
cién. [S. 27 de marzo de 1961; estimatoria.]

28. DIsPOSICION ADICIONAL 1.%: NO PUEDE PRETENDERSE EL DESAHUCTO
POR NECESIDAD SOCIAL PARA INSTALAR EN KEI, INMUEBLE DEDICADO A VIVIENDA
UN ESTABLECIMIENTO DE BEBIDAS: Ks aplicable la Disposicion adicional 1.9
de la LAU st ¢l actor intenta denegar lu prérroge legal dbasdndose cn la
necesidad de instalar en el domicilio que ocupa ¢l demandado, y como
medio primordial de vida, un estableciniicnto de bebidas, calificéndolo
cquivoeadamente de  pequena wdustria domestica, en ateneion a que
pretende constitutr alli su vivienda, sin tener en enenta que aquél tiene
v proyeccion al pidblico con fines luerativos, edracteristica de los lo-
eules industriales. 18, 20 de septiembre de 1961; desestimatoria,]

11, Derecho procesal.

1. RECURSO DE SUPLICACION: INEFICACTA DE LOS HRECHOS NO ACEPTADOS
EN LA SENTENCIA DE APELACION: Si los hechos de que parte el vecurrente
Fueron admitidos en la sentencia dictada en primera instancia en razond-
wicitos no aceptados por el juez de apelocidn, como la suplicacién s6lo se
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da contra la sentencia de éste, no pueden servir de base pura sostener el re-
ceurso, 18, 26 de enero de 1961; desestimatoria.]

2. RECURS0 DE SUPLICACION: NO JUEGA EL ARTICULO 148 pE ra LAU
CUANDO EL RECURRENTE YA NO ES INQUININO: Ks evidente que resuelto ol
contrato de mquilinato por sentencia firme anterior a la que es objeto
del recurso y vecobrada por el arrvendador la posesion material de lu
vivienda arrendada, ol ew inguiline recurrvente no podia afectarle la
rorma del artiewdo 118 de lu LAU, euya finalidad no es otra que la de
cvitar la permanencia abusiva de los arrendutarios en la vivienda sin
siquiera cumpliv econ la obligacion esencial del pagar puntuabmente el precio,
cosa que aqui no puede suceder puesto que en el wmomento de recurrir el
arrendatario habia dejado de serlo. [S. 10 de febrero de 1961; estima-

toria.]

3. RHCURS0 DE SUPLICACION: NO PROCEDE CONTRA ERRORES "IN PROCE-
TENDO": DENUNCIA DE LA INCONGRUENCIA: Los wvicios de falta de claridad
¢ precision en la sentencia suplicade constituyen defectos procesales que,
aparte ser subsanables por el remedio del articulo 368 de la LEC, no
pueden motivar un recurso eomo el de suplicacién, gque no procede contro
los errores em cuestiones procesales o equivocadus interpretaciones e
normas adjetivas. Y aunque sustantivando el articulo 359 de aquella
Ley la jurisprudencia admita recurso de casacion contra la incongruen-
cie. de lu sentencia, su necesurio encauvzamiento por los nidmeros 2.° y 2.°
del articulo 1.692, demuestra la imposibilidad de fundamentar en él,
recurso de suplicaciéon que sélo puede apoyarse en la infraccién de leyes
sustantivas o de s doctrina interpretating. [8. 16 de mayo de 1961;

desestimatoria.]

4. RECURS0 DE SUPLICACION: NO PUEDE APOYARSE EN INFRACCION DEL
Articuro 1.214 pEL C. ¢. QUE REGULA EL "ONUS PROBANDI": C‘omo reiterda-
domente tiene declarado el TS, el art. 1214 del (. ¢., precepto legal que re-
gula el problema del «onus probandi», o sea, gsobre quien pesd la carge de
la prueba de las obligaciones y, por tento, las qie se derivan de la rela-
¢ion juridico-procesal, no puede servir de base al recurso de casacion y.
por andlogia, bien pudiera decirse del de suplicacion, por su cardeter
genérico Yy no referente « la apreciacion de la prueba, ni tampoco regu.-
lar su eficacia, sino sélo a quien ineumbe realizarla. [S. 20 de septiembre
de 1961; desestimatoria.]

5. CO8TAS: ESTIMACION PARCIAL DE 1A DEMANDA: Aunqite se estime
la aceion resolutoria entubluda, al no prosperar en su totalidad, prest)
yue el arrendador no puede obtener el desalojo de los inquilinos hasta
que les sutisfaga la indemnizacién prevista en los articulos 4, 44 y 51
de la Ley de Hzpropiacion Forzosa, aplicable subsidiariamente en el
presente supnesto, no procede, de conformidad con lo dispuesto en el
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eritenlo 1459 do la LAU, {mponer las costas de primera instaieic al de-
mandada, |8, 27 de marzo de 1961; estimatoria.]

6. COSTAS: TEMERIDAD: Concurre e¢n le recurrente ariendedore gque,
tras fracasar en lus dos instancias, pretende lo ineficecia de la subiro-
geeton “mortis causa” por defecto de notificacion rehaciente, st en la
seittencia suplicada se da como probudo, tunto cl conocimiento que $wrd
del Ffallecimiento del arrendatario eomo de la subsistencia del dnieo Fo-
miliar conviverte y, por ello, finico beneficiario de la subrogacion, cual
era si esposa, hoy la vivda demandada. {8, 18 de mayo de 1961; desesti-
matoria.]

T. LEGITIMACION ACTIVA PARA EIL EIERCICIO DX LA ACCION DE RESOLII-
CION: CONDUENO MINORITARIO: La jurisprudencie tiene declarado cov yoi-
teracion, partiendo de la facwltad que coneede el articnlo 394 del C. e «
cuda participe para scrvirse de la cosa cominm sin menoseabo de su siu-
tural destino, que los comuneros estdn fucultados para ejercitar lo ae-
cion de desahucio en nombdre y beneficio de la comunidad, sin que, pese
Wl cardeter de administracion que de dicha aceién dimana, incumbdban ¢
arrendatario los efectos y econsecuencias de tal aeto para los restuntes
eondéminos, dnicos gue podrian oponerse en Hempo Yy fermda; y como o
consty tal oposicion, sino antes bien I conformidad de los que en calidad
de testigos depusieron, es wvisto que cstd legitimada la actora o la que
selamente pertenece unu cuarta parte indivisa. [S. 20 de septiembre
de 1961; desestimatoria.] )



