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2. Sentencias de Suplicacion de la Audiencia Territorial de Barcelona

A cargo de José PERE RALUY

I. Derecho civil.

1. MUJER CASADA ARRENDADORA: MARIDO ADMINISTRADOR: FACULTADES:
CESION : Aunque el inmueble sea propiedad de la mujer, no hay obstdaculs
a que la misma, en caalquier momento, confiera expresa o {deitamente
@ su marido lo faewltad de administrarlo. Entre los actos de administye-
eion figura el de cesidn arrendaticia eontratada direetamente por el ma-
vido. 8. 23 de mayo de 1961; no ha lugar.]

2. ACCIONES BASADAS BN LA LATU: PRESCRIPCION: DERECHO FORAL CA-
TALAN: Por ser la LAU una ley de emergencia y de vigeneia en todo el
territorio espaiiol, es aplicable al ejercicio de las acciones basadas en
la. misma, cl plazo general de preseripeion de quinee anos del C. ¢. y no
el de treinta afios de la Compilacion de Derecho cataldn, aunque se trate
de acciones cjercitadas en Catalufia. [S. 16 de junio de 1961; no ha lugar.]

b

3. HogPuDAIE: Eriste contrato de hospedaje si, ademds de ceder el
inquiline una parte de la vivienda, realiza prestaciones complementarias
en favor del usuario de dicha parte, tales como lavado y planchado de
ropa, arreglo de la habitacién, desayuno iy, en ocasiones, lu preparacion
de cenas contra pago de un precio determinado. [S. 26 de septiembre
de 1961; no ha lugar.]

4. SUPUESTA TRANSFORMACION DE SUBARRIENDO EN ARRIENDO: PRUEBA:
El hecho de que, fallecido el inguilino de una vivienda, el arrendador
percibiera, durante las dos mensualidades siguientes, la renta del arrien-
do, de un subarrendatario del difunto inquilino, no basta para considerar
establecido un nexo arvendaticio con dicho subarrendatario. [S. 6 de julio
de 1961; no ha lugar.]

5. PRORROGA FORZOSA: TACITA RECONDUCCION: Al finalizar el plazo
de arrviendo pactado se dniela la prorroga legal y no entra en juego la
téeita reconduccion.

DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: PROYECTO DR MATRIMONIO:
Basta para la denegacidon de prérroga el propésito de contraer matrimo-
wio. [S. 28 de septiembre de 1961; no ha lugar.]

6. SUCESION ARRENDATICIA “MORTIS CAUSA™: LEGITIMACION ACTIVA
DEL SUCESOR: HI sucesor del arrendatario sc halla legitimado para ejer~
citar las acciones derivadas del subarriendo concertado por su causante,
acreditando los presupuestos de su derecho a suceder y el requisito de
fa notificacion. Sélo al arrendador incumbe combativ la realidad de lo
subrogacion. [S. 23 de mayo de 19615 no ha lugar.]
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7. RESOLUCIOK POR FALTA DE NOTIFICACION DE LA SUBROGACION “MORTIS
CAUSA": CONSENTIMIENTO TACITO DEL ARRENDADOR: Del hecho de haberse
extendido los recibos de alguiler a nombre del subrogado, durante cerca
de tres afios, se desprende que el arrendador tuve pleno conocimiento del
Jallecimiento del antiguo titular wrrendaticio y de la subrogacién wpe-
rade, por To que es improcedente la resolucion basada en el defecto de
notificacion. [S. 6 de noviembre de 1961; no ha lugar.]

8. SUBROGACION ARRENDATICIA “MORTIS CAUSA”: CARACTER Y FUNCION
DE LA NOTIFICACION AL ARRENDADOR: La notificacion exigida por la LAT
tiene la finalidad de que el arrendador eonozea el hecho del Falleeimiento
g la identidad del sucesor, « efectas del librainicito de recibos y estadle-
cimiento del orden de sucesion del inquilino. El simple conocimiento de
le muerte del arrendatario y aun el aviso de la continuacion del arriendo,
no busta para supliv la notificacion legalmente requerida. [S. 4 de octu-
hre de 1961; ha lugar.]

9. DENEGACION DE PRORROGA POR NECHSIDAD: PRESUNCIONES Di NECE-
RIDAD : ALEGACION Y PRUEBA: Awunque en la demandae no se haya mencionado
los “extremos relativos « la residencia y trabajo del beneficlario de la de-
regaeion de prérroga, ésta vproducivd sw cfeeto, si dichas circunstancias
resulta de la pruchba. [S. 18 de octubre de 1961; no ha lugar.]

10. DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: MATRIMONIO: L« pre-
suncion de necesidad pey matrinonio no deriva sélo del acto de contraer
wmatrimonio, sine de la cwxistencia de un matrinonio sin viviende inde-
pendiente, Ewxiste necesidad por el hecho de tener constituida wna familia
y habitar en vivienda ajena, por lo que cabe lu denegacion de prévroga
para dotar de viviende independiente o un matrimonio aungie este se
celebrara hace nueve afios y hayae vivideo durante dicho tiempo en el ho-
gar de los padres de uno de los conyuges. 18, 12 de diciembre de 19671
no ha lugar.]

11. DENEHGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: DERECHO A IOGAR IN-
BEPENDIENTE: No obsta ¢ la denegacion de prérroga por necesidad, la po-
sthilidad de que la beneficiaria de la misma, que carece de hogar inde-
pendiente, siga viviendo pacificamente eon su hija politica en la vivienda
de esta Wtima ya que ni legal ni moralmente puede imponerse a une per-
sona una Tonvivenela no descada. [8. 11 de octubre de 1961; no ha lugar.]

12, DENEGACION Dr PRORROGA POR NECESIDAD: PERSONA OBLIGADA A
1 BSALOJAR SU VIVIENDA: Cabe la denegacién de prorroga por necesidad, si
la arrendadora se ve obligada « desalojar la vivienda que ocupaba, al ex-
tinguirse la relacion laboral que vineuwlaba al esposo de la misma con
{e. empresa propletaria de dicha viviendu, ocupada por razén de la rela-
lacién laboral. 1S. 15 de mayo de 1961; no ha lugar.]
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18. DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: NECESIDAD EXISTENTE
AL TIEMPO DEL ARRENDAMIENTO DE LA VIVIENDA: No procede la denegaeids
de prérroga, si la situacioné de hecho en que se basa la necesidad cwistic
ya al tiempo de concertarse el arirendo cuya prévroga se pretende dege—
gar o st dimana de un dacto del arrendador, posterior, voluntario y libre.
[S. 19 de junio de 1961; no ha lugar.]

14. DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: POBLACION DE TRABAJO
DISTINTA DE LA DE RADICACION DE TA FINCA: No proeede la denegacién Je
provroga por necesidad dimanada del hecho de tener que trabajor ew
Barcelona, st la finea en que radieaba la vivienda objeto de denegacion de
provroga se halla en Sabadell, ya que ambos términos municipales son
fisteamente independientes y se hallan separudos, tneluso, por otros tér-
minos nwunicipales. [S. 26 de junio de 1961; no ha lugar.]

Nora: Aunqgue la propia Sala ha entendido, acertadamente, que a log
efectos de Ia presuncién 3.2 de necesidad del art. 63 de la LAU, cabe de-
negar la prérroga del arriendo de una finca situada en término muniei-
pal distinto del de lugar de trabajo, cuando ambos términos municipales
son contiguos v los respectivos cascos urbanos no ofrecen solucién de
continuidad, no cabe proyectar dicha doctrina tan extensivamente como
se pretendié en el caso de autos en que lag dos poblaciones distan entre
si méas de 20 kilémetros y no pueden considerarse como una unidad fi-
sica urbanistica.

15. DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD DE VIVIENDA: ABANDONG
ANTERIOR DE VIVIENDA ANEJA A LOCAL DE NEGOCIO: Kl hecho de que el arren~
dador hubiera tenido « su disposieién, eon anterioridad, vivienda, en un
local de megocio que regentaba y que traspasé voluntariamente, no es
obstdculo o la wlterior denegacion de prérroga por necesidad de vivien-
da; de entenderlo de otro wmodo, se wvulneravia el principio de lbertad
en el cjercicio de las aetividades personales. [8S. 4 de octubre de 19613
1o ha lugar.]

16. DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: TRANFORMACION ANTE-
EIOR DE VIVIENDA EN LOCAL DE NEGOCIO: El hecho de que, con mucha en-
terioridad al nacimicnto de wna situacion de necesidad de viviende, o
arrendador hubiera destinado una de sus viviendas « local de negoeiv
no e¢s obstdenlo a la denegacion de prérroga por necesidad. El incumpli-
miento de la disposicion adicional de la LAU, prohibitiva de la convesr-
sion de viviendas en locales de negocio, no lleva uparejada la pérdida del
derecho de denegacion de priorroga por necesidad. 8. 2 de oclubre
de 1961; ha lugar.]

17. DENEGACION DE PRORROGA POR NRCESIDAD: LEGISLACION DE PRES-
TAMOS A INQUILINOS: Al decir el arrendador, en el vequerimiento, que
precisaba lo vivienda por msuficiencia de la que ocupaba en casa de sus
padres cumplié con los requisitos previstos en la Ley de 24 abril 1958,
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articulo 2, sobre todo si el demandado nu contesté al requerimiento ni
negéd la necesidad.

RECURSO DE SUPLICACION: DECISION SOBRE EL FONDO SUPLIENDO LA DEL
ORGANO "A QUO": Descstimade la excepcion apreciada por el érgano “d
guo”, que no decidié sobre el fondo' del asunto, la Sala debe resolver so-
bre la accidn ejercitada y, si estima probade la wecesidad, deeretar lu
resolucion. [S. 29 de mayo de 1961; ha lugar.]

NoTa: Se trataba de la Ley de Préstamos a inquilinos.

1R, DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: CIRCUNSTANCIAS DEIL:
REQUERIMIENTO PREVIO: Si en el requerimiento previo se dice que se red-
lize la denegacién de prévroga por causa del préximo matrimonio de la
nieta del actor, es elaro que la vivienda se reclama para ésta y no ewiste
impreeision en el requerimiento.

DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: OMISION DE ALBGACIONES EN
LA DEMANDA: No obsta a le viabilidad de la denegacién de prévroga lu
cireunstancie de que se omita, en la demanda, la alegacién del deber de
pesidencia del beneficiario de aquélla en la poblacién en que radica la
vivienda, si en el juicio se demuestra lo efectividad de tal residencia. No
es preciso acreditar la clase de velacion familiar, laboral, profesional o
wutilitaria por la que se produce la residercia. [S. 18 de octabre de 1961;
no ha lugar.]

19. DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: REQUISITOS DEL REQUE-
RIMIENTO PREVIO: No es preciso que en el requerimiento denegatorio de
prérroga basado en el proyecto de matrimonio se exprese cl nombre de la
persona con la que se va contraer el enlace. [ 8. 2 de octubre de 1961;
no ha lugar.]

20. DENEGACION DE PRORROGA POR NO USO: ¢OMPUTO DEL TmMPO: I77
cémputo del plazo de no uso ha de hacerse por meses completos i no
por dias; las mensualidades han de computarse por periodos de treinie
diws. [8. 12 de junio de 1961; no ha lugar.]

91, REDUCCION DE RENTAS AL TIPO FISCAL: EJERCICIO DE TA ACCION
DURANTE MORATORIA TRIBUTARIA: Hs improcedente el ejercicio de la ac-
cién de reduceion de renta arrendaticia al nivel de la base fiscal, durante
el periodo de moratoria tributaria establecido por el Deereto-Ley de 15 de
diciembre de 1960. 18. 2 de octubre de 1961; no ha lugar.]

Nota: En la sentencia del Juzgado de Primera Instancia se invocaba
también, como causa de desestimacién de la demanda, la circunstancin
de que, al ejercitarse la accitn, ¢l avrendador habia ya declarado al 6r-
gano fiscal correspondiente la renta realmente pereibida.

99, RESOLUCION PARCIAL DEL ARRENDAMIENTO: No se halla previsto,
en nuestro ordenamiento, la resolucion parcial de un contrato de arvien-
do, por lo que no cabe estimar la aceién resolutoria relativa a parte A
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la cose arrendada, con buse en la ruina de dicha parte. [S. 31 de octubre
de 1961; no ha lugar.]

23. RESOLUCION POR SUBARRIENDO IRREGULAR: DERECHO TRANSITORIO:
No ha lugar o decretar la vesolucién de arrendamiento basada en el
hecho de que con la arvendataria, anciane de vchente afivs de edad,
convive, desde hace mds de veinte «itos, un matrimonio que cuide de la
misma. [S. 16 de octubre de 1961; no ha lugar.]

Nora: Las disposiciones transitorias 4.2 y 5.2 de la LAU abonan dicha
doctrina.

24, RESOLUCION POR DEFECTO DE NOTIFICACION DEL SUBARKRIENDO: PLA%O
IE PRESCRIPCION: La aceidn resolutorie de arrendamienio por defecto de
yotificacion del subarriendo preseribe o los quince afivs, sicndo tnapli-
cable, o este supuesto, la norma sobre caducided de la resolicidon por
cesién. 8. 20 de octubre de 1961; no ha lugar.]

95. RESOLUCION POR DEFECTO DE NOTIFICACTON DEL SUBARRIENDO: [
incumplimiento, pov el inquilino, de su deber de notificar la existencia
de uno o dos subarrendatavios, faculte ul avrendador parva resolver el
arriendo, sin que pueda obstar a lo vesolucion la itneulture o desaumparo
del nquilino.

PRUEBA DEL SUBARRIENDO: HI arrendador que ejercita lu accion rese-
lutoria, por subarriendo, s6lo mecesita probar el disfrute por un tercero
de la cose arvendadu, siendo al inguiline @ quien incumbe la prucba gue
destruya, en s caso, la piresuncion de subarriendo. 1S. 24 de octubre
de 1961; no ha lugar.]

26. RESOLUCION POR SUBARRIENDO: PRESUNCIONES: ALEGACION DE (ON-
GUBINATO COMO RAZON DE CONVIVENCIA CON EL INQUILINO: La LATU wo per-
mite que conviva con ¢l inquilino persond extrafie o lu Fuwmnilia, y ine-
nos que, el amparo de aquélle, pueda invocarse una velucion ilicita de
coneubinato parae que, excluyendo la ewistencia del subavricndo, pucde
cvitarse la pérdida de la vivienda por el inguilino. [S. 23 de noviembre
de 1961; no ha lugar.]

Nora: La senteneia dictada en la primera instancia entendié acve-
ditado que la razén de convivencia con el inquilino de la persona extrafia
habitante en ¢l mismo era la de concubinato y no la de subarriendo; los
dranos de apelacién y suplicacion, sin abordar el temz de si se daba
o 1o la relavién concubinaria, entienden que la mismz, aun de existir,
no podria ser invocada por el inquilino para oponerse a uupa aceién re-
solutoria por subarriendo.

2%, RESOLUCION POR SUBARRIENDO: EFHCTO DE LA AUTORIZACION PARA
TRASPASAR: No es causa de resolucion el que el dnguilino de un piso, fa-
cultado pare traspasarlo con destino industrial o de vivienda, subarrien-
de parte del wmismo para sn dedicacion a local de negocio. 1S. 18 de

octubre de 1961; no ha lugaxr.]
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28. RESOLUCION POR CESION: OCUPACION PARCIAL POR FL SUPUESTO
CEDENTE: HI hecho de que el arrendataric, funcionario destinade ¢ otira
poblacion, abandone la viviende arrendada, dejando en elly a wna hijas-
tra y wiilizando dicha vivienda como residencia de temporada pava las
ocasiones en que se traslade al lugar de su antligua residencia es causd
de resolucion por cesién. [S. 13 de junio de 1961; ha lugar.]

29. RESOLUCION POR OBRAS QUE ALTERAN LA CONFIGURACION: AUTORI-
ZACION POR EL MARIDO DE LA PROPIETARIA: No procede la resolueién si se
prueba que el inguilino realizé lus obras con autorizacién del esposo de
quicn era propietaria del inmueble ol tempo de si realizacion, quien
habia sido, ademds, el que, cn nombre de su esposa, perfecciond el con-
trato de arriendo. [8. 16 de junio de 1961; no ha lugar.]

20, RESOLUCION POR *0BRAS QUE ALTERAN LA CONFIGURACION: Kl deryribo
de un tabique, por el arvendatario, convirtiendo en una habitacién lo que
antes eran dos piezas, es causa de vesolucion, si se reuliza sin consenti-
miento del arrendador. [8. 9 de octubre de 1961; no ha lugar.]

31. RESOLUCION POR OBRAS QUE ALTERAN TA CONFIGURACION: TAPIADO
DE PUERTA: Kl hecho de tapiar una puerte de comunicacion de la coclna
v el comedor de lo vivienda, aungue se traie de unu pucrta secundoria,
supone alteracion de la configuracién. .IS. 13 de octubre de 1961; no

ha lugar.]

32, RESOLUCION DE ARRIENDO Y SUBARRIENDO POR RENUNCIA DEI INQUI-
LINO: Si el inquiline, por carta divigide al wrrendador, renuncia ¢ suw de-
recho arrendaticio, procede decretar la resolucion del arriendo y del sub-
arriendo concertado por el inguilino, con base en los arts. 114 causae 11.2
y 117 de la LAU. [S. 6 de septiembre de 1961; no ha lugar.]

38, RESOLUCION DE ARRENDAMIENTO CONCERTADO POR EL USUFRUCTUA-
RIO: CONDICIONES GRAVOSAS: A efecto de determinar st lus condiciones pac-
tadas para el arrendamiento son gravosas para la propiedad, por lo exi-
guo de lu renta, es preciso, tener en cuente, cuendo se trate de arriendos
concertados bajo la vigencia de lag LAU de 1946 que, con arreglo o estu
dltima Liey, las rentas de viviendas antiguas venian predeteriminadas por
las satisfechas en 1986, con muy ligeros auwmentos. [S. 19 de mayo de 1961;
ha lugar.]

I1. Derecho procesal.
1. SENTENCIAS RESOLUTORIAS: COSA JUZGADA: Si bien las sentencies

dictadas en los juicios de desahucio no producen la ewxcepcion de cosu
quzgada, st la produce la sentencia dictada en juiclo en que sc ejercité
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ang aeeion de resolucion eontractual. Si la aceién resolutoria ejercitadu
en gnterior jwicio, se desestimé por falta de prueba de los requisitos in-
tdispensables para apreciar le necesidad, debe estimarse la excepeion de
cosa juzgada opuesta por el demandado al renovarse el ejercicio de la oe-
cién, en ulterior juicio. [S. 7 de julio de 1961; ha lugar.]

2. ABUNO DE DERECIIO ¥ RECURSO DE SUPLICACION: No cabe hablur de
errvor en materia de ubuso de derecho en ¢l recurso de suplicacion si no se
aplice dicho principio en la sentencia recurrida. [S. 25 de octubre de 1961;
no ha lugar.] (Andlogamente una S. de 26 de octubre de 1961 ha afirma-
a0 que el recurse de suplicacién se da por aplicaciéon indebida, no wor
inaplicaciéon, de la doctrina del abuso del devecho).

3. RECURSO DE SUPLICACION: NORMAS INVOCABLES (COMO MOTIVO DE RE-
CURB0: Kl recirso s6lo puede motivarse en infraceion de precepto sustanti-
vo de la LAL o de otra norma de igual rango intimamente lHgoada o la
LAY, [8. 13 de octubre de 1961; no ha lugar.] (En S. de 13 de diciembre
de 1961 se ha dicho que no se da el recurso por infracecién del art. 62 del
Decreto de 21 de noviembre de 1952 sobre procedimiento en la Justicia Mu-
ricipal, ni por la del art. 840 de la L. E. C.).



