2. Sentencias de suplicacion de la Audiencia Territorial de Barcelona
A cargo de José PERE RALUY

I. Derecho civil.

1. ABUSO DE DERECHO: CAsUIsTICA: La donacion de una vivienda a un hijo
previa o la denegacion de prorroga del arriendo, por necesidad de dicha vi
vienda no constituye, por si sélo, un supuesto de abuso de derecho. {S. % de
.Jjunio de 1961; no ha lugar.)

2. TRANSMISION ARRENDATICIA MORTES CAUSA: NOTIFICACION: No se produce
la sucesion si no Se ha notificado -—ni aun verbalmente-—, la sucesion, ai
arrendador. No es preciso aportar el documento directainente cereditativo de
1o notificacion, si reconoce la recepcidn de ésta el propietario o el adminis-
trador.

SUCESION IRREGULAR: ARRENDAMIENTO TACITO: IRRELEVANCIA DEL C(OBRO DE
RECIBOS POR EL ARRENDADOR: El hecho de que los ocupantes de una vivienda
haydn abonado recibos de renfa a nombre del difunto inquilino después dei
fallecimiento de éste, no vincula al propietario del inmueble a reconocer a
aguéllos como nuevos arrendatarios. [S. 14 de junio de 1961; no ha lugar.]

3. TRANSMISION MORTIS CAUSA DEL DERECHO ARRENDATICIO: NOTIFICACION AT
ADMINISTRADOR: La notificacion al arrendador exigida por lo LAU, para la
eficacia de la subrogacion «mortis causa», es eficaz, aunque se haga al ad-
ministrador. | 8. 21 de abril de 1961; no ha lugar.]

4. TRANSMISION MORTIS CAUSA» DEL DERECHO ARRENDATICIO: CARACTER EXCEP-
-CIONAL: SUCESION DEL CONYUGE: La morma sobre sucesion arrendaticia «mortis
causa», por ser de naturaleza excedcional, debe interpretarse restrictivamente.
La sucesion «mortis causan del cényuge, vrecise el requisito de convivencia
de marido ¥y mujer al tiempo del fallecimiento. No puede suceder el conyuge
separado de Rrecho. [R. 11 de febrero de 1961; no ha lugar.]

5, SUCESION ARRENDATICIA «MORTIS CAUSA»: HIJOS TIEGITIMOS: No cabe ea-
tender a los hijos §legititmos «stricto semsuy la norma de la LAU que otor-
ga derecho sucesorio, en el arriendo de vivienda, @ los hijos naturalcs.
JS. 7 de junio de 1961; ha lugar.]

6. TRANSMISION «MORTIS CAUSAY DEL DERECHO ARRENDATICIO: LAU pE 1946: su-
CESION INDIVIDUALIZADA O SUCESION CONJUNTA: Si fras el fallecimiento del
arrendatario, ocurrido en época en que se admitia la sucesién conjunia de los
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familiares, se otorgd contrato de arrendamiento a favor de uno de éstos g
cuyo mombre se exrtendieron los recibos de alquiler comsintiendo tal hecho
los demds familiares que siguieron conviviendo en el Piso, no cabe hablar de
sucesion comjunta en favor de todos los familiares. |S. 26 de abril de 1961;
ha lugar.}

7. DENEGACION DE PRORROGA Y LEGISLACION DE PRESTAMOS A INQUILINOS: La
ley de prestamos a inquilinos de 24 de abril de 1958 ha derrogado los precep-
tos de la LAU que se hallen en oposicion a la misma. [S. 3 de febrero de
1961; no ha lugar.j

Nora: Se refiere e.ta sentencia a las limitaciones que la legislacién de prés-
tamos a inquilinos ha introducido en el régimen de denegacién de prérroga
por necesidad, con referericia a las viviendas amparadas por la ley de 1958;
notese, singularmente, el condicionamiento que, respecto al requerimiento de
denegacion de prorroga, supone el parraio 3.0 del art. 2 de dicha Ley, cuyo
desconocimiento ha frustrado el ejercicio de buen nimero de acciones dene
gatorias de prorroga.

8. DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: DOMESTICA QUE DESEA ESTABLE-
CER SU HOGAR EN VIVIENDA DE SU PROPIEDAD: Concurre la Situacion de necesi-
dad, en la doméstica que desea establecer su hogar en una vivienda de su
propiedad, ya que, ni legal, ni moralmente, vuede someterse a servidumbre
Perbetua a quien tiene medios para independizarse. |S. 21 de enero de 1961;
ha lugar.}

9. DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: ENFERMEDAD: TRSLADO A OTRA
POBLACION: Si el Juez «a quoy declara probada lg Necesidad, por rasén de en-
fermedad, de la ocuPacion, por el arrendador, de su propia casa y de trasia-
darse, en uso de su propio derecho, a la poblacion en que radica la vivienda,
no se da ninguna de las infracciones denuficiadas. [S. 1 de febrero de 1961,
no ha lugar.]

Nora: El Juzgado «a guo» parece admitir —y la Sala viene a aceptar, al
menos implicitamente— el derecho del propietario a establecerse en la po-
blacion. en que radique un inmueble de su propiedad.

10. DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: LUGAR DE TRABAJO: PLURALI
DAD DE VIVIENDAS EN DISTINTAS POBLACIONES: Si el arrendador dispone de un in-
mueble en la Poblacion donde tiene su ovivienda wno vuede obligdrsele
a escoger oira, en distinta poblacion, agunque esta Ultima esté prorima a lo
primera. |S. 10 de febrero de 1961; no ha lugar.]

11, DENEGACION DE PRORRB0OGA POR NECESIDAD: SELECCION: ARRENDATARIO QUX
EJERCE PROFESION SUJETA A TRIBUTACION: El mero hecho de caqusar un inquili-
no alta lributaria en el tiempo que precede « I denegacion de prorroga mo
basta, por st solo, para obteter la prelacion establecida en el art. 64 de Ila
LAU, si no se prueba, cumdplidamente, que la inmatriculacion tributcria res-
pondid, al real y efectivo ejercicio de la profesion u oficio sujeta a tributacidn.
[S. 18 de abril de 1961; no ha lugar.]
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12, DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: CIRCUNSTANCIAS DEL REQUE-
RIMIENTO: Basta.-que en el requerimienio se diga que de los arrendatarios de las
dos viviendus del inmueble, el requerido es el de menor nimero de familia-
res @ su cargo; es innecesario exPresar el nombre del ofro inguilino y -perso-
nas que con él convivenies. .

NECESIDAD: casulstica: Existe la situqciGn de mecesidad, si el beneficiario
de la denegacion de prérroga se halla deschuciado de la vivienda que ocuda
¥ a punio de ser lanzado de la misma. [S. 15 de junio de 1961; no ha lugar.]

13. DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: DISPENSA DE LA PRUEBA DE NE-
CESIDAD: INSTITUTO RELIGIOSO: El instituio religioso de los Hermanos Maris-
tas, por teher personclidad moral originada o aprobada por la Iglesia Cato-
lica se hallg dispensado de la bruebg de la mecesidad en que se base la de-
negacion de Prorroga. [S. 15 de mayo de 1961; ha lugar.]

14. CaUsa SEGUNDA DE DENEGACION DE PRORROGA: DERECHO DE RETORNO DEL
ARRENDATARIO: La omision, por el arrendatario, de la suscripcion de los docu-
mentos exPresivos de su decision de retorno o de su opcion por la itdemni-
2acidn, hace perder al mismo los correspondientes derechos. [S. 16 de mayo
de 1961; no ha lugar.|

15. DENEGACION DE PRORROGA POR NO USO: JUSTA CAUSA: CAsuisTiCA: No
infringe la Ley la Sentencia que declara que el hecho de haberse quebrado
la tibia y el peroné de un hijo del arrendatario,-en octubre de 1959, no jus-
tifica la no ocubacion de la vivienda desde junio de 1959 hasta mediado el ve-
rano de 1960. [S. 19 de abril de 1961; no ha lugar.j

16. DENEGACION DE PRORROGA POR NO OCUPACION: USO LIMITADO SEGUN EL
DESTINO INICIAL: NoO Drocede la denegacién de Prorroga por defecto de ocupa-
eion st la pieca arrendada se destina a guardar esculturas y objetos de arie,
segun el destino que, desde el comienzo del arriendo, dié el arrendatario a
dicha Pieza. |S. 30 de emero de 1961; no ha lugar.]

17. DENEGACION DE PRORROGA POR TENENCIA INNECESARIA DE DOS VIVIENDAS:
No cabe denegar la prorroga del arrendamiento por el hecho de disponer, el
arretdatario, de dos viviendas no indispensables para sus necevidades Si ung
de las dos viviendas de que dispone el inquilino la utiliza para si y su esnosa
Yy la ofra para su tadre, viuda, Pobre y Sexagenaria, que vive a costa del
nijo. 8. 28 de abril de 1961; ha lugar.]

Nora: Se basa esta sentencia en el acertado argumento del derecho de cada
grupo familiar «stricto sensu» a disponer de vivienda independiente invocAn-
dose, también, ciertos criterios mantenidos en la sentencia del Tribunal Supre-

mo de 7 de febrero de 1961,

18. LEGITIMACION PARA KL EJERCICIO DE ACCIONES RESOLUTORIAS: DENEGACION
DE PRORROGA: El arrendatario que, ol tiempo de otorgarse el arriendo y duran-
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te la vigencia del coniraio. reconocié el curdcter de arrendadsr y coproPietario
del actor no puede negar &l demandante dicho cardcier con referencia a la

denegacion de prorroga. [8. 7 de febrero de 1961; no ha lugar.i

19. ACCIONES RESOLUTORIAS: LEGITIMACION PASIVA EN EL SUPUESIO DE OCUPA-
TE DISTINTO DEL ARRENDATARIO: Arrendada uNa vivienda, por ula empresa. con
la finalidad de servir de vivienda a un empleado de la misma, la cocién reso-
lutoria debe dirigirse contra la sociedad arrendataria sin que precise demandar
al empleado ocupante. [S. 14 de marzo de 1961. no ha lugar.]

20. RESOLUCION DE ARRENDAMIENTO: (NUMERUS CLAUSUS» DE CAUSAS RESOLU-
TORIAS: No cabe aplicar a [0s arrendamientos regidos por la LAU, otras causas
de resolucion, que las previstas en la citada Ley.

INTRODUCCION DE TERCERO EN EL LOCAL ARRENDADC: No es causa de resoluciin
la introduccion de una entidad distinia del arrendamienio en el uso y goce de
la cosa arrendada, si tal introduccion obedece a la ejecuciéon y cumplimiento de
un mandato legal. [S. 21 de enero de 1961; no ha lugar.]

21. RESOLUCION POR CESION DE VIVIENDA: CADUCIDAD: El plazo esPecial de ca-
ducidad, establecido en o LAU, se refiere a todos los supuestos de cesion sea
ésta entre parientes o en favor de exirafios.

PraZo DE CADUCIDAD: «DIES A QuUos: El Plazo de caducidad Se cuenta no
desde la fecha de la notificacion de la lesidn, sino desde la de ocupacion
de la vivienda por el cesionario, salvo que el arrendador demuesire que,
a pesar de producirSe la ocupacion exclusiva por dicho cesionario, no iuvo
conocimiento del hecho. [S. 18 de abril de 1961; ha lugar.]

Nora: La segunda de las méximas transcritas, en su tltima parte sélo
puede ser admitida con grandes reservas; en realidad, el conocimiento del
arrendador no juega ningun papel, ya que lo relevante es la exteriorizacion
de la cesion por circunstancias que légicamente hagan presumible su reali-
dad, no el conocimiento por el arrendador de dichas circunstancias.

22. RESOLUCION POR CAMBIO DE DESTINO: AUTORIZACION DADA POR EL ADMI-
NISTRADOR: El administrador de una fince buede aquiorizar, vdlidamenie, al
arrendalario para cambiar el destino atribuido en el conirato a la cosa
arrendada. [S. 28 de abril de 1961; ha lugar.]

Nota: La sentencia dice acertadamente, que el hecho de que la TAU,
en diversos articulos de la misma, singularmente el 32 atribuya al ad-
ministrador, un destacado rango, evidenciando por la preponderancia gue
concede a sus actos y su facultad de concertar el arriendo, de auto
rizar traspasos y realizar actos similares, pone de manifiesto su facultad
para autorizar el cambio de destino. En rigor, el asentimiento del admi-
nistrador a los actos del arrendatario que exijan el contentimiento del
arrendador, se extiende a todos los actos que constituyan posible causa de
resolucidn, excepcidn hecha de los que impliquen cambios de estructura de
la finca arrendada, ya que estos dltimos son actos de dominio y no de
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mera adminitracién, que no pueden ser autorizados por administrador or-
dinario.

23. RESOLUCIGN POR OBRAS INCONSENTIDAS: CIERRE DE HUECO DE VENTANA:
£l hecho de cegar con tabique de ladrillo un ventana que servia de paso de
una hobitacion a un ferdin alfera la configuracion. [S. 27 de enero de 1961;
no ha lugar.|

24. RESOLUCION POR OBRAS INCONSENTIDAS: PRESCRIPCION: NO infringe la
Ley la sentencia que absuelve de la demenda resolutoria, si mo se acredita
la realizacion de las obras, ni que dichas obras se efectuaram dentro de los
ultimos quince afios. [8. 26 de abril de 1961; no ha lugar.|

Nora: Esta afirmacién puede inducir a la faisa idea de que la carga de
la prueba de la realizacién de las obras a efecto de Ia posible aplicacion de la
prescripcion, gravita sobre el arrendador. En realidad a este le basta con
probar la realizacion de las obras y es el arrendatario que invoque la pre:-
cripeidn el que debe aceditar que aquellas se efectuaron en tiempo anterior
a los quince afios de prescripeidn,.

IL. Derecho procesal.

1. PROCESO ARRENDATICIO URBANO: COMPETENCIA:CALIFICACION DEL ARRIENDO:
PERCEPCION DE INCREMENTOS CORRESPONDIENTE A DETERMINADA CATEGORIA CON-
TRACTUAL: El cobro por el arrendador de incrementos correspondientes a
los locales de megocio, con relacion ¢ Diso arrendado inicialmente para vi-
vienda, no modifica la competencia objetiva, ni desnaturaliza el contrato.
[S. 5 de julio de 1961; no ha lugar.]

Nora: La primera méxima no puede oceptarse sin reservas; cierto es
que el mero hecho de percibir incrementos correspondientes a un tipo de
arriendo distinto del pactado, no acredita por si s=6lo, la novacién del arren-
damiento, pero no lo es menos que en la generalidad de los casos, tal
hecho, unido al cambio de destino dado por el arrendatario a la cosa arren-
dada, justificard la legalidad y efectividad de tal cambio de destino, la percep-
cién de incrementos, tiene, en tal caso, el valor de un acto propio que vincu-
la al arrendador que lo ha realizado.

2. RECURSO DE SUPLICACION: NATURALEZA Y FINALIDAD: EI recurso de
suplicacion mo es una tercera instancia, sino una casacién menor, cuya fina-
natidad es la unificacion de la interpretacion de la LAU en el territorio de
cada Audiencia. [S. 14 de marzo de 1961; no ha lugar.]

3. RECURSO DE SUPLICACION: JUICIO SOBRE RECLAMACION DE ALQUILERES: No
cabe e] recurso de suplicacion en proceso iniciado ante Juzgado Municibal
sobre reclamacion de refta arrendaticia, ya que dicho proceso se halla re
gido por el Decreto de 21 de noviembre de 1952. [S. 17 de febrero de 1961;
no ha lugar.] —
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Nota: Ofrece gran interés esta sentencia, porgue siquiera sea en forma im-
plicita, viene a rebatir la errénea opinién de quienes entienden que la re-
clamacion de rentas arrendaticias debe discurrir por el cauce de los procesos
especiales de la LAU y no por el dél proceso comun. En este punto, coma
en tantos ofros, la hermenéutica superficial y atropellada de ciertos co-
mentaristas -—que tanta confusién ha provocado en la interpretacién de la
LAU— no acerté a ver que el articulo 56 de la LAU no tenia por misién
afirmar el derecho del arrendador al cobro de la renta-derecho ya re-
conocido en el C. c. ¥y que no habia por qué reiterar en la LAU—, sino
regular el desistimiento del arrendatario en la fase contractua], sefialando
las comsecuencias del mismo en orden al pago de las rentas.

4, RECURSO DE SUPLICACION: FORMALISMO: DOCTRINA LEGAL: Es causa de des-
estimacion del recurso la falta de cita de la Ley o doctrina que se repute in-
fringida; no constituye doctrinag una senteticia de la provia Sala de Sunh-
cacion. |S. 24 dn enero de 1961; no ha lugar.|

5. RECURSO DE SUPLICACION: FORMALISMO: No basta citar las fechas de las
sentencias que se reputan infringidas, ya que debe concretarse las alegacio-
nes y razones, es decir, la doctrina conienida en las senlencias que se esiiman
infringidas. |8. 24 de abril de 1961, no ha lugar.]

6. RECURSO DE SUPLICACION: VICIOS DE PROCEDIMIENTO: No puede invocarse.
como motivo de sublicacion, la infraccion de un precepio de la Ley de En-
juiciamiento civi] sobre presentacion de copias, por ftratarse de cuestion
ajena a derechos cancretos reconocidos por la LAU. [8. 5 de julio de 1961;
no ha lugar.]

Las sentencias de 3 de marzo de 1961 referentes a la pretendida infraccidn
de norma de la Ley procesal sobre forma de redaccién de la demanda, 10
marzo 1961, en relacién a demanda sin fijacién de cuantia, y 19 y 21 de
abril 1961, afirman, igualmente, que no se da el recurso hor infraccién de
normas procesales.



