1il. SENTENCIAS DE SUPLICACION

1. Sentencias de suplicacion de la Audiencia Territorial de Madrid.

A cargo de José Marfa AMGSATHGUI y José Luis LLORENTE
(Abogados del Rstado)

I. Derecho civil,

1. AMBITO MATERJAL DE LA LEY DE ARRENDAMIENTOS URBANOS: ARRENDA-
WMIENTO PARCIAL DE VIVIENDA: PRORROGA FORzosa: La prorroge obligatoria
para el arrendedor y potestalive para el inguiino o arrendotcrio estable-
cida en el articulo 57 de la L. A.U. alcanza @l arriendo de unas habitacio-
nes concertado por el propietario y ocupantie del piso de que aquéllas for-
man parte, (Sentencia de 19 de noviembre de 1959; desestimatoria.)

2. ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA Y ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO.
De la existencia de un bar en Ia actuelided no se deduce presuntivamente
gue el arriendo fuera de local de negocio, pues este caso hay que suponerlo
como incluido en el articulo 4° de la L. A.U., yo que la explotacisn de un
bar en un pueblo, sin que conste gue se haga por medio de dependientes
hay que estimar se tratd de un negocio accesorio a la vivienda, (Sentencia
de 12 de enero de 1961; desestimatoria.)

3. CALIFICACION DEL CONTRATO: ARRENDAMIENTO Y DERECHO DE HABITACION :
Ni la previa aportacion de dinero que hizo el arrentario, ni el tiempo in-
definido por gue se celebrd el contrato ni el derecho de opcion y priori-
dad de adquisicion de la vivienda establecido ¢ favor de aquél impiden que
deba calificarse el supuesto como relacion netamente locativa, sin que se
aprecie lo ezistencia de vinculos «sui generis» que excedan del mero arren~
damiento, (Sentencia de 11 de marzo de 1961; estimatoria.)

4, ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA Y ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO .
Cudgndo el contrato de arrendamiento que vincula ¢ lo partes no contiene
cléusule ni date alguno por los que se pueda deducir que lo arrendado es
un Tocal de negocio, los actos del demandado utilizando el local para fines
no previstos en dicho contralo no pueden cambior la naturaleza juridica
del mismo ni determinar o su favor un fuero que oltere la normal compe-
tencia, (Sentencia de 27 de marzo de 1961; desestimatoria.)

5. AUMENTOS DE RENTA EN BASE A LOS DECRETOS DE 30 DE NOVIEMBRE DE
1056 v 22 pE JULIo DE 1958: La renta pactada en 1954 por las partes, es la
que debe regir o efectos de las aplicaciones de los aumentos autorizados en
los Decretos de 1956 ¥ 1958, y no la renta fijade al piso en 1942, (Sentencia
de 14 de diciembre de 1959; estimatoria.)
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6. REDUCCION DE LA RENTA FUNDADA EN OCULTACION FISCAL; REQUISITOS:
Para gque prospere la accidon reductore de rentas establecida en el articu-
o 103 (1) de la L. A. U., es preciso: 1°, que haya transcurrido un trimes-
ire natural desde quc se satisfacen rentas superiores ¢ las fiscales, ¥ 2o,
que al ejercitar el inquilino su derecho sea superior la renta civil o la fiscal.
(Sentencia de 16 de diciembre de 1959; desestimatoria.)

9. DENEGACION DE PRORROGA POR CAUSA DE NECESIDAD, OCUPACION DE LA
VIVIENDA POR LA PERSONA PARA QUIEN SE RECLAMG: Lo exigencia, establecida
en el articulo 68 de la L. A. U., de que se ocupe la vivienda por la persona
para quien se reclamd dentro de los ires meses Siguientes « haber sido
desalojada, se entiende cumplida si antes de extinguirse dicho plazo se es-
taban reaiizando por el propielario las adecuddas obras de adapiacion ¥
repardcion de Ila vivienda, sin haber podido terminarlas, especitlmentie en
los casos, coino el presente, en que el cuarto desalojado se hallaba en ma-~
tas condiciones Ge conservacion. (Sentencia de 28 de abril de 1960; deses-
timatoria.)

8. DENEGACION DE PRORROGA POR CAUSA DE NECESIDAD, CRITERIOS DE SE-
IECCION EN LAS FINCAS ARRENDADAS POR PISOS: «FAMILIA MENOS NUMEROSAY :
No puede considerarse como «familia» a los efectos del articulo 64 de la
L. A. U. mds que el conyuge y los ascendientes, descendientes y hermanos,
de conformidad con el criterio inspirador de los articulos 18, 24, 58 y 62 de
o propia Ley, sin que quepa, por tanto, extenderle ¢ una sobrina, su ma-
rido (de esta) ¥ uno hija de ambos. (Sentencia de 22 de sepliembre de 1960;
desestimatoria.)

La Audiencia de Barcelona sigue un criterio mas lato en su sentencia de
2¢ de abril de 1959 en que compende dentro del término familia a los so-
brinos, habida cuenta ds que es corriente que convivan tios y sobrinos, Este
criterio es también el de Fuentes Lojo («Suma de Arrendamientos Urba~
nosy, 4.2 ed. Barcelona 1960, pag. 538).

9. DENEGACION DE PRORROGA POR CAUSA DE NECESIDAD : Apareciendo pro-
bado que o demandante que deseq ocupor el piso ha contraido malrimonio
1 vive en régimen de subarriendo parcial, es evidente su necesidad de ocu-~
nar el piso de que es propietaria. (Sentencia de 28 de noviembre de 1960;
desestimatoria.)

10, DENEGACION DR PRORROGA POR CAUSA DE NECESIDAD : REQUERIMIENTO
EFECTUADO MEDIANTE ACTO DE CONCILIACION : El acto de conciliacion es me-
dio apto para hacer €l requerimiento, el cual, una vez efectuado, queda ya
rara siempre, sin gne se desvirlide por el transcurso del placo de dos afios

(1) «Cuando la venta declarada a efectos fiscales sea inferior a la
percibida, €l inquilino o arrentario podrd reducirla a la cuantia declarada,
cuya reduccién subsistira hasta gque €l arrendador declare la renta que
hubiera venido percibiendo, v en todo caso, durante €l plazo minimo de
dos afiocs.»
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que establece el ariiculo 478 de la Ley de Enjuiciamiento Civil para pre-
sentar demuanda que requiert geio de conciliacion. (Sentencia de 20 de mar-
7o de 1961; desestimatoria.)

11. DENEGACIGN DE PRORROGA POR DESOCUPACION; EXCEPCIONES: Es justa
cause de o desocupacion el haberse dusentads durante un ofio la inguili-
na del piso y su marido, por orden del Director del Hotel donde éste pres-
tabe sus servicios en la capital, marchdndose a oilra ciudad para tro-
cajar ung temporada en win Hotel que aquél arrendé por un aifio. (Senten-
cia de 21 de marzo de 1961; desestimatoria.)

12. DENEGACION DE PRORRCGA POR CAUSA DE DESOCUPACION: Habiéndose
probado gue el inguilino dejé de ocupar la vivienda arrendada durante nds
de seis meses en el curso de un afio, ctréce de trascendencia el que la
residencia de’ mismo y de sus fomiliares haya tenido o no lugar en un pun-
16 determinado, en otra loculidad o en el mismo Madrid, y, por tanto,
el que por lus aprecigeiones sobre ésto se haye o no interpretado errcneq-
mente el ariiculo 40 del Cédigo civil y la doctrina que lo interpreta. (Sen-
tencia de 28 de marzo de 1961; desestimatoria.)

13. DENEGACION DE PRORROGA POR DISPONER EL INQUILING DE OTRA VI-
viENDA: La circunstancia de ser el arrendaidrio copropielario de una casa
con pluralidad de cudrtos de curacteristicas andlogas al que habita, aulo-
riza la denegacidon de la prérroge fundade en el ne 5 del articulo 62 de
lu L. AU. (Sentencia de 6 de octubre de 1960; desestimatoria.)

«CONSIDERANDO : Que €l articulo 394 de’ Cddigo civil autoriza a cada
copropietario para gervirse de la cosa comin conforme a su destino, y
nada mas en armonia con el destino de una casa con pluralidad de cuar-
tos, es destinaria a vivienda de los conddminos, sobre todo en los casos
como €l presente en que son dos los copropietarios...»

«CONSIDERANDO : Que la frase «caracteristica andlogasy, que emplea la
norma legal contenida en el namero 5 del articulo 62, no puede ser en-
tendida en el sentido que propugna la recurrente, porque €l vocablo
«analogia» —que enirana un concepto fotalmente distinto de semejanza
distinto al de «igualdady— significa segin nuestra Real Academia: «rela~-
cién de semejanza entre cosas diferentesy y en el caso de autos, es evi-
dente, la analogia entre la vivienda que ocupa la recurrente y la dque le
perienece como condémina, porque ambas son igualmente confortables,
comodas e higiénicas y casos para la morada de la recurrente que vive
sola y sin familia, debiendo remarcarse que sus condiciones de habitabili-
dad son superiores & la que la recurrente tiene arrendada...»

14, CEsSION DE VIVIENDA REQUISITOS: EI articulo 24 de la L. 4. U. no
exige que lo convivencia entre el titular del arrendamiento y el familiar
subrogado se polongue hasta el momento de le notificacion al arrendador.

REQUISITOS DE LA SENTENCIA: CONGRUENCIA: A efectos del requisito de la
congruenecia, hay que comparer el fallo con el especto objetivo de la peti-
cion como elemenio de la pretension procesal ¥ no con la fundamentacion
de dsta. (Sentencia de 9 de diciembre de 1959; desestimatoria.)

15. CEsION DE VIVIENDA: EI hecho de abandonar la vivienda el locato-
rig levdndose sus muebles, quedando en el cuarto el subarrendatario, entra-
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Ao una cesion de vivienda, puesto que esta figura juridica emerge en el
preciso momento en que el locatario desaparece de lo relacion arrendaticia
para ser sustituido por um tercero qQue pase ¢ ocupar el lugar de aquél.
(Sentencia de 30 de septiembre de 1960; desestimatoria.)

16. SUBROGACION (MORTIS CAUSA» EN LA POSICION DEL ARRENDATARIO: RE-
GuistIos: Kl requisito de la motificacién fehaciente que se exige en el Dd-
yrafo 3. del articulo 58, queda satisfecho Lor el concurso de ung serie de
circunstancias que evidencia el conocimiento que el arrendador tuvo del
fellecimiento del inquilino, (Sentencia de 26 de marzo de 1960; deses.ima-
toria.)

«..la permanencia continua de las partes en el inmueb’e de autos, ya
que ¢l propietaric o arrendador del piso ocupado por la inquilina, vive en
otro del inmueble; la constancia v certeza por parte del propietario del
fallecimiento del padre de ésta..., €l conocimiento de la demandada, el 1i-
pramiento de los recibos por €l propietario, ésta aunque a nombre del di-
funto, la percepcién de la renta del piso durante un afio después de pasa-
dos los noventa dias que fija el articulo 58 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos, sin protesia ni reserva del propietario; son hechos ¢ue como en
1a sentencia recurrids se afirma, equivalen a la notificacién por parte de
ia, inquilina de la subrogacitm en el arrendamiento que llevaba su difunto
padre, reuniendo todos ellos los reguisitos de la, notificacién fehsc'ente que
exige a agquélla en caso del fallecimiento del inquilino el citado articulo de
la Ley de Arrendamientos; ya que de no reconocerlo asi, como en la sen-
tencia recurrida se afirma, seria tanto como dar al acto juridico menos im-
portancia que a su forma; vy la Ley de Arrendamientos lo que persigue al
decir en su articulo 58 que la notificacién al propietario de la subrogacién
en el arrendamiento por el inquilino «sera fehacientey, no en forma feha-
ciente, lo mismo se consigue haciéndolo en forma notarial o judicial. que
por los actos o hechos acaecidos en el pleitor.

XI. Derecho procesal .

1. RECURSO DE SUPLLCACION ; REQUISITOS: DEFECTO EN IA FUNDAMENTACION
pEL RECURSO: Lo simple enumeracion de textos legales y doctring jurispru-
dencial, sin razonaemiento de ningunae clase que justifique su aplicacion al
edso del pleito, vicia esencialmente €l recurso haciéndolo inadmisible, ya
que para le valide interposicion del mismo no basta la mera cita de dispo-
siciones legales, sinc que es preciso hacer constar el conecepto por el que se
reputan infringidas, (Sentencia de 6 de mayo de 1960; desestimaloria.)

2. COMPETENCIA DE LOS JUECES DE PRIMERA INSTANCIA: Es competente el
Juzgado de 1x Instancia y no el Municipal para conocer de la accion de im-
pugnacion de venta por pisos en que no se respete el orden de prelacion
establecido (articulo 54 de la L. A. U.). (Sentencia de 17 de enero de 1961:
desestimatoria.)
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3. COMPETENCIA; CARACIER: Aurn cuando mo se haya alegado la incom-
pelencia de jurisdiccion ni en la primera ni en la segunda instancia. siendo
ésta materia de orden publico ¥ pudiendo el Tribunal declarar de oficio la
incompetencia, sobre ella procede decidir en primer término. (Sentencia
de 25 de enero de 1881; desestimaloria -

4, LEGIMIMACION PRCOCESAL; ACCION EJERCITADA POR EL ADMINISTRATOR DE
Li FINCA INNECESIDAD DE EXPRESARLO CONCRETAMENTE EN EI SUFLICO DE LA
veEMaANDA . Lo demanda forma un todo orgdnico, no siendo imprescindible
repelir en lag suplica los nombres y conceptos ya exrpuesios sino que debe
nonerse la peticién que se deduce en relacion con los hechos y fundamenios
de derecho, (Sentencia de 7 de diciembre e 1059: estimatoria.)



