II. SENTENCIAS DE SUPLICACION

Sentencias de suplicacion de la Audiencia de Barcelona.

A eargo de José PERE RALUY
1. Derecho civil.

1. NATURALEZA DEL ARRENDAMIENTO . PERFECCIONAMIENTIO: OBLIGACIONES DEL
ARRENDATARIO ; EI arrendamiento tiene naturaleza consensual y una vez hecha
la entrega, es indiferente que el inguilinc ocupe o nc lg cosu arrendadd,
para que resulte obligado ol cumplimiento de sus deberes contractuales.
(Sentencia de 31 de mayo de 1960; ha lugar.)

2. ABUSO DE DERECHO: SENIENCIA DESESTIMALORIA: Si el Juer no ha
hecro usu del ariitrio judicial, lo que dificilmente puede suceder cuando
desestime la demanda, mal puede haber incurrido en gbuso de derceho.
(Sentencia de 30 de mayo de 1960; no ha lugar.)

3. SUBARRIENDOS LEGALMENTE AUTORIZADOS: NOTIFICACION AL ARRENDADOR:
En causa de resolucion lu omision de notificacion fehaciente al arrendador, de
ios suburriendos legalinenie tolerados del articulo 18 de la L. A. U. {Sentencia
de 19 de enero de 1960 ; no ha lugar.)

4, RESOLUCION POR SUBARNIENDO IRREGULAR: PARIENTES CONVIVENTES CON
EL ARRENDATARIO : El parentesco de los conviventes con el inguilino no ex-
cuse o éste del cumplimiento del reguisito de notificacion jfehaciente de
los subarrendalarios (en ndimmero no superior ¢ dosy que los arrendatarios
pueden tener, en lus vivicndas ocupadas por los mismos, sin necesidad de
consentimivnio del arrendudor, (Sentencia 28 de marzc de 1960: ha lugar.

Norta: En el caso de autos, se trataba de log padres y hermanos de la
mguiling : tanto el Juzgado Municipal como el de Primera Instancia deses-
timaron la acci6n resoluboria, pero la Audiencia, influida sin duda por la
doctrina jurisprudencial que niegs al inquilino el derecho a introducir en
su vivienda a titulo gratuito a otras personas en convivencia con él, ha
dado lugar a la resolucion. Si se tiene en cuenta que en supuestos como el
de autos el subarriendo no debe presuinirse y que, pese al criterio jurispru-
dencial, ningln precepto de la L. A.U. autoriza la resolucion del arriendo
por actos de la mera cesién del uso de la cosa arrendada realizada por
el inquilino en favor de verceros a titulo gratuito (actos que 1o requieren,
en realidad, ni el consentimiento del arrendatario ni la notificaciéon al
mismo), no puede compartirse en modo alguno el criterio de la Audiencia.

5. RESOLUCION POR SUBARRIENDO: PRESUNCION: Reconocido por el Juez
«a guo» cue el arrendatario mermite gue en el inmueble arrendado guarden
su yerno, paju, y su hermano une camioneta, sin que ni el yerno ni el her-
manc vivan en compadie del arrendatario, tales hechos entranan unag pre-
suncion de subarriendo, ya que, dado el espiritu mercontil de la region
(Catalunin), nc es presumible en buena Idgica, antes, al contrario, la gra-
{uidad que proclamae el Jues.
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RESOLUCION POR TRASFERENCIA DE TUSO A TITULO GRATUITO: Aunque Ia
utilizacion por un tercero de parte de la cosa arrendoada sea « titulo gra-
fuito, si se produce sin el consentimiento del arrendador, serd causa de re-
solucion del arrendamiento. (S. de 1 de julio de 1960: ha lugar.)

Nora: Dada la inexistencia en la L. A. U. de precepto alguno que abone
1a, doctrina sustentada en la segunda méxima franscrita, debo manifestar
mi disconformidad con la misma, discrepancia que hago extensiva a la
afirmacion de que en Catalufla no sea dable presumir la gratuidad de con-
cesiones, entre parientes, del tipo de las gue indican.

5. RESOLTCION POR. SUBARRIENDQ ILEGAL: ES cGusa de resolucién por sub-
arriendo ilegai la introduccion en una habitacion de lg vivienda, sin con-
sentimiento del arrendador, de una persong que en ld misma se dedica o I¢
reparacion de aparatos eldetricos, (8. de 17 de mayo de 1960: ha lugar)

7, INFHACCION POR FL INQUILINO DE IA PROHIBICION DE SUBARNENDAR: El
inguilino gue introduce en su vivienda « dos personas, y ¢ la sobrina de
una de eilas, ereyendo que las dos primerds se hallaban wunidas en matri-
monio, incide en causa de resolucion, aungue notifique el subarriendo al
arrendador, por rebasar el nidmero de personas, del autorizado por la Ley,
sin gue le excuse su creencit en lu existencia del malrimonio, pues su int-
prevision, al mo pedir ¢ dichas personas la documentacion aereditativa de
«u estado no puede perjudicar al arrendador. (8. de 5 de abril de 1960:
no ha lugar.)

2. SUBALRIENDO O COARRIENDO: FEl hecho de que varios hermanos hubie-
ran vivido como subarrendaiarios en un inmueble y que, iras el desahucio
del inquilino, se otorgara @ uno de ellos un contrato de wrrendamiento, no
se opone 0 la eristencia de sendos contratos de subarriendo entre el nuevo
inguilino y sus hermanos, ni aulorize suponer que lu relacion entre aquel
y éstos es la de coarrendatarios. (S. de 20 de mayo de 1960: ha lugar.)

9, . CESION DE VIVIENDA (INTER VIVOSY . LEGITIMACION PARA CEDER: L& LAU
solo autoriza @ subrogar en los derechos arrendaticios al inquilino origind-
rio, o al que lo es, por cesion convalidade. (S. de 22 de junio de 1960: no
ha lugar.)

10. RESOLUCION POR CESION ILEGAL DE VIVIENDA : CADUCIDAD : Cuando exis-
te convivencia mantenida entre cedente y cesionurio y con mMAyor razon s
hay parentesco entre los mismos, el plazo de caducidad debe comenzur des-
de que el cedente desuloja ia vivienda, pues mieniras subsiste la conviven-
cia, ¢l arrendador se halle imposibilitado pura conocer ld cesion a través
de hrzchos ostensibles, (S, de 18 de mayo de 1960: ha lugar.)

11. SUBPROGACION ARRENDATICIA &MORTIS CAUSAD: NATURALEZA Y FUNCION
DE LA NOTIFICACION. La notificacion de la subrogdacion «mortis causay, en el
arriendo de viviendas, no tliene une funcién meramente informativa, sino
de declaracion de voluntad, de acuerdo y seleccion autonoma entre {odos
Tos llemados a suceder. siendo preceptiva su prdctica. (8. de 20 de enero
de 1960: ha lugar.)
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12. SUSROGACIGN ARRENDATICIA (MORTIS CAUSA» ! NOTIFICACION: No es efi-
caz lo notificacion verbal de lg subrogacion, ni excuse de la necesidad de
notificar la circunstancic de que solo exista un eventual sucesor arrenda-
fiwcio. (S. de 6 de abril de 1960: ha lugar.)

13. SUBROGACION ARRENDATICIA (MORTIS CATSAY: HIJOS ADOPTIVOS: No cabe
reconocer el derecho sucesorio de persona cuy6 adopcion no haya sido ob-
jeto de aprobacion judicial.

SUBROGACION ARRENDATICIA MORTIS CAUSA» . NOTIFICACION AL ARRENDADOR:
No es precisa la aporiecion de documento justificativo de la notificacion
de la subrogacion, si el arrendador confiesa haberla recivido y, en general, si
la notoriedad de la motificacion consta en autos de modo patente. (S. de 1 de
marzo de 1960: no ha lugar.)

14. No ws0: Para que proceda la dencgacion de prorroga es pDreciso que la
no ocupacion seq total, es decir, que la viviende se halle deshabitada. (Sen-
tencia de 21 de enero de 1960: no ha lugar.)

15. NO USO: PRUEBA: OCUPACION POR EL ARRENDATARIO O FAMILIARES:
Bl hecho de que, durante los dos 4ltimos aiios no se haya producido consu-
mo de gas y electricidad en el piso de autos constituye pruebe de la no
ocupgcion. Puarg que no se dé la causa de denegacion de prorrogd por no
uso es preciso gue medie la ocupacion de la vivienda por el wrrendatario
o, si tiene fjamiliares, por los que con €l conviven, sin gue nadie pueda
sustituir al inquilino er la ocupacion, ni menos cumplir por él, tan personal
quehacer. (8. de 27 de enero de 1960: no ha lugar.)

Nora: Se trata de negar valor, como ocupacion, a la intermitente es-
tancia en el piso de un sirviente para cuidar de la vivienda v, seguramente,
para crear la ficci6n de una inexistente ocupacién de la vivienda.

16. DENEGACION DE PRORROGA POR TENENCIA DOE DOS VIVIENDAS: DERECIID:
DERECHO TRANSITORIO: No ho lugar ¢ lo denegacion de prorroga por tenencia
de dos viviendas, si el arriendo de las mismas es de jecha anterior o lg vi-
gencia de la actual LAU. (S. de 17 de mayo de 1960: ha lugar.,

17. DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD . AUMENTO DE NECESIDADES FA~
MILIARES : Si lo femilic del actor se compone de matrimonio y tres hijos de
distinto sexo y edad de diez @ veintiun afios y solo dispone de dos habita-
ciones de reducidas dimensiones, se da la cause de necesidad, aunque naga
varios afivs gue vengan ocupando tan reducido espucioc, pues el crecimiento
de los hijos exige, por razon de moralidad, la instalacion de los mismos en
dormitorios independientes (8, de 3 de junio de 1960: no ha lugar.)

18. DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD : DERECHO A VIVIENDA INDEPEN-
pIENTE : El gue una persona—uviudo, sin hijos—haya vivido como subarren-
datario. duranie veinticinco ofios, no le impide negar la prérroge arrenda-
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ticia a@ uno de sus inquilinos pare instalar su propio hogar sin que necesite
justificar un cambio de circunstancias, ya que basta prober que se cdrece
de domiciliv propio o se habita en domicilio ajeno, aunque seq de prorimos
familiares, pard que erista ld mecesidad. (S. de 26 de abril de 1960: ha
lugar.j

19. DuNeGACION DE PRORROGA POR. XNECESIDAD . PROYECTO DE MATRIMONIO @
La existencia del provecto, con propcsito formal y decidido de coniraer
matrimonio reguiere alguna prueba mds gue la simple demostracion de ia
existencia de sujetos hdibiles.

NECESIDAD DE RESIDIR EN i LUGAR DE SIVUACION DE LA FINCA: PRUEBA: FE(
arrendador deve anortar e prueba sohre la mecesidad de residencia del
beneficiario de @ denegacion, en el ugar cn gue estd situada la jinea.

RuCERSO DE STPLICCACION : AMBITO: KEI recirso de suplicacién, no se da
contra los ricios in procedendo, ni es una tercere instunciu, (8, de 22 de
junio de 1960: 1o ha lugar.)

20, N2CRSIDAD . VAIRIMONIO PROYECLADO : No o8 precise pard la denega-
cion de la prorrogd por necesidad fundadd en el matrimmonio, la celebracion
del eniqce con anterioridad o la demandd, bastando la promesa formal de
celebrarlo. (8. de 2 de junio de 1960: no ha lugar.)

21. NECESIDAD ! PRECISION IE DESALOJAR QTRA VIVIENDA: Puede invocar
la situecion de necesidad guien se halle compelido o desalojar la vivienda
en que habila como arrendatario, sin que sea preciso que aguarde a ser des-
alojado o ¢ que se le demande, siendo suficiente que se dacredite gue el re-
guerimienio de desalojar es tan fundado que no hday términos hdbiles pora
oponerse al mismo, para que pueda invocar la situacion de necesidad en
que le coloca tal requerimiento, (S, de 18 de mayo de 1960: no ha lugar.)

22. NECESIDAD : DISPONIBILIDAD DE OTRA VIVIENDA: ABUSO DE DERECHO: NO
ha lugar ¢ lo denegacion de prorroge, la gue constituye un abuso de dere-
cho si el arrendador tiene « su disposicion otra vivienda reclamada en
anterior proceso por razon del mdairimonio de otro hijo, cuyo enlace no
lleyo a celebrarse, por haberse roto ldas relaciones. (S. de 27 de junio de
1960: no ha lugar.)

923. DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: PROCESO DE SELECCION DE
ARRENDATARIO: Cabe deducir un proceso de cognicion para selecciondar, de
entre los inquilinos. a aguel al gue corresponda la denegacion de prorroga
1, requerw al seleccionado en la propia sentencia. (S. de 4 de abril de 1969:
ha lugat.)

24, NECESIDAD: SELECCION DE VIVIENDA: CONDICION DE FUNCIONARIO DEL
IO DEL ARRENDATARIO: EI beneficio que en materia de seleccion de vivienda
establece la LAU, en favor de los funcionarios piblicos, se da tan sclo, en
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¢l casc de gue ostenle dicha condicion el drrendatario o su conyuge, no
los hitjos de los mismos. (S, de 9 de marzo de 1960: ha lugar.)

Nota: En el mismo sentido, en cuanto a la irrelevancia de la concurren-
cia de un hijo del arrendatario de la condicion de funcionario, la senten-
cia del Tribunal Supremo de 25 de octubre de 1954.

25, DENEGACION DE PRORLROGA POR NECESIDAD ! REQUERIMIENTO . L& respues-
to. inconereta, o seq, sin expuner las causas de lo negative, seguida de un
nuero requerimiento para que se precisaran iales causas, @l que no contesto
el agrrendalario permite anticipur el ejercicio de la accion, que cabe dedu-
cir dentro del segundo semesire siguiente «l requerimiento.

SCLECCION DE VIVIENDA D PRELACION | FUNCIONARIOS : Le¢ plenitud de de-
rechos de los funcionarios, « efectos del privilegio en cuantc o la seleccion,
no aleanza @ los jubilados. (S, de 11 de mayo de 1960: no ha Iugar.)

96, NECESIDAD ;. REQUERTMIENIO DENEGATORIO DE PRORROGA: DISCORDANCIA
CON LA DEMANDA: Procede desestimar la demanda denegaloria de prorrogd
por necesidad, st medio requerimiento en el que se fundaba la necesidad de
vivienda pare el mdairimonio con determinadg persona y el enldce se ce-
lebro con otra, pues es jundemental la veracidad en el requerimiento. (Sen-
tencia de 19 de enero de 1960: no ha lugar.)

Neora: La anterior doctring parece un tanto rigurosa y formalista, tanto
mas, cusnto que la determinacién del contravente con el beneficiario de
la denegacién de prévrogu, es algo puramente accidental, hasta el punto
de que acertadamente han afirmado lag sentencias de csta misma Audiencia
de 23 mayc 1960 v 10 octubre 1960, que no es necesario que en el requeri-
miento se exprese €l nombre y apellidos de la persona con quien haya
de contraer matrimonio el beneficiario de la necesidad.

27, NECESIDAD : WDUALIDAD DE REQUERIMIENTOS DENEGATORIOS DE PRORROGA:
No obsta a la eficacia de la accion denegatoria de prorroga por necesidad,
el gue anfes del requerimiento en que se base la demanda se hubiera pro-
ducide obro, cuyd. ejectividad no se llevé « cabo. (8. de 3 de mayo de 1960:
no ha lugar)

28. PROHIBICION LEGAL DE ARRENDAR VIVIENDAS PARA OTRO DESTINO! AL-
CANCE DE LA PROHIBICION : CONSENTIMIENTO DEL ARRENDADOR RESPECTO AL CAM-~
BIO DE DESTINO: Si el arrendador oforga su consentimiento pura la trans-
formacion de un local arrendado para vivienda en local de megocio, consen-
timiento que se deduce de la percepcion de los incrementos correspondientes
@ estos locales, no puede invocar coma causa resolutoria la prohibicion de
lg 1.~ de lu LAU, ya que tal prohibicion no tiene valor absoluto y la propia
LAU sefiala ias consecuencias de su vulneracion, enire las que no se halla
la resolucion del contrato a instancia del arrendador, (S, de 8 de febrero
de 1960: no ha lugar.)
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Nota: La Disposicién adicional 1.z de la I. A. U. dispone que «hasta
que el Gobierno, por considerar aumentada la, disponibilidad de viviendas,
decrete lo contrario, ningtn local destinado anteriormente a hogar fa-
miliar podra ser dedicado en lo sucesivoe de modo principal a ofros fines».

29. RESOLUCION POR DANOS: CONDENA PENAL ANTERIOR: AUnlQue en uUn
juicio penal el arrendatario fuera condenado por dafios dolosos causados
en la cosa arrendade, no procede la resolucién si en realidad y como se
infiere de la declaracion de hechos probados de la sentencie penal, los
dafios son imputables a imprudenciec y noe a dolo del inguilino. (Sentencia
de 30 de marzo de 1960: ha lugar,)

30. 'OBRAS QUE ALTERAN LA CONFIGURACION: casuistica: Alteran la con-
Higurceion y son cause de resolucion las obras siguientes: nueva instalacion
de water y lovabo con sus desagiies y tuberias y colocacion de una puerta
cristalerc entre tabiquetes de panderete de 20 centimetros de anchura, redu-
ciendo las dimensiones de la apertura iniciel. (8. de 28 de junio de 1960:
no ha lugar.)

31. RusSOLUCION POR OBLAS QUE ALTERAN IA CONFIGURACION : CASUISTICA:
La instalacion, en un patio cubierto, de un lavado y ducha, en sustitucion
de un antiguo depdsilo o vertedero, aprovechando paredes y tabicaje pre-
cristente y la colocacidn de una simple puerta de madera, todo ello con
cardcter aeeidental y accesorio u susceptible de ser retirado, sin afectar «
la construceion no supone ulteracion de la configuracidn. (8. de 7 de junio
de 1860: no ha lugar.)

Nora: Parece muy plausible el racional criterio de la anterior.

32. RESOLUCION POR OBRAS QUE ALTERAN LA CONFIGURACION : AUTORIZACION :
No constituye causa de resolucion la reclizacion de obras autorizadas por el
Procurador del propietario de la finca, de acuerdo con lo previsto en el con-
trato de arrendamiento otorgado por el inquilino con dicho Procurador.
(Sentencia de 6 de mayo de 1960: no ha lugar.)

Nora: No especifica la sentencia de suplicacién a qué class de «procu-
radory se refiere: probablemente se hars referencia al administrador de
la finca, conocido vulgarmente por el «procurador», en esta region. Tam-
poco se indica si entre las facultades otorgadas al mismo por el propietario
se hallaba la de autorizar obras de modificacién de la configuracion de la
finca: nétese que la 8. de 24 de marzo de 1960, considera ineficaz la
autorizacisn del Administrador a menos de gue se halle facultado, a su vez,
por <! arrendador, para concederla.

33. RESOLUCCION POR EJERCICIO DE ACTIVIDADES INMORALES: NOTORIEDAD :
La notoriedad o que alude la LAU, se refiere o lo inmoralided en si, y 10
ol conocimiento de la misma. Basta que la inmoralidad sea conocide de
los arrendetarios que integran la mayoria y no es preciso que sea piublica
o sabida de todos. (S. de 30 de junio de 1260: no ha lugar.)
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II. Derecho procesal.

1. RESOLUCION DE ARRENDAMIENTQ ; PETICION IMPLTCITA: NO e$ preciso pard
ie viabilidad de la demanda que se pida expresamente la resolucidn del
arrendamiento, si de la lectura de aquélla se infiere gque se configura la
qeeion resolutoria. (S, de 30 de junio de 1960: ha lugar.)

Nora: En el suplico de la demanda se pidié el desahucio y desalojo
del arrendataric, aunque no se hablaba en 4l de resolucidén; la accién de-
ducida era una. de las resciutorias del articulo 114 de la L. A. U,

2, RECURSO DE SUPLICACION: NATURALEZA: El recurso de suplicacion es
de naturaieza exiraordinaria y excepcional; su aplicacion debe hacerse en
forma restrictiva. (8, de 30 de septiembre de 1960: no ha lugar.)

3. RECURSOS DE SUPLICACION : AMBITO DEL MISMO: El recurso de suplica-
cién se da lan sSlo por infraccion de ley sustaniiva o doctrina legal direc-
tamente relacionada con la LAU. (S, de 23 de mayo de 1960: no ha lugar.)
(Cfr, sentencias 15 febrero, 22 marzo ¥ 7 abril 1960.)

4. RECURSOS: REQUISITOS DE PAGO O CONSIGNACION PARA INTERPONERLOS :
NULIDAD BDECREIADA EN RECURSO DE SUPLICACION : No procede la exigencia del
requisito de pago o consignacion de rentas en los recursos interpuestos por
el inguilino en juicios no resolutorios como los de la revision de renia, por
lo que procede declarar l¢ nulidad de la resolucion por la que el Juez de
Primera Instancia declaré mal admitido el recurso y devolver los autos a
dicho organo para que por €l se dicte la sentencia de apelacion correspon-
diente, (S. de 25 de febrero de 1966: ha lugar.)

5. RECURSOS DE SUPLICACION : FORMALISMO: Procede desestimar el recur-
80, si no se dice si es por infraccion de ley o doctrina legal o errénea apli-
cacion del abuso del derecho y se omite la cita de disposiciones legales.
(Sentencia de 6 de junio de 1960;: no ha lugar.) (Cfr. también sentencia de
22 de junio de 1960.)



