INFORMACION LEGISLATIVA

A cargs de JOSE MARIA AMUSATEGUI y JOSE LUIS LLORENTE

DERECHO (IVIL

X. Parte general.

DIsPOSICIONES LEGALES ; PUBLICACION : Se apruebd un nueco Reglamento
del «Boletin Oficial dei Estados Presidencia del Gobierno. Decreto de 10
de agosto de 1960; «Boletin Oticialn, 17).

La disposicién que reseflamos viene a derogar v sustituir al anterior Re-
glamentc de 28 de marzo de 1957, sin gue las modificaciones ahora intro-
cucidas tengan relevancia desde ¢l punto de vista del Derecho civil,

Por cllo hacemos remigion a cuanto se dijo en esta misma seceidn del
ANvarto con ozasion de la publicacion del Reglamento de 1957 tvid.
A, D, C, Tomo X, Fasciculo 3.+, pags. 846 v sigs..

Unicamente merece resaltarse la circunstancia de gue vuelve a recoger-
re. 9l bien con limitaciones, el precepto contenido en el apartado 1) del
articulo 2.7 del Reglamento de 1 de septiembre ds 1948, gue ordenaba la
publicacion de las sentencias del Tribunal Supreimo, las del Consejo Supremo
de Justicia Militar y las resoluciones de los demas Tribunales Superiores.

El Reglamento que ahora se promulza habla solo de «las sentencias dic-
tadas por el Tribunal Suprerio de Justiciay. Por io demads, la disposicién
transitoria 2.2 faculta a la Presidencia del Gobierno para suspeander la ir-
sercion de las sentencias y resoluciones de los Tribunales, en tanto siubsistan
Jas actuales dificultades para la adquisicion de papel u otros materiales ne-
cesarios para la publicacidn del «Bolelin Gficial del Estado».

III. Dereches reales.

PROPIEDAD HORIZONTAL: S2 establece con amulitud el régimen juridico
de la propiedud por pisos, modificandose, en consonancia con él, el articu-~
v 396 del Cddigo civil y el 8.~ y el 107 de la Ley Hipotecaria, y anadién~
dose un segundo pdrrafo al articulo 401 del mismo Cédigo (Ley de 21 de
julio de 1960; B. O. del 23),

A) EXPOSICION :
L—Régumen juridico.

a) Ambilo material w objeio—~Esta Ley tiene por objeto la regulacion
de la propiedad horizontal o por pisos, la cual se reconoce v configura en
los siguientes lérminos: «J.os diferentes pisos o locales de un edificio o las
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partes da clics susceptible de aprovechamirnto independiente por tener za-
lida propis a un elemento comin de aquél o a la via publica, podran ser
opieto de propiedad separada, gue Hevard inherente un derecho de copro-
piedad sobre ios demdis elemeanios del edificlo, necesarios para su adecuado
uso ¥ disfrute, tales como el suelo, vuelo, elmentaciones, pasos, nuros, I0sos,
patios, pozos, escaleras, porierias, ascensores, corredores, cubiertas, cana-
lizaciones v servidumbres (art. 396, parrafc 1.~ del Cddigo civil, nuevamen-
2 redactado-.

) Ambito temporal; reiroactividad.

1. REwiLl GENERAL: La presente Ley regira todas las comunidades de
propietarios cualquiera gue sea el momento e€n que fueron creadas y el con-
tenido de sus estatutos, que no podran ser aplicados en contradiccion con 1o
establecide en la misma (1) disposicién iransistoria 1.

2. Excercron: En los acfuales ostatutos reguladores de la propiedad por
pisos, en los que esté establecido el derecho de tanteo y refracto en favor
de los propietarios, se entenderdn los mismos modificados en el sentido de
guedar sin oficacia tal derecho, salvo que, en nueva Junta v por mayoria
gque represenie, al menos, el 80 por 100 de los titulares, se acordare el man-
tenimienis de lvs citados derechos... (disposicidn ilransitoria segunday (2.

II.—Fuentes: Esta forma de propiedad se rige por las disposiciones lega-
les especiales (3; v, en lo gue las mismas permitan por la voluntad de los
interesados (art. 396, parrafo ultimo del Cédige civily,

IIL—Esiructwra de lo propiedad horizontal: En el régimen de propie-
dad establecido en el articulo 396 del Cédigo civil corresponde al dueno de
cada piso o local:

a) E! derecho singular y exclusivo de propiedad sobre un espacio su-
ficlentemente delimitado v susceptible de aprovechamiento independiente,
con los elementos arquitectémicos e instalaciones de todas clases, aparentes
o no, que estén comprendidos dentro de sus limites v sirvan exclusivamen-
te al propietaric. asi como el de los anejos que expresamente havan sido
sefialados en ¢l titulo, aungue se hallen situados fuera del espacio delimitado.

D) La copropiedad, con los demés duefios de pisos o locales, de los res-
tantes elementos, pertenencias v servicios comunes (art. 3.v, parrafo 1.=).

(1) S cstehicee un plizo de dos afios para Lt adaptacidn e Tos estatu-
tos o esta Ty,
(2) Como ley general, exiiende su aplicte?dn o tado o forritorio na-

conal (vid, pdrrafe 3.0 de ia Lxpo~icion de V;\Imi\us). Lo eatrada en vigor
se rige por al artieule 1. dd Cotigo eivil, En cunnto ot efivhela deroga-
torin, la Disposicion Fnal se limita o decir que aquedan derogadas cuentas
disposiciones <« vporgan a lo establecido en esta Loeyn.

(3 Leklonemente =¢ refiere ol depitulo segundo de T presente Ty,
que contience ¢f régimen compleio deestic forma de prepiedad (0] capftalo 1.
bajo ¢l epigrafe de «Disposicianes generalesn, recode e ol artfealo 1.9 0l
artfeulo go0 del Codigo en su nueva redaceion s ool parealo gque se aiade
al artfenlo gar del propio Cadigo, v dedien <o arffeala 2 aius relormay
en los artfeulos 80y 1oy de da Ley Tipeteenrial,
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IV—Sus caracteres,

a) Significado de ics elemenios inditiduales—A cada piso o local se
atribuiréa una cuota de participacion con relacion sl total del valor del
inrmueble » referida a cenitésimas del mismo (4). Dicha cuofa servirs de
moédulo pare determinar la participacién en las cargas v beneficios por ra-
zon de la comunidad. Las mejoras o menoscabos de cada piso o local no
alterarén la cuota atribuida, que séic podrd variarse por acuerdo undnime
(ariticulo 3., parrafo 2.0,

b Elementos comanes: indivisibilidad e inherencia.—Las parfes en cc-
propiedad no son, en ningtn caso, susceptible de divisién v s6lo podran ser
cnajenadas, gravadas o embargadas juntamente con la parte determinada
rrivativa, de 12 que son anejo inssparable (art. 396, piarrafo 2.2 del Cddigod.

¢) Caracteres derivados del plusvalor reconocido al elemento individual :

1.¢ Proipdivision—La accion de division no procedera para hacer cesar
la situacién que regula esia Ley (art. 4.9 (3,

2.0 Es medio para salir de la copropiedad ordinaria.—Si se tratare de
un edificio cuyas caracteristicas lo permitan, a solicitud de cualquiera de
los comuneros, la divisidn podrd realizarse mediante la adjudicacion de pisos
o locales independientes, con sus elementos comunes anejos, en la forma
prevista por el articule 396 (art. 401, parrafo 2. del Cddigo civil).

3.0 No hay ‘derechos de adquisicion preferente~—Cada propietario puede
tibremente disponer de su derecho... (art, 3., dltimo pdarrafo).

En caso de enajenacion de un piso o local, los duefios de los demas, por
este solo titiulo, no tendran derecho de tanteo ni de refracto (art. 396, pa-
rrafo 3.0 del Cadigo).

4. Cardeter «propter rem» de Ias obligaciones derivadas de este régimen
de propiedad.—Cada. propietario puede libremente disponer de su derecho...,
sin que Ia transmisién del disfrute afecte a las obligaciones derivadas de
este régimen de propiedad (art. 3., parrafo dltimo).

Las obligaciones a que se refiere €l nimero 5.2 del articulo 9.« seran cum-
plidas por el gue tenga la titularidad del piso o local... (art. 20, al prin-
cipio) (6)

5.0 Inscripcion de It propiedad horizontal—Se inscribiran como una
sola finca bhajo un mismo ntmero:... 4., los edificios en régimen de pro-

(#) Ta cuola serd determinada por el propistario dnico del edificio al
injciar su vemta por pisos, por a(‘uerdo de wodos los propictarios existentes,
lando o por i sofueion mdlcml dara su £ijacion se tomard como base I
superficie Gtil de cada piso o local en relacién con el total del inmue-
ble, su emplazamicento interior o exterior, sn situaciom v el uso que se pre-
suma raciocalmente que va a efectuaree de los sorviclos o elementos co-
munes (ari., 5.2 parrafo 2.9,

(5) Sélo podrd ejercitarse por cada propietario proindiviso sobre un
pise o loeal determinada, eireunserite ab mismo, v siempre que 1o proindi-
vigion mo haya sido esfablecida de interto parne ol serviclo o utilidad comidn
de todos los propictarios (art. 4.0 10 £,

() Serd requerido de pago en forma felichente, v de ne verificar éste
en el plazo de quinee dias se o poded exigic por viu judielnd (art. 20, 1 £
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riedad por pisos cuva consiruccién esté concluida o, por lo menos, comen~
zada... La inscripeién se practicara a favor del duefio del inmueble consti-
tuyente del régimen o de los titulares de todos y cada uno de sus pisos
¢ locales, 5.0 1L.os pisos o locales de un edificio en régimen de propiedad ho-
rizontal, siempre que conste previamente en la inscripcion del inmueble la
constitucién de dicho régimen (art. 8. de la Ley Hipotecaria, nuevamente
redactado en parte).

V.—Constitucion.

a) El tiulo—El titulo constifutive de la propiedad por pisos o locales
describira, ademas del inmueble en su conjunto, cada uno de agquéllos, al
que se asignard namerc correlativo (7). En el mismo titulo se fijara la
cuota de participacion que corresponde a cada piso o local... (art. 5. pa-
rrafo 1o v 2.9,

D Los Estatutos—El titulo podra contener, ademas, reglas de constitu-
ciéon v ejercicio del derecho y disposiciones no prohibidas por la Ley en or-
den al uso o destino del edificio, sus diferentes pisos o locales, instalacio-
nes y servicios, gastos, administracién y gobierno, seguros, conservacién y
reparaciones, formando un estatuto privativo... (art. 5, parrafo 3..

¢) Trascendencia registral—FEn la inscripeién de los edificios en régi-
men de propiedad por pisos «se incluirdn, ademés, aquellas reglas contenidas
en el titulo v en los Estatutos que configuren el contenido y ejercicio de
esta propiedad» (arb., 8., ntumerc 4.v, parrafo 3.© de la ILey Hipotecaria).

El titulo (8)... no perjudicard a terceros si no ha sido inscrito en el Re-

istro de ia Propiedad (art. 5., parrafo 3.0, in finel.

d) Normas de régimen interior—Para regular los detalles de la convi-
vencia 3 la adecuada ubilizacién de los servicios y cosas comunes, y dentro
de los limites establecidos por la Ley y los Hstatutos, el conjunto de pro-
pietarios podré fijar normas de régimen interior que obligaran también a
todo titular... (art. 6.9).

VI. Conienido.

a) Facultades de cada propietario,

1.0 El propitario de cada piso podra modificar los elementos arquitec-
tonicos, instalaciones o servicios de aquél, cuando no menoscabe o altere la
seguridad del edificio, su estructura general, su configuracion o estado ex-
terior, o perjudique los derechos de otro propietario... (art. 7., parrafo 1.-).

2.0 En orden ¢ nuevas instalaciones, servicios o mejords—Si hacen in-
gervible alguna parte del edificio para el uso ¥ disfrute de algun propietario,
requeriran €l consentimiento de éste, En cualquier tiempo podri. el disidente

(7) La descripcién del inmueble habrda de espresar las circunstancias
exigidas en In legislacion hipotecaria... La de cada pise expresard su
extension, linderos, planta em que se hallare ¥ los anejos, tales como ga-
raje, buhawlilla o sdtano (art. 5.9 p. 1.9,

®) Lato sensu, comprendiendo tmubién los estatutos,
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participar de las ventajas de la innovacién, habiendo de abonar su cuota
en los gastos de realizacién y mantenimiento rart. 10, parrafos 3.~ y 4.
by Limitaciones derivadas de la rslacién de vecindad.

Seran obligaciones de cada propietario: 1. Respetar las instalaciones
generales o en provecho de ofro propietario, incluidas en su piso. 2. Man-
tener en buen estado de conservacién su propio piso e instalaciones pri-
vativas, eo términos que no perjudigue a la comunidad o a los otros pro-
pietarios... 3.0 Consentir tn su piso las reparaciones que exija el servicio del
inmueble, y permibir en €l las servidumbres imprescindibles requeridas por
la creaci6n de servicios comunes de interés general... (9). Observar la di-
ligencia debida en el uso del inmueble v en sus relaciones con los demis
titulares... cart, 9.9).

Ningtn propietario podri exigir nuevas instalaciones, servicios o mejoras
no requeridos por la adecuada conservacién y habitabilidad del inmueble,
segun su rango fart. 10, parrafo 1.y (10).

¢y Contribucion @ los gastos comunes; garantic—Seran obligaciones de
cada propietaric:... 5., confribuir con arreglo a la cuota de participacion
fijada en ¢l titulo o a lo especialmente establecido, a los gastos generales ¢11)
para el adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios, tributos, cargas
v responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién,

Al pago de estos gastos producidos en el dltimo ando v la parte vencida
de la anualidad corriente, estard afectc el piso o local, cualquiera que
fuere su propietario actual y el titulo de su adquisicion, siendo este crédito
a favor de la comunidad de propietarios, preferente a cualquier otro...
(articulo 9.7, ndmero 5.0 (12,

d) Prohibiciones y sancién—Al propietario ¥ al ocupante del piso les
estd prohibido desarrollar en él o en el resto del inmueble actividades no
permitidas en los estatutos, dafiosas para la finca, inmorales, peligrosas,
incémoedas o insalubres (art, 7, ult.).

Su infraccién «dard lugar al apercibimiento al titular o, en su caso, al
ocupante del piso o local. Desatendido el requerimiento por el titular ocu-
pante, la Junta podra instar y obtener judiciahnénte la privacién del uso
del piso o local a-aquél..., por un plazo no superior a dos afios... Asimismo,
tendrd la Junta accién contra el ocupante no propietario para obtener del
Juez el lanzamiento ¢ resolucién del contrato..., cuando el titular no lo
hiciere en el plazo prudencial que se le hubiere seflalado en requerimiento
fehaciente (art. 19 (13).

(9) Permitird In entrada en su piso o local a los efectos de los tres
apartados transcritos (art. ¢.°, 1.%).

(10} Cuando se adopten tacuerdog para realizau innovaciones no exigi-
hles segin este precopto, v cuva cuota de instalacidn exceda de una men-
sualidad ordinaria de gastos comunes, el disidente no resulturd obligado
ni aun en el caso de que no pueda privarsele de la mejora o ventuja (art. 10,
parrafo 2.9),

(11} Se reputan generales los que no sean imputables a uno o g varios
visus, sin que la no utilizacidn de un servicio exima del cumplimiento de
as obligaciones correspondieates art, o.v, p. G,

(12) Y sin perjuicio de las responsabilidades personades procedentes,

(13} Se seguirdn los framites del proceso de cognic'dn, siendo Juez

1
1



1236 Anuario de Derecho cwil
VIL—Administracion.

&) Organos. i

@) Cuando el nunero de los propiefarios... no exceda de cuatro, podran
acogerse, si expresamente asi lo convienen en los estatutos, al régimen de
administracion del articulo 398 del Codigo civil (art. 12, parrafo wltimo).

b’) El presidente y =l administrador,

1+ E! presidente—JI.os propietarios elegiran de entre ellos un presiden-
te, qus representars en juicio y fuera de &l a la comunidad en los asuntos
gue la afecten tart. 12, parrafo l.e) (14).

20 Ei adinimsirador—El administrador o secretario-administrador po-
drd no perienecer & la cumunidad de propietarios {art. 12, parrafo 2. (15).

3. isposicicues comunes,

1" Durecwn—Balvo que en los estatutos se disponga otra cosa, estos
nombramientos se havdn por un afio, prorrogable tdcitamente por periodos
iguales (art. 12, parrafo 4.9,

29 Amovilided—~Los nombrados podran, en todo caso, ser removidos

Junta extraordinaria de propietarios convocada al efecto (art, 12, p, 5.0).

¢) La Junta de propielarios— Se regulan sus funciones, que se resu-
men en el conocimiento y decision de los asuntos de interés general para la
comunidad (art. 13). La Junta se reunirad, al menos, una vez al afio y tam-
bién a iniciativa del presidente o cuando lo soliciten la cuarta parte de los
propietarios o el 25 por 100 de las cuotas de participacion (art. 15). Final-
mente, se dan normas sobre la asistencia por representacion v se prevén los
supuestos de que algin piso o local pertenezca proindiviso a varios o sujeto
a usufructe (arf, 14).

by Acuerdos,

1o Se requiere «la unanimidad, para la validez de los (acuerdos) que
impliquen aprobacién o modificacién de reglas contenidas en el titulo cons-
titutivo de la propiedad o en los estatutos (art. 16, 1. (16).

2.0 Para la validez de ios demds acuerdos bastars el voto de la mayoria
del total de los propietarios que, a su vez, representa la mayoria de las
cuotas de participacion tarl. 16, 2.0 (17).

compeleniu ¢l munl(‘*])*{l o comareal del lugar donde esté sita la finca, salvo
lo dispuesia en la Ley de Aree ndamientos Urbunos {art. 19, p. 6L.),

(14) Bl presidente actuard al propio tiempo comy seereterio voadmi-
nistrador si los estatutos no determinan, o fos prepietarios no acuerdan
elegir a otras personas (art. 12, p. 2.9). .

(13) Bl wrtfeulo 18 enumera las atribuciones del Admivistrador. Los
cargos de sceretario v de administrador pucden recacr en personas dis-
tintas (arg. art, 13, p. 2%y arl. 18, 5.%.

(1) Tos ]mnpw arios gue no hub’eren asistido serdn rotificados fehos
cienterente el acuerdo, ¥, s e el plazo de un mee no manifestaren su
discrepaceia se entenderdn vineulados per el mismo (art, 16, 1.4, p. 2.9,

(r7)  Sila maverie no pudicera obtenerse o fultn de qsistencin so
Proee: dord a sueva convoeatoria en que serdn validos Tos arucrdos famados
por L miayorfi de los asistentes que representen, ademd<c mas de bomital
del valor de Ins cuntas de Tos presestes, En dltimo téomino, ol Juez muni-
cipac 0 comarcai de Tugar resolverd a instencia de parte lo que en equidiad
procede (art, 16, 2.0 pdarrs, 2.2 ¢ 3.9 v e Ul
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¢y Imprugnacion de acuerdos.

1» Cuando los propietarios que representen, por lo mencs, la cuarta
parte de las cuotas de participacién, estimaren gravemente perjudicial para
ellos el acuerdo de la mavoria, podrian acudir al Juez para que decida sobre
1a procedencia dcl mismo... rart. 16, 3.2 (18

20 Los acuerdos contrarios a 1a lev o a los estatulfos serin impugnables
ante la autoridad judiciai por cualquiera de los vpropietarios disidentes {(ar-
ticulo 16, 4.+ 119,

VIII.—3odificacion.

ay Norma gernergl—En cualquier modificacién del vitulo... se observaran
los mismos requisitos que para la constitucién (art, 5., tltimo pdrrafo).

) Nueva distribucion.—iL.0os pisos o locales v sus anejos podran ser on-
jeto de divisidn material, para formar otros mas reducido e independientes,
v aumentados por agregacién de oftros colindantes del mismo edificio, o
disminuidos por segrezacién de alguna parte, En tales casos se requerira...
la aprobacidn de 1la Junta de propietarios, a la que incumbe la fijacién de
lax nuevas cuotas... (art. 8.9).

¢} Construccion de nuevas plantas y alterdeiones—Ila construccion de
nuevas plantas v cualquier otra alteracidn en la estructura o fabrica del
edificio o en las cosas comunes, afectan al titulo constitutivo y deben some-
terse al régiinen establecido para las modificaciones del mismo (art, 11).

IX —Extincién: El régimen de propiedad horizontal se extingue:

1. Por la destruccion (20) del edificio, salve pacto en contrario.

2.0 Por conversion en propiedad o copropiedad ordinarias (art, 21),

B) OBSERVACIONES,

1. ﬁa presente Ley «pretende llevar al miximo posible la individuali-
zacion de la propiedad (horizontal) desde el punto de vista del objeton, ¥
«no hay que ver en ello una preocupacién dogmatica ¥, mucho menos, la
consagracién de una ideologia de signo individualista» sino «el designio de
simplificar v facilitar el régimen de la propiedad horizontal rquz:; se realiza
asi de modo mas satisfactorioy. Estas frases, tomadas de la Exposicién de
Motivos, son suficientemenie expresivas del espiritu que preside la nusva
crdenacisil: siguiendo la linea de «alejamiento de la. comunidad de hienesy».
iniciada con la modificacion que introduio la lev de 26 de octubrz de 1939,

(r8) Serd Juez competente el municipal o comureal del lugar donde
estd sita la finca, que resolverd en equidad a instancia de parte deducida
desxtro de un mes desde ol acuerdo. La resolucion serd ejecutiva ¢ inapela-
ble, sin perjuicio del «derecho de las partes o premover judiclabrente L
acciom que pudicra correspondderles (art, 16, 3.7, po 2.2 ¥ p. Glt).

(1) En el piazo de treinta dias (art. 16, 4% p. 2.9,

(20} La slesiruesion <o estimard preducida cuamdo ol coste de T re-
consiruceion cagedun del 50 por 100 del valor de G finere &l tivmpo de oco-
rriv ol siniestro, @0 menos que ol exceso de dicno coste estd cublerto por
un seguro {art, 21, 1.9 4, fo
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se trata de suprimir aquellos vestigios que aun se conservaban como secue-
las de la primiiiva concepcidn comunitaria.

Con ello, se ha venido & sancionar, en general las dirvecirices en que
coincidian la jurisprudencia, la doctrina v la prdctica, dotando a esta di-
fundida figura juridica de un ordenamiento completo vy sistematico, lo cual,
ror sl solo, nlerece yva una favorable acogida.

2. Kl plusvalor del derecho sobre el piso o local se hace notar en la
misma configuracién del articulo 396 que, sl bien conserva el mismo estilo
literario v casi las mismas palabras gue en su version anterior, marca ya
la jerarquia de la propiedad separada sobre el derecho de copropiedad so-
bre los elemenios comunes.

Esto no obsta & que la Ley tenga en cuenta la importancia de éstos tilti-
mos, tanto en las expresiones, empleando con frecuencia el término comu-
nidad 21y para aludir al conjunto de los propietarios, como en el fondo,
tomando modelo de la comunidad v de la sociedad para regular los mul-
trydes aspectos en que aparecen los intereses comunes,

3. La exigencia de una perfecta estimacion relativa de cada piso o lo-
cal contribuye a dar fijeza v estabilidad a la situacién juridica, permitiendo
iambién un conocimiento mas preciso por parte de los terceros,

4. Sin duda, dos de los puntos mds importantes de la reforma son: la
supresion de los derechos de adquisicion preferente y la posibilidad de salit
de la indivisién ordinaria mediante la adjudicacién de pisos o locales inde-
pendientez.

Si bien la jurisprudencia habia admitido el retracto (S. de 6 de abril
de 1946), la doctrina y la prictica. en general, se pronunciaban en confra de
estas Iimitaciones.

Por otra parte, desde el punto de vista técnico-juridico, estaban en contra-
diceién con la configuraciéon individual de esta forma de proviedad (22).

Aungue no se dice expresamente, parece que nhi siquiera podra, valida-
mente, pactarse en el titulo constifutivo. habida cuenta del precepto del
articulo 3.0 («cada propietario puede, libremente, disponer de su derecho»)
v, sobre todo, de la disposicion transitoria 2.&, que s6lo por respeto a los de-
rochos adquiridos 3 mediante nuevo pacto confirmatorio, lo mantiene. Quiza
resulte excesivo este rigor,

En cuanto a la adicién que se hace al articulo 401 del Cédigo, autori-
zando la propiedad por pisos como férmula de divisién de la comunidad or-
Cinaria, no se hace mas que consagrar la doctrina sentada por la importante
Sentencia de 9 de julio de 1951, El legislador entiende que hay divisibilidad
ciempre que «se trate de un dificio cuyas caracteristicas permitan la adju-
dicacién de pisos o locales independientes».

5. No obstante el caracter necesario de muchas de las normas del régi-
men que ahora se instaura, se deja un amplio vy flexible margen a la auto-
nomia de la volutad para matizar las modalidades de cada caso,

{21} Artleulo 5, pdrrafo 1.9 o, 2.2y 3. artfealo 2, pdrrafo 1.0 ars
tieulo 13, pdrrafo 5.7 artieulo 18,0 3.9, «le,

(22) Vid. Roea Sasrtre, Dervecho hipolecario, 3.0 ol tomo T, pags. 634
Y 035, num. o1,
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6. En cuanto al contenido, el aprovechamiento individual de los pisos
o locales sélo viene limitado por la vecindad de ellos entre si. Adeinas, los
titulares, con cardcter 0b rem, estin obligados al sostenimiento de las car-
gag comunes, La afectaciéon de su piso o local al pago, dentro de cierfos
limites, es la mejor garantia de cumplimiento,

La sancién de privacién ftemporal de uso en los casos graves que se es-
pecifican parece acertada y prudente.

7. Cuanto se refiere a la administracién nos parece, en general, acer-
tado, completo y suficientemente flexible; gquizd demasiado minuclogo.

En cuanto a la impugnacién de acuerdos, sélo parece demasiado restric-
tivo €l criterio de limitar la legitimacién para recurrir los acuerdos contra-
rios a las leves a los propietarios disidentes.

Finalmente, resultan adecuadamente protegidas las minorias, v sencillas
v eficaces las intervenciones judiciales que se previenen, Unicamente queda
sin explicar la salvedad gue hace €l articulo 19 en su Ultimo parrafo a la
Ley de Arrendamientos Urbanos en punto a competencia, (J. A)

DERECHO PROCESAL

JURISDICCION COTENCIOSO-ADMINISTRATIVA . ORGANOSs: Se crean Salas de o
Contencioco-Administrativo en varias Audiencias Territoriales. (Justicia. De-
creto de 7 de sepliembre de 1960; Boletin Oficial, 18.)

Se establecen dos Salas en la Audiencia Territorial de Madrid, una en
las de Barcelona. L.a Corufia, Sevilla y Valencia v dos en la de Burgos, de
lag cuales una radicard en la expresada capital y otra en Bilbao.

OTRAS DISPOSICIONES

IMPUESTO SOBRE GRANDEZAS Y TITULOS NORILIARIOS, HONORES Y (ONDECORA-~
QONES : Se promulga un nuevo texto refundido regulador de este Impuesto.
(Hacienda ;: Decreto de 7 de julio de 1980; B, O. del E. de 4 de agosto.)



