1. SENTENCIAS DE SUPLICACION.

. Seniencias de suplicacion de la Audiencia de Madrid

A eargo de Jose Marfa de AMUSATEGUL ¥
José Luis Llorenie (Ahogados del Bstado)

1. Berecho sustantivo.

1., AR-ENDAMILNTOS SUJEIOS A REGIMEN ESPECIAL: Ley SALMON: Los de-
reehos y beneficios que para propietearios e inguilinos concede lo Ley Sal-
mon en las easas ¢ su amparo construidas, subsisten en toda su integridad,
por lo gue quede insubwisiente el contrato cuando el arrendataric abando.
na el locol. (Sentencia de 20 de enerc de 1959: desestimatoria.

2. AMBIIO DE AFLICACION DE LA LEy DE ARRENDAMIENTOS URBANOS: K
arrendamiento de wuna cochera, que reune los caracteres de ser jined
urbanu y edificteion habitable, cae dentro del ambito juridico del articulo
1 en relacion con el 5.u, wmbos de lg Ley de Arrendamientos urbanos.

UNPAD DE CONTUATO ; Aungue el disfrute arrendaticio del local, cabina
(cochera) y de la vivienda se pactasen en docwumentos distintos. ha de
estimarse lg perfeccion de un sclo contrato en dos momentos distintos,
hebida cuenta de la unidad de lngar y de ltiempo w ocasion, sin que agquelle
dualidad documental exceda de un mero cecidente que no altera ln unidad
esencial del arriendo. (Sentencia de 13 de febrero de 1959: estimatoria.)

3. ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA Y ARRENDAMIENI(O DE LOCAL DF NEGOCIO:
CRITERIO DE CALIFICACION : Para decidir la naturaleza de la locdcion pueder
cdoptarse dos puntos de vista: el contrato y los aclos de ejecucion. Hay
crrendamiento de local de negocio cudando se estipula en contrato se fa-
culla « la arrendadord parda destinar une de las dos habitaciones de que
consta el local arrendado a industria (una lienda) y la indicada facultad
es ejercitade, queda privade la locacion del cardcler de mero inquilineto,
con las consecuencias procesales que en orden o competencia y procedi-
mientos da lugar esta nueva calificacion. (Senteneia de 5 de enero de 1839
estimatoria.)

4. DENEGACION DE PROLEOGA POR CATUSA DI NECESIDAD : Se justifica la de-
negacion de prorvrogda por osta causa cuando el propietariv habile con su
mujer, enferma del corazon, y un Rijo en un buhurdille situceda en el
quitto piso de un edificly sin ascensor, con cocing y tres habitaciones pe-
guenas y ereceudtorio fuerd de aquelld, mientras que el piso de sw propledad,
Gue prefende heoitar, esta stluado en un bajo y esta compuesto de varias
habitaciones suficientes a las necestdades de sy ttulur, (Sentencin de 16
de enero de 1959 desestimatorian
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5. DENEGACIGNS DE PRORROGA POR CAUSA DE NECESIDAD . ORDEN DE PRELACION :
Lo familia estricio semsup es la comprendida por el muatrimonio y los hijos,
de manera que las demds personas conviventes, qunque sean familiares, no
reunen el cardcter de familic a los efectes del articulo 64 de Ia Ley G
Arrendainientos urbanos. i Sentencia de 20 de enero de 1959: desestimatoria.;

6. CONSIGNAC.ON DE RENTAs: La consignacion, mieniras no seqw acepiego
por la persona a cuyo favor se hace, no constituye pago Iiberatorio. {Senten-
ciz de 27 de enero de 1959 : desestimatoria.)

7. NOVAGON DE CONIRATO FOR INEXACIITUD DE BASES FISCALES: L« declura-
cion ¢ la Hacienda de las rentas ejectivamente percibidas hecha por el arren-
dgador, aunque seq oxtenrporanea, esto es, después de haber jenecido los
siasos esinblecidos por lus leyes fiscales, hnpide que prospere la pretensicn de
reduecién de rentas deducidas con posterioridad « aguelle declaracion fiseal,
(Sentencie de 3u de enero de 1659: desestimatoria.

KOCONSIDERANDO : Que basta comparar la diferenie redaccion del artieu-
v 133 de la Ley de Arrendamientos urbanos de 1946 con el 103 de la vigente
para advertir el cambic de criterio legislativo en el punto concreto que es
suateria de este recurso. En efecto: segin el articulo 133 de la Ley anterior,
14 declaracién del arrendador a la Haclenda habia de formularse deniro de
les plazos establecidos en las leyes fiscales para que produjera efectos ci-
viles, siendo ineficaces a efectos del ajuste de la renta arrendaticia a 1a fiscal
ias declaraciones extempordineas, segin fenfan resueltas numerosas senten-
cias del Tribunal Supremo...: en cambio, semin el articuloe 103 de la vigenic
Ley de Arrendamientos urbanos el inguilino podrd reducir la renta mientras
¢sta sea superior a la declarada, es decir, que la declaracion fiscal puede
hacerse impunemente (sic), en cualguier momento siempre que sea anterior
al ejercicio del derecho por el inquilino; lo cual no carece de l6gica, puestc
cue 1o Gnico que se persigue en la sancion es estimular al arrendatario para
cue colabore con la Hacienda como una especie de premio al denunciante,
gue va no tiene sentido cuando el arrendador se anticipé a cumplir sus

chligaciones...»

8. TENHEGACION DE PRORKOGA POR CATSA DE DESOCUPACION : Las justas causds
que excluyen la antijuricidad de la desocubaqion de viviendas clguiladas deben
apreciarse con criferio 1estrictivo, reduciéndolas o aguellas que sean de tai
trascendencia que obliguen «! inguilino o desocupar la vivienda o cerrarla
incluso por ulghn tiempo, o ayuellas otras que por ser ajenas ¢ lao voluntad
ztel inquilzno le competlen a aquella desocupucion (Sentencia de 27 de ene.
ro de 1959 : estimatoria.

¢. DENEGACION DE PRORIOGE POR CAUSA DE DESOCUPACION ! EXCEPCIONES ! ES
justa cause para oponerse d lo denegacion de prévroga jundada en la no
ocupacton ge la vwwienda por mas de seis meses en el transcurso de wn ario.
i¢ circunstancia de hallerse I inguiling en un sanatorio a couse de lras-
tornos nerviosos que hacen aconsejable la continuacicn del tratamiento mé.
dico en aguel establscimiento, (Sentencia de 5 de enero de 1959: estimatoria.

10. DENEGACION DE PRORROGA POR CAUSA DE DESOCUPACION: 4 efectos de
enervar la denegacion de prorroga por no ocupacion de la vivienda duranle
<ols meses en el curso de un ano, es justd cause la constituida por los di-
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1€r80s motivos ¢ aececimienios 'que justifican de wuna manera racional g
gusencia superior « aquel periodo de tiempo, tales como el vigje de o
arrendatariq ¢l cxiranjerc pare visitar o sus hijas y el padecimiento de
wna enfermedad que demord su retorno, todo ello unido a que de los hechos
probados no se desprende que la inguiling tuviera alguna vez o idea de
anandonar su domicitio de Madrid, (Sentencia de 18 de febrero de 1858;
desestimatoria.}

11. DENEGACION DE PRORROGA POR CAUSA DE DESOCUPACION: 4 efectos de
enervar la denegacion de prorroge por no ocupacion de la vivienda dureante
seis meses en el curso de un «fio, no es juste causq Ilo circunstancic de
haberse ausentado la arrendataric para marcher o Américe ¢ trabajar
como ortista de teairo. (Sentencia de 28 de enero de 1959: estimatoria.)

«CONSIDERANDO : @Que siendo... el motivo de suplicacion... la violacion por
erronen interpretacion del numero 3o del articulo 62 de la vigente Ley de
Arrendamientos urbanos..., implicando este articulo dos conceptos; uno,
de hecho, v otro de derecho: el de la desocupacion de la vivienda por el
inquilino por mas de seis meses v el ce justa causa... haciendo abstraccion
del primero... gueda tnicamente reducido a determinar y apreciar si 1a
causa de ella tla desocupacion) puede estimarse, como justa causa, a los
ofectos del citado articulo de la Ley, que impida la resolucion del arren-
dainiento.

CONSIDERANDO | Que el recienie Decreto de 31 de octubre ulbimo.., es-
tablece las tres justas causas para dejar el inquilino de ocupar la vivienda
durante seis meses en el afio..., estableciendo en la tercera, la de residencia
hebitual del srrendatario por actividades mercantiles o labores de caricter
privado en las provincias espafiolas v plazas de soberania en Africa..,, pero
ne en el extranjero...

CONSIDERANDO | @Que la recurrents... como artista en cuanto a sueldos,
despidos v demas incidentes de su carrera artistica se halla comprendida en
la jurisdiccién laboral..., por analogia a Io que el Decreto mencionado dis-
pone respecto de los obreros de no ser justa causa... mas gque cuando
trabajen en la peninsula ¥ plazas de Africa, procede estimar el reciirso...»

12. SUBARRIENDO : REQUISITOS: La obligacion que la Ley especial impone
de entregar al subarrendatario el mobiliario cdecuado y suficiente para el
destino pactedo, no implce que st incumplimiento vicie de nulidad o de anu.
tebidad el contrato, sino gue dnicamente da lugar @ la accion por parte del
subarrendatario pare hacer efective aguelle prestacion. (Sentencia de 18 de di.
ciembre de 1958; desestimatoria.)

13. SUBARRIENDO : EFICACIA: Aungue el numero de suburrendatarios no
exeeda de dos, cs requisito indispensable para su licitud y eficacia que se no-
tifique de modo fehaciente al arrendador dentro de los treinte dics naturales
siquientes @ la fecha de su celebracidn. dando motivo en el caso Contrario la
resolucion del arriendo al amparo del nmimero 2y del articulo 114 de le
vigente Ley de Arrendamientos urbangs, (Sentencia de 19 de enero de 1959:
desestimatoria)
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2. Derecho Procesal

EFECIO: ECONGMICOS DEIL PROCESO . COsiAs: EI principio del vencimiento
impiice que deven imponerse las costas al demandado cucndo se estiman en
su integridad los pedimentos del actor, aungue de Ias parias cousas de re-
solucion alegadas se acepte una sola. (Sentencia de 20 de enero de 1959:
desestimatoria.:



