4. SENTENCIAS

A cargo de Luis DIEZ-PICAZQ, Gabriel GARCIA CANTERO, Justs GOMEZ

YSABEL, Antonio del HOYO, Domingo IRURZUN, Antonio MORO, José

M.% PERA, José PERE RALUY y C. UTRERA RAVASSA, con la direccién de
Antonio [PIENS y Manuel PENA

DERECHO CIVIL

I Parte general

1: PRINCIPIOS DE DERECHO: KEs un Principio de derecho -sancionado por la
Jurisprudencia el de que «nemo dat quod mon habets.

. RECURSO DE CASACION: INFRACCION DE NORMAS DEL C. . SOBRE INSPECCION PER-
.SONAL DEL JUEZ: Los dos articulos del C. c¢. sobre inspeccion personal del Jueeg,
.o son preceptos de inexcusable imobservancia sobre la fuerza probatoric que
-encierran. [8. 7 de enero de 1960; no ha lugar.]

Nora: En realidad lo que parece hzberse guerido decir en la segunda de
las anteriores maximas, es que no cabe invocar los articulos de referencia
para contradecir la tesis factica sustentada por el Organc «a quox, con base
en el conjunto de las pruebas.

2. PRINCIPIOS GENERALES DEL DERECHO: DOCTRINA DE 1L0S ACTOS PROFIOS:
(Véase Sentencia de 30 de enero de 1960, V, 2.)

2 bis. PRINCIPIO DE NEGACION: Aun cuando pueden los fribunales basar sus
resoluciones en fundamentos juridicos distintos de los alegados por las par-
fes, esta facultad no iles autorida para dictar los fallos apoydndose en hechos
que no han sido objeto de alegacién y prueba.

INCONGRUENCIA: Hay incongruencia cuando reclamando una cantidad ba-
stindose en la eristencia de un arrendamienio de servicios, se concede, pero
diciendo que se trata de donacion remuneratoria; pues aunque esté permitido
que la fundamentacion juridica de los fallos sea distinia de la preconizada
por las partes, ello sOlo es posible cyando ello no implique una modificacion
o desfiguracion de la causa de pedir. [S. 11 de diejembre de 1959; ha lugar.]

3. RENUNCIA DE DERECHOS: Aunque hubieran canfesada las partes que no
hicierdn reclamacion u oposicion a los actos realizados por sus contrarios,
-ello no puede estimarse coma renuncia de su derecha, la cual stempre debe
ser expresa o tan clara que no deje lugar a dudas.

ACTos PROFIOS: La pasividad y silencio de los recurridos ante los qctos
Juridicos Uevados a cobo Dor personas de quiones no traen cdusa no pueden
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considerarse como actos eficaces legalmente que les liguen y susceptibles de
ser calificados como vinculantes para aquéllos a quienes se imputan, ya que-
para ello los actos propios eficaces han de ser expresivos del comsentimiento
con el fin de crear, modificar o extinguir algin derecho y de significacidn y-
eficacia juridicas conirarias a la accion mtentada [S. 24 de febrero de 1960;
no ha lugar.]

4. PRODIGALIDAD: MUJER CASADA: El organismo tutelar del que dimana
et acuerdo combativo, se ha extinguido antes de tomado sin necesidad de-
declaracion judicial, por haberse casado bajo el régimen de gananciales l&
incapacitada, después de declarade su prodigalidad y anles de tomarse:
tal acuerdo. |8. 19 de febrero de 1960; no ha lugar.]

Comentarios,

A) Hmcmos: Una mujer soltera es declarada prédiga. Posteriormente:
Se casa Una vez casada el Consejo de Familia autoriza la enajenacién de
un inmueble de su propiedad. Se impugna el acuerdo del Consejo de Fami-
lia. En primera instancia se declara valido, La Audiencia y el 'Tribunal.
Supremo sientan la doctrina anteriormente sefialada.

B) De la doctrina que sienta esta sentencia, ée deduce :

lo Que la mujer casadae bajo el régimen de gananciales no puede ser-
declarada prédiga.

2.0 Que el matrimonio de la mujer bajo tal régimen es causa de cesa-
cion de la prodigalidad, y por consiguiente de la tutela y Consejo de Fa--
milia,

3.0 Que cesa 1a prodigalidad y organismo tutelar sin neces1da,d. de de--
claracién judicial.

Sienta la sentencia que comentamos sin dar razones, por cierto, criterio-
totalmente diferente a Ia de 25 de marzo de 1942, en Ia que se dice que
«es indiferente que la dilapidacién se revele por modo directo, a través.
Ge gastos excesivos o inutiles, o indirectamente, a través de una desorde-
nada e irregular administraciéon, por lo cual cabe dque sea sometida a in-
terdiccion la mujer, aun cuando por estar sujeta a la autoridad marital ca-
rezca de la libre disposicién de lo suyon.

Nos parece mas acertada la sentencia de 1942, Efectivamente, si biem.
la licencia del marido seran una traba para sus actos de disposicion, esta.
licencia no la requiere—seglin la doctrina dominante—para los actos de
administracion de los parafernales, y la disposicion puede manifestarse por
una desordenada administracion.

4 his. CaPACIDAD PROCESAL: SENILIDAD: El estado de debilidad senil deb.
actor que Ie produce periodos mds o menos prolongados de amnesias
Paraiales con posibilidad de recuperacion mediante el {ratamienio impuesto,
no justifican, de modo evidente, la Bxistencia en el sujeto de un desequilibrio.
en sus facullades psiquicas que le incapacite para regir su Persona y bienes-
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por lo que hallddose el actor en el pleno ejercicio de los derechos civiles
para comparecer en juicio, su capacidad estd legitimada. [S. 10 de marzo
de 1960; no ha lugar.]

5. PERSONA JURIDICA: UNIONES SIN PERSONALIDAD: CAPACIDAD PROCESAL Y
IFGITIMACION : Aungque los demandantes constituyeran una agrypacion, al
no tener ésta persondlidad jurtdica, es correcta la demanda interpuesid
por sus componentes y debe cdsarse la sentencit que la desestimé por en~
tender que la accion debio ser ejercitada por la Agrupacion y no, como lo fué
por los catorce demandantes. [S. 8 de febrero de 1960; no ha lugar.]

Durante el tiempc que duré la intervencién estatal del comercio de
patatas funcioné, en la provincia de Guiptizcoa, una llamada «Agrupacion
de Almacenistas de Patatas de Guiptzcoan, & la cual pertenecian todos los
Iitigantes. Hsta Agrupacién, no constituide de una manera formal y, por
tanto, carente de personalidad juridica, tenia como cometido recibir de
los organismos estatales los cupos de patata asignados a la Provincia, dis-
tribuirlos” entre los agrupados y pagarlos con sus fondos. Aun sin llevar
una contabilidad mercantil regularizada, se limitaba a mantener situa-
ciones de cuenta corriente con sus Iniembros, poseyendo, ademas, unas ofi-
cinas gue funcicaaban en San Sebastian,

Ia Agrupacion envié al demandado, uno de sus miembros, un extracto
de cuenta con el saldo en su contra de trescientas mil pesetas, que aquél
no aceptd, promoviéndose la demanda por los catorce almacenistas agrupa-
dos. El demandado, al oponerse formuld reconvencion solicitando una ren~
dicion de cuentas y el abono del saldo restante,

El Juzgado de Primera Instancia desestimé la demanda y acogio la
reconvencion.

La Audiencia acogio la excepcién de falta de accion por entender que
debié demandar la Agrupacién como tal y no los agrupados, desestimando
la demanda y la reconvencion.

El Tribunal Suprerio casa la sentencia de la Audiencia. En la segunda
sentencia desestima totalmente la demanda y condena a los demandantes
2 rendir al demandado cuenta justificad de su gestion.

Dice asi, el Tribunal Supremo :

«Las uniones de personas sin formar entidad independiente reconocida
por el ordenamiento juridico, no reguiadas en forma directa y explicita
por el nuestro, son objeto de atencién por parte de la doctrina cientifica
procesalista en el sentido de estimarlas con personalidad para sctuar en
1a vida de los negocios, en virtud del consentimiento tacito de los compo-
nenies creandose asi una sociedad de mero hecho, diferenciada de las 1~
dividualidades sumadas o agregadas por vinculos de cohesion para concre-
tos fines que pretenden alcanzar, cuya enfrada en la relacidon procesal en
concepto de partes, muy discutida por cierto, tiene que apoyarse, en defec-
to de normas ad hoc, en los principios sobre la comunidad, cuando no so-
bre el mandato indirecto o acerca de la gestion de negocios y, en ultimo
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bérmino, se acude también para vitalizarlas a los acuerdos interncs de los
propios asociados exteriorizados en forma patente y conocida por tercercs;
con paladina acogida en las legislaciones alemana e iftalians, al configu-
rarlas, dentro de ciertas condiciones, como asociaciones con capacidad
Jjuridica y aptas, por consiguiente, para accionar y excepcionar dentro del
proceso, sin acudir a la ayuda de categorias similares o afines que acaso
bueden no resultar exhaustivas para la completa regulacién del tema con-
frovertido.»

«En el primer recurso interpuesto por la parte demandante que, cons-
tituida por una pluralidad de sujetos, ostenta en la litis unidad de acti-
vidad y direccion procesal, se impugna la aludida sentencia en el primerc
de los motivos, incardinado en el ntimero 1o del articulo 1.692 de 14
L. E. C, atribuyéndole violacién, por no aplicacion, de los articulos 1.709,
1710, 1727 y 1.7128 del Codigo civil y doctrina de las sentencias de 28 de
ebril de 1908, 13 de marzo de 1913 y 6 de abril de 1934, argumentandose
que la Agrupacién no constituyé una sociedad y sélo existié por imposicién
flel Poder Publico la designacion de unos representantes, que en nombre de
todos ejecutaban las gestiones indispensables para la obtencion de cupos
¥ envios de la mercancia, sin capital social, no constitucidn de una persona-
lidad juridica distinia de los almacenistas, de cuyos hechos se deduce la
existencia de un mandato que el demandado ratificé con sus actos y se
aprovechd de los beneficios de su gestion, motivo que debe estimarse, por-
cue de los hechos mutuamente aceptados eén la fase expositiva del proceso
se desprende con claridad que la estructura de la agrupacion de almace-
nistas de patatas de Guiptzcoa envolvia, no la de un ente social, como
sostiene con error la sentencia agui impugnada, sino relaciones de manda-
to indirecto o simplemente econémico para obtener, pagar y distribuir
los cupos de la mercancia intervenida en la época de su funcionamieriZo,
muy lejos del animo especifico de un lucro especifico por el resultado de
su actividad, segtin se refiere (sic) en el articulo 1.709 del Cddigo civil, que
la Sala de instancia no tuvo presenfe lo mismo que sus concordantes sobre
la obligacién de cuentas invocados en el motivo.n

5, CONTRATO CELEBRADO A NOMBRE DE OTRO SIN REPRESENTACION: Arf. 1.259,
II, (Ver S. 5-XII-59, V, 4.)

5. bis LEGITIMACION PASIVA: PLUKALIDAD DE TITULARES: Al pedirse en
in demanda la expresa declaracidn de la erisiencia de una sociedad mer-
cantil irregular constitutde en decumento privado, con la consiguiente ele-
vacion o escritura publica, enire otros porticulares que pueden afectdr a
todus las personas gue en dicho negocio intervinieron en concepls de par-
tes y como 3socios, resulta incuestiondble en derecho que la omision de
aigund de ellas impide por si sola conocer de los problemas traidos al pleito,
con evidente falta de la reguldr formacion de la reldcion juridica provesal,
que ha de ser del mismo tenor para todos, pues en ofro caso los no demdn-
dados serian virtualmente condenddos sin ser oidos o sin posibilidad de
audiencia Uilaterdal, principio rector de cualquier proceso contencioso, que
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implica, en el presenie caso, la mecesidad de un litis consorcio pasSive ¢
cualificado, desconocide por la Sala sentenciadora, a pesar de ser denun-
ciado por 1l parte demandada y que, incluso de oficio debig ser estimado,
dado gque los Tribunales tienen el deber de examinar los presupuestos ma-
teriales de las acciones ejercitadas ante ellos. [S. 31 de marzo de 1860; ha
lugar.]

6, DECLARACIONES DE VOLUNTAD: INTERPRETACION: La interpretacion de las
declaraciones de voluntad corresponden al Tribunal de inslancia, y su crite-
rio debe ser respelado mientras no resulte arbitrario o en pugna con el texto
interpretado. [S. 12 de febrero de 1960; desestimatoria.]

7. ERROR SUSTANCIAL: PERMUTA: El error sobre la extension de las fincas
permutadas Y, por tanio, sobre su eguivalencia es causa de nulzdzwl del con-
trato. [S. 5 de marzo de 1960; no ha lugar.]

8. SIMULACION ABSOLUTA: EFECTOS: La simulacion absoluta reduce el ne-
gocio afecto de ese vicio a ung mera apariéncia, le priva de todos sus efec-
tos y obsta a las posibilidades de confirmacion.

SIMULACION: LEGITIMACION ACTIVA DE 1OS LEGATARIOS: La tienen’ los legaia-
rios que por su condicion de terceros ya impugndn los actos del heredero,
del que en realidad son acreedores como los del testador a quien suceden u
titulo particular. [S. 11 de marzo de 1960; no ha lugar.] »

9. Causas Y MOTIVOS: DIFERENCIA: Es evidente la diferencia que existe
entre la causa y los motivos, pues aquélle es la razém esencial del contrato
y éstos son rgazones porticulares de un coniratanie que no afectan al otro,
Yy, por tanio, no impiden la existencia de una verdadera cousa distinia, o
no ser que se hubiera subordinado el cumplimiento de los motivos como
cendicion para la eficacia del contrato.

MOTIVO: DESTINO DEL PRECIO: CANCEIACION DE CARGAS: LEY DE DESBLO-
QUEO: El movil subjetivo que tuvo el vendedor al celebrar el conitraio de
compravenla, de cancelar con el precio determinadas cargas, no vinculeba
al comprador por no tener caracter de condicion contractual, y por ello,
Gt no obligarse para nada el comprador en cuanto al destino del precio,
no tenia por qué estar a lus consecuencias que provocé la Ley de Desblo-
queo al hacer revivir la hipoleca que sobre las fincas pesaba.

"TRADICION INS'I‘ﬁUMENTAL: POSESION DE UN TERCERO: Aunque el otor-
gumiento de la escritura de compravenia de inmuebles presume que se
opera la tlradicion, ello no ocurre ante la reclidad del hecho de hallarse
poseidos agquéllos por un tetcero.

DoBLE VENTA: APLICACION DEL ARTICUTLO 1.473: MALA FE DEL SEGUNDO COM-
FRADOR QUE INSCRIBIG: El articulo 1.473 siempre ha de Ser entendido sobre
la Dase de lu buena fe que se prescribe en su pdrrafo primero, por lo que,
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apreciado que el sequndo comprador que inscribio su titulo, adquirié las
fincas con carencia de buena fe, concciendo la venie anterior, ha de re~
solverse la doble venta con aplicacién del pdrrafo tercero del propio precepto,
que atribuye la propiedad a quien de buena fe sea sea primero en la
pOsesion.

BUENA FE HIPOTECARIA: CONCEPTO Y EXTENSION: Para ser amparado Dor
Ix buena fe publica registral es precisa la concurrencia de todos los requi-
sitos que el precepio contiene, y entre ellos el de haber procedido de buena
fe, entendidn en el senlido de desconocer el adquirente la existencia de
una posible inexuctitud regisiral, y extendida incluso a no omitir circuns-
tancia ni diligencia alguna para el logro de averiguar si eXiste o no vicios en
w titularidad del transferenie.

OBSERVACIONES: Aunque acaso esta sentencia que resuelve dos recursos
de casacion mereciese un comentario mAas extenso, nos limitaremos a
indicar que su concepto de la buena fe hipotecaria, rigurosisimo, no parece
pueda ser aceptado. Véase por todos, en la dictrina, Roca Sastre. (Derecho
hipotecario, 5.2 edicién, Barna. 1954, Tomo I; pags. 510 y sgs., en especial
526 y 539).

10. CarGA DE PRUEBA: Reconocida una deuda por el sujelo pasivo del
crédito, que a la vez alega su extincion por pago, este hecho ha de pro-
varlo plenamente  para alcanzar la liberacion en sentencia, prueba cuya
apreciacion es privativa del Tribunal wa guow, salvo su evidente error, de~
nunciable solo por la via del num. 7.0 del articulo 1.892 L. E. C. [S. 7 de
marzo de 1960; no ha lugar.| ’

11. APRECIACION DE LA PRUEBA: IMPUGNACION: Conira lu conjunia arrecia-
cion de la prueba mo puede oponerse el resultado de una sola de las pruebas
vracticadas. [S. 30 de marzo de 1960; no ha lugar.] '

OBSERVACIONES: En los Estatutos de una Comunidad de Propietarios, es-
tatutos que se inscribieron en el Registro de la Propiedad, se contenia un
articulo en el que se establecia que «los locales comerciales no se podrian
arrendar, ocupar o transpasar para industria o comercio de los que ya existan
con anterioridad en la misma casa». Surgido el litigio enire los propietarios
de uno de los locales destinados a comercio y el arrendatario de otro, el tinico
problema de fondo era el de si en el cifado articulo se establecia un derecho
de tipo personal, si surtia efectos frente a tercsros y si procedia o no la
cancelacién de la inscripcién registral. Lamentablemente este problema no
se suscité ni debatié en la instancia, apareciendo tan s6lo en el recurso de
casacion, por lo que el Tribunal Supremo no pudo ocuparse de €él, como cues-
tion nueva que era.

12. CONFESION JUDICIAL: APRECIACION DE FESTA PRUEBA: La confesion en
juicio es so0lo uno de los medios de prueba admitidos por la ley, que no
puede, por lo general, apreciarse aisladamente y sin que su fuersa probato-
ria sea superior a la de los demds &lementos ofrecidos en el juicio. [S. 10
de marzo de 1960; 1o ha lugar.)
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13. PRUEBA: VALOR DE LA CONFESION EN JuIcio: La confesidn no es un
elemento de prueba superior a¢ los demds y debe ser apreciada en combina-
cion con todos los propuestos.

JUICIO DE DESAHUCIO: COMPETENCIA: La accidn de desahucio referenie a un
arrendamiento de industria, es de competencia de los Juzgados de 12 Instan-
cia. [S. 31 de marzo de 1960; no ha lugar.}

14. CoONFESION: No puede admitirse gque la confesion haga prueba conirg
un colitigante en el Dleito. [S. 12 de diciembre de 1959; no ha lugar.]

15. VALOR DEL DOCUMENTIO NOTARIAL: Mientras no se le impugne de
fatsedad, el documento notarial subsiste en la esjera de la verdad y legitima
pare el trafico de lo convenido, dentro de la legalidad, bajo la garantia de
e buena fe publica.

" DECLARACION DE VOLUNTAD: En general, prevalece la voluntad real sobre
la declarada, con excepcion de los casos de proteccion al tercero, por lo
gue no es posible hacer prevalecer a l0s términos claros y calegoricos del
documento notarial wuna posible convencidn particular anterior.

RETRACTO DE COLINDANTES: Al otorgarse dos escrituras de compravenia
con fines de inmatriculacion en el Registro de lao Propiedad, puede el
titular de la finca colindante ejercitar el retracto. [S. 1 de dicjembre de 1959;
ha lugar.]

16. PRUEBA: TESTIGOS: ERROR DE DERECHO: Como quiera que solo las no
concretadas reglas de la sdna critica son las que regulan la apreciacion de
dicha prueba testifical, no hay una norma valorativa que Pueda enienderse
infringida a efectos del posible acogimiento del alegado error de derecho.

RESOLUCION DE LOS CONTRATOS: INCUMPLIMIENTO: No basta la sola manmifes-
tacion o creencia de una de las partes de que el contrario falié a sus obliga-
ciones, para que pueda darse por resuello un contrato, sino que, surgida
contianda sobre ello, ha de estarse a la deaision judicial, siendo de lo exclu-
siva competencia del tribunal «a guox la declarucién sobre guien ha incum-
plido el contrato. [S. 9 de marzo de 1960; no ha lugar.]

17. PRUEBA TESTIFICAL: IMPUGNACION EN CASACION: Debe rechazarse el mo-
tivo del recurso en que se ataca lo Prueba testifical como ineficaz frente a
1o documenial piblica (mdxime en un juicio por simulacién), pues sobre
ser dicha prueba testifical de la discrecional apreciacién del Tribumol «o
quon, no es cauce adecuado para su posible impugnacion el del nimero pri-
mero que agui se utiliza sino el del nimero séptimo del articulo mil seiscien-
tos novanta y dos. [S. 21 de mwarzo de 1960; no ha lugar.]

18. PRUEBA DE PRESUNCIONES: ARTICULO 1.283 DEL CODIGO CIVIL: ENLACE PRE-
C180 ¥ DIRECTO: Enire los hechos probados y que hacen relacion a lo pérdide
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total del pairimonio del vendedor, el precio irrisorip de la venta, el no pago
del precio, parentesco enire el vendedor y sus hijos los compradores, la
resistencia opuesia por el Consejo de Familia del menor impugnante, del que
jormaban parte dos de los comPradores, a conceder la autorizacidn para en-
tadlar fuicio en esclarecimiento de ftodos estos hechos, ¥ el dado Ppor Drobor
a0 por el Tribunal senienciador de que la Wtencion de los compradores jue
privar al citado menor, hoy demandante, de la herencia de su abuelo el ven-
dedor, existe el enlace preciso y directo que el arficulo 1.253 del Codigo civil
establece. [S. 7 de abril de 1960; no ha lugar.]

19. SIMULACI@N DE RECONOCIMIENTO DE DEUDA: PRESUNCIONES: Admitidas
como premisas ciertas de hecho que la supuesia vendedora gozaba de des-
ahogada posicion economica por las rentas que disfrutaba y cuenta corrien-
te a su nombre en establecimiento bancario, ¥ que el titulado acreedor, por
el conirario, aparece con créditos en contre, lo que se corrobora en lg
rrueba de confesion, todo ello sirve para deducir, previa valoracién armo-
nica de los pruebas, la ccnclusién I0gica ¥y racional de simulacién del recono-
cimiento de deuda a que con acierto llega la Sala de imstancia.

RECONOCIMIENTO DE DEUDA SIMULADO Y DONACION: La deuda reconocida
no puede servir de donacion por no resultar probada su existencia en la
foima exigida por el articulo 633 del Codigo civil, ni consiar que fuerd dcep-
tade, requisito éste que es esencial, segun el articulo 630 del mismo ordena-
miento. [8. 30 de abril de 1960; no ha lugar.]

20. Cosa JuzcaDA: No cabe opamer com €xito la excepcion de cosa juzga-
da si en la seniencia dictada en el primer proceso se otorgd: al actor el dere-
cho de retorno y en el segundo juicio se pide la condena del arrendador a
realizar las obras mecesarias para que los locales recuperados sirvan a su
primitivo destino. [S. 17 de marzo de 1960; no ha lugar.] '

21. Capucipap: Lo caducidod como medio extintivo de los derechos ¥ ac-
ciones se produce en el transcurso del plazo prefijado y se caracteriza porque
entra en funcion aulfomdticamenie por ministerio de la Ley, independienie-
mente de los sujefos del derecho afectado. No puede rehabilitarse nuevo
blazo por condescendencia de lu contraparte. [S. 23 de enero de 1960; ha
lugar.]

XL Derechos yeales

1. ACCION REIVINDICATORIA: DECLARACION DE PROPIEDAD: LEGITIMACION ACTI-
VA RESFECTO A UNA CoMuNIDAD: Lo actuagion de un solo comunero en rela-
lacion con ios asuntos comumnes, dnicamente lo autoriza la jurisprudencid
de modo excepcional, es decir, cuando 1o sea en beneficio de la comunidad.

ADQUISICION DEL DOMINIO POR HEREDERO: No puede alegarse la falta de
tradicion para la transmision del dominio ¢ un heredero, pues conforme al
articulo 440 del Cddigo civil la posdsion de los bienes hereditarios se en-
tiende transmitida al heredero desde el momento de la muerte del causante.
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RESERVAS EN SENTENCIAS : La salvedad gsin perjuicio del derecho de otros
tenedores porticipanies», constituye una simple reserve Qque no oiorga i
quita derecho alguno y, por ello, segun lo jurisPrudencia no es susceptible
de casacion. '

CuUESTION NUEVA: Si una cuestion es nueve en el recurso, es causad de
tnadmision, ¥ si en su dia no se tuvo en cuenta al decidir el recurso es
causa de desestimacion. [S. 13 de noviembre de 1959; no ha lugar.] -

2, ACCIONES CONTRADICTORIAS DEL DOMINIO O DE LOS DERECHOS REALES INS-
CRITOS: ARTICULO 38, 2.0 DE LA LEY HIPOTECARIA: La Pelicidn de declaracidn
de lg subsistencia del dereeho de hipoteca no coniradice al dominio inma-
triculado sin carga ni gravamen, porqgue lo hipoteca es posterior a la ins-
cripeion dominical sin cargas; por tanlo, mo es procedente solicitar cance-
lacién alguna. Por el contrario, si alguien debia pedir la cancelacion erd
el dueiio respecto de lo inscripcion de hipoteco, pues se oponig @ lo exis-
tencia de este derecho regl.

ANOTACIONES PRACTICADAS EN VIRTUD DE MANDAMIENTO JUDICIAL: SU CAN-
CELACION : Aungue el articulo 38 de la Ley Hipolecaria dispone que las gins-
cripeciones o anotaciones hechas eri virtud de mandamiento judicial no se can-
celardn sing por providencia ejecutoriay, cllo es sin perjuicio del princivio
general de ceducidad que para los anotaciones establece el articulo 86 «cual-
quiera que seg sy origeny», y asi lo confirma el articulo 174 del Reglamento Hi~
potecario, «in fine». [S. 28 de enero de 1960; no ha iugar.i

3. DERECHOS DE ACCESION Y RETENCION: Los derechos de accesién y reten-
cién otorgados a determinados poseedores por el C. ¢. no pueder lomarse en
consideracidn en el juicio de desahucio, por no poder Dplantearse en ellos
cuestiones sustraidas al dmbito que les es propio, como juicios que son, de
aardcter posesorio, encaminados a la reintegracion de lo posesion de hecho en
que se encudnira el arrendatario. [S. 5 de marzo de 1960; ha lugar.]

4. TRADICION INSTRUMENTAL: POSESION POR UN TIRCERO. (Véase S. 30 de
enero de 1960, I, 9.)

5. . TRADICION «FICTA® Y POSESION: ART, 1.462, pfo. 11 peL C. ¢.: La tradi
cion «fictew debe ceder ante Ia posesion de lo cosa. [8. 17 de noviembre de
1959; no ha lugar.]

En esta Sentencia el T. S. ratifica el criterio sostenido en otras muchas
de que para la escritura equivalga a la entrega (1.462. II del C. c.) es preciso
que el transmitente posea real y efectivamente la cosa. Si la posee ofro, la
escritura no equivale a la entrega, no entra en juego la tradicién instrumental.

6. PROPIEDAD DE CASAS POR PISOS: VARIACION NO ESENCIAL DE LA ESTRUCTURA:
No se ha variado esencialmente la estructura de la fachade, pues tanto las
harandillas, como las piedras base de los antepechos no formaban rarte inte



1044 Informacion legislativa

grante del muro delaniero, sino que eran rigurosamente distintas y meramen-
te adosadas.

PROPIEDAD DE CASAS FPOR PISOS: APLICABILIDAD DE LOS PRECEPTOS DE LA CO-
MUNIDAD ORDINARIA: Los preceptos de la gomunidad ordinaria solo puedcn
aplicarse como supletorios del 396 del Codigo civil, cuando no Pugnen con
€l cardcter anomalo de la comunidad que envuelve la propiedad horizontal,
institucion «sui generisn, que existe «per se» y con configuracion espectal,

PROPIEDAD DE CASAS POR PisOS: Aunque puedan completarse lus normas
de lo propiedad de casas por pisos acudiendo a reglas de otras instituciones,
Y especialmente de la comunidad, s6lo serd mientrus no Dugne con su
especial naturaleza vy finalidad.

PROPIEDAD DE CASAS POR PISOS: NATURALEZA JURIDICA: NO es una comui-
dad en cuanio existen elementos privativos de los varios propietarios, ni
ia servidumbre sirve para explicar la situacion de todas las cosas comunes,
sino delerminadas relaciones gue se dan inicamente entre los propietarios
de dos o mds pisos, pero que no afectan o todos ellos. [S. 18 de mayo de
1966; no ha lugar.]

7. EDIFICIO POSEIDO EN PROINDIVISION: FACULTADES DE 1OS COMUNEROs: Cada
conduefio de un edificio puede disponer de su cuota abstracta en la comuni-
dad, pero no referida a una Porcion concreta de lo casa o sea un piso.

DERECHO DE RETRACTO: Cuando los conduefios de un inmueble se venden
mutuamente cuotas indivisas, relativas a determinados pisos, no han hecho
otra cosa que dividir materialmente el edificio, transformando en proviedad
horizontal une comunided ordinaria. En conseauencia, procede el derecho de
refracto. [S. 23 de noviembre de 1959; ha Iugar.]

8. TERCERIA DE poMiNio: Como quiera que la terceria de dominio equivale
a la accion reivindicatoria, el primero de los requisitos exigibles para su
éxito es la justificacion del dominio de los bienes de que se trale. No es
suficientes a este respecto el acreditar la condicion de simple arrendario del
local sobre el que se interpone dicha terceria. [S. 10 de diciembre de 1959;
no ha lugar.]

9. TERCER{A DE DOMINIO: REQUISITOS: Es imposible que prospere la terce-
ria de dominio st no se acreditan los itres requisitos que integran la accién
reivindicatoria, el primero de los 'cuales es el derecho de propiedad a favor
del reclamante.

USURPACION ORDINARIA: BUENA FE: No cabe admitir buena fe en versonas
que alegan la total propiedad en bienes que ellas mismas adjudicaron por
mitad a otra persona. [S. 3 de febrero de 1960; no ha lugar.]

10. TERCERIA DE DOMINIO: PRUEBA DEL DOMINIO DEL TERCERISTA SOBRE LOS
BIENES EMBARGADOS: Unos documenios de cardcler adminisirativo acerca de la
instalacion de una industria, no acreditan que la maquinaria fuera propiedod
del solicitante de su establecimiento. Y negado que los bienes embargados
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.seun propiedad del tercerista, la accion reivindicatoria que es en la que‘ estd
implicada la terceria de dominio, es improcedente. [S. 31 de marzo de 1960;
-no ha lugar.]

11. TERCERIA DE MESOR DERECHO: NATURALEZA DEL PROCESO: (Véase S. de
19 de abril de 1960, III, 29.)

12. DESLINDE DE FINCAS RUSTICAS: La medida superficial es sélo un daio
secundario de iddntificacion, pues conocida la naturaleza Yy situacion de una
Jfinca rustica, bastan los linderos como inicos datos indispensables para efec-
tuar el deslinde [S. 3 de diciembre de 1959; no ha Iugar.]

13. PROPIEDAD INDUSTRIAL: PROCEDIMIENTO DE NULIDAD DE PATENTES DE INVEN-
«CION: APORTACION DEL EXPEDIENTE REGISTRAL: No cate discutir ni resolver la
nulidad propuesta por via de reconvencion, si no se han aportado los expe-
dientes de las patentes impugnadas en esa forma, no siendo suficientes unas
fotocapias de la solicitud que los inicia.

PROPIEDAD INDUSTRIAL: NULIDAD DE PATENTES: FALTA DE NOVEDAD: La base
para acordar la nulidad no estd solo en la prioridad de registro, sino que lie-
ne que ir wnida o la similitud entre las dos patentes que se enfrentan, porgue
tinicamente su identidad es la gue despoja de novedad a la registrada pos-
teriormente. [S. 27 de moviembre de 1959; no ha lugar.]

14, PROPIEDAD INDUSTRIAL: NULIDAD DE PATENTES: JURISDICCION COMPETENTE.
La jurisdiccion civil es competente para conooer las accidnes de nulidad dz
una patente de idnvencion por falta de movedad. [S. 11 de febrero de 1960;
ha lugar.}

15. PROPIEDAD INDUSTRIAL: MODELOS DE UTILIDAD: CADUCIDAD POR N0 USO!
Probado que no ha habido, durante el periodo de tiempo que se sefiala, indus-
irializacion directa o indirecta del modelo, estd bien declarada la caducidad
del mismo. [S. 20 de febrero de 1960; no ha lugar.]

16. PROPIEDAD INDUSTRIAL; PATENTES DE INTRODUCCION: NULIDAD POR FALTA DE
NOvEDAD: Es nula la patente de iniroduccion, cuando el invento era con an-
terioridad comocido y explotado en Espafia. [S. 13 de febrero de 1960; mno
ha lugar.]

17. PROPIEDAD INDUSTRIAL: MODELOS DE UTILIDAD: CONOCIMIENTO GENERAL: Es
nulo un modelo de utilidad cuando su objeto es generalmente conocido ¥y
practicado. [S. 20 de febrero de 1960; no ha lugar.]

18. PROPIEDAD INDUSTRIAL: MARCAS DE COMERCIO: PRIORIDAD EN EL USO
DE UNA MARCA NO REGISTRADA: CARACTER EXHAUSTIVO DE LAS CAUSAS DE INAD-
JISIBILIDAD DEL REGISTRO: EL articulo 124 del Estaiuto contiene un «nume-
rus claususy de causes de inadmisibilided del regisiro de marcas, por lo que

24
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no puede pedirse la nulidad con base en el uso anierior de une marca idén-
tica no registrada.

PROPIEDAD INDUSTRIAL; MARCAS: NOMBRE COMERCIAL: ROTULO EN ESTABLE-
CIMIENTO: NULIDAD: No puede el demcondante pedir la nulided de los
concedidos al demandado, sin tener previamente registrados los suyos.

MARCAS: IDENTIDAD: Hay diferencia entre las marcas, cuando la del
demandante es dnicamente un rectdngulc con su apellido y en la del de-
mandedo tal apellido estd colocado en la estela de una flecha luminosa que
atraviesa el mapa de Espafia.

NOMBRE COMERCIAL Y ROTULO DE ESTABLECIMIENTO: IDENTIDAD: No existe
tampoco, si los del demuandado consignan solo su apellido y el demandante
antepone su apellido la expresion «Centro de Reccdeross. [S. 18 de marzo
de 1960; no ha lugar.]

19. PROPIEDAD INDUSTRIAL: MODELOS DE UTILIDAD: ANULACION DE SU REGIS-
TRO: El registro en el de la Propiedad Industrial que el vigente Estatuto comn-
cede a los modelos de utilidad, no puede cmularse sino cuando «se justijigue»
por quien lo pretende, no ser cierta la manifestagion que su hubiere fecho
en la solicitud inicial cuya falta de veracidad habrd de ser Probade, demos-
trdndose que lo que como modelo de ulilidad fué inscriio, carece de lus cua-
lidades esenciales exigidas en la Ley para ser conceptuado asi. [S. 31 de
marzo de 1960; no ha lugar.]

20. POSEEDOR DE MALA FE: GASTOS UTILES: Los gastos iiiles no son reinte-
grables al poseedor de mala fe.

DETERIOR0O POR CULPA O NEGLIGENCIA: El poseedor de mala fe responde de
la descparicidn de una plantacion de drboles frutales por omilir en su conser-
vacion la diligencia debida. [S. 4 de marzo de 1960; ha lugar.] -

21. PRECARIO: CARACTERES: Gratuidad y cesion voluntaria del duefio ca-
racterizan el precario segun le jurisprudencia.

CASACION : CUESTION DE HECHO: La unica cuestion discutida, si las demanda-
das ocupaban las habitaciones en precario o en virtud de un contrato de
arrendamiento, es una ouestion estrictiamente de hecho, porque en este caso
7o se trata de calificar en derecho unos actos o documentos, sino de deter-
minar la eristencia o no existencia de tfal convenio de arrendamiento. [S. 21
de enero de 1960; no ha lugar.]

22. Prucario: Cualquiera que sea el concepto de precario, rijase en Na-
varra por el Derecho romano como supletoric de primer grado o rijase por
la doctrina de la jurisprudencia, no hay en el caso del litigio precarista,
porque no puede decirse que cdarezea de titulo quien posee en virtud de un
contrato de arrendamiento que celébré como arrendador el propietario ins-
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crito de la cosa, anies de que su derecho fuese anulado en virtud de un
pleito en el cual no fué parte el arrendatario.

DEsAHUGCI0O POR PRECARLIO: E7l consecuencia, la sentencia dictada en juicio
e desahucio por preccrio dando lugar al desalojo, debe ser casade por
desconocer el vaior y efecto del contrato de arrendamiento legitimador de
la posesion del demandado, mientras no seq anulado, ya que Ila seguridad
juridica requiere reconocer valor a los derechos aparentes de buena fe y
sientras es¢ apariencia no sea descubiertq, frente a quien desconociéndold
contraio en la creencia de gque lo hacia o cubierto de todo riesgo.

DESAHUCIO POR PRECARIO: COSTAS: Es doctring 4ltima de esta Sala que
en esta clase de fjuicios tramitados como incidentes no es preceptiva ld
tmposicion de costas siguiendo la regla general de la apreciacion del juzgador.
[8S.11 de febrero de 1960; ha lugar.|

23. PRECARIO: EXTINCION DE ARRENDAMIENTO : Hay que dar por inexisten-
te el invocado arrendamiento de local de negocio por el hecho de que al
fallecimiento de la propietaria-arrendadora, la heredaron por mited y proin-
diviso dos hermanos, uwno de ellos el arrendatario del local, con lo que se
extinguié fodo posible arriendo en la miiad perteneciente al mismo, ¥y sin
gue esté acreditada la realidad del arriendo que se dice celebrado entre dos
hermanos que viven juntos y que disfrutan en comin de la coscs cuya pro-
predad les pertencce por mitad y en proindiviso,

DERECHO DE TRASPASO: SU EMBARGO : RECONOCIMIENTO DEL ARRENDAMIENTO :
Aungue el actor embargase y consiguiese la adjudicacion del derecho de
traspaso del local de mnegocio, ello no implica—contra lo que entienden los
recurrentes—, que reconociera su condicién de arrendatario del locol, pues
soorevenidos embargo y adjudicacion en fecha en que el arrendatario era
yu propietario del local—uunque fuera por mitad y proindiviso—, uno y otro
ne podian referirse, sino al derecho del duefio a iraspasar su comercio y el
local en que éste estd instalado, lo cual excluye toda idea del arrendamiento
y de posible reconocimiento de éste. |S. 20 de abril de 1960; no ha Ilugar.]

24. PRECARIO: DERECHOS DEL «PRECARIO DANS»: El que permite el uso de
una cosa, puede darlo por terminado cuando el goce de la misma se realice
sin satisfacer precio alguno y es por otro disfrutade sin titulo eficaz para
reteneria.

ACCION DE DESAHUCIO POR PRECARIO: REQUISITOS: Se dan los supuestos
exigido para que lenga lugar la accién promovida cuando el piso se disfruta
sin pago de renta, es poseido realmente por el que demanda a titulo de
duefio y los demoandados fueron requeridos con un mes de antglacién parg
que lo desocupen.

JUICIO DE DESAMUCIC POR PRECARIO Y JUICIO ORDINARIO: Si Dbien mo es
nosible la discusion de cuestiones propias de un juicio declaralivo en el
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ambito det de desahucio, por ser éste un procedimiento sumario, ha de te-
nerse presente que el invocar unas relaciones juridicas—familiares en este
caso—, para remitirse al juicio ordinario, tanfo valdria como dejar a la
voluntad cel demandado la controversia iniciada en el desahucio.

JUICIO DE DESAHUCIO POR PRECARIO ENTRE UN PADRE Y SUS HiJOS: ABUSO
DE DERECHOC : Admitido por los demandados que su padre les ha querido pro-
porcionar, comprandoselo, olro piso que ellos rehusaron, lo que jué origen de
que se instase este procedimiento, no encuentra en los hechos discutidos el
debido asiento o figura juridica del abuso de derecho, cuya aelegacion ya por
si envuelve un principio de reconocimiento de la accion ejercitada. [S. 20 de
abril de 1960; no ha lugar.]

25. DHESAHUCIO POR PRECARIO: REQUISITOS DE LA ACCION: La accion de
desahucio por precario requiere un titulo en derecho que faculte al deman-
dante para poseer la cosd, conjugado con la actuacion posesoria de hecho
por el demendado sin garantia juridica que la abone pard seguir mante-
niendola después del previo reguerimiento @l desalojo.

DESAHUCIO POR PRECARIO: TITULOS DEL ACTOR: TRADICION INSTRUMENTAL:
Habiéndola adguirido por titulo de compraventa en escritura publica, liene
la parte demandante la posesion de la finca pare ejercitar la accion de
desahucio frente a la demanda que la ocupa sin pagar merced algund, ni
ostentar titulo que legitime su situacion posesoria.

DESAHUCIO POR PRECARIO . TiTULO ANULABLE DEL ACTOR: La#s posibles causas
de anulabilidad del titulo invocado por el actor, mieniras permanezcon me-
ramente indicadas por la demandada, 'no pueden producir la eficacia de ener-
var la accion y remitir por ello a su titular al juicio ordinario. [S. 4 de
febrero de 1960; no ha lugar.]

26. SERVIDUMBRE PERSONAL A FAVOR DE VECINOS DE UN PUEBLO: CONDOMINIO :
SUPERFICIE : Delerminadas servidumbres persongles, cuando son muy exiten-
sus los derechos concedidos a los titulares, pueden confundirse con ei derecho
real de superficie y hasta con el condominio.

LEGITIMACION PASIVA: VECINOS: ALCALDE: L@ representacion de los mumni-
cipios corresponde, segin la Ley de Régimen Local a los Ayuniamientos y
a la Corporacion en pleno, cuando se trata de cuestiones propiags de la
Corporacion miunicipal; pero cuando la accion se dirige contra los vecinos
de un pueblo como Zitulares de una servidumbre personal estard legitimado
wasivamente el Alcalde, en nombre de los citados vecinos,

RECLAMACION ADMINISTRATIVA PREVIA: SOlo es precisa la previa realamacion
administrative cuando se discutan derechos propios del Municipio, pero no
cuando la demanda se dirige contra todos los vec¥i0s Y s6lo son demandados
los Ayuniamientos como representlintes de los mismos.
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BIENES COMUNALES: Lo son aquellos cuyo aprovechainiento corresponde @
vecinos y el dominio perienece al Municipio.

REDENCION DE SERVIDUABRES: ARIS. 603 v 604 C. c.: En la expresion del
articulo 604 del C, ¢. «y demds productos de los montes de propiedad parti-
cular» pueden comprender los gravdmenes de caza, barbecho y siembra,
dadas las actuales tendencias doctlrinales y jurisprudenciales contrarias o la
desmembracion del dominio.

Conponinio : El condominic precisa la participacion de los comuneros en
toda y cada una de las partes del todo a que afecta la comunidad, en parti~
cipacidn fija y deternmunada, pero indivisa. |S. 12 de noviembre de 1959; not
ha lugar.]

27. SERVIDUMBRE DE PASO O ACUEDUCTO SUBTERRANEO: INSCRIFCION LIBRE DE
CARGAS: FALTA DE SIGNO APARENTE: NO puede hacerse valer frenie al adquirente
una servidumbre no aparente cuando se compré la finca libre de cargas y osi
se inscribio en el Registro de la Probiedad.

DICTAMENES DE PERITOS: No pueden ser base de casucién yo que su andlisis,
calificaciéon y apreciacion corresponde a la facultad exclusiva del tribunal
sentenciador. [S. 12 de diciembre de 1959; no ha lugar.]

28. SERVIDUMBRE DE PASO: SUBSISTENCIA: No puede considerarse inexistente
la servidumbre constituida con arreglo al art. 541 del C. c. cuando convenido
que se extinguiria haciéndose constar que para que cesara se construiria une
pared, el duefio del predio sirviente no hizo uso de su derecho y continud el
ejercicio continuo Yy pacifico de la servidumbre haste la iniciacidn del pleito.
[S. 21 de enero de 1960; no ha lugar.]

29. USUFRUCTO DE MONTES: CORTA DE ARBOLES ABUSIVA: CATALUNA: Por Dere-
cho Romano, aplicable al no haber disposiciones especiales en el privativo de
Catalufia, se considera abusiva la corta de un alcornocal hecha por la usu-
fructaria.

Usos GENERALES: CATALUNA: No se puede tener en cuenta l0s usos generales
de Catalufia que se invocan, pues no estd acreditada su realidad.

APLICARILIDAD DEI, ART. 485 DEL C. ¢. EN caTaruNa: No es aplicable wor
estar regulade alli la materia por el Derecho Romano supletorio. [S. 24 de
febrere de 1960; no ha lugar.]

30. Fr PUBLICA: BUENA FE: Para que el adguirente se encuenire amparade
por la je publica es preciso que desconosca que en el titulo que osienta el
transmitente existe una causa de nulidad o de rescision que no consia en el Re-
gistro, requisito de la buena fe due rige Principalmente el art. 34 de
la L. H.
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Fe pUBLICA: BUENA FE: La aPreciacion de si exite o mo buena fe, como
cuestion de hecho, esta airibuida a los tribunales de instancic, y sélo puede
ser impugnada como error de hecho o de derecho Dor la vie del nim. .o
del art. 1.692 LEC.

ARrTicuLo 1.248 pEL C. c.: Dado su cardcier admom‘tivb y no preceptivo,
10 es suscepiible de ser base Para el recurso de casacion, salvo muy califi-
cados Yy excepcionales casos. [S. 17 de diciembre de 1959; no ha lugar.]

31. BUENA FE HIPOTECARIA: CONCEPTO Y EXTENSION: (Véase S. 30 de enero
de 1960, I, 9.)

32. ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: (Véase S. 19 de abril de 1960,
111, 29.)

III. Decrecho de obligaciones.

1. INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES: RESARCIMIENTO DE DANOS Y PER-
JUICIOS : PRUEBA DEL DANO: HECHOS EVIDENTEMENTE PRODUCTORES DE DaNO: La
constunte jurisbrudencia, conforme a la cucl el incumPlimiento de un con-
irato no implica por si solo la existencia de perjuicios al efecto de relevar
de la prueba de los mismos, no es de aplicacion tan absoluia que en los
casos en gque de los hechos demostrados o reconocidos por las partes se pro-
cuzca mnecesaria y fatalmenle la existencia de un dafio emergenie, sea ne-
cesario probar su realidad.

RESARCIMIENTO DE DANOS Y PERJUICIOS : DANO EMERGENTE: PARALIZACION DE
UNA FABRICA: Lo poralizacion, durante varios meses, de una fdbrica debida
a o falta de reparacion de una turbina, recabada insistentemente por la
actora antes de que se rompiese, es indisculible que produjo un dafio emer-
aente que no necesita prueba concreta de su existencia,

RESARCIMIENTO DE DANOS Y PERJUICIOS: LUCRC CESANTIE: Para gue lo ganancia
dejada de percibir pueda ser estimada, es necesario que se encuenire ple-
namente acreditada y probada.

COSA JTZGADA : CABACION : No puede fundarse en ella el recurso cuando
n¢ ha sido alegada en el pleito.

Cosa JUZGADA: DIVERSIDAD DE ACCIONES: No existe cosa juzgada cuando
las decisiones judiciales y arbitrales han recaido sobre hechos diversos, ocu-
rridos en momenios diferentes, si bien en relaciéon con un mismo contrato.
[S. 2 de abril de 1960; ha lugar.]

La Sentencia de la Audiencia habia recogido integramente la pretension
indemnizatoria del demandante. El Tribunal Supremo casa la sentencia, en-
tendiendo que, 5i bien el dano emergente se deriva necesariamente de los
hechos, no ocurre lo mismo con el’lucro causante, por lo cual accede sola-
mente a la indemnizacion del luero cesante.
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En cuanto a la cosa juzgada, entiende el Tribunal Supremo que no hay
identidad de litigios entre los promovidos en relacién con unos hechos ocu-
rridos en 1940 (disminucién de la altura del salto de agua y desperfectos de
la turbina) y los acaecidos en 1950 (rotura de la turbina y paralizacion de
la fabrica), aunque ambos pleitos surgieran como consecuencia de un mismo
contrato.

2. INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO: DANOS Y PERJUICIOS: Presuduesic de la
indemnizacion de perjuicios por incumplimiento de contrato es la existencia
real de los mismos, y cuando se lrata de ganoncias dejadas de percibir se
exige que no sean dudosas ni contingentes; sidndo la apreciacion del Tribunal
de instancia impugnable al amparo del nimero M. del articulo 1892 LEC.
{S. 6 de mayo de 1960; no ha lugar.]

Una empresa circense contrata el transporte de su material por ferroca-
1ril, a porte debido, y de acuerdo con una tarifa especial aplicable a estas
empresas, Al hacerse cargo de las cosas trasportadas en el punto de destino,
la RENFE exigié el abono de la tarifa general, alegando ia existencia de
error, pues las tarifas especiales no pueden aplicarse a log transportes a
porte debido. Lia empresa circense obtiene judicialmente la devolucién de
las cosas transportadas con aplicacién de la tarifa especial contratada, pero
recurre conirs la sentencia de la Audiencia que le niega la indemnizacion
de los perjuicios. El Tribunal Supremo no da lugar al recurso por falta de
prueba.

3. NOVACION MODIFICATIVA: La subsistencia de Ilo obligacion principal, en
cuanto permanecen el objeto y demds estipulaciones, salvo la alteracién de
ciertas condiciones como son lu renta, tiempPo y persons a que hay que pagar,
entrafia novacién modificativa o imperfecta. No obsta a ital conclusion el gie
las partes no manifiesten expresamente su voluntad de novar, si su inlencion
se releva de manera inequivoca, por ejemplo, por la expedicion de recibos
de los que se infiere lo alteracion del régimen coniraciual. [S. 23 de marzo
de 1960; no ha lugar.]

4. EXTINCION DE LAS OBLIGACIONES: NOVACION: No Puede considerarse qué
quede movado o modificado un contrato por la correspondencia cruzgada en-
ire los contratantes cuando de dicha correspdndencia no resulta ningin acuer-
do de voluntades.

INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES: RESOLUCION: Cuando de un contrato
derivan obligaciones reciprocas, procede liberar al obligado de las que pri-
vativamenite le perténecen, si la parte contraria ha dejado incumplidas las
suyas.

INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES: RESARCIMIENTO DE DANOS ¥ PERJIUI-
c108: La falta de pago de una cantidad adeudada tiene que estimarse siempre
verjuicio para la otra parte. [S. 21 de enero de 1960; ha lugar.]
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5. NovaciON: No hay novacidn por el hecho de que en la escritura de
compravenia se hago figurar un Drecio notablecente inferior al convenido-
en el documento privado, cuando la pretendida novacion estd en pugna con
la categdrica voluniad de las partes y consta que la diferencia de precio co-
rresponde Yy coincide con una cesion de crédito conira un tercero que el
comprador hizo al vendedor para pago parcial de dicho precio en el periodo-
comprdndido entre la firma de uno y otro documento. [S. 14 de mayo de.
1960; no ha lugar.]

6. PLaAZo: PACTADO EN BENEFICIO EXCLUSIVO DEL DEUDOR: El plazo concedido.
en exclusivo beneficio del deudor mo encierra pacto contra ley precepliva
sino que, al comnirario, estd claramente aqutorizado Por el articulo 1.127 del
Cdodigo civil, aplicable al cuso por su generalidad en la materia de obligacio-.
nes. [S. 10 de marzo de 1960; no ha lugar.]j

7. INTERPRETACION DE LOS CONTRATOS: ARTicuro 1.281, pro. 1i: Para e
Drevalezca sobre las paiabras la infencion de los conirciantes, se exige Que
seq comun y resulte evidente. [S. 10 de diciembre de 1959; ha lugar.|

8. RESOLUCION DE LOS CONTRATOS: INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES.
CcONTRAIDAS : NoO ha habido la infraccion que por los recurrentes se sefiala.
al quedar justificado que la resolucion del contrato no obedece, como se SOS-.
tiene, a un dcto unilateral y arbitrario del actor, sino que es consecuencia
de lo vulneracion por purie de los recurrentes de aquellas obligaciones coti-
iraidas. [S. 7 de abril de 1960; no ha lugar.|

«CONSIDERANDO que Si bien es sabido gque la validez y el cumplimienta
de los contratos nc puede, por decision expresa de la Ley, dejarse al arbi-
trio de una de las partes dada la concordada voluntad de lo que en ellos
intervienen, y resulta ashmismo conocido el principio legal de que incumbe
la, carga material de la prueba al que reclama el cumplimento de-cualquier
obligacion, estos preceptos entrafian grave dificultad cuatido se trata de
acreditar la infracciéon de aquellas convenciones relacionadas con la vida
intima y privada que envuelven falta absoluta o relativa en los deberes.
que se deben prestar, dificullad que radica en la cliusula B), contenida.
en la escritura de 26 de junio de 1951, referida al compromiso que adqui-.
rian (los compradores de un inmueble) de «vivir en la casa y compania
del vendedor y de cuidarle y atenderle, prestandole todos los cuidados y
servicios de indole doméstico que precisara en salud o enfermedad con:
el celo y atencion debidosy.

9. COMPRAVENTA EN CATALUNA: LESION ENORME: CONTRATO ALEATORIO: Si.
bien la enumeracion que hace el Cdédigo civil de los contratos alea-~
torios no debe ser considerada como limitativa, pues existen otros contratos:
de suerte mo comprendidos en ella, no puede considerarse como aleatoria la
compravanita de la nuda propiedad.

COMPRAVENTA : DONACION ENCUBIERTA ; FORMA DE LA DACION: Si el contrato-
no wvale como compravenid, no puede alegarse que valga como donacion
wvneubierta, pues no consia la aceplacion auténtica de la donacion por los do-
natarios que erxige el 633 del C. c., pues en el contrato de compravenia solo-
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aceptan ésia Y la escritura cumple los requisitos de este conirato, pero no los
de la donacion. )

SIMULACION ART. 1.276 pEL C. c: E!I art. 1.276 del C. ¢. no tiene un carde~
ter de generalidad gque permila admitir la simul@cion como normal, cuando
las partes puedan adoplar la forma conitractual que la ley previene para et
contrato que se pretende.

DONACION ONEROSA. DONACION MIXTA. COMPRAVENTA AMISTOSA: En la do~
nacion onerosa estd qomprendida como una de sus modalidades, lo que la
técnica alemana y la doclrina pairic donominan domacion mixia, como es
lo venta de una cosa por menos de su pulor hecha con el cardcler de semi-
donacion, y la llamada comprdventa amistosa.

DONACION ONEROSA: CARGAS: El 633 del C. c. en su pdrrafo primero im-
poné implicitamente, st la donacién fuera onerosa, que Se exprese el valor
de las cargas que debe satisfacer el donatario,

DEFECTO FORMAL DEL RECURSO: El no expresar el concepio en el que se
estima cometida la dnfraccion de un precevfo legul es cause de inadmision.

PRUEBA PERICIAL: CASACION: No puede ser base de cusacibn la aprecia-
cién hecha por el Tribunal de instancia de la prueba pericial que le estd
blenamente sometida. [S. 19 de octubre de 1959; no ha lugar.]

Nora: Es de destacar la doctring que sienta esta sentencia en cuanto
a la forma de la donacién. Reiterando fallos anteriores entiende due si
el conirato reviste la forma externa de compraventa no puede valer como
donacién, pues no cumple el requisito de formia del articulo 633 del Cédigo
civil, la aceptacién por el donatario. (J, M. P.).

10. COMFRAVENTA: INCUMPLIMIENTO: MENOR CABIDA DE 1A FINCA: Cuando
por el resultado de la prueba se llega a la conclusion de que la extensitn
consignada en el contrato sdlo era un arrastre de documentos dsiieriores sin
ofra finalidad que la de historicr el tracto, pero intrascendenie para la de-
terminacion de lo vendido, cuya realidad, claramente diferenciada, era per-
lectamente conocida Ppor el comprador, no puede éste ampararse en el de-
fecto de cabida. [S. 21 de mayo de 1960; no ha lugar.]

11. DOBLE VENTA: APLICACION DEL ARTiCULO 1.573: MALA FE DEL SEGUNDO COM-
PRADOR QUE INSCRIBIO: (Véase S. 30 de enero 1960, I, 9.)

12. RETRACTO: CONSUMACION DE LA VENTA: Habiéndose perfeccionado el
conirato de compraventa al convenirse em la cosa y en el precio y habiéndose
entregado lo Posesion de lo finca a los compradores quedd verificada la trans-
misién, sin que a ello obste que la consumacion no se realizase de modo
pleno por la simple circunstancia de quedar aplazado el pago del precio.
[S. 1 de abril de 1960; no ha lugar.}
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13. ACCION DE RETRACTO: NACIMIENTO: Lg accide de retracto, por ser de
naturaleza real, no nace hasta que el adquirente de la cosa enltre en su pose-
sién por iradicion real o simbollica, pues hasic entonces no se lesiona en reg-
lidad el prejerente derecho del retrayente.

RETRACTO DE COMUNEROS: (DIES A QUO» PARA EL COMPUTO DEL PLAZO EN CASO
IE ENAJENACION POR SUBASTA: El acto de la subasta puede sefiglar el momenio
de perfeccion del contrato pero no determing el naci:miento de la accion solo
vosible cuando la venia se consuma, y Por ello el compuio de los nueve dias
se hoce a pariir del momento en que mediante el otorgamiento de la escri-
tura se operd la tradicibn simbdlica de la finca transmitida. [S, 1 de abril
Ge 1960; no ha lugar.]

14, RETRACTO DE COMUNEROS: TiTUro: La eficiencia o juerza del titulo o0
puede examinarse mds que en relacidn con el retracto, por 1o que no puede
entrar Y discutirse la validez, nulidad o anulabilidad del titulp dentro del
procedimiento esbeqgial del retructo.

PLazo: su cOMPUTO: No cabe computar en los nueve dias al de la fecha
de la subasta, segin se deduce del articulo 1.524 y del sistema de nusstro
procedimicnio judicial plasmado en el art. 363 de lm LEC. [S. 29 de febrere
de 1960; no ha lugar.]

15. RETRACTO DE COMUNEROS: OFRECIMIENTO DE FIaNza: Cuondo lus conti-
dades que en su dia han de aboncrse no son conocidas ni Pueden ser deter-
minadas de antemaeno por el retroyeite, lu garantia ofrecida por modo sub-
sidiario necesita ser Drecisada y determinada por la autoridad judicial, asi
en su clase como en su cuantia, puesto que solo de ese modo Puede cursarse
lu demanda bajo «su responsabilidady; como indica el articulo 1.621 de la
LEC. Por ello es acertada la resolucion judicial que, sobre esta base, y con
oportune mencion de los obsideulos que pueden impedir la constitucion de
lo fionea en el plazo de nueve dias, reconoce la procedencia de dar curso 4 lo
demanda Y tiene por cumplido, en la forma en que lo fué, el requisito de
la consignacion y el ofrecimiento de la fianza, dejondo a lo discusiofs ulterior,
pero dentro del proceso ya Yy no como trdmite previo e inexcusable dc lo
admisidn, los trdmites para la debida constitucidn de la garantio en cuantc
seqa suficiente para asegurar las eventuales responsablidades del retrayente.
{S. 1 de abril de 1960; no ha lugar.]

16. RETRACTO DE COLINDANTES: CONOCIMIENTO DE LAS CONDICIONES: EI requi-
sito de que el conitrayente conozca todas las condiciones del retracto pard
que empiece a coniarse el plazo del ejercicio de la accidn, estd fijado cxclu-
sivamente en beneficio del actor, y si éste se da por suficiéntemente cnte-
rado para ejercitar su derecho de las condiciones de la venta que le intere-
se con saber tnicamevite su precio, como ha hecho el recurrenie al promao-
ver el juicio s0lo con este dato, mo hay que esperar a que tenga un conoci-
miento mds completo de aguellos cidcunstdncias paru empezar o contar el
plazo, pues implicitamente ya se ha sometido a todas las demds.
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RETRACTO DE COLINDANTES: REQUISITOS: Todos los requisitos del articuio
1:618 de la Ley de Emnjuiciamienio Civil han de estar toialmente cumplidos
antes de transcurrido el plazo de caducidad de nueve dias, y éste no puede
empezar a contarse desde el acto conciliatorio, como pretende el recurso,
siro desde el conocimiento de la venia. [S. 18 de marzo de 1960; no ha lugar.]

17. RETRACTO DE COLINDANTES: NATURALEZA DE LA FINCA: Es dociring con-
sagrada Que las fincas radicadas en el pe/ré‘metro del casco de los pueblos,
como los huertos y jardines anejos a las ‘casa's, aungue en ellas se culiiven
plantas dtiles, no son de naturaleza rustica. [S. 7 de noviembre de 1959; no
ha lugar.]

18. RETRACTO DE COLINDANTES: ABONO DE GasTOs: Dada ia mala fe del ¢d-
gquirente del predio sobre el que se construyé un chalel, no procede el
reembolso de los gastos de construccion.

Mara ¥E: La hay cucndo después de la citacion Para lo celebracion dei
acto de conciliacion, se solicita por el retraido lg licemcio para comnstruir,
aqutorizacion de la Fiscalia de la Vivienda y comiengo de consiruccion, ei De2
de paralizar la obra, cuando su dominio sobre el iferreno era inseguro por
depender del resuliado del litigio. |S. 5 de diciembre de 1959; ha lugar.]

19. DONAC‘IONV Y RECONOCIMIENTO DE DEUDA SIMULADO: (Véase 8. 30 de abril
de 1950, I, 19.)

20. ARRENDAMIENTOS URBANOS: NATURALEZA® DEL "CONTRATO: SOMRIIMIEN-
TO A LA LEY BSPECIAL: El contrato por el cual una de las Dpartes cede a
otra en arrendamiento un local de megocio con patios, en donde el arren-
datario puede edificar haste une determinada altura—cinco melros—, re-
virtiendo las obras realizadus al propietario al término del coniralo, no es
un arrendamiento de tipo superficiario o atipico sometido a las leyes co-
munes, sino wn propio y DPuro arrendamiento que se ha de regir por la
Ley Especial,

DERECEO DE SUPERFICIE: Al no ser lo arrendado wun solar, jelta la base
—Digesto, Libro 43, Titulo 18, fragmento 2—para la existencie de un de-
recho de superficie, ya que, por otra parte, las reformas realizadas no
suponen mds que lo adecuacion dei local a las exigencias del negocio (dan-
cing).

DERECHO TRANSITORIO: TRASPASO DE LOCAL DE NEGOCIO: El arrendatario
que tuviera antes de la vigencia de lo L. A. U. de 1946 reconocido este
derecho por escrito, podrd realizarlo, sun someterse ¢ las normas especil-
les Capitulo IV Disposicion octava. [S. 24 de octubre de 1959; no ha lugar.]

9]1. CONTRATO DE OBRAS: OBRAS FUERA DE PRESUPUESTO: Carece de derecho
el contratista @ oobrar las obras ejecutadas fuera de presupuesto cuando 7o
se ha probado la autorizacion de la otra parte a las obras de ampliacion.
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PruEBa: No son documentos auténticos en casacion los que no prueban por
st ismos —sin necesidad de deduciones, dnalogias, inierpretaciones o Ri-
pétesis— la equivocacion evidente en que haya incurrido el juzgador de ins-
tancia. [S. 18 de febrere de 1960; no ha lugar.}

!

99. CONTRATO DE «PRESTACION DE JORNALES» NATURALEZA CIVIL: Es de nafu-
raleza civil ¥ no laboral, el cénirato, por virtud del cual, una de las partes se
compromete a poner a disposicion de la entidad demandada un numero
determinado de unidades de trabajo por un tento alzado, fijo e invariable,
por cada unidad, siendo uno de los fines del contrato desviar hacia el con-
tratista el aspecto social del megocio en la relacion econdémica con los
obreros. ‘

ENRIQUECIMIENTO INJUSTIO: No hay enriquecimiento injusto cuando exis-
te causa.

PAGO POR UN TERCERO: EI articulo 1158 del Coédigo civil solo regula las
obligaciones contractuales, es decir, entre personds que mno estdn ligadas
enire si por vinculo convenional y en que el pago por olro tliene su ori-
gen en la voluntad unilateral de una persona. [S. 1 de abril de 1960; no ha
lugar.] ;

Interesante figura de contrato atipico, de indudable naturaleza civil ¥
de caracter aleatorio, que al parecer es muy usado, Es un vinculo civil
superpuesto a una reiacién laboral con la finalidad evidente de eludir uno
de los confrastes toda obligacion de esta Ultima naturaleza. Debe excluir-
se que se trate de un arrendamiento de servicios; mas bien es un arrenda-
miento de obra consistente en proporcionar «unidades de trabajo»; pero
entonces la diferenciacion con el contrato de trabajo no deja de ofrecer
dificultades.

En el presente caso el contratista reclama a la RENFE el importe de
de los jornales abonados por él en concepto de dias festivos, no estimén-
dose tal reclamacién por haberse convenido un tanto alzado por unidad
de trabajo.

Desbordando el aspecto civil, parece obligado sehalar que el obrero
—cuya actividad es, en definitiva, el objeto del contrato civil—aparece
aqui en especial sifuacion de desamparo, ya que, de una parte, carece de
toda vinculacién legal con el duefio de la obra, v, de otra, el contratista
cifra su ganancia en la diferencia entre lo que percibe por unidad de ftra-
bajo v lo que por todos los conceptos debe abonar a los obreros, (G.G. C.)

23. ARRENDAMIENTO DE APROVECHAMIENTOS DE PASTOS Y CAZA: REGIMEN APILI-
CABLE: Si en el contraio se limita el aprovechamiento, por. el arrerdatorio, de
ios pastos, a una temporada, si casi todas las cldusulas se dedican a regular el
aprovechamiento de cara y si se pacte el precio en dinero, sin realizan In
conversion « la especie de trigo, es eyidente que el arrendamiento de pastos
es el secundario y el de caza el esencial y tipificador del contrafo dnico, que
por ello no se rige por la legislacion especial de arrendamigntos risticos.
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BIENES PARAFERNALES. REPRESENTACION LEGAL DEL MARIpO: Es eficaz el re-
querimiento o notificacion resolutoric de conirato de arrendamienio de bien
parafernal realizado por el marido, como represeniante legal Y mandatario
verbal de la mujer.

MANDATO VERBAL: Estd admitido el mandato verbal cuando el mandante ra-
tifica expresamente los actos del mandotario. {S. 31 de marzo de 1960;
no ha lugar.]

Nora: La tultima de las maximas resefladas puede suscitar equivocos; en
rigor, en nuestro derecho, el mandato puede darse aun de palabra (articu-
1o 1.710 del C. ¢.) v serd ineficaz sin necesidad de ratificacion en tanto se pruebe
su existencia; el art. 1.280 del C. c. establece requisitos especiales de forma
para cierta clase de poderes, pero no cabe desorbitar el alcance de dicha
norma. (J. P. R.)

94, ACCION DE NULIDAD DE PRESTAMO USURARIO: PRESCRIPCION: La alegada
inaplicacion del articulo 1.301 del Cddigo civil, fundada en que el momento
en que ha de contarse la prescripcion de nulidad es el de la mayor edad del
accionante, pues, hasta antonces, segiun el articulo 1.969 del mismo codigon,
no pudo ejercitarla, choce con el articulo 155 del propio Cuerpo legal, que
reconoce Unicamente a los padres, respecto de sus hijos no emancivados, el
derecho v el deber de representarles dn el ejercicio de todas las acciones
gque puede redudar en su provecho, salvo vasos excepcionales completamente
alejados del de autos. [S. 25 de febrero de 1960; no ha lugar.]

95y MANDATO: RESPONSABILIDAD DEL MANDATAKRIO GRE ACTUA EN NOMERE
+ROPIO : Cuando el mandatdrio gue contrala en su propio nombre, el ter-
cero con quien contrata tiene accion contra él pard exigir el cumplimiento
del contrato.
CONTRATO DE OBRAS Y SERVICIOS: OBLIGACION DE PAGAR EL PRECIO! ACIOS
rROPIOS : Hecha por el demandado una oferte de pago de centided o cuenta
hasta que examinare lgs focturas, no puede negarse mds tarde a pagar
el precio de los servicios que se le habian prestado. [S. 17 de diciembre de
1959; no ha lugar.]

El demandado contraté con la sociedad actora, unas obras de repara-
cion de dos barcos Dpesqueros, silenciando que no eran de su propiedad,
sinc de sus hermanos, de quienes era apoderado. El actor le pasé las co-
rrespondientes facturas, contestando el demandado con una oferta de pago
a cuenta y reservandose el derecho de impugnarlas. No fué aceptada esta
oferta y se promovi6 el pleifo reclamandose el importe de la obra. El demen-
dada opuso su cualidad de mandatario y la falta de realizacion de la obra
convenida.

Estimada la demands en ambas instancias, el Tribunal Supremo decla-
ra no haber lugar al recurso:

CoNSIDERANDO . Que desintegrado el concepto del Coédigo civil francés
sobre el mandato en dos figuras auténomas, la interna de gestion—man-
dato—v la externa de representacién directa—poder—, pueden darse los
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siguientes supuestos: Primero. El complejo mandato y poder unidos, aunque
instituciones independientes, conexas en su nacimiento e interferidas en
sus efectos. Segundo, El simple poder sin mandato, esto es, la representa-
cién directa, Pprincipalmente volunbtaria, que no obedece a un mandato en
sus relaciones internas, entre dominus y Prouaurator; y tercero, el simple
mandato sin poder, mandato puro, exento en absoluto de representacion
directa, privado de todo actuar en nombre del mandante, reducide el man-
datario s obrar exclusivamenie en su propio nombre, si bien, por cuenta
v encargo de sus mandantes.

CONSIDERANDO: Que en el mandato sin poder, el titular Unice de las rela-
ciones juridicas de los actos realizados con los terceros es el mandalario,
gravitando sobre su patrimonio las obligaciones contraidas, asi como for-
man, parfe del mismo los derechos adguiridos, aungue esa titularidad sea
necesariamente provisional, en transito hacia el patrimonio del mandante,
que queda extrafio a esas relaciones juridicas,

CONSIDERANDO : Que nuestro Coédigo civil admite el mandato puro en
los apartados primero y tercero del articulo 1.717, conteniendo el primer
apartado una denegatori, digo denegatio actionis entre tercero y dominus,
esto es, las acciones derivadas de la relacion—aqui excluida—de represen-
tacion directa, afirmando sustancialmente, que cuando el mandatario ac-
tfia en su propio nombre—y no en el del mandante— no hay contemplatio
domini, y por consiguiente, se excluyen la representacion directa vy sus
efectos, las acciones entre tercero y mandante, aclarando el legislador en
el apartado tercero la vigencia de las acciones directa y contraria en las
relaciones juridicas entre mandante y mandatario, porque si bien excluye
la representacién—el poder—, no anula el mandato, ni, por consiguiente,
sus dos acciones tipicas.

CONSIDERANDO . Que por excepeién no cabe titularidad del mandatario
cuando las cosas sean propias del mandante (art, 1.717, apartado’ segundo,
inciso ultimo), por tratarse de un caso de representacion directa, dc con-
templatio domini ex revel ex facli circunstantus o de poder por agariencia.

CONSIDERANDO : Que come ha declarado esta Sala en su sentencia de
5 de julio de 1946, el articulo 1.717 del Codigo civil, a la vez que consagra
el mandato simple o representacién indirecta, destacando los efectos de
tal forma de actuar por cuenta de otro, y en nombre propio es indudable
que el apartado segundo de su parrafo segundo establece una clara excep-
cion g virtud de la cual, cuando las cosas pertenecen al mandante, las con-
secuencias juridicas de lo hecho por el mandatario afectan directamente a
aquél, surtiendo iguales efectos que la verdadera representacion, pues de
1y contrario no seria posible la venta de cosas del mandante sin represen-
tacion inmediata o una previa transmisién al mandatario,

CONSIDERANDO ¢ Que esto sentado‘ resulta inexcusable la desestimacion
de los dos primeros motivos del recurso, gue amparados ambos en el
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namero 1.0 del articulo 1.692 de la Ley de Enjuiciamiento civil, denuncia
la infraccién por inaplicacion de los articuios 1.717 y 1.127 del Codige ci-
-il, pues declaradc por el Tribunal ¢ guo, en su primer Considerando, gue
aun cuando documentalmente aparece en aubtos gue los barcos por cuyas
cbras se reclama son o eran en propiedad de los hermanos del actor, éste
tiene de ellos un poder amplio v que «al controlar los servicios por cuyo
pago se le demanda, silencié tal cualidad, hasta el punto que en caria por
¢l suscrita y reconocida expresamente se abraza la cualidad de propietario
de dichos barcos, pero aunque asi fuera, s6lo por el hecho de silenciar
que aquéllos pertenecian a sus hermanos obraria como un mandata-
rio no representaiivoy, ¥ habiendo guedado firmes en casacion iales de-
claraciones por no haberse intentado siquiers impugnarse por la via del
ntimero 7 del arfticulo 1.692 de la Ley de Enjuiciamiento civil, como error
de hecho o de derecho, ni por el cauce del ntmero 1.0, como infraccion
de normas hermeneqticas con la cita de los articulo 1.281 y siguientes del
Caédigo civil, la Sala ha hecho acertada aplicacion del articulo 1.717 por ser
el demandado recurrente un mandatario propic nomini de sus hermanos y
ne conocer la Sociedad actora recurrida que a éstos perteneciera la pro-
piedad de los barcos, sobre cuyas obras se reclama, por lo que no siendo
notoria, tampoco cabe la excepcion a la titularidad de obligaciones del
mandatario, ni como consecuencia la aplicacion del articulo 1.727, por partir
de una peticion de principio, al hacer supuesto de la cuestion, ya que
dicho precepto sélo es aplicable tratandose de mandato representativo.

CoNSIDERANDO : Que la misma suerte han de correr los dos Ultimos mo-
tivos del recurso, porque declarado por la Sala sentenciadora en el se-
gundo Considerando, que el demandado contraté la ejecucién de ciertas
obras en los barcos que se citan en aufos, otras que encajan de modo pre-
ciso en la figura de arrendamiento de servicios a que hace referencia el
articulo 1.588 del Coadigo civil, apareciendo probado el pacto de realizar
los pagos por las obras efectuadas o, cuando menos, novado, si asi se pacto
priomitivamente, puesto que por los propios actos del demandado y reccho-
cimiento de ellos, hace una oferta de entrega de trescientas mil pesetas
a cuenta hasta que examinara las facturas, y no combatidas en debida
forma esas afirmaciones de hecho ni la calificacién juridica de las relacio-
nes que unian a las partes, no pueden prosperar las alegadas infracciones
de los articulos 1.599 del Cddigo civil, procediendo en consecuencia la deg-
estimacion total del recurso.

26. JUEGO Y APUESTA: RIFA AUTORIZADA: CAMBIO DE LA FECHA DEL SORTEO:
El cambio de la fecha de un sorteo, realizado con autorizacion adminisira-
tiva, es vdlido y produce su ejecto enire los participenies en la rifa. [S. 17
de marzo de 1960; ha lugar.]

Una asociacion benéfica celebrd, con autorizacion administrativa, una
rifa publica, expidiendo cincuenta y dos mil boletos al precio de seis pe-
setas cada uno y ofreciendo como premio la propiedad de un piso que habia de
adjudicarse al poseedor del boleto cuyo ntimero coincidiese con el primer
premio de la Loteria Nacional de 25 de noviembre de 1953.
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Una resolucién ministerial de 17 de noviembre, a la que se di6 publi-
cidad en el Boletin Cjicial del Estado, en los periédicos Injormaciones y
Madrid y en las emisiones radiofénicas de Radio Nacional y de Radio
Madrid, autoriz6 a la Asociacién para alterar la fecha del sorteo. Sefialan-
do la del 15 de enero del siguiente afno.

Don Luis, poseedor de un boleto, cuyo ntmero coincidia con el del
primer premio de la Loteria Nacional de 25 de noviembre, demandé a la
Asociacicn, a fin de que hiciera efectivo el premio prometido. El Juzgado
desestim6 la demanda, pero, en cambio, la Audiencia la estimé en todas
sus partes.

El Tribunal Supremo declara haber lugar al recurso interpuesto por
la Asociaci6n, casa y anula la sentencia de la Audiencia y, en su lugar,
dicta otra confirmando la del Juez de Primera Instancia.

1.0 «El contrato base del pleito—dice el Tribunal Supremo— en que
se ha interpuesto el presente recurso de casacién, es en su esencia un
convenio de rifa publica que reviste la forma de un contrato de adhesion,
el cual, por estar los de esa clase prohibidos en Espafia sin autorizacion
administrativa, no se perfecciona s6lo por el mero consentimiento de quien
rifa con quien toma los billetes para ello, pues necesita, ademas, esa au-
torizacion administrativa, sin la cual no pueden celebrarse, por disposicién
expresa del articulo 1.0 de la Ley de 16 de julio de 1949, lo: que tiene como
consecuencia gue toda alteraciéon valida que sobrevenga en cualquiera de
esos dos elementos integrantes—las voluntades de las partes y la autori-
zacion administrativa-——antes de la consumacién de ese negocio juridico
repercute directamente en él, pudiendo modificar sus condiciones y llegar
hasta hacer imposible su consumsacion, y esto es lo que ha ocurrido en el
caso de autos, en el que hay que estar a la fecha del sorteo que, en defini-
tiva, por orden de 17 de noviembre de 1953, fijé6 la Administracion, hecho
que no puede reputarse voluntario de la entidad que organizé la rifa, aun-
que ella lo propusiera, porque su fuerza proviene, no de la voluntad de
ésta, sino de la autoridad administrativa, que, ademas, pudo hacerlo sin
€xcitacion de nadie, y por tanto tienen que afenerse a esta fecha del sor-
teo de la Loteria Nacional de 15 de enero de 1954, definitivamente sefala-
do, lo mismo los interesados en la rifa que el jugador para resolver la
contienda judicial, mjxime tratandose de una circunstancia que no atafie
a la esencia del negocin, que es el azar, el cual no puede ser influido por
ese cambio y en el que la circunstancia de retraso de dos meses no tiene
importancia, y con desconocer todo esto el demandante y la Sala senten-
ciadora vienen a atribuir efecto a una rifa que no estaba autorizada de
acuerdo con el sorteo de la Loteria de 25 de noviembre de 1953.»

2.0 «No se opone a la licitud de la repetida orden de 17 de noviembre
de 1953 el articulo 5. de la Instruccion de 27 de julio de 1949 que dispone
que no puede alterarse la fecha de las rifas que figuran en los billetes y
papeletas, en primer hérmino, porgue esa limitacion se refiere tnicamente
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.8 las alteraciones que arbitrariamente tratasen de hacer por st los rvifadores
«como lo demuestra gue en otras varias ocasiones ha autorizado la Adminis-
traci6n esos cambiocs. como consta al folio 28 vuelio del apuntamiento ¥,
‘ademas porque el traslado de fecha estd autorizado por la mencionada
orden, a la que hay que reconocer plenc valor y eficacia, seglin constanie
-jurisprudencia para los contratos, en Sentencias de 16 de marzo de 1957
v 26 de febrero de 1960, mientras no haya declaracion express en contra
de ella, v tal declaracion no se pide en este procedimiento, ni es el apro-
piado para intentarion

3. «Aun en la hipotesis de gue pudiera en derecho ser protestada esa
alteracion en fecha por la Orden de 17 de noviembre de 1953, tal cambhpio
fué consentido wor el actor, pues a pesar de la publicidad en periédico ofi-
cial y diarios ¥ por radiodifusion que se le did, no reclamd contra ella hasta
después del sortep de loteria de 25 de noviembre de 1653, en que lc hizo por-
que en él habia salido premiado su ntmero, y fué enfonces, cuando aprove-
chandose de esa circunstancia quiso burlar la situacion aleatoria y reclamo
contra el cambioc de Tfecha ante el Ministerio de Hacienda, pero sin en-
tablar ulteriores recursos contra la denpegacién por éstz de su peticiony

4o «La sentencia recurrida razona su fallo en su Congiderando 4.° en
‘que el contrato civil que implica la rifa mo puede estar supeditado a la
resolucién administrativa de cambio de sorteo de la loteria a que habia de
sujetarse esa rifa. Y con ello se pone en abierta contradiccion con lo sen-
tado en el primer Considerando de esta sentencia, en el que expresa la
importancia decisiva que la autorizacién administrativa tiene para la exis-
tencia de los contratos sobre materias que no son de libre contratacién,
como la jurisprudencia ha declarado en repetidos casos.»

5» «También se funda el Tribunal ¢ guo en la diferencia entre el valor
de la finea rifada v el de las papeletas vendidas, ¥y que el biso quedé des-
pués del sorteo de 15 de enero de 1954 a favor de la entidad que lo sorted,
pero esto ultimo es un efecto natural del azar si no se expenden todos los
billetes de la rifa, y aquella diferencia de valor es precisamente el maovil que
da lugar a todas las rifas de caracter benéfico.»

6.¢ «Por lo expuesto, son evidentes las infracciones en gue ha inecidido
la sentencia recurrida, acusadas en los motivos primero y segundo del re-
curso, por lo gue procede su casacion, y es innecesario enfrar a examinar
105 otros itres motivos, ya que tienden al mismo fin que los anteriores, ale-
gando idénticos razonamientos sobre la misma cuestion.»

OBSERVACIONES : Dilicilmente podra presentarse un supuesto mas aca-
démico que el que ha decidido esta sentencia del Tribunal Supremo ¥, sin
embargo, mds licno de problemas juridicos de gran hondura y complejidad.
Tiene, por ecllo, esta seniencia un decidido interés v conviene detenerse
a reflexionar sobre ella, siquiera sea brevemente.

@) Tl primer problems que el pleilo nos sugierc es el relativo al papel
vy & la funcién que desempefia la autorizacion administrativa en los con-
tratos puramente privados. Para la sentencia comentada estos contratos
constan de dos «clementos integrantesy (la voluntad de las partes y la

25
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autorizacion administrativat, de tal megpera que amnbos son «reguisitos
de perfeccidn del contratop. Ksto significariz que un contrato sin aufc-
rizacion administrativa, seria un negocio incompleto, es decir, atn 1O co-
lebrado, alin no perfeccionande, 10 cual repercutiria directamente en su
eficacia, Sin embargo, parece qu2 la autorizacidn administrativa no es,
enn nuestro caso, un elemento del contrato, de cada contrato, sino un
presupuesto gue debe haber cumplido uno de ios contralanies, sntes
de empezar a confratar. La alia de aulorizacion no atafe entonces a
la eficacia del negocio, de cada negocio, sino gue supune una irregulari-
dad cometida en las relaciones entre una de las partes v la Administracion.
que acarrearia su propia sancion: consideracién del hecho como infrac-
cion de contrabando y defraudacion, articulo 7 de la Lev de 16 de julic
de 1949, Es decir, que son cosas perfectamente escindibles el conirato pri-
vado v la autorizacion administrativa.

D) Con todo, parece muy dificil sostener gue una de las partes puede
modificar unilaieralmente los férininos de wn conirato, aungue csta i
lateral modificacion cuente con el asenso administrativo. La cosa veria @is-
cutible tratindose de modificaciones impuestas por la Adininistracion, pero
es absolutamente clara, cuando la administracion se ha limitado a auto-
rizar la modificacion. En este sentido se comprende mal la afinmacion del
Tribunal Supremmo al referirse a esta modificacion como un «hecho gue
20 puede reputarse volunvario de la entidad gue organizé la rila. awngue
élla lo propusierax.

Hl argumento, tammbién utilizado en la sentencia, de que podia autori-
zarse el cambio de fecha de la rifa, «porque en otras varias ocasiones ha
autorizado la Administracion esos cambiosy, no es solido: el haber hechio
lag cosas mal muchas veces no puede levar a la conclusion de guec el mal
por reiterado se convierta en criterio de bondad: tanto mas si se tiene en
cuenta que el articulo 5. de la Orden de 27 de julio de 1949 dice textual-
mente gue «a celebracion de las rifas se efectuara precisamente en la te-
cha que deferminen los billetes o papeletas, sin que pueda alterarse la
niisma hajo ningun pretestoy. '

¢) Finalmnente, decir que «un retraso de dos meses no tiene importan-
cla» v que la esencia del negncio, que es el azar, no yuedaba influida por o1
cambio, pues azar bhabria cualquiera gue fuera la fecha del sorteo, no pa-
rece una razdén estimable, sobre todo si nos lleva a la conclusiin de gue
los coniratantes pueden modificar unilateralmente todas agquellas circuns-
tancias que no atafien a la esencia del negocio. En este caso, el cambio de
fecha para el demandante [ué decisivo, porgue no fué sélo un mero cam-
bio de fecha, sino una alteracion dei criterio de determinabilidad del ju-
gador premiado.

d) En conclusion, habria que afirmar que son cosas distintas el con-
trato administrativamente autorizado y 1la persona administrativamente
aulorizada para celebrar un determinado tipo de contfratos: que en gmbos
eas0s, la autorizacion administrativa no es un elemento del contrato; que
los contratos no pueden modificarse por voluntad de uno solo de los con-
watantes, aunque recsiga una autorizacién administrativa; que el con-
trato de juego es un cambio esencial la alteracion del criterio de determi-
nabilidad del jugador premiado (L. D. P.).

27. ARBITRAJE DE EQUIDAD: RECURSO DE NULIDAD PEL LAURO: En un recurso
como el presente no cabe discutir el contenido del conirate preliminar de
arbitraje que figura estipulado cn la escritura de constitucion de una cori-
paftia, ’

ARBITRAJE: DE DERECIO Y DE EQUIDAD: SENTIOU UE UN CONTRAID PRELIMI-
Nar: FEl pacto de que las cuestiongs fueran «sometidas» a composicion ami-
guble, eon arreglo « derecho, no implica que deban ser «resueltasy con
arreylo a derecho, ni implica, por tanto, un arbitraje de derecho.’
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ARBITRAJE DE EQUIDAD . UECURSO DE NULIDAD: NO puede en esle 7ecirso
atacarse la eficacia de lg forinalizacion judicial del contpromiiso.

ARBITEAJE: EXTEXSION DEL FODER DE 108 ARBITROS: INTERPRETACION: -lcor
dado que los aroitros resolvieran la liguidacion de una Sociedad y todos las
tneidencias que afectan a le misma, no se extramiliten los arbdilros al hacer
entre los socios la distribucion de los bienes resultantes de i tiguidacion.
j#. 1 de febrero de 1960.]

28. CONCURSO DE ACHEEDONES . CALIFICACION | CARGA DE LA PRUEBA: L ex-
posicion de la Sindicaiura y el dictamen fisedl constituyen una verdaderd de-
manda en lo pleza de calificaciéon que, negade por el concursado, debe ser
probada ¥ documentadde parad gue puedae prosperdr la declaracion de ewlpd-
bilidad. {S. 3 de diciembre de 195%; no ha lugar.|

29, PRELACION LDE CREDITOS: CREDIVOs LiQUivos: El arficulo 638 de lg Ley de
Régimen Lowl exige pera lo preferencia la esencial circunstansie de hellerse
«liquidadosy los creditos en lo concurrencia con otros acreedores, dafo que
de ningiin modo eriste por lu mera constancia de unas cctuaciones sumdaric
Tes no terminadas por sendencias de grado de firimezd.

TRROERIA DE MEJOR DERECHO: NATURALEZA DEIL PROCEsU: Lo naturaleza iz
los procesos sobre tercerias de mejor derecho supcne, por definicion, lo ne-
cesaria comparacion de los tiiulos invocodos en el pericdo erpositivo del
juicio para determinar, en comnsecuencia, cudl de ellos es ¢l preferemte en
orden al cobro de la cantidad obtenida de la venta de los bicnes embargaedos
a un deudor comis.

" AXOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: La anotucitn registral de embargo solo
otorga tal preferencia sobre los bienes anotudos en cuantd a los que tengai
con el mismo deudor otrg crédito coniraido con wosterioridad. |8, 19 de
abril de 1960; no ha lugar.]

EV. Arrendamiento de cosas.

1. DESAHUCIO DEL ARRENDATARIO POR COMPRA DE LA FINCA! INDEMNIZACION
El desaliucio del arrendatario por el comprador de lu fince puede promover-
se sin necesidad de preaviso y no se halla condicionado a su ejercicio en de-
lerminado plazo. El arrendatario desahuciado puede exigir dafios y perjuicios
del rendedor, no del adquirekite.

JUICIO DE DESAHUCIO: LEGITIMACION: Kl adquirente por escriture piblicq,
atin no inscrita en el Registro, debe rebutarse, salvo Prueba en conirario,
poseedor, Y por tanto, legitimado para la accion de desehucio. |8, 30 de
marzo de 1960; ha lugar en parte.]

Nora: Téngase en cuenta aue esta sentencia sc refiere a arriendos regrdos
por el lamado Derecho comun, en los ¢ue aun subsiste el principio Kauf
bricht Miete 1o venta rompe el arrendamiento — inspirador de la lex

emptori.

2. ARRENDAMIENTO: CONCEPTO! NULIDAD: El que un contrato de arrenda-
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miento no se acomode ol cuncepto legul —por pacturse durucion indefinido—
no entrafia la nulided del mismo.

FORMA DEL ARRENDAMIENTO: Lo falte de otorgamiento en escritura pitblicg
de un contrato, de duracidn superior o seis afios, no entrafin la nulidad dei
mismao.

RINUNCIA A ACCIONFS DE DESARUCIO: No puede decirse yue quede al wrbitric
del arrendatario el cumplitniento del contrato, por virtud de una cidusulc en
gue se estipuld que ni la arrendadora mi sus herederos nodricn deswiuvciar
al crrendatario mds que por falta de wago del alquiler, porgue el pago de
éste no quade a la voluntad del orrendatario. [8. 29 de abril de 1960; no ha
Jugar.}

3. AXRENDAMIENTOS COMPLEJOs: Debe estimarse como compiejo un con-
trato de arrendumiento por el que el arrendaiario se halla obligado al pego
de un canon equivalente a un porcentaje de la recauducion del negocio ins-
talado en el local, con sefialumiento de una cuota minina, v al pago de los
suministros de gas, agua y electricidad, y ademds el arrendador se oblige
« realizar mejorcs en el local arrendado pora que pueda elevarse la d
notel radicado en el mismo.

JUICIG DE DESAHUCIO: CUESTIONES COMPLEJAS: Son cuestiones complejas qiie
impiden abordar el fondo del desahucio, las relativas ¢l impago por el arren
datario de recibos de suministros, si éstos deben ser objeto de previa liquidu-
cibn, por corresponder su pago, solo enm parte, al arrendaturio y las refercn-
tes ¢l incwmplimiento por el arrendador de la obligacidn asumide de realizar
ciertas mejoras. |[N. 6 de abril de 1960; ha lugar.]

4. ARRENDAMIENTG DE INDUSTRIA DE HOSPEDAJE: LO que cardcleriza a éste
nu es la mere cesion de una edificacion o parte de elle para que € conce-
sionario le destine a cualguiera de los usos de que seq susceptible, sino
el acogimiento en un local de personas para dque, Precisa y excluswamente,
se alojen y vivan en él, prestindoles al mismo tiempo lus servicios de dsis-
tencie vy de limpieza adecuados parg el posible alojumiento. [N. 8 de cnero
de 1960; ha lugar.|

Si los arrendadores no tenlan montada alli industris alguna, ¢s obvio
que no podian transmitirla en arrendamiento, aunque si dar, que es o que
hicieron, esa finca para que en ella ampliara el arrendatario, segim ¢l con-
{rato, «su actual negocio de pensién de hospedaje, uue pousee en la calle de
José Antonio de B., titulada pensién «La Mayora», para lo cual le hacen los
propietarios las obras necesarias para el cambio de destino del local, con-
forme a lo convenido.

Fsio conslituye claramente el arriendo de un locul de negocio para la ins-
talacion en 61 por el arrendatario de su propia industria o negocio.

5, ARRENDAMIENTO DE [NLUSTIRIA: carawicacion: El arrendamicnto lo es de -
dustria cuando en el contrato, ademgls de un local, se comPrende Y enirege una
universulidad de clementos materiales aptos para el ejercicio en el imismo
de wunat getividad industrial determinade, aunque se halle inactiva y pendiente
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e gue el arrendutario la ponga en Funcionamiento con los elemeitus que
¢ le entregiien, sin que la susiitucion o adicion de algunos, por 76 !

de
nittidad o conveniencia, puede modificar la calificacion del vineuln juridico.

Enrresa: Lo aoiitud cspeeciai de Tos elemenioz reuridos u orGaniuudos
en unidad de cmpresq pard producir rendimienios o uUcros, es o que irgns-
jorme la mera reunion de coses y valores en wna entidad ecoioniicd 8-
perior suseeplivie de ser Término objelivo de diversos conirdlos, comy red-
fddad concrete en la vida de los negocios.

INTERPRETACION : L@ interprelacion de lus negocios juridicos compele d
fos Tribunales de instancia, y <u criferio debe prevalecer en cdsacion, mien-
tras no resulte violenio o arbitrario, o fuera de toda exégesis racional de
tas clauswias contractudales.

PRUEBA: VALORACION . PRESUNCIONES: Ei derecho moderno esid sddo
en el principio de lu libertad de la apreciacion de lg prueba por los Trivvu-
nales, saivo en ins confados casos en los cudies el legisivdor impoie su
criterin valorditvo. Por esto, st se impugna en casqcion una sentencid por
error al aprociar la prueba, precisa la parte recurrente, al denunciar el
error de derecko, expresdr la norma o normas gue establecen imperalivos
de. prueba legal de indeclinable observancia, no teniendo tal cardcter el
articulo 1253 del Cddigo ciridl. [S. 8 de iebrero de 1960; desestimatoria.]

7. DE TEMPORADA: INTERPRETACION DEI. CONCEP10: Kl concebto de tempore-
da no debe circunscribirse al periodo de tiempo coincidente con las estacio-
nes del afio o climatologicas, sino que debe referirse a aguellos Periodos de
tiempo que se considerdn formando un conjunio ¢ duranie los cnales se
clectia frecuentemente una cosa.

DE TEMPORADA: IMPUGNACION DE LA CALIFICACION EN INJUSTICIA NoToRIA: Lo
deciaracion del Tribunal de instancia de que se trata de wn arrendemienic de
temporadc, es una cuestion de hecho, que solo puede imdugnarse qorediicieo
fa inexactitud de las circunstancias gue el fallo tuvo en cuenta para hucerla.
' I8. 28 de enero de 1960; no ha lugar.}

Nota: La calificacion del contrato y tal es la declaracion de gue un
arriendo es de temporada -, es una cuestion de derscho siguiera sea de he-
cho Ia determinacion de los presupuestos facticos de la calificacidn. (J. P. R.}

8. ARRENDAMIENTO DE SOLAR Y ALMACEN: Kl fiecho de Cue en un soler de
2.706 metros cuadrados de superficie. la parte destineda o almacen ocupe
306 metros, obliga o considerar el arriendo como de solar.

Sorar: A efecto de lo dispuesto en la legislacion de solares se comsidera
como solar no silo al que no esté edificada, sino ol que contiente edificccinres
no habitables.

Fiaprrapiranan: Lo Naebitabilidad de un Tocal hay gque referivla no ol m.
mento de la demanda, sino o lu fecha de celebrrneiin del contrato.
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VALOR DE LA CONFESION JUDICIAL: La pPueba de confesitn no envuelve wru
garantic espedial, ni fuerza superior, cuando su abreciccitn tiene lugar en
combinacion con las demds.

VALOR DE LA INSPECCION JUDICIAL: La inspeccion judicial no tiene un valor
especial, gl ser Libre la estimacion de la misma. [S. 16 de febrero de 1969;
no he lugar.]

9. VIVIENDA DE ODONTOLOGo: El ejercicio por el inguilino de una Projesicn
colegiada, por la que satisfaga contribucién, no hace variar el cardcler de
vivienda del local arrendado para tal fin, como twmpoco se lo hace Perder
el que, durante mds o menos tiempo, haya estado ausenie de ella dicho in-
yuilino,

AUIORIZACION PARA SUBARRENDAR: CONDICIONES ESTIPULADAS: IMCUMPLIMIEN-
to: La auforizacion concedida por la arrendadora a la viuda del inguilino,
después del fallecimiento de éste, pare subarrendar el piso, y el aumento de
renta convenido entre ambas, implican el reconocimiento de la continuacion
del arrendomiento, sin que el incumplimiento de cualquier condicién conve-
nide pare diche continuacion sea cause bastante para ia resolucior del com-

trato. |S. 8 de febrero de 1960; desestimatoria.]

10. LocalL pE NEGOCIO: HABITABILIDAD: ALMACEN: Si el objeto del grrendi-
miento es un terreno en el que hay una naeve, solidamente edificadc, con nu-
ros de 40 centimetros de espesor, columnas centrales de ladrillo y techuwn.
bre de vigueria de nadera y el local se alquily pare almacén ajecto a la in-
dustria de la sociedad arrendataria, la calificacion del crriendo es de clmucen
asimilado a local de negocio. |8, 2 de abril de 1960; no ha iugar.|

11, LOCAL D¥ NEGOCIO: HABIITABILIDAD: EI arriendo de local de negocio he de
recoer sobre edificacion habitable. La habitabilidad ha de referirse ol iler-
po de celebraciGu del contrato. [S. 29 de febrexro de 1960; no ha lugar.]

12. INTERPRETACION DE CONTRATO: COMPETENCIA: Fl femea de st lo consigna-
do en el docuwmento es un conlreto inico, complejo y atipico o si es tipics,
simple y puro de arrendamiento de edificio urbano, Gl que se hu agregado
otro, asimismo puro, de ejecuvion de obru o de emPresa, con pago aplazado.
o dos igualmente simples de obra y de préstaimno o anticipo del precio de las
mismes por el arrendatario de ésta y de aquél; y la cuestion de si, por estar
ruinosos dos de los tres edificios que constitusen el objetoy 1inico de arrendor
miento de cosa, ha de reputdrsele de solor ¥ no de edificaciones, son pro-
blemas de interpretacion de documento que debe resolverse dando preferencin
a la elaborada por ol Juzgado, éa tanto gue el recurrente no prucba que
es ildgica o irracional.

SOLAR: CONSTRUCCION RuiNosa: La construccion ruinosa no deje de ser
construceion, ni llega a ser edificacion derruida, ¥ menos una mere suparfi-
¢ie de terreno desprovista de tales izzmuebles. [8. 12 de fcbrere de 1960; des.
estimatoria.]
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13. REsOLUCION: DERECHO TRANSIIORIO: La norma genercl de derecho {van-
sitorio que proglama la irretroactividad de las variaciones introducidas por la
vigente LAU en inateria de resolucién del conireto de arrendamiento, 10 es
aplicable a los supuestos regidos por normas especiales de derecho inter-
temporal como la relativa a la denegacién de prorroga por no #so. {8. 19
de diciembre de 1859; no ha lugar.]

14, Awarocii: LOCAL DE NEGOCro: La aplicecion de la analogic que i
surisprudencia ha considerado siempre con eriterio restrictivo, requiere gue
t¢ materia objeio de la cuestion debatida no apurezca expresamente regu-
ida por und norme determinadd.

1.OCAL DE NEGOCIO: ANALOGIA: APLICACION DEL ArT. 27 LEy DEROGADA: NO
eabe apliagr el art. 21 de la Ley de Arrendamientos Urbanos., por analogic,
« Tos lucales de megocio, cuando estq situacién es privative de las viviendas,

LOCAL DE NEGOCIO: CONVIVENCiA: Son muy diferentes les caracteristicds
dei local de negocio y de la vivienda, en éstas cabe la convivencia del in-
quilino con otras personas, « diferencia del local de negocio en que no es
qosible admitirlo, por ser su destino primordial el ejercicio de una actividad
tndustrial, comercial o de ensefianca, por lo que no puede darse analogia
entre ellos. [S. 8 de febrero de 1960; desestimatoria.j

Nota: El recurrente pretendia gque el objeto del contrato no era un
iceal de negocio, sino mixto, de negocio v vivienda, v que la cesion se
habia producido en la vivienda, Al no estar regulada esta cuestion en la
Ley. debia, en su opmidn, aplicarse e! articulo 27 de la Ley de Arrenda~
mientos derogada, en virtud de la remigidn a la analogia contenida en
el articulo 13 de la misma Ley.

Cabe observar que la razén—una de ellas—en que se apoya el fallo,
no parece exacta. La presuncion de que si el legislador hubiera gquerido
gplicar el articulo 27 lo hubiera dicho. como hizo con los articulos gue
expresamente cita. Pero, hay que tener en cuenta que estos articulos, por
¢! hecho de ques son citados expresainente, se aplicardn no por analogia.
$mo por espresa y directa rvemision del legislador. La analogia queda fue~
ra. en otro campo de accion, en el caso de que no haya precepto aplicable,
directa ni indirectamente, Alrededor de este supuesto hasico giraran los
requisitos exigidos para la aplicaciéon de la analogia.

La razon fundamental del fallo estriba en la negativa a aceptar el
contrato como constitutivo de arrendamiento mixto, Al calificarlo de local
de negocio, cevidentemente, va no hay posibilidad de analogia, porgue no
hay falth de norma aplicable al caso.

15. GRANDE Y PEQUENA EMPRESA: La LAU ha introducido en lg leyislo-
eiGn espafiola una distincién, admitide en legislaciones exitranjeras, enlre
grande Yy Dequefic empresa y comercio, distincién con relieve en orden o la
ealificacion del contrato de arrendamiento.

CALIFICACION DEL CONTRATO: La calificociin de un confrato no depende
de la denominacion dada ol misino por las partes, sino de Ia nuaturaleze de
las prestaciones y de su verdadero contenido,
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PrQuENA INDUSTRIM DE HOSPEDAJE: Si el inguilino tiene su hogar fawmiélior
gr el i85 arrendado, en el gue se halle auiorwzado administralivamernte
parc recibir haste tres hudspedes, si no page coniribucion y los servicios det
!zwpcac., o se Drestan por €l ingidiino y sus jemilicres, el arriendo no s 'det
toead de negoeio, sino de vivienda en gue se ejerce peguend indusivic doé
mestica, sin que obzbe a ello, el que ¢n el conlrwia se indigue que ¢l objets
del arriendo es el hospedare. |8, I8 de maye de {864 :0 ha lugar.t

16. QUEBRANTAMJENTO DE FORMALIDADES : BASTANTEO: L@ declarceion gue
en la demanda quiorizade por la firma del Lelrado y la dei Procurador. se
hace de haliarse debidrmente bastanfeada 14 eseritura de manddgio gue se
acompania, suple los defectos de falta de individualizacién del pleito y de
emision dz la firma del Letrado que el poder del Procurador presenid, ..

QﬁEBRANTAMILNTO DL FORMA: SUBSANACION T LA FALTA: APLICACIGN DRI ARS
Ticvro 1.696 DE raA LY pE ENJUICIAMIENTO CIVIL: Para gque procedda el re-
curso de casdcisn por quebrantamiento de’ forma es preciso gue se hayo
pedido lo subsandacion de Ila falte en la instancia en la que se cometio, ¥}
sz hubiere ocurrido en la primere, gue se haya reproducido la peticion en
la segunda, segun ordena el articulo 1.696 de lo Ley de Enjuiciamiento civd,
aplicable como supletorio, en virtud de Ilo prevenido en el articulo 150 de
la Ley de Arrendamdentos Urbanos.

QUEBRANTAMIENTO DE FORMA: DENEGACION DE FRUEBA. PROCEDIMIENTO PATIA
LA SUBSANACION: Denegade la pruebe documental, la subsanacion de lu sz@i
puesta falta exigia la utilizacion del recurso de reposicion, y si el Juez 'mi
lo hubiera estimado, la veproducciton de lg peticion en la sequnda instanoid,
siendo improcedente, « los efectos de subsanacidyn, la interposicion del recurso

de apelacion.

THRMING EXTRAORDINARICO DE PRUEBA . REQUISITOS: L& parie gie lo solicita
tiene la obligacion de precisar sobre qué hechos ha de versar la prueba, o fin
de determinar si tales hechos habian ocurrido en la Peninsule, gue es donde
e intentaba hacer agquélla.

H

PRORROGA DEL CONTRATO: EXTRANJEROS: No puede ev extranjero pretender
¢ prorrogd del contrato de arrendamiento, en los mismos términos que ios
espaiioles, fundandose en el hecho de haberse celebrado su contrato bajo el
régimen de la Ley derogade, pues, si bien con arreglo o éste era preciso
reconocerle el derecho a la prorroga, ésta no podia alcanzar a mayor tiempo
que el de duracion del coniraio, y como antes de que aguélla terminase se
cambic el estado legislativo, es procedente la aplicacion de la mucva Ley:
El principio de igudldad entre naciondles y extranjeros, establecido en et
articulo 12 de la Ley de Arrendamientos Urbonos derogada, he sido sus-
tituido por el de reciprocidad, en virtud del articulo 7 de la Ley vigente,
Reciprocidud que iR oz probarsg qzumz la ddega. (™. 29 de enern de 19607
desestimatoria, | coe
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Noza: Dice el primer Considerando, respecto del hastanieo: «...En el
Lresent as0, -al eserito de demanda se acompaid la hoja de bastanteo
especial ga ‘3. cada asunto, exigida por acuerdo del Tlustre Colegio de Abo-
gados de Sania Cruz de Teuerife con el sello de la Tescreria de dicha
Corporacién, v unque en dicha hoja no se individualiza el astmis a que
el paodger se reficre ya que s6lo (se emplea; la formula «juicio sobras resoiu-
cion de confrato de arrendamienton, habiéndose omitido tembién la firma
dei Leirado. en la demandas autorizeda por tal firma asl conio con la de
Progurador, se hace la declarscion de h’zllalse.uasmrteaaq debjdanzente
la escritura de mandato gue’se acompaiia, declaraciony que cebe estimarse
zuficiente para suplir los enunciados defecios. asi el que se reficre a la
ialta de individgualizacion del pleitv como el relativo a la omdsién dGe la
fimma del Letrade, sin que a ello se ovonga la doctrina de este Tu smal
relativa a la necesidad de bastantear el poder para actuar en la wnda
snsbancia, cuando la férmula emplvada se refi ere solamente a ia, pr InEra
v tal defecto nc se ha subsatiado dentro del improrrogable términog otorza-
dn por la Ley..., porque eilo bumplica la falte absoluta del poder pera seguir
tal tramife, circunstancia gué no concurre. en el caso debatido en el gue.
por las consideraciones espuestas, tal falla no puede aprecinvse..»

17. ARRENDAMIENTO PACIAUC WOR UsSURRUCIUARLIO: B[ articulo 489 del CO-
digo civil o fué derogado por la legislacion excepeional de arrcndamisntos
urbanos inmediatamente anierior a la ley vigente, en contraste con la ri,zscz;
plina actucl que establece como cause de resolucion del contruto lu ertincion
del usufructuario cuando el titular dominical pirucbe que las condiciones pacta-
las para el arrendamiento por el usufruciuaiio anterior fuerom inotoriamente
gravosas para la propiedad (articulo 114, apartado 121, [8. 9 de abril deé
196¢; no ha lugar.]

18. EXTINCION DEL USUFRUCTO: LAU b 1946: Bajo la vigencia de la AU
de 1946, el contrato de arriendo otorgado por el usufruciuario se eviinguia a
la muerte de éste.

LAU: DERECHO TRANSITORIO: Si el arrendador. con anteriovidad « Ir vigen-
ciz de la actual LAU manifesté al arrenduatorio su voluntad de dar por ve-
suelto el contrato de arrendamiento por fallecimiento del wnterior girendador,
usufructario de le finca, es aplicable o la resolucion la LAU de 1846 pigente
al tiempo de la manifestacion. [S. 19 de abril de 1960; no ha Iugar.]

19. REpUCCION DE RENTAS AL TIFO FISCAL: IRRENUNCIASILIDAL: La norma so-
hre la reduccidn de la rente arrdndaticia al tipo que sirve de base fiscal, estd
diciada en defensa del interés piblico. Todo pacto contre la misma 1 de re-
putarse ilegal. No cabe la renuncia exPresa o tdcite ol derecho a lu reduccitn.
|8, 22 de febrero de 1960; no ha lugar.]

90. Acros PROPIOS: IREVISION DE RENTA ARRENDATICIA: No violed el prin-
cigpio juridico de yue radie puede ir contra sus propios dactos, la sentencia
que en um proceso de impugnacion de la cugntic de la renta revicada por la
Junta de Estimacion, fija une merced arrendaticia superior « la solicilade
n dicha Junta por el propiv arrendador, ya que la revision acordada por
i Junta no es und invtarcie preliminer o lo deducida ante los Tribunales.
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JUNTAS DE ESTIMACION: ALCANCE DE SUS RESOLUCIONEsS: Lo merced Jfijodo
por le Juntc de Estimacién, por su cardcter exifrajurisdiccional, no pasa
de Ila categoria de un intento de wmedigcién, sin adgquirir la fuerza propia
de le cose fuzgadu, tnientras las paries no acoten, en su fotal contenido,
i decision,

LITIS PENDENCIA: Solo cabe provoner con érito este excepcicn, cuando,
en juicio de igual noaturalezu, eéstd@ conociendo otro Tribunal, de modo gue
pudiery correrse el riesge de resoluciones dispures de imposible ejecucién
coincidente. [S. 30 de abril de 1980; no ha lugar.]

Nota: Algo méas que un intente de mediacion es la decision de la Junta
de estimacion, pues no hay que olvidar que sus decisiones son ejecutorias
v vinculan a las partes contractuales en tanto no recaiga sentencia firme
en procesc contencioso promovido en impugnacion de tal decisién. De las
dos primeras méaximas jurisprudenciales se infiere la subestimacion, en la
sentencia en cuestion, del valor de las resoluciones de las Juntas, en contraste
con el criterio gque parecia deducirse de la sentencia también del Tribunal Su.
premo de 3 de abril de 1959, de criterio bastante limitativo en cuanto '11 -
bito del preceso de impugnacion.

En cuanto a gue no se haya violado el principic de respeto a los proplos
actos no parece muy ciaro, a tenor de los antecedentes del caso que son
los siguientes: en 1947 ¥ al amparo de la DT 19 de la primera LAU se
solicité la constitucion de Junta de estimacion para la revision de la merced
arrendyticia, soliciténdose por el arrendador, la elevacidon de-la imisma a la
cifra de 7.000 pesetas al mes; debido a diversas vicisitudes procesales la
Junta no dieté su resolucion hasta el afio 1955, sefialando como cuantia de
la renta la de 4.500 pesetas al mes. Deducido por la parte arrendadora pro-
ceso de impughacion de la resolucion de la Junta se pidio, en la demaixda
se fijara como cuantia de la renta la cifra de 14.000 pesetas mensuales, es
decir, doble: de lc solicitado a la propia Junta. El Juzgado de Primera Ins-
tancia dié lugar a la demanda, sefialando como renta la de 7.000 pesstas al
mes, pero la Audiencia v el Tribunal Supremo elevaron dicha suma a la
citra de 8.079,75 pesetas. Si se tiene en cuenta gue, en definitiva, el proceso
de impugnacion del acuerdo de la Junta deber tener un ambito l6gicamente
delimitado por la actuacion de ésta, en relacion con las propuestas iniciales
de las partes contratantes, no parece que haya quedado muy hien parado el
principio de respeto a los actos propios, con una solucién en la que, sin
duda. habra pesado e! tiempo transcurrido desde el planteamiento de la
revision en 1947, circunstancia ésta que, sin embargo, en buenos principios
ne pudo ser tomada en consideracion.

21. LEY DEROGADA: NEGATIVA A PAGAR LA ELEVACION LEGITIAA DE LA RENTA: FE-
HABILITACION DE PLENA VIGENCIA: La posibilided de wrehabilitacion de dlena vi-
gencicy del contrato. evitundo el lanzemiento. establecido en el articulc 1861
de la Ley derogada, dentro del procedimiento de resolucién por falia de pogo
lo renta, o de las caatidades asimiladas a ella, estd concedido con cardceier
exclusivo pare el cuso previsto, sin que, por ello sea admisible en cusos de
resolucion por causq distinta, como es la prevenidd en el art. 1231 de la Ley
citada, por rechazar el arrendctario la elevacion iegiting de la renta.

REHABILITACION EN PILENA VIGENCIA: REQUIsITOS: Uno de ellos es el de efer-
citarle en el mismo juicio, como clzlzg?m ia del mismo o de ln ejecucion de o
resolucion correspondiente, ¥ o »m'omamsmdo juicio distinto, con la con-



Jurisprudencia 1071

fusion a que de lugar esa dualided de procesos dividiendo entre los dos las
diligencias que deben procticarse en el mismo, y prueba en el segundo de Io
que debid proborse en el primero. (8. 8 de febrero de 1850; desestimaforia.]

22. RETRACIO: FINALIDAD: INTERPRETACION: Dada la finalidad protec-
tora de lao Ley, tendamte a facilitar & los inguilinos el acceso a lo propie-
dad de lg vivienda, las normas gue regulan el derecho de refracto deben
interpretarse y aplicarse con un criterio extensivo.

UNipap Dr FINca: Lo exisiencia en la bared de fondo de la nave de unas
puertas gue comunican aguélle con el jardin de la case y ¢ trovés de ésia
con el exterior, no puede justificar por si sola la unidad de la finca, sobre
todo si se tiene en cuenta que tal comunicacion gquedé subordindda a la
voluntad del propietario, quien, al haberse reservado en el conirato de
arrendamiento la jacultad de tapiar dichas puertas, revelo su voluntad de
dotar de independencia a los dos inmnuebles.

Unipap DE FINCA: La circunstancia de que la finca figure con un solo
ftquido imponible cuando antes figuraba con dos, uno el correspondiente o
nave y otro ¢ la casa, no tiene relevancie bustante para ajirmar la wnided
de lg jineca a los efectos de negar la accion ejercitada, porque tal unided
Lributaria puede obedecer « conveniencids de la administracion y también
del propietario, en cuanto simplifica para é1 el cumplimiento de sus debe-
res fiscales, |8, 28 de marze de 1980; no ha lugar.]

23. RETRACTO: ARRBENDATARIO UNICO Y PLURALIDAD 'DE SUBARRENDATARIOS:
En este supuesto no puede ejercitar el arrendatario el derecho de retracto,
porgue al no ocupar integramente la vivienda, demuestra gie no le es ne-
cesaria. [H. 30 de noviembre de 1960; ha lugar.]j

24. LEGISLACION VIGENTE: DRERECHO TRANSITORIO: NACIMIENTO DE 103
BERECHOS : Bl nacimiento del derecho es aquel momento en que éste ad-
quiere una existencia concretq por concurrir todos los supuestos « los cua-
Tes el ordenamiento juridico lo condiciona, y lo adquisicion del derecho es
el ijenémeno gue se produce o virtud de la union del derecho al sujeto que
de el va a ser titular.

El derecho de retracto nacio el dia 30 de diciembre de 1955 en que se¢
hizo la transmisiOn, porque concurricgn entonces todos los requisitos nece-
sarios, y en su virtud, el derecho nacido estaba sometido a lu Ley espe-
cial de 1948 a la swzon vigente, y al no entenderlo ast la sentencia recu-
rrida, procede dar lugar al recurso.

LEGISLACION DEROGADA: PLAZO PARA EL EJERCICIO DE LA ACCION DE RETRAC-
To: Conforme al articulo 64 de lo LAU de 1946, mientras no se notifique
la enajenacion al inguilino por conducto notarigl, y se subsane el defecto
ae que adolece por su faita la inscripcion registral, no se computardn 10s
Mazos establecidos pura ejercitur el retracto. [8. 11 de mayo de 1560: no
ba lugar.]
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OeservacioNes: La Sentencia del Tribunal Supremo no da lugar al recur-
so de injusticia notoria, no obstante haber declarado fundado uno de sus
motivos en su Considerando segundo, & causg de que «por si mismo no
constituye mds gque un presupuesto para determinar si con arreglo a dicha
legislacion proceden o no los restantes motivos del recurses, sin mas trans-
cendenciay.

25. DERECH} DE RETRACIO! OBLTGACION DT NOIIFICAR L4 TRANSHISTON: Hi
criterio de la Ley derogada hia sido re¥ificado en la vigente que estoblece oF-
Ebresamenie. con dispogicioncs que proveen « rnisio fin y por las muismas
razones, en el pdrrafo 2.° de su articulo 48, la obligacion del cdquirerte de
hacer «en todo casow «l inquilino o arrendaturio «la notivicacion fehaciente»
de las condiciories esemcidles en que se efectu’ lr fransmisicn [8., 18 de
marzo de 1960; no ha lugar.] -

26. RETRACTO. SOLAR (WX RISTO DE EDTFICACIGHN HABITABLE: EI techn indus-
cutible de ser un solar con un resto de edificacin habitable lo arretdndo Y
rendido, patentiza o improcedenciz de la accion de refracto. aeertadarionte
denegada . por la sentencia recurrida con correcta interpretavion de los or-
hieulos . uno. cuerenta y siete, cuarenta ¥y ocho y novdate ¥ unn de la vigents
Ley de Arrendumientos Urbanns, |8, 24 de febrero de 1960; no ha Tngar.]

27. RETRACTO! LFGISLACION DEROGADA: Vendido el resto de la casg a quien
Yo Tabia comprado antes el piso que ozupata le inquilino, no nace ningum
derecho de tanteo u relracto para los demds inquilinos vy arrendatorios de la
misma finca, pues los articulos 63 ¥ 64 de la Ley anierior de Arrendamientos
Urbanos son para el caso de venta «por pisosy, es decir, ‘descompuestn la
finca en los que tuviera, lo que no hizo lu vendedora en el casc de qutos, en el
cual vendid un piso a su propic inguiling y después ¢ (o misme lu totalidad
de Il finca menos dicho Ppiso.

VENTA DE PISOS FOR PLANTAS 0 AGRUPALOS A OTROS: ARTICUTO 47 DE 1 TEY
VIGENTE: De deorse al concepto de agrupacidn de pisos (recogido en la sigenie
Lew) el sentido que prefende el ve~urso, habria que iegar a la conclusion,
legalmente absurda, de que cuando se vende una finca totalmente, se vende
por pisos agrupados unos « ofros. [S. 20 de febrero de 1960: ha lugar.}

28, INMPUGNACION DE VENTA DE UN PISO: LEGITIMACIGN PASIVA: MARIDO APODE-
RADO DE SU MUJSER: Demandado un marido «en mombre y como apoderadon
de su mujer, el cual con el mismo cardagter, con poder dd su esposa, habian
notiticado Ia venta del piso. y siendo el marido ol rebresantante de su mujer.
nao hey defecto en la demanda, wi falta de nersonalidnd en I parte demnnda-
da en la forma en que lo fud.

Heehy el emplazamiento en lo persona del marido especinlmente apode-
redo, el cudl Tiabin de dar cuendo del negonin ¢ w0 mujer, son emhos ein.
wuges los que deben decidir o forma de personarse en el proceso, =i [a miier
con ficencia o asistencia del merido, @ éste en su representacion legel. |8, 23
de marze de 1066; no ha luear,] h
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20, ACCION IMPUGNATORIA DE LA TRANSMISION: No puede admitirse que las
dos parcelas, anterior y posterior ¢ la edificacién y que con elle integran la
Finca, pierdan por esto la condicion de terrenos a los efecios de la aplicacién
del articulo 53 de la Ley, que sOlo exige gue los terrenos que forman parie
de la finca transwuidtida, como sucede en el caso que se debate, tengan nayor
vaior que el que realmenie corresponda a lo edificado.

RECURSO DE INJUSTICIA NOIORIA: ERROR DE DERECHO: Los errores de dere-
cho que en la apreciacion de los Pruebas Puedon cometerse, no Pueden am-
parcrse en la causa cuarta del articulo 136 de la Ley, que solo comprende los
errores de hecho, sino en la tercera. [8. 20 de abril de 1960; no ha lugar.]

30. DERECHO DE TANTFO Y RETRACIO: VENTA DE FINCA MENOS PIS0 VENDIDO ANTES
AL INQUILINO: No procvede el tanieo y retracto morque el articulo 64 de la
LAU de 1946 solo lo otorgaba en el caso de venta por pisos o, an Ulimo caso,
por plantas agrupadas. |S. 3 de noviembre de 1959; ha lugar.]

31. DERECHO DE RETRACTO: PLAZO: DENEGACION DE PRESTAMO POR EL INSTITUTO
1E CREDITO DE RECONSTRUCCION NACIONAL: La denegacidii del préstamo por no
reunir el solicitante los requisitos erxigidos en el art. 5 de la Ley de 15 de
julio de 1952, impide acogerse a los beneficios de dicha Ley, Y en Comsecusn-
cie, en lugar de la prérroge de cuatro meses, se contard el plazo para efer-
cer el retracto, con arreglo a lo LAU y a partir de la fecha de notificacion
de la negative del préstamo. [S. 8 de septiemibre de 1959; no ha lugar.}

32, LOCAL DE NEGOCIO: LESOLUCION DEL ARRENDAMIENIC POR HABER ARREN-
DADU ANTES DEL ANO EL LOCAL RETRAIDG: Lo sentencia que declara la reso-
weion del arrendamiento afecta ol arrendatario, cun cuando no hubiere sido
demandado. |S. 2 de noviembre de 1959; no ha lugar.|

T. ‘Iraspasadc un lscal de negocio, el propietario ejercita el derecho de
retracto y antes del afip arrienda a un tercero. El adquirente del traspaso pide
1a resolucidn del arrendsmiento, por incunplimiento de lo establecido en el
articulo 34 de la LAU.

iI. Se mantiene idéntica doctrina que en el supuestoc de subarriendo o
cesion inconsentida, en donde no es preciso demandar al subarrendatario
o cesionario.

33, TRANSMISION KMORFIS CAUSA® DEL DERECHO ARRENDATICIO DE LOCAL DE
NEGOCIO: NUMERO DE TRANSMISIONES: - El derecho o lo subrogacion em el
arriendo de local de megocio motivado por fallecimienio del arrendatario,
1o reconoce la LAU unicamente en javor del heredero de aguél; de ser otro
el pensamiento del legislador y de haber querido extender tal derecho a
los herederos del subrogado, en sucesion indefinida, era natural que lo
nuvicre dicho asi de manera categorica,

NATURALEZY ¥ DURACION DEL DERECHO ARRENDATICIO: Kl arrendamiento es
an derecho de cardeter personal y ha de tener une duracion delerminada.
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Toda inierpretacion de los preceptos de la LAV gue conduzea al descono-
cimiento v negacion de tales primeipios dele ser rechaszada. L« sucesion in-
dejinida del contralo de arriendo en favor de todos los caustiiabientes del
sudrogado en el primer conirato, implicdrie la negacion del curdcter per-
soncl del arrendemiento, conviriiendo o éste en un derecho Ge raturdleza
retl y haciendo perpelno lo gue por su naturdiesa es limitado en cuanto al
irempo de su duracion, sin gue fuerd posidle Iu litherdeion de TGL cargd
wediante el ejercicio del derechu de tanieo o retracto gue lratindose de
otrus cargas perpetuas camiien lus Leyes. |S. 8 de diciexubre de 1958; no ha
lugar. |

Nora: Véase ¢l comentario gue en relacion a esta sentencia se hivo en
las observaciones a la de 19 de noviembre de 1859 publicadas en este mismo
auero, hay gue insistir en la critica de una doctrina jurisprudencial, ya
wgiterada v oabiertamente opuesia a la letra y al espirite de la LAU. Resuita
realmmenite sorprendente la referencia de la sentencia de ¢ de diciembre
de 1959 o la imposibildad en que se hallaria el arrendador de liberarse de
tal carga perpettia mediante el ejercicio de log derechos de tanteo o retracto
que iratdndose de otras cargds perpetuds udmiten Ias leyes; suponiendo que
al nablar de cargas perbeluas se refiera a la mis tipica de ellas, el censo,
se advierte que los derechios de adquisicion preferente operan en los su-
puestos de enajenacion a titulo oneroso ¥ no en las transmisiones por causa
de muerte, es decir, igual, precisamente que ocurre en materia de transmi-
~ion de derecho arrendaticio inter wvivos en la que opera el derecho de ad-
quisicion preferente del arrendador; cierto es, que no existe un derecho de
adguisicion preferente de este en la transmision moriis caust del derecho
arrendaticio, pero cierto es, también, gue no existe semejante derechio res-
pecto o la transmision moriis causa de las cargas reales on lavor de los
gravados con las mismas.

34, 'TRANSMISION «MORTIS CAUSA» DEL EHECIHO ARRENDATICIO DE LOCAL DE NE-
GOCTO . NUMELRO DE TRANSMISIONES: Con arreglo « lo LAU de 1946 y a la
viyente, el derecho sucesorio en el arriendo de local de negocio, benejicia
s«6lu ol heredero del primitivo errendatario y nu se exiiende a los hcrede-
ros de aguéi, en sucesion indejinidc. '

DERECHO (NIERIEMPORAL: LOs e¢fectos del fallecimiento del arrendatario
de local de negocio en orden ¢ la sucesién o extincion del derecho arrenda-
licio se rigen por la Ley vigente ol tiempo del fallecimiento.

REIROACIIVIDAR DE ra LAU: El principio de relrouactividad de la LAU,
no obste « que los derechos y obligaciones ndacidos bajo el impesrio de lg
Ley precedente puedan 31 deban ser regulados por dsia, siyuiera cl ejercicio
e las correspondientes acciones haye de acomodarse a las disposicicnes
Procesales de la nueva Ley. [8S. ¢ de mayo de 14869; ha Iusar.|

Nora: Sc¢ trata ya de la tercera sentencia en la que atirma la docirina
de la unicidad de transmisiones con arreglo a la Ley vigente; me remito a
anderioves critieas a la wismn, haciendo notar gue si pien de hechio parece
formada ya una doctrina uniforme, en el plano del derecho, la jurispruden-
cia. por reilerada que sea, no puedg prevalecer frente a una clara norma
iegal v el articulo 60 de la LAU, tanto en su parrafo primero, como en el
Lercero, es de claridad manifiesta.
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35. Er COp:GO CIVIL, CO310 ELEMENTO DE JNIERPRETACISON DR La LaU: Para
determmnar si e derecho de sustitucion en la relacion arrendaticia del fo-
cal de negocio, alcanza solo «f heredero del arvendatario o s eriiende «
iransmisiones postericres, derivadas de la muerte del ccuptanie por sucesion,
hay que coudiv, en la funcian interprefativa, of Codigo civil.

NTMERC DE [RANSMISIONES &MORTIS CAUSA» DEL ARRIENDO DE LOCAL DE NE-
eoe10; Kl derecho arrendaticio es de natiurcleza tempordl ¥ persondl y como
le LAU huble de {a sustitucion por muerte del arrendataric y no de Ia
del suhrogado, no puede darse gl arrendwsnicnto una dvracion indefinide,
contirtiendo «l wropictario arrendedor en tituwlar de un dominio directo.
{8, 20 de febrero de 1960; ha lugar.|

Nora: Contra el criverio del Jusgado de Primwra Instancia v ode la Auw-
diencia territorial, el aribunal Supremo ha iosistido en la dectrina iniciada
en 9 de diciembre de 1959. A los argumentos en extremos incomsistentes
esgrimidos en tal ccasion y que va he rebatido en anteriores notas—a dicha
sentencia v 2 oftra de 19 de noviembre de 1958—, se agregan, ahora, oiros
1o mas consistentes, Si el articulo 60 de la LAU habla simpleniente de que
al arrendatario le sucede en todos sus derechios y obilgaciones su heredero
y-—obgérvese que en este articulo se habla simplemente del arrendatario, no
del inguilino titular éel contrato de arrendamiento, como en el artiedln o8, 0
del inquilino que hubiere celebrado el contrato como en el 2i-- es evidente
qgue idéntico derechn al del arrendatario originario, tendrd el heredero de
esbe puesto que le ha susiituido en fodos sws derechos, entre los que, indu-
dablemente, se halla el de transmitir 7rortis causa su titularidad arrendaticia.
Ea decir, que aun prescindiendo del tercer parrafo del articulo 6¢ la doc-
trina del Tribunal Supremo resulta en absoluto inadmisible.

Desafortunada es, también, la tentativa hecha en uno de los Conside-
randos de la sentencia de anular el valor interpretative del tercer parrafo
del articulo 60, insistiendo en log antiguos argumentos y en el de una
aistincion entre la susiitucios: y la trunsmisicn de la condicion de arrenda-
tario, que no resiste la més somera critica. En cuante a la opinién de
gque la transmisibilidad indefinida del derecho arrendaticio de local de ne-
gocio convertiria al propietario arrendador en titular de un dominio directo
sobre ser absolutamentie inexacto, pues gueda aun un ancho foso entre el
censo y el arrendamiento, no constituye en absoluto argumento en favor de
la tesis del Tribunal Suprcino, pues &l legislador puede acufiar las relaciones
juridicas en la forma que estime mas conveniente a las exigencias de la
realidad social y del bien comun.

36. ARRENDAMIENTO: SUCESION: EI contrato de arrendemieitu generd.
en principio, un derecho de indole personal gue se extingue con la muerte
del arrendatario.

TRANSMISION (MORILS (AUSA: DEL DERECHO ARRENDATICIO DE LOCAL DE NE-
cocro: No es preciso que el subrogado, para ser tenido como tal, demuestre
st condicion de adjudicatario del derecho arrendaticio, testamentario o par-
ticional, puesto gue la subrogacion es un derecho que la ley concede « los
herederos ’por'su condicion de talcs y que, sequn el drticulo 73 de ia LAU
de 1446, nacia por el solo hecho de la muerte del tituiar.

TREGUISITOS DE LA TRANSMISION: No negdandose Wi condicion de heredero,
de quien invoca lg subrogacion, y habiéndose notificado ésta, como cxigie la
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deetrina jurisprudencial, no puede exigir el arrendador oiros requisilos que
o Ley no impone, puesto que la renuncia o el ejercicio de ios posibles de-
sechos de los demds coherederos, es cuestion privada de los mismos, gué
no mcumbe al arrendador. |S. 29 de abril de 1969; no ha lugar.|

NoTta: Exirafia es la referencia en la tercera méxima a la supuesta exi-
gencia de la notificacion de la subrogacién operada en favor del herederc
del arrendatario de local de negocio, Ningtn precepio de la LAU de 1846
ni de ia vigente exige tal notificacion a diferencia de lo que ocurre en la
Leyv actual con la transmisién mortis ceuse del derecho arrendaticic de
vivienda.

37, DENFUACION DE PRORROGA: NECESIDAD: PRESUNCION: E7 hecho de gue
g actora, coa su merido u ocho hijos hobiten en una case compuesia por
dos dormitorios, bodega, cocina y desvdn, baste para apreciur la suficiente
eapacidud de lo vivienda pare albergar dicha fomilia.

SELECCION: AIMACEN: LAU bpr 1946: Un local dastinedo « almacén, aun-
gue caredca de instalaziones convenientes, resulta habitable, sobre todo, parc
quien actucimente Nabita en peores condiciones Yy debe ser antepucsto en
el orden de seleccion, a las viviendas. [8. 14 de noviembre de 1959; ha lugar.]

Nots: Alterado el régimen legal de los almacenes, en la LAU de 1955
se omile en el articulo 64 de ésta, toda referencia a los almacenes, al
tratar del orden se seleccion: las consecuencias juridicas de la alteracion
son las siguientes: si se trata de almacenes que merezcan la conceptuacion
de locales de negocio, con arreglo al articulo 5 de la LAU, no podran ser
tenidos en cuenta en la seleccion de viviendas—salvo cuando entre en juego
la disposicion transitoria 1v de la LAU-—; en ofro caso, 1a solucién depen-
ders del régimen juridico que se atribuya al almacén ya que, si conforme
& la opinién mas comun, el arriendo de almacén que nc quepa conceptuar
asirnilado al local de negocio, se halla sustraido al ambito de la LAU, no
podra tenersz en cuenta el almacén a efectos de la seleccion—sin perjuicio
de que la disponibilidad del mismo por parte del arrendador, al no gozar
el arrendatario del beneticio de prorroga forrosa, impida denegar la proérroga
a los arrendatarios protegidos si ¢l slmacén fuera suficienie para cubiir la
necesidad -—y si, por el contrario, se entiende que el almacén particular-— no
vinculado a una empresa mercantil o industrisl--debe ser asimilado a vivien-
da, debera contarse con el efecto de la seleccién, anteponiéndolo al arriendo
de vivienda stricto sdnsu.

28. POR DERRIEC: DERECHO DE RETORNO: La suscribcion del documenio de
retorno es obligacion de los arrendatarios que deseen volver al inmueble
tras la reedificacion del mismo. {8. 1 de febrere de 1954; no ha lugar]

39. DERFCHO DE RETORNO: LEGISLACION DER0GADA: El arficulo 105 de la Ley
derogada preveia una doble condicion respecto w la comunicacién que el in-
wilino que pretendiera volver al inmueble reedificado debia hacer al arren-
dodor: lu comunicacion del domicilio pare oir las notificaciones debia hacerse,
en cuanto a la forma, por escrito certificado, y en cuanto al tiempo, ol
desalojar el lueal o vivienda.

. Al . . Y e
DERECHO DX RETORNG: LIENMPO DH LA COMUNICACION: Desprendiéndose de
Ia propie redaccivn del precepto contenido en el articulo 105 de la ley dero-
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gada, que es fisicamente imposible exigir lu simultancidad de! desalojo y o
entision certificada del escrito de comynicacion de domicilio, hay que in-
terpretar que el certificado del escrito debia hacerse sin mds dilacion gque
{u racionalmenie exigida por la necesidad de que el propietario pudiera co-
nunicarle cualquier decision relacionada con el ejercicio de sus derechos y
el cumpiimicnto de sus reciProcas obligaciones. 8. 20 de abril de 1960; no
ha lugar.]

40. No uso: Procede la denegacion de prorroga por no uso, si se cierra
el local, sin que obsle a ello la utilizacidn eventual del mismo a iniciativa del
arrendatario, para raras entrevistas con algin cliente. [S. 21 de fehrero de
1960; no ha lugar.}

41. NO USO: UTILIZACION DE IOCAL PARA FINES AUXILIARES; BS cause de
denegacion de prorroga el cierre del local aungue el mismo se destine a otros
fines auxiliares, como los de custodia, depdsito o almacenaje. [®. 22 de febrero
de 1960; no ha lugar.]

42, NoO Us0O DE PARTE DE LA C0SA ARRENDADA: No es causa de denegacion de
provroga el que el arrendatario deje de utilizar uno de los dos locales arrenda-
dos en un solo contrato, si sigue haciendo uso del otro y proyecia, ademds,
instalaciones o mejoras en el local fransitoriamente no utilizado. [S. 26 de
febrero de 1960; no ha lugar.]

48. No US0: CIERRE DE 1L0CAL: La cause tecera de denegacion de prérroga
presupdne, en las viviendas, la desocupacion, y en los de local de negogio,
el cierre; basta que estos permanezcan cerrados sin que obste ¢ la denegacitn
que en el interior de los mismos, con acceso eventual por enirada ercusada,
tengan lugar actividades cualesguiera. [S. 13 de febrero de 1960; no ha lugar.]}

49. No Us0: JUSTA CAUSA: Lg 7nala gestion, por el arrendatario o sus de-
vendienies, del negocio establecido en el local que haya dado lugar al des-
crédito del mismo con pérdida fotal o parcial de o clienfele no es jusin
causa del cierve. [S, 2 de abril de 1960; na ha lugar.]

5. NO USO: JUSTA CAUSA DE CIERRE: Consiituye jusic causa del cierre del
focal por el tiempo que prudencialinenie sea necesario al arrendaiario del lo-
cal de negocio parg arreglar su situagion en la emPresa en que trabajo y cesar
en el servicio de la misma sin sufrir perjuicio er los derechos laborales edgui-
7idos en ella. [S. 9 de marzo de 1989; ha lugar.]

51 ALMACENES: El arrendamiento de depOsiios o calinaceres no se halla
eguiparedo por la Ley, stno asimilado, al de locel de megocio.

No vso: La tercera causa de denegacidon de prorroge se basa, en relacion
al arrendamiento de local de negocio, o en la desocupacion del local, sino
en su clerre, concepto contrario al de estoblecimiento abierfo. El cierre o

26
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incomunicacion con el piblico. es compatible con cualguier otira uctividad
que en el local tenga lugar, |S. 20 de febrero de 1960; no ha lugar.]

52, TENENCIA Dy OTRA VIVIENDA: ESTADO ARRENDATARIC: S ante la ley loca-
tive el Estado arrendatario tiene las misinas obligacignes y derechos que
cualquier particulur, o difercncia de éste, es notorio que no puede adquivir
o construir edificios sin adscribirlos a predeterminados fines, ni utilizar log
que edifique en fines diferenies @ los que responda su adguisicion o ereccidn.
Leclerar lo aptitud de los locales pare la debida prestacion de los servicios
prblicos, es cuestion de hecho, y no juridica, privativa de lo Administracion,
encargada de su gestion.

TENENGIA DE OTRA VIVIENDA: PRUEBA: La aRortaciGi de la Drueba de que el
inquilino ha dispuesto de una vivienda aptia, y de caracteristicas andlogas a
la que viene disfutando, incumbe suministrarle al aclor crrendador. [S. 6
de febrero de 1960; desestimatoria.]

53, TranNsMIs:ON DE Uso: Existe un acto transmisivo del uso en el he-
cho de que el local arrendado pard almacén, lo usan pare guardar Sus
uptomoviles, o guisae de garaje, con el consentimiento del arrandatario, per-
sonas que no tienen este cardcter, aungue por ello no paguen renta.

PRESUNCIONES : Probeda l¢ ocupacion ilicita del local arrendado por per-
que no es arrendatiaric, puede y debe presumirse lgicamente el paso de
uso de un putrimonio, el del arrendatario conilraiante, « otro, el det ocu-
nente no arrendatario.

Nota: Se alegé también en le pleito que, mcluso admitiendo la existencia del’
subarriendo o cesién, no procederia la resolucitn, ya que los heclios que Ia
motivan, introduccién en el local de los automoviles, son muy anteriores
al afio 1957, en el que se interpone la demanda, habiendo asi transcurrido
¢l plazo de quince aflos que sefiala el articulo 1.964 del Cddigo civil
para el ejercicio de la accion, Sin que en conira de esto se pueda decir, dice
el recurrente, que «la guarda de determinados coches que se encontraban en
el Iocal en fecha determinada, hubiérase iniciado en el aifio 1957, ya que el
necho conecreto de la guarda de los mismos habria de entenderse concatenado
con la actividad normal de guarda a que venia destinado el local desde pre-
iéritas fechas, en cuyo dilatado plazo de tiempo es 16gico que siguieran
sucediéndose mutaciones en log titulares de los coches y cambiaran éstos».
Para el recurrente, pues, el plavo de ejercicin de la accidn comienza en el
momento en que se guards el primer coche, Entonces comienza la actividad
cde custodiar coches, en la que se empled el local. El Tribunal Supremo no
entra propiamente en el examen de esta argumentacién, Hmitdndose a
afirmar, junto a la irrelevancia de la calificacion en subarriendo o cesién,
que tampoco se ha infringido el articulo 1.964 del Coédigo civil, «puesto que
In,ccupacion por personas extrafias al contrato... se inicié dos meses antes»
de la interposiciéu de la demanda,

54. OCUFACION POR TERCERO: Estcndo el local arrendado ocupado por per-
sona ajena al inguilino, usdndolo en actividades propias ¥ en su beneficio,
procede la tresolucién del conirato, en virtud de lo dispuesto en el wimero
2.0 det articulo 114 de la Ley, sin que seq Pieciso, por no constituir obsideulo,
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cl titulo por el que lo disjruia, i es cesion o subarriendo, si es lotal o pai
cial, si gbsolule o compartida, {/mtuitg u onrerosa, pordque basta la introduc-
cifin. de tercera persona, usdndolo en su nombre y provecho, puart que Pro.
ceda lo resolucion. |S. 18 de diciembre de 1959; desestimatoria.]

56. OCUPACION INCONSENTIDA: L& ocupacion total, parcial o conjunia, de
un iocal de megocio en el gue no cobe lo convitencia jFamiliar, por una
persona no arrendataric, con consentimiento del arrendatario, es ung trans-
ferencia que, no consentida por el arrendador, ni amparade en el articu-
o 382 de la Ley de Arrendamientos Urbanos vigente. es causa de resolucion
del contrato de arrendamiento. 18, 23 de marzo de 1960; estimatoria. |

Nora: E] hijo del arrendatario del local de negocio con vivienda dado
para exposicion y venta de muebles, se inscribié en el Colegio de Agentes
Comerciales, e instalé en el local arrendado al padre su propio despacho, y
el deposito de los articulos de pasta y marfil que, como de su exclusiva y
excluyente propiedad, dié de alta en la seccién de arbitrios municipales, por
In que no puede ser cierta la afirmacién que todas las actividades desarrolladas
en el local arrendado, se efectiian por el supuesto cedente, ya que algunas,
las de agente de comercio y depositario de las indicadas mercancias, no las
puede desenvolver nadie mis gue su hijo, que no es arrendatario.

56. SUBARRIENDO INCONSENTIDO: ABUSO DE DERECHO: EI abuso de derecho
como causa de desestimaciin de las Drelensiones de las partes, ha sido
reconocido por el articulo 9 de la Ley de Arrendumientos Urbanos vigente,
camo antes lo habia sido por olres disposiciones dictadas sobre lo materia
de arrendamientos urbanocs y también con cardcter general por la doctrind
de esta Sala, quien establecic las condiciones gue habian de comeurrir para
su estimacion, incluyendo dentro de su dmbito tode clase de moviles ilegili
mos que pudieran determinar la conducta del titular del derecho, bien con-
sistieran en la intencion de dafiar o en und utilizacion anormal del derechio,
o adecuedo ¢ su verdudero espiritu y finalidad.

ABUSO DE DERECHO: No se da el abuso de derecho, ya que no consta pro-
bado que ia autorizacion para la ocupacion del local por un tercero se diera,
70 ya en la forma escrite exigida por la Ley, sino tampoco en forma verbal;
sin que existan, por olra parte, motivos ilegitimos en el demandante en el
ejercicio de su accion. [8. 9 de marzo de 1960; desestimatoria.]

57. SUBSRRIENDO INCONSENTIDO: La ocupecidn de un local dc negocio
arrendado por una Sociedad que no intervino en la perteccion del contreio
generador de la relacion arrendaticia en litigio, concertado por una persona
individual no duefia del negocio en él explotado, es bese suficiente para la
presuncién de un subarriendo inconsentido cause de ia resolucidn del con-
traio. [8. 11 de marzo de 1960; no ha lugar.]

58. OCUPACION POR TERCERO: No Io acredita ni pueden wcreditarlo las
dos ceriificaciones del padron municipal de vecinos segun las cuales el domni-
aitio de la arrendataric es distinto del de su hijo, ni la ceriificacién del pa-
dron municipal de industrias, ni la de la inspeccion de sanidad mugicipal gue
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cuida de hacer comstar Que no se cultiva champignon en el local de negocio
arrendado, mi, por ultimo, un informe pericial de albadiiles. [S. 2 de abril de
1966; no ha lugar.j

59. POR SUBARRIENDO ! VALOR DE LA SENTENCIA: MOMENTO DE SU EFICACIA:
La resolucion de un contrato, cuando no se efectia por la concurrencia en
ella o para ella, de las voluntades de los contratantes, sélo puede decretarla
el Juez a instancia de uno de ellos. Y al hacerlo no declara o pone de mua-
nifiesto un derecho discutido, pero ya existente, sino que decrela lo ruptura
del vineulo juridgico que relacionaba a los conlratantes entre si, con eficacia
desde el momenio en que se dicto la sentencia que lo dispone.

RETRACTO ARRENDATICIO TURBANO Y RESOLUCION DEL ARRENDAMIENTO
POR SUBARRIENDG : La demandante era inguilina en lo fecha del doce de
junio de 1958 y estaba legitimada activamente para ejercitar la accion de
reiracto, pues la sentencin que estimé la resolucién del contrato de arren-
Zamiento por causa de subarriendo, no se diclé hasta dia veintiocho del
mismo imes y afio. [S. 24 de marzo de 1960; no ha lugar.]

60. SUBARRIENDO INCONSENTIDO: PRESUNCIONES: No infringe el arficu-
1o 1.253 del Codigo civil la sentencia que infiere la transmision del uso del
loecql arrendado, basado en el hecho de que en la cosa locada se hallen insto-
lados el teléfono y las oficinas en las cuales aparecen domiciliados, a efectos
de seguro social y de las elecciones sindicales, ademds del arrendatario,
olras dos personas, como dependientes los tres de una entidad no arren-
dataria, en el domicilio de lu cual no eriste espacio dedicado a oficina
ni se practica ninguna gestion de las que requiere su megocio, nt ¢ él con-
curren los expresados empleados, que desarrollan integramente dicha ges-
tu6n en el locdl cuestionado, como lo indican los rotulos v placas fijados
en ¢1. [8. 25 de diciembre de 1959; desestimatoria.]

Nora: El arrendatario era agente comercial de la Sociedad en cuyo favor
se declara celebrado el subarriendo. Los hechos en los gue se basa la sen-
tencia, seatin los reconoce el mismo arrendatario recurrente son: @) Existencia
de unos rotulos, que anuncian la sociedad. en el domicilio del recurrente
b) Figurar en la Guia telafénica uno de los nameros del recurrente a nombre
de la misma entidad. ¢j Dos empleados de dicha sociedad figuran domiciliados
en el domicilio del arrendstario, a efectos de Seguros sociales en el Instituto
Nacional de Prevision, ¥ en la Delegacién Provincial de Sindicatos, d) En el
domicilio social de la empresa, no existen mobiliario ni empleados de la mis-
ma. ni se cobran las primas de sus asegurados, ni se solicita la prestacion de
sus servicios, ni el publico tiene libre acceso, ni existe rétulo alguno que la
anuncie (J. G. Y.). '

61. LEy 1956: SUBARRIENDO: REQUISITOS: PRESUNCION: Para la ecis-
tencia del subarriendo ha de partirse del hecho plenamenie demostrado
de la ocupacién total o parcial, compurtida o excluyente, de io cosa arren-
dada, por persoha que no intervino en la perfeccion del conirdto de arren-
darmiento, circunstancia gue mo se infiere del hecho inconcluyente, por

equivceo ¥y ambiguo, de que los miembros de ura asociaeion concurrai,
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como todos los demds clientes del negocio propio del arrendatario, al local
en que el negocio se explotu, con et cual no tienen mds relocion que lo
derivada de las consumiciones variables de cade uno, inconciliables con las
nolas esenciales del subarriendo: espacio determinado, DPrecio cierto y uso
subjetivamente individualizcado. [S. 21 de enero de 1960; desestimatoria.|

Nora: Se basaba la demanda en ia ocupacion por una pefia deportiva, de
parte de los locales arrendados, en los que celebraba reuniones pericdicas, con-
ferencias, etc. A pesar de la omision de la solicitud de declaracion de que
ta! pefia constituye una asociacién, no hay duda de que la sentencia sigue
un criterio méas riguroso en la apreciacién de esta causa de resolucion,
pues, si bien son las notas enumeradas las constituyentes del subarriendo,
numerosas sentencias del Tribunal Supremo han declarado que basta el
hocho de la ocupacion por un tercero, sin que se precise la prueba compleis
de la existencia de todos los requisitos del subarriendo, muy dificil de pro-

porcionar, debido precisamente a la indole clandestina de su realizaciin
J, G. Y).

62. SUBARRIENDC INCONSENTIDO: PRUEBAS INDIRECTAS: PRESUNCIONES: Sabido
€3 que, por Ia forma clandesting en que estos subarriendos se conciertan,
de ordinario, no se puede demostrer le concurrencie. de todos los requisi-
tos esenciales de este contraio, de aqui que la jurisprudencia se haya U-
mitado o la estimuacion de alguno de ellos derivados de la ocupacion o in-
troduccion de une persona extraiia a la relacion juridica nacide del contrato,
s que se necesite une prueba directa de tales requisitos integrantes del
subarriendo, bastando que éste resulle demostrado por pruebas wndirectas,
incluso, por vresunciones. [S. 1 de diciembre de 1960; desestimatoria.]

Concordancias : Sentencia 19 de febrero de 1958, alude a la clandestinidad
cemo circunstancia normal; sentencia 25 de junio de 1958, normalmente
se declarara la existencia del subarriendo incomsentido por presunciones.

63. INTRODUCCION DE TERCERO: Es$ causce bastante pure la resolucion ig
introduccion en el local de tercera personc, sin que se Precise especificar
el iitulo o medio.

INTRODUCCION DE TERCERO: PRUEBA: En los supuestos en que se han de
overiguar hechos clandestinos, se han de tener en cuenta tanto la pruebe
dei actor como la contraria, siendo #til a tal fin lo actitlud de esta dltima
parte en el proceso, al dejar de justificar hecitos con datos gue han de obrar
en su poder, y su pasivided juega una funcién en el proceso que ha de ser
estimoda; lo Que no supone, en mingin modo. invertir ia carga de la
prueba que corresponde al '_demavzdante.

INTRODUCCION DE TERCERO : PRESUNCION: Del hecho de gque el arrendatc-
rio nunce se encuentre en el local qrrendado, hallindose siempre dl frente
del mismo ung tercera persone gque reaiiza las operdciones, sin que ienge
poder para ello, y que figura inscritc como empress en el local cuesliong-
o, en la misma activided o negocio que desarrollaba el arrendatario, no
es contrario o la I6gica ni resulta absurdo deducir que se ha producido I
introductién de un iercero, permitiendo Ila resolucion del confrofo. (8. 25
de marzo de 1969: desestimatoria.]
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Nora: =l recurrente alegaba incongruencia porgue, dice, el Consideran-
do segundo aprecia el subarriendo, y la demanda se funda en traspaso. Sc
deniega el motivo, pues 1., existe congruencia entre el suplico y el fallo
gue pedia y concedio, respectivamente, la resolucion. 2., el verdadero
fundamento del fallo no se encuentra en que se admita el subarriende o
el traspaso, sino, simplemente, en el hecho de la introduccién del tercero.

II. Es digna de alabanza la consideracién gue se hace respecto de la
apreciacion de la actitud de la parte demandada. Aunque aparece expre-
sada como referida a la averiguacién de hechos clandestinos, conecta, sin
duda, como la existencia de un deber especial, en las paries contendientes, de
contribuir de buena fe y sin temeridad, a la determinacion de la verdad de-
batida. Técnicamente, puede ser sélo el resultado de la valoracion conjuwnic
de la prueba. (J. G. Y.)

64. 'TRASPASC ILEGAL: La ocupacitn de la cosa arrendada sin consenti-
miento del arrendador, por quien no fué porte en el contrato es unae itrans-
mision ilegal; en tanto no se pruebe, tratdndose de local de negocios, que es
un traspaso con todos los requisitos legales.

TRANSFORMACION DE LA SOCIEDAD ARRENDATARIA: $. R. L. A 8. A Lg vigenie
LAU (articulo 39), s6lo excluye de la consideracion de traspaso, el cambio
de forma impuesto por la ley, no por volutad privada. .

DERECHO TRANSITORIO: Bl Arf. 140 de la Ley de S. A. de 1951 no es adhlicable
a lus relaciones arrendaticias preexisienies al tiempo de su promulgacion.
[8. 2 de diciembre de 1959; no ha lugar.] ’

65. CESION DY LOCAL DE NEGOCIO: PRESCRIPCION: El conirato gratuito i one-
ros0, concluido por el arrendatario con un tercero, sin intervencion del arren-
dador, no puede perjudicar a éste, ni siquiere « través de una prescripeion de
imnosible evistencia.

FUENTES DE LaS OBLIGACIONES: Las obligaciones dnicamentie nacen de la Ley
o de la voluntad privada v nadie puede hacerse deudor o acreedor Por usu-

cupion o preseripeitn adquisitiva.

CAMBIO DE FORMA SOCIAL: TRASPASO: La Ley de Sociedades andnimas uo
puede prevalecer sobre las normas de la LAU sobre traspaso gue son de fecha
posterior. La LAU sdlo estima evceptuado de los requisitos legales del tras-
paso el cambio de forma de una sociedad si viene impuesto por ln Ley.
[8. 13 de mayo de 1960; no ha lugar.}

88, Traspaso: casvistica: Convenida la fusion de dos empresas de espec-
tdculos, con la finalidad de ecplofar conjuntamente los locales de lus mis-
mas, ¥ fijada la proporeién de cada una de ellas en lo participacion en los
beneficios totales del negocio resultanie, es I0gico suponer que ello implica la
aportacion de uno de los locales, por su arrendatario, a una entidad distinia.
1S, 19 de noviembre de 1959; no ha lugar.]
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67. 'TRASPASO: TRANSFERENCIA Pl SOCIEDAD A S0CI0: La fransmision del local
arrendado, de lo sociedad arrendataria, ¢ una persona individual, realizada sin
cumplir los requisitos legales del traspaso, ni consentimiento del arrendador,
es casua de resolucion. |8, 4 de marzo de 1960; no ha Iugar.]

68. CESION DE ARRENDAMIENIO ! CONCESION A UN TERCERO DE PARTICIPACION
LN UN NEGOCUIO: NO constituye cesion el hecho de que los conyuges drren-
datarios hayan donacion a una hije de una participacion en el negocio gue
gjercen en él, en pago de los servicios en ¢l prestados por aquélla, yo que
«i interesar a la misme en el resulfado de Ilo gestion, no puede decirse
qgue los arrendatarios cedieran su tituloridad. [S. 26 de diciembre de 1934;
ha lugar.]

Nora: Ofrece interés a efecto de la mejor comprension de la doctrina
sentada en ia anterior miaxima, la transcripcion en lo sustancial del do-
cumento privado por €l que se realizé la transferencia en cuestion; se hace
constar en él: que a los conyuges A y B pertenece el comercio de...: que
viene desarrollando el negocio comercial indicado, la sefiorita C con el con-
sentimiento de sus padres v que con el fin de regular los derechos y obli-
gaciones de los duefios v representantes formalizan este contrato con ias
siguientes estipulaciones: 1.0 Los conyuges A v B ceden gratuitamente a
st hija C una participacion en el comercio referido, por valor de 50.000 pe-
setas, siempre que del balance en curso de formacidon resulte un capital
liquido de 200.000 pesetas, como minimo: 2.4 Conwo la cesion se hace a
titulo gratuito y excede de 300 ducados, para evitar la insinuacién judicial,
los cedentes prestan juramento asertorio; 3.2 Las utilidades o beneticios
liguidos que resulten al final de cada ejercicio, se rvepartiran, el 75 por 100
para A vy B y €1 25 por 100 pars C; 4~ La sefiorifa C regentard el comer-
¢io con amplitud de libertad para hacer compras v ventas, fijacion de pre-
¢los, nombramiento v despido de empleados, segtin lo hecho hasta la fecha.
no perecibiendo sueldo u honorarios por considerarse suficientemente remu-
nerada con la participacion de beneficios; 5.2 Los cOnyuges A y B tendréan
derecho a exalminar e inspeccionar, cuando lo estimen convenienfe, los
Ybros de contabilidad reglamentarios; 6.2 La sefioritas ¢ no podra retirar
su participacién en el capital del comercio y estari obligada a acumular,
a su 25 por 100 de participacion en el capital, el beneficio que le corres-
ponda cada aho, previo descuento de los gastos particulares para su ves-
tuario, que sufragara por si misma; 7.2 Los sefiores A y B se cbligan &
alimentar v tener en su casa y compafila a su hija C; ... 9.2 Si la sefiorita
C contraec matrimonio pueden ocurrir dos supuestos: ) que contintie diri-
glendo el negocio de acuerdo con sus padres, en cuyo supuesto percibira
€i B0 por 100 de los beneficics; v D) si no contintia al frente del negocio,
podra retirar gradualimente su capital, en cusniia y plazos tales, que no
sufra quebranto el negocio ni se resienia; ... 12. Si los sefiores A y B inten-
taren verificar un traspaso del comercio, tendra derecho preferente para gue-
darse con €l la sefiorita C con rebaja del 25 por 100 de la cantidad gque
como precio de traspaso ofrezea el mejor postor; ... 14. Si por la mala admi-
nistracion del comercio no marchase bien el negocio, los sefiores A y B
podran dar por terminado es¥ contrato,

Notese gue el criterio de la anterior sentencia supone una notable v
seertada relajacion del rigor de la doctrina gue veia en todo supuesto de
transferencia de un negocio radicado en el local arrendado —o de parte
del mismo--~ un verdadero acto de cesidn que, a menos de reglizarse con
arreglo a la LAU, constituia causa de resolucidén: véanse, por ejemplo, las
sentencias de 17 de marzo ¥ 7 de abril de 1958, en las gue se estimé cons-
titutivo de cesidn la transmision de una alicucta de una empresa, aungue
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en los supuestos contemplados en las mismas, se trataba de una enajena-
cion mediante precio y en el de la sentencia objeto de la presente nota,
la transferencia se realizé a titulo de donacion remumneratoria, matizada.
con clausulas muy especiales. (J. P, R.)

69. CONSTITUCION DE SOCIEDAD IRREGULAR: L constitucion por el arren-
datario, qon un hermaio, de una sociedad irregular, que explota el negocio
instalado en el local arrendado, constituye una cesion del derecho arrendo-
ticio. [S. 16 de diciembre de 1959; no ha lugar.]

70. APORTACION A UNa sOCIEDAD: La aboriacion del derecho arrendaticio «
una sociedad de persdnglidad juridica distinte de la natural ol arrendiataric
constituye una cesidn del derecho arrendaticio que es causa de resolvcion del
arrendamiento si se realiza sin cumplir los requisitos de la LAU.

FoRMACION DE UNA SOCIEDAD DE MERO HECHO: El oforgamiento de la escri-
tura de sociedad y la constitucion de ésta en legal forma por parte de dos
arrendatarios que al tiempo de celebrar el contrato de arrendamiento ya for-
maban unae sociedad de hecho cuya existencia conocia el arrendador que con-
certd el arriendo con dichos socios, en su calidad de fales, no constituye tras-
Paso. [S. 10 de diciembre de 1959: no ha lugar.|

71. FACULTAD DE TRASPASAR CONDICIONADA: La facultad de traspasar otor-
gada por el arrendador al arrendatario, no se la concedié pura y simplemen-
e, sino sometide a una condicion cuyo inoumplimiento por él con ella benefi-
ciado impide la perfeccion de su ejercicio, que si se consuma serd ilicito y, por
ello, causa de resolucion del arrendamiento. [S. 13 de febrero de 1980: deses-
timatoria.]

72. EXPLOTACION CONJUNTA DEL NEGOCIO FOR PADRE ¥ HIJOS: La explotacion
cgonjunta del negocic por el padre, arremndatario, y sus hijos, quienes se ve-
parten los beneficios, consiituye una asociaditin, lo que supone un traspaso,
stendo indeclinable consecuencia la estimacion de lo resolucidn del contrato,
sin que quepa aplicar el art. 31 de In Ley de Arrendamicnios Urbanos vigente,
ya que, por su cardcter excepcional, no puede extenderse, ni aun por razdn
de analogia, a supuestos distintos al expresamente contemplado en 8l

PRUEBA: CONFESION: La conlestacion dada por el confesanie de gque los
ingresos Que se obtienen en el megocio eran para €l y sus dos hijos. «porgue
estan unidos los tres», constituye plena Prueba de la existencia de la asc-
cigeion. [S. 26 de febrero de 1960; desestimatoria.]

73. SEPARACION DE COMUNEROs: Al separarse uno de los comuneros del
uso del local arrendodo, quedundo el olro en el uso de la totalided, es evi-
dente que hubo un iraspaso de la parie indivisa correspondienie al que se
separd, en favor del que continuG en el uso de todo el local; traspaso efec-
tuado sin cumplir los requisitos Recesarios Dare su existencia legal, por Ic
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que constiluye cause de resolucion del arrendamiento. [S. 2 de marzo de
1960; estimatoria.]

74. PROYECTO DE TRASPASO: Bl recurrenle nunce adquiric el derecho de
arrendamidnto del local en cuestion, porque el dnico titulo en que junda esa
adquisicion supuesia, es el proyecto de traspaso o decision de traspasur de
los arrendatarios, por el precio convenido con el recurremie, si el traspaso
llegase o efectuarse, io que no ocurrio.

TRASPASO: TANTEO DEL ARENDADOKR: LECITIMACION acTiva: Cualesquiera que
Jueren los efectos, respecto de los errendaetarios, del incumplimienio de las
oondiciones de la Ley o del contrato celebrado con aquéllos por el arrenda-
dor, y los producidos por las relaciones enire los arrendatarios y el vecu-
rrente, es indudable que wni de tal contrato, ni del incumplimiento de las
condiciones aludidas, ni de dichas relaciones, pudo derivarse ninguna accion
o favor del recurrente para recobrar la comdicidn de arrendatario que nunca
tuvo. [S. 15 de diciembre de 1959; desestimatoria.]

75. ADQUISICION EN SUBASTA DEL DERECHO ARRENDATICIO DE LOCAL DE NEGOCIO:
El adjudicatario en subasta de un derecho de traspaso, no puede devenir al
orrendatario, st la relacion locativa se ha extinguido vor efecto de un desahu-
cio ejercitado contra el arrendatario ejecutado.

ADQUISICION EN SUBASTA DEL DERECHO ARRENDATICIC D& ILOCAL DE NEGOCIO: EL
arrendador puede impugnar el traspaso forzoso realizado a través de subas-
ta judicial del derecho arrendaticio, si en la enajenacion no se did cumpli-
miento a los requisitos legales del fraspaso.

TRASPASO: NOTIFICACION: EI edicto de subasic de un derechyo de ifaspaso
no es la notificacidn del proyecto de trasbaso requeride por la LAU. [8. 15
de diciembre de 1959; no ha lugar.]

76. OBRAS: pANOS Y PERJUICIOS CAUSADOS AL ARRENDATARIC: El arrendador,
en virtud de las obligaciones que le impone el art. 1.554 del C. c., responde,
frente al arrendatario, de los dafios causados a éste por obras realizadas en
el inmueble por cuentax y encargo del primero, independieniemente de las
relaciones y obligaciones que puedan existir entre el arrendador ¥ los téeni-
cos que planearon ¥y dirigieron la cdnsitruccion. -

FEFECTOS DE LA SENTENCIA PENAL EN ULTERIOR PROCESO CIviL: L2 ubreciacion,
en senfencia recaide en procdesc penal anterior, de gue determnincdo siniestro
fué debido « fuerga mayor, no vincuwla al Tribunal civil que enjuicia lIlas
respansabilidades civiles derivadas del siniestro. [S. 9 de fcbrero de 1260;
no ha lugar.]

7., FACULTAD DEL ARRENDATARIO DE REALIZAR OBHAS DE REPARACION : AL~
cance: La focultad de realizar las obras de repardcion ordenadas por Ia
Autoridad competente, si el arrendador no las efectia, o si fueren urgen-
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iy se encamindren @ evilar dafios inminentes o incomodidad grave, o~
rresponde al arrendalario, sin tener en cuenta st dichos obras modifican o©
no la configuracion de la cose arrendada.

IRESOLUCION POR ALTERAR IA CONFIGURACION: LinuTrs: La proh:idicion de
jealizar obras que alteren la configuracion, solo puede estimarse vigenie
st el arrendatario las realiza por su propia voluntad, movido por conside-
raciones de orden personal y por su. propic conveniencia, no cudando le vies
wen hinpuestas por causas no queridas por €l y se realizan parg evilar se
sigan produciendo defios y perjuicios de incomodidad grove. |S. 5 de febrero
de 1960; ha lugar.]

Nora: El arrendatario habia procedido a tapiar con un tabigque una
puerta gue daba acceso al local arrendado desde el portal; en dicha puerta
se habia abierfo un boquete que facilité la perpetracion de un robo en el
local, ¥ requerido el arrendador para gque reparase la puerta, no lo efectud,
por-lo gue el arrendatario construyé el tabique por propia iniciativa, (J. P. R.)

78. LOCAL DE NEGOCIO SOMETIDO A LAU 1946: OBRAS NO CONSENTIDAS: El de-
rribo de la mayor parte de un tabique que separaba la tienda de ofro depar-
tamento, y la instalacion en su lugar de una vilrina-nevera, de armadura de
madera y amplios cristales, varia la forma y estructura de la cost arrenda-
da y su aspecto peculiar, produciendo en ella wn cambio esencial y sensible
que es causa de resolucién al no contar con permiso del duefio. [S. 4 de
marzo de 1960; no ha lugar.]

79. OBRAS QUE MODIFICAN LA CONFIGURACION: CONSENTIMIENTO: CONOCIMIEN-
T0: El conocimiento, acto de valor [0gico sometido a las leyes del pensar, 1o
es identificoble con el consentimiento, acto de valor volitivo gobernado por
el derecho, que, s0lo en lo voluntad de su autor apoya el poder vinculante
que a éste le confiere. [8. 9 de noviembre de 1959; no ha lugar.]

80. CONFIGURACION: La modificacion de un evacualorio en un local 10
arrendado parc viviendae, es obra que o Puede estimarse modifigue su con-
figuracion. [8. 22 de enecro de 1969; no ha lugar.]

81. CONFIGURACION: No la altera la susititucion de pavimentos, pues sélo
afectan a lo superficic de elementos ya evistantes en el local, lo que no
quiere decir que no puedan dar luger o otras acciones distintas de la reso-
cibn. [S. 10 de febrero de 1960; no ha lugar.]

82. CoxrFIGURACION: La afirmacién de gue las obras ejecutadas no modi-
fican la configuracion, es cuestion fdetica, ajuridica que no debe conjundirse
con ung excepeidn o defensa de derecho, ni siQuiera indirecta, nobida cuenia
gue el heche nta sido sentedo como apoyo de la negative del hecho bdrico
de la accion ejercitada.

Pruzsa: La configuracicn de la cosa local, en cuanio concepio fdetico
de raloracion histdrica ¥y no juridica. exige lo afirmacisn de la evistencia e
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hechos fisicos o reales, ponderables o wvalorables, imposibles de aleansar
cuando se niega, sin impugnacion aeforsuncde la existencia de los aliimos.
[S. 2 de abril de 1960; no ha lugar.]

83. CONFIGURACION: TRABAJO CaARPINTERIA: Un itablado o entrepiso de
madera, cerrado Por itres de sus lados, montado o sustenfado sobre variod
postecillos, ligeramente empotrados en ¢l suelo, sin gue estén adheridos o las
paredes ni techos, no altera lo configuracion del local donde se ha levan
tado, porque Io que el tevio legal prohibe y sanciona con la resolucion del
contrato, es la realizgacion de wobrasy gque, gramaticalmente, se hoan de en-
tender por conslruccion, reparacién o reforma de un edificio. [S. § de mayo
de 1960; no ha lugar.]

84. CONFIGURACION: Para gue las obras alteren las condiciones de un edi-
ficio es preciso que modifiguen la forma o estructura de la cosa arrendada,
io distribucion de sus distintas partes, el aspecto peculiar de la misma, 0 en
general que produgcan un combio esencial y sensible y no mevamente acci-
dental y de detalle; y en la insialacion de las estanterias ern el local de nego-
cio arrendado no se dan lus enuncicdas caracteristicas yo gue tales elemen-
tos son necesarios para el ejercicio de la actividad mercantil a que el local
se destina. [8. 10 de marzo de 1966; no ha lugar.]

85, CONFIGURACION: NoO hay mutacion en el local urrendado al no afec-
iar las obras a lo estructura o distribucién del edificio, sino por el Fontrario
unae variecion del uso en la forma arrendada, cual fué ocupar la parfe infe-
rior del hueco de una puerta por un mostrador desiinado a o venta de helo-
dos, cerrando la parte superior de dicho hueco con una persiana sin que ésle
Fuera ampliado o disminuido, ni variado las paredes, iecho o suelo del local
arrendado, y no Ppuede estimarse cometida infraccidn, pues la obra sdélo
afecta @ la decoracidn o embellecimiento del local sin que llegue a extenderse
a su configuracion. |S. 22 de febrero de 1960; no ha lugar.]

86. COXNFIGURACION: Al cerrar um Dbequefio cobertizo Por un tubigue wver-
tical y dividirlo horizontalmenie por medio de un entramado de madera ¥
rollo iniroducidos en lao pared, es indudable se ofecia a lu jorma del Iocal
porgue se ha limitado el esvacio abierto y cambiado la estructure del depar-
temento, con lo que se incide en lo cuusa resolutoria que establece el nilmero
7 del articulo 114 LAU sin que libere ol arrendatario el que la reforma se
naga en un departamento accesoric, ya que la fransgresion legal se ha co-
metido al ercederse de las faculiades de uso que por &l coniraic adquiere
18.-19 de febrero de 1960; no ha lugar.]

87. CONFIGURACION : El derribo de unos tabigues, el alzamienio de otros,
el dotar a la finea arrendada de debartamentos gque untes no existion y la
variacion de las dimensiones de los existentes, constituye cambico de conrigu-
racion.

AUIORIZACION DE OBRAS: ALCANCSE: La auforizacion para obras de conservd-
cion y reparacion no faculte ol arrendatario ¢ allerar la configuracion.
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CONSENTIMIENTO DE OBRAS POR PARTE DEL ADMINISTRADOR: ElI consenti-
miento del arrendador para la realizacion, por el arrendatairio, de obras
que alteren la configuracion, sélo puede ser suplida, por persona con jo-
cultad parae ello, otorgada por el arrendador. La cutorizacion poara reahzor
obras que alteren lo configuracion no es acto de mera administracion, sino
de riguroso dominio. El administrador que lg concede sin autorizacion ex-
presa, traspasa los himites del mandato, incurre en responsabilidad y no
ebliga al mendante, salvo en cuanto éste lo ratifique, expresa o tdcitamente.

MANDATO: ACTOS DE DOMINIO: £l mondaio concebido en términos generales
no comprende mads que los actos de administracion; para ejecutar cualguier
acto de riguroso dominio se necesita mandato expreso.

OBRAs INCONSENTIDAS: DERECHO ANTERIOR & La LAU: Es posible efecio
resolutorio de unas obras reqlizadas en el afio 1946, se determina si se trata
de arrendamiento de local de negocio, por el Decreto de 21 de noviembre de
1936, con arreglo al cual, solo constituia causa de desahucio, la realizacion de
obras con el arrendamiento cuando las mismas ponian en peligro a la finca.
[S. 24 de marzo de 1960; ha lugar.}

88. NrcoCio PELIGROS0: Constituye una industria peligrosa, la actividad de
depdsito y expdndicion de petréleo que tenia lugar en local arrendadd parae
ultramarinos. ' ’

Le apreciacion por notoriedad del cardcter de Ppeligrosa de cierta ac-
tivided no requiere prueba especifica alguna ¥ asi no hay duda de que In
es, la manipulacion para depositar y vender petrdleo en cantidades cuyos pe-
didos, cumplidos por el proveedor en ciertas fechas, va desde los cien hasia
los dos mil litros. [8. 18 de enero de 1960; no ha lugar.j

89. INDUSTRIA PFELIGROSA: PRUEBA: L« peligrosidad es circunsiancia que
er cada caso imcumbe determinar a los Tribunales por ser la consecuenciw
de un hecho o situacion de hecho.

ABUSO DE DERECHO: No incide en abuso del derecho el que lo ejecute ¥
pretende su realizacion en defensa de un interés legalmente protegido y wno
obra con la sola finalidad de dafiar, aungue al hacerlo valer perjudique o
otrq persona. [S. 9 de mayo de 1960; no ha lugar.j

90. INCOMODO E INSALUBRE: CUADRA: Es noforigmente incomodo e insalubre
la utilizacion como cuadra de lo planie baje de un edificio con viviendas,
para aposentar o acoger caballerias, en cuye cuadra eXiste estiércol que, con-
servando su humedad, desprende su caracteristico e inconfundible calor y
olor, que hace lg atmdsfera casi irrespirable. IS. 27 de abril de 1960; no
ha lugar.]

91. INCOMODIDAD I INSALUBRIDAD: INDUSTRIA MASA FRITA: Arrendado un lo-
cal con la estipulaciCn expresa de que el arrendalario tenig gue eliminar Ios
humos de la industria, o que denola haberse celebrado el contrato nara jue
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no produjera incomodidad, ya que la propia de su naturaleda tenin que que-
dar debidamente contrarrestada, su incumplimiento confiere al arrendador
i accidn de desahucio que, con anterioriddd o vigencia de las leyes especiales,
otorgaba el C. c. [8. 4 de marzo de 1960; no ha lugar.]

92, RENUNCIA DE DERECHOS ARRENDATICIOS: La irrenunciabilidad de dere-
chos, a favor del arrendatario, solo estd concedida para contratos normales y
con plenitud de derechos, no cuando aparecen limitados, con condiciones fan
esenciales comwo la relativa al plazo.

RESOLUCION POR EXPROPIACION PRECEDENTE: Si Io expropiacion jorzosa es
ccusa de resolucion, con mayor motivo hay que autorizar la resolucion del
contrato de arrendamiento otorgado respecto a terrenos ya expropiados y en
poder del Estado, que se arrenddaron con cardeier temporal y constando tal
cualidad y sometiendo el arriendo a la condicion resolutoria de temerlo por
verncido, tan pronto se notificase la rescision, con un mes de antelacion, para
ser utilizados con la finalidad que sirvic de fundamentio a la expropiacion.

DERECHO TRANSITORIO: Praciicado bajo la LAU de 1946, el acto de con-
ciliacion por el que se reguirié al arrendatario el desalojo del local, dicha
Ley rige el ejercicio de la correspondiente accion, aungue la demanda se haya
Manteado rigiendo la LAU actual.

ACTO DE CONCILTIACION Y PRESENTACION DE DEMANDA: No es obice a la viabilt-
dad de la demuanda, el que ésta se presente después de los dos meses siguien-
tes al acto de conciliacion celebrado previamente, si dicho acto no es exigido
por la Ley como actuacion previa al procedimiento y se realica con la simple
tinalidad de notificacion. 8. 7 de marze de 1960; no ha lugar.

Nora: No hay que atribuir a la primera de las maximas transcritas un
valor absolutc, precisando, para determinar su verdadero alcance, ponerla
er relacion con la segunda, en la que se dibuja el presupuesto de hecho
que motive la primera. En el caso de aubos, tras la espropiacion, se otorgo
un contrato de arrendamiento de duracién subordinada al inicio de la
utilizacién de la cosa expropiada para los fines que motivaron tal acto
administrativo y tal contrato de arrendamiento ofrecia por ello, un matiz
muy particular que justifica la decision recaida; ello no quiere decir, sin
embargo, que pueda afirmarse, con caricter general, que por el hecho de
que en cualquier conirato de arrendamiento se inserten cliusulas especia-
les respecto al plazo o se pacien especiales condiciones resolutorias, quede
¢! grriendo excluido del d4mbito tutelado por la LAU v haya de reconocer-
se la eficacia. de tales clausulas (J. P. R.),

93, LAU pz 1056: DESTRUCCION DE LA CesA: Es Preciso defermiiur, en el
caso de gue ¢ pérdida no sea itotal, cudl era el valor real de la nave arren-
dada en el momento del simiestro, ¥ cudl es el importe de las obras necesa-
rias parc o reconsiruccidn de lo destruido, y solamenie cugndo este importe
exceds del cincuenta por cienty e aquel valor podrd decretarse la resolucion.
IS. 16 de marzo de 1960; no ha lugar.]
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94, RETRACTO SRRENDATICIO RUSTICO: PREFERENCIA: La distincién entre ol
arrendatario de arrendamiento protegido y ¢l que no tiene este caracter tienc
lranscendencia o efectos de retracto conjorme o lu redaceion que lo Ley de
15 de julio de 1949 dié al articulo 16 de la Ley de Arrendamientos risticos
de 15 de mcrzo de 1985, pues siendo protegido ¢l arrendamiento sobre el re-
tracto arrendaticio solo son preferentes el relracto del comunero de la finca
arrendada gue lleyare en la copropiedad mas de tres asios y el gentilicio, mien-
iras que si se trata de arrendamiento no protegido, también el retracio de
colindantes es prejerente el arrenduticio.

RETRACIO DE COLINDANTES Y ARRENDATICIO RUsTICO: Contre la demanda
en gue se ejercitaba el retracto de colindanies el comprador se limilé a
invocar la prejerencia de su adgquisicion por su cardeter de arrendotario,
pero sin alegar siguerda, ni mucho menos justificar, que el arrendatario
it dera la condicion de prolegido, por lo cual lg Sala, gue se limita o ad-
mitir yue el arrendamienio se celebro y desestima la accion de retracto
de eolindantes ejercitada, concede une preferencia gue lo Ley no declars,
Y su sentencie debe ser casadu. [S. 6 de abril de 1266; ha lugar.|

V. DPerecho de Familia.

1. MATRIMONIO CIVIL, CONTRAIDO YOR BAUTIZADOS AL AMFARO DE A LEY DB
1932: ¥RAUDE A LA LEY CANONICA: Lo0s molrimonios civiles contraidos por
bautizados al amparo de la Ley de 1932 son vdlidos, sin que seq rclevante g
efectos civiles el supuesto jraude de lu legislacion canodnicd.

Axarocia: Esz inaplicable por andlogia al caso actual la disposicion se-
gunda iransitorio de lo Ley derogatoria de le de divorcio, porque ésta se
refiere exclusivamente a casos en que los conyuges estén divorciados, y
no puede equipararse a esta situacion legol la mera separacion de hecho,
voluntaria, sin declaraeion judicial. [S. 16 de mayo de 1959; ha lugar.]

ANTECEDENTES : H! afio 1933, el actor conirajo matrimonio meramente
civil en ZaragQZa v en 1949, subsistente aquel vinculo, contrae matrimonio
canonica con distinta persona previo expediente eclesidstico en el que se
le aseguré que podia contraerlo; no hay descendencia de ninguno de am-
bos matrimonios.

En 1952 el marido insta en via civil la nulidad de su primer vinculo,
cponiéndose la esposa gue alega la bigamia y pide la declaracion de ine-
ficacia civil del segundo matrimonio (canénico;.

En julio de 19583 el Juzgado desestima la demanda, pero interpuesta
apelacién, Ia Audiencia en sentencia de 13 de julio de 1954, revoca Ia
precedente.

El Ministerio Fiscal, representado por don Manuel de ia Plaza, inter-
pone recurso, notable por su solida argumentacién, que es estimado por
la Sala 1.~

Parece ya doctrina fijada, tanto en el orden civil como en el penal, que
los malrimonios civiles celebrados por catélicos al amparo de la ley de
1332, son validos ¥ producen sus efectes, De los graves problemas que pue
dgen plantearse, sobre todo si, como en el presente caso, se han celebrado
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nuevas nupcias canonicas con  distinta persona, nos hemos ocupado cn
este ANUARIO (1955, pags. 648 y siguientes), ¥ en nuestro libro Kl vinculo
de matrimonio civil en el Derecho espaviol (Roma-Madrid, 1959), pag. 118,
mimero 92,

Sefialemos tnicamente que en este caso el Tribunal Supremo, en la
segunda sentencia, se niega a declarar nulo el segundo matrimonio (ca-
nénico)—para 10 cual carecis, evidentemente, de competencia—, sin gue
tampoco se pronuncie acercs de la no produccién de efectos civiles del
mismo. Esta Gltima tiene su fundamento en el articulo 51 del Codigo civil.
¢Sera necesario para obtenerla un nuevo juicio ¥ una nueva sentencia?
Tampoco se pronuncia acerca de la existencia de bigamia, pese a haberio
solicitado la coniraparte.

La argumentacion de la Audiencia Territorial, a juzgar por las referen-
ciag que se.contienen en la sentencia del Tribunal Supremo, uo tenia apo-
yo en la legislacién vigente, no obstante la intencion laudable gue la guiaba.

El Tribunal Supremo, después de recoger en el primer considerando las
razones de la Audiencia, pasa a refutarlas en los considerandos 2.0 g 523
Al tiempo de coniraerse matritnonic civil no existia en Hspaifia dos ordena-
mientos vigentes, sino uno, pues el articulo 6.0 de la Ley de 1332 derogé
la legislacion candnica; por otra parte, habia compatibilidad entre la le-
gislacién civil y la canénica, pues ningung prohibia el contraerlo en otra
foma, vy, de hecho, fueron inuchos los que celebraron ambas formas de ma-
trimonio. No hubo propiamente fraude, sinc incumplimiento de la legisia-
cién canénica, gue, en ftodo caso, no tiene influjo en la legislacién civil
No existié falta de libertad, ni tampoco error gue se dice padecido por el
actor al creer que era valido para la Iglesia el matrimonio civil, Tampoco
cabe aplicar la analogia para declarar la nulidad. (G. G. CJ)

2. MATRIMONIO CIVIL: ORDEN DE 10 DE MARZO DE 1941: NULIDAD POR IN-
FRACCION DEL ARTICULO 42 purL Cépico civin: Si [os contrayentes cngasiaron
a le Autoridad que legalizd el inairimono, demostrando falsamente que
ambos eran acwtolicos, siendo asi que la mujer era catolice, buutizade y
observante de su Religion, el malrimonio es nulo por aplicucién del -
mero 4.0 del articulo 101, en relacion con el artfculo 4. del Cédigo civil,

BueNa 0 MALA FE: No existiendo méritos para apreciar si hubo buend o
male je y de qué parte estuvo una y otra, sélo cabe sostener la buena fe
en amdos. [8. 12 de poviembre de 1959; no ha lugar.|

ANTECEDENTES : Muy similares a los del caso resuelto por sentencia de
21 de octubre de 1959. Se trataba del mairimone civil. contraido en
Muadrid por mujer espaficla, bautizada y practicante en la Iglesia
Catélica, con varén de religion judia. Se ap-ortaron como prueba de
acatolicidad de la mujer dos certificaciones, una de un Pastor protes-
tante ¥ otra del coadjutor de una parroquia catdlica —no consia si era de
su propia parroquia-— El primer hijo nacié a los tres meses de matrimo-
nio, y {ué circuncidado, asi eomo el segundo, pero posteriormente la madre
bautizo a ambos. Ia nulidad se pide por falsedad de Ios documentos apor-
tades para demostrar la acatolicidad, justificandose en el pleito estar bau-
tizada. confirmada, haber hecho la primera Comunién y practicar normal-
mente la Religién catdlica.

Comenrtanio: Esta sentencia v la de 21 de octubre de este mismo afio,
constituyen doctrina legal acerca de las consecuencias de la infraccion del
articulo 42 del Codigo civil, Para los matrimonios civiles, contraidos des-
pués del Decreto de 1956 y de la nueva redaccion dada al articulo 42 det
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Codigo civil, habra que entender que son nulos cuando alguno de los con-
trayentes profesa la religion catélica, Debe advertirse que el régimen vigen-
te, al imponer la comunicacién al Ordinario, evitari en gran parie la
autorizacion de matrimonios civiles al amparo de certificaciones expedidas
por complacencia, sin base en la realidad,

El segunde considerando -reconoce la indudable vigencia de la Orden
de 1941 para los matrimonios celebrados antes de su derogacion, recha-
zando asi la tesis sustentada por el Ministerio Fiscal en su recurso.

Menos conyincente resulta la declaracién de buena fe en la mujer, pues
es evidente que los certificados se obtuvieron a sabiendas de su falsedad,
y en este sentidc se pronuncia la sentencia de 21 de octubre. Bl hecho de
aportar tales certificados falsos plantea el problema de la posible comisién
de un delito de falsedad (la contrayente se ratifico, ademas, a la presens
cig judicial del contenido de su solicibud, en la cual declaraba expresamen-
te su acatolicidad), Parece que el Supremo ha tenido en cuenta el motivo
de obtener un matrimonio reparador. (G. G. C.)

P

5. MATRIMONIO CIVIL: ORCEN DE 10 pE MARZO DE 1041: ACATOLICIDAD: NO cons-
tando que las autoridudes competentes de la Iglesia Caldlica hayan hecho
ninguna declaracion sobre la excomunion o sobre la aposiasia formal de
uwna persona bautizada, debe reputdrsela como caildlica a efectos civiles.

NuLipap: Conforme al articulo 4.0 del Codigo civil, el matrimonio enire
mujer bautizada en la Iglesia Caidlica y varon de religion judia, es nulo
con nulidad radical inlegradg en forma inequivoca en el articulo 42 del
Codigo civil, e implicitamente en el articulo 101, nimero 4.c.

PRUEBA DE ACATOLICIDAD : FALSEDAD . La presentacion de certificados falsos
de acatolicidod da lugar a una ficcion que anula el matrimonio con arreglo
a la Orden de 1841,

MALA FE: COMPENSACION: Hay mala fe en la recurrente que aporfé un
documento de conterido falso, y como quiera que el marido no pudo des-
conoeer tales hechos, debe concliirse que ambos contrayentes obraron de
wmala fe, ¥ que ésta se compensa.

Cumano & 10s Hijos: Cuando ambos padres estan de mala fe, los hijos
deben encomdndarse al cuidedo de la Junmta de Proteccion de Menores.
i8. 21 de octubre de 1959; ha lugar.] :

ANTECEDENTES . Bajo la vigencia de la Orden de 10 de marzo de 1941,
contrajeron matrimonio civil en Madrid, ante el Juzgado nim. seis, una
nuijer espafiola bautizada en la Iglesia Catélica y un judio de nacionalidad
hingara, aportandose como prueba de acatolicidad un certificado del Rec-
tor de la Iglesia Reformada HEspaficia; del matrimonio nacieron dos hijos
que fueron educados en lo religion israelita. La mujer solicita la nulidad
del matrimonio alegando la falsedad del certificado, pues profesaba y pro-
fesa la Religion catélica, viéndose precisada a presenitar aguél por ser
el Tinico medio de legitimar el hijo gue iba a nacer.

CoMENTARIO: En esta sentencia, y en 1la de 12 de noviembre de 1859,
se aborda por primera vez el problema de las consecuencias de la infrac
citn del articulo 42 del Cédigo civil, abandonandose la teoria de las causas
taxativas de nulidad, y sentandose una doctrina de gran trascendencia
para el fuluro, pese a que el caso aqui resuelto puede considerarse bajo el
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régimen de. derecho fransiforio al haber sido derogada la Orden de 10 de
marzo de 1941, :

¢ La nocién de acatolicidad aqui sustentada no es la cangnica, pero
tampoco 1& que establece el régimen vigente; estd inds cerca de aquélla
gue de ésta.

) Frente a tesis negabivas, la sentencia reconoce la vigencla v le
galidad de la Oxden de 1941, si bien la nulidad del matrimonic se hace
dependesr, no tanta de la Talsedad del certificado de acatolicidad (que tue
reconocido mendaz por el Pastor que lo expidié), sino de la infraccién de!
articule 42 del Cddigo civil.

¢ Lo fundamental de ia doctrina sentada por esta sentencia consiste
en la deciaracion de gque la violacion del sistema matrimonial espafiol,
eludiendo la normsal aplicacion del matrimonio canénico, arrastra como
conseeuencia la uulidad del matrimonio, Tesis que puede extenderse sin
dificultad a los matrimonios contraidos después’ del Decreto de 1656 v de
i nueva redaceion del articulo 42.

La sentencia apova la nulidad conjuntamente en el articulo 40 y en
el articulo 101, nuw., 4.~ del Cédigo civil, no vislumbrindose cuil de ellos
considera el decisivo. De cualquier forma, esta sentencia significa un tem-
peramento a o rigida doctrina de la taxatividad de lus causas de nulidad
del articulo 101 del Codigo civil, ¥ coincide con la tesis sostenida por nes-
otrey. (Clr. Ganrcia Caxtero, EI vinculo del matrimeaio civil en of Derechn
espasiol, Roma-AMadrid 1959, p, 227 ¥ siguientes) (G. G. Cu

4. WMATRIMONIOD . DEBER DE CONVIVENCIA: NULIDAD DE LA SEPARACION CON-
\LNCIONAL O DE HECHO: Bl matrimonio imponre ¢ los conyuges el deber eii-
cojuridico de convivir, y todo pacto o situacion de mero hecho que
rulnero este principio de vida comin por ser conirario a las normas del
derecho de familia purc es nulo «per sey,

DEFPOSITO DE MUJER CASADA: EXTINCION: REANUDACION DE LA VIDA CONYUGAL
A INSTANCIA DEL M3RIDO: Lo nujer casade viene obligado o reanudar la
vide conyugal reintegrdndose al domicilio del marido al quedar sin efecto
el depOsito cautelar parc promover el procesc cundnico de separacion, sin
que sea obstdculo la separacién de hecho anierior de los conyuges. IS. 20
de febrero de 1959; no ha lugar.]

Ratifica esta sentencia la doctrina tradicional que considera nulo todo
acuerdo de separacion amistosa, e ilegal toda situacién de separacion de
aecho. Bn la nueva regulacion procesal de las «medidas provisionales en
relacién con la mujer casaday, gque han sustituido al deposito, se preve
expresamente que aquéllas «quedaran sin efecto cuando termine el proce-
sow (art. 1.893, 1.* Lec.), disponiéndoss que «el Juez acordard expresamen-
te ... que la mujer se restituya a la vivienda comin si hubiere salido de ellan
(art. 1.894, Lec.).

5. BIENES GANANCIALES: PRESUNCION: Mientras no se demuestre el cardeier
privativo del dinero com gque se adguiere una finca se Ppresupone ganancial.
jS. 14 de noviembre de 1959; no ha lugar.]

6. SOCIEDAD LEGAYL DE GANANCIALES: DISPOSICION Tw 108 BIENES: ARTICULO 1.413
pi1, CODIGO CIVIL, SEGUN LA REDACCION: DE LA Ly DE 24 pE ABRIL DE 1858:
YINALIDAD DE Esra: La finalidad de esta Ley no fué olra que conseguir, den-

27
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tro de la sociedad legal de gananciales, y sin allerar sus jundamenios ui los
nOrmas por gue se rige esencitimente, una mayor proteccion y garaniic pora
los ntereses de la mujer, requiriendo al efecto su intervencion ¥y consen-
timiento para que sean validos los dctos dispositivos de bienes gananciales,
cuando se refieran a inmuebles o a estadlecimienios merceniiles pericre-
vientes a la misma, y que serd indispensable dicho consentimiento erireso
de la mujer siempre que trate de realizarse un acto de disposicion «libre
y voluntarion de bienes de lus clases expresadas, en el que pueden existir
intereses de la miujer conirapuestos ¢ los de su mdarido.

RETRACIO ARRENDATIVIO RUSTICO: LEGITIMACION PASIVA CUANDO SE EJERCITA
LESFECTO DE BIENES GANANCIALES: Es suficiente la represeniacion por el ma-
rido de la socieded de gananciales, pues pretendiendose con 1o accion de
retracto la transmision de los bienes a la arrendataria, no es Mmenos evi-
dente que no se trate de un contrato de lransmision propiamente dicho
0 de una operacion libre y voluntariqmente plgnteada por el marido como
representante de dicha scciedad, sino que vienc tmpuesia por la Ley en
jorme obligatoric y en las condiciones que la misma establece, de las que
no pueden deducirse intereses de la esposa del demandado en pugna con
tox de éste, ni actuacion del marido que pueda perjudicar @ su iRujer,
por Io que no s necesgrio el consenthiniento de éstq que previene el ar-
ticulo 1.413 del Cddigo civil, en su nueva redaccion. [8. 5 de marze de
1866; no ha lugar.] )

7. PARAFERNAIES . DESAHUCIO POR TRASPASO INCONSENTIDO: LEGITIMACION
BEGISTRAL : Inscrita la finea con cardacter de parafernal, la mujer esta
legitimada pare pedir la resolucion de los coniratos de arrendamiento gue
a l¢ misma se refieran, siempre que lo hagan con autorizacion de su mda-
rido, [8. 4 de abril de 1960; no ha lugar.| .

Respecto a los bienes parafernales cabe una doble posivilidad: gque el
marido ejercite acciones respecto a los mismos con intervencién ‘o congen-
timiento de la mujer (art. 1.383 del C. c.), o que la misma mujer compa-
rezca en juicio para litigar sobre ellos, con licencia de su marido (articulo
L1287 del C. c¢.): la segunda fué utilizada en el presente caso en el gue,
vor tratarse de un contrato de arrendamiento, cuya resolucién se preten-
dia, debe tenerse en cuenta, ademads, que, en principio, la administracién de
los parafernales corresponde a la mujer (art. 1.384 del C. ¢, (G. G. CJ

8. NACIONALIDAD . ADOPCION DE ESPANOL POR EXTRANJERO: DEPENDENCIA FA-
miLiaRr : Lo nacionalidad que tenga, uw oblenga el padre, no afecta a la
del hijo mayor de edad, no allerando la nacionalidad espafiola de ésle su
edopeion por un extranjero. [S. 6 de febrero de 1960; no ha lugar.]

Nora: Como antecedentes cabe sefialar losg siguientes: En 1945 se pro-
auwjo la adopeion de un stbdito alemdn mayor de edad, por un espanol;
en, el propio aflo se practico en el Registro civil una nota haciendo constar
la nacionalidad espafiola del adoptddo, que se consideraba adquirida por
razon de la adopcion, La Direccién General de Registros, por resolucién



Jurisprudencia 1005

de i6 de enero de 18946, interesd del Ministerio Fisecal el planteamiento de
demanda de nulidad del asiento regisiral. En septiembre de 1950, el Mi-
nisterio Fiscal promovid el correspondiente juicio en el que recayd senten-
cia estimatoria de la demanda de la nulidad (10 de mayo de 1954, resolu-
cién confirmada en apelacion (1 de diciembre de 1854 ¥ contra la que no
ha prosperado el recurso de casacion.

En la actualidad el problema del posible reflejo de la adopcién en la
nacionalidad, se halla resuelto hmplicita, pero claramenie, en el Cdodigo
civil, reformado por la Ley de 15 de julio de 1954, En efecto, si los extran-
jeros =doptados durante su menor edad por espafioles pueden liegar &
alcanzar ia wnacionglidad espafiola por naturalizacion, por residencia—aun-
que esta se abreviada-—, en virtud de lo dispuesto en el actual articulo 20
del Codigo clvil, es evidente ¢ue la adopcién por espafioles de extranjeros.
aun menores de edad, no atribuye a éstos la nacionalidad espaifiola.

Con arreglo & la legisiacién vigente, al tiempo de producirse la adopcion
de autos era patente que la adopcion de un mayor de edad no podria de-
ferminar la adquisicién por éste de la nacionalidad espafiola; més discutible
era la cuestion en relacion a los extranjeros adoptados durante su
menor edad, ya gue la formula del antiguo articulo 18 del Codigo civil
podia suscitar legitimas dudas, no siendo de extranar que autores como
Triss Gire (Eséudios, I, pig. 247) v RopricuEz Acuvmena (Rev. Jur. de
Marruecos, 1851, pag, 11), influenciados por el tenor literal de dicho pre-
cepto en relacidn con las normas que atribuyen al padre adoptivo la
patria potestad sobre el adoptado, entendieran gue la adopcidn wnrodu-
cia la comunicacién, al adoptado menor, de la nacionalidad del adoptan-
te, aungue la opinién dominante fué la contraria—Dr Castro, Derecho ci-
vil de Espafic, 1T, 1. 1.* ed., pag. 428 y doctrina de la Direccidn General de
los Registros v Notariado (Ress. de 19 de junio de 1943 y 16 de enero de
1946)—. Como dice DE CasTro. dado el alcance minimo de la adopcidn en
nuestro Derecho resultaba desorbitado proyectar su influjo, tan Iimitado
en la drbita puramente civil, al campo de la nacionalidad.

El criterio de no atribuir a la adopcion eiecto en orden a la nacionalidad
del adoptadn (al menos efecto automatico, pues en diversas legislaciones
&l vinculo de adopcion puede facilitar la naturalizacion o servir de hase
de opcién), es el de la mayoria de las legislaciones, entre las que apenas
si cabe sefialar como excepcion ia Adoption of Children Act inglesa. Como
dato comparativo, muy sugerente al respecto, debe citarse la resolueion
dictada recientemente por el Tribunal Supremo filipino en el caso Ching
Ling contra Galang (Philipmne Law Journdgl, 1958, pag. 169), en la que,
pese a que el nuevo Codigo civil de Filipinas, separdandose del antiguo espaifiol,
be equiparado casi totalmente los hijos adoptivos a los legitimos, ha pro-
clamado la irrelevancia de la adopcién, en orden a atribuir al adoptado
ia nacionalidad filipina del adoptante. (J, P. R.)

9. ALTVMENTOS PROVISIONALES: DEPOSITO DE MUJER CASADA: DURACION .
Coneedidos los alimentos provisionules para la esposa y su hija menor de
edad en el erpediente de depdsiio de aguélla, desde su sefialamiento ha
existido, y continta existiendo, la obligacion de prestarios y el derecho @
percibirios hasla su resolucion en el juicio definitivo.

ALIMENTOS DEFINLTIVOS: CcUANTiA: Lo cuantin de los allmentos es cues-
tion de puro hecho, no susceptible de casacién por la vie del nam. 1. del
arttculo 1.692 Lec.

PRESCRIPCION: CUBSTION NuEVA: Lg inscripcion no discutida en instan-
cie no cabe alegarla en casacion. 18, 1 de abril de 1960; no ha lugar.i
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La doctrina recogida en el primer apartado debe enienderse en el sen-
tido de gue, acordada por el Tribunal eclesidstico la separacién de los
conyuges, subsiste la obligacion de abonar los alimentos otorgados como
mecdida provisional, hasta tante gue no inste el juicio definitivo de alimen-
s En el presente caso, el marido, banguero, comparecié en el juicio de
alimentos definitivos pretendiendo ser declarado pobre, v al no concedér-
sele 1a pobreze, quedd en situacion de rebeldia., En casacién alega la pres-
cripeidn, ya que se le condend a satisfacer pensiones atrasadas desde cinco
afios ¥ un ines, pero por tratarse de una cuesiidn no plenteada on instan-
cia, fué desestimado el recurso,

10, ALIMENTOS PROVISIONALES . SEPARACION PHRSONAL POR ADULIERIO DE LA
MUIER: Curece de cecion porg reclameor alimenfos lu mujer separeda pos
s elpa por causa de ddelierio.

EXTINCIGN DE LA OBLIGACION ALIMENTICIA: Cuando el estudo de necesudad
previene de actos propios cortrarios ¢ los principios dlicus que rigen lu
ur ganizacion mordl y legal de la familia, incurriendose en falta de Ia:
que dan lugdr 4 la desheredacion, cesa lu obligacion de alimentos entre
conyuges,. [8. 10 de disiembre de 1959; no ha lugar.)

I.a demanda se planiea antes de entrar en vigor la nueva tegulacién
de los alimentos enire conyuges, caso de separacion. El Tribunal eclesids-
tico la concedi¢ con csricier definitivo por adulterio de la esposa, quedan-
de los hijos cn poder del padre; posteriormente la mujer fué condenada
dos veces en juicio erimival por adulterio. Con razén alude el Tribunal Su-
premo & la greiterada deslealtad e infidelidad conyugaly.

Sobre el estado de la doctrina anterior y posterior a la reforma: Cfr. Gan-
cin CanTERO, El vinculo de matrimonio civil en el Derecho espafiol (Roma-
Madrid, 1959), p. 290, ntmm. 59. En la presente seniencia se reitera la con-
tenida, entre otras, en las de 13 de octubre de 1953 v § de febrero de 1954,
cue prepararon el terreno a la regulacion vigente.

Notemos la incorrecta expresion del primer Considerando: «La obliga-
cion legal de alimentos entre log conyuges admite la excepcién de que
uno de ellos rompe el vinculo matrimonialy. (G, G. G,

11, ALIMENTOS: OBLIGACION DEL PADRE RESPECTO A HIJA ITGITIMA MAYOR DE
1oab. cuanNTia: Lo cudntic de los aiimentos se ha Jfijado en proporcion
austa de los medios de guien los debe—médico militar retirado—y las nece-
sidades de la aimentista—enferma, ya curada, que disfruta de ui sueldo de
12,000 pesetas anuales—, 1o pudiéndose impugnar en casacion por la via del
del nitm, 1.0 del articulo 1.692 Lec. |¥. 18 de diciembre de 1959; no ha lugar.|

Como dice BELIRAN DE HERENDIA DE ONIS, La obligacion legal de wclimen-
tog enire Parienies (Salamanca, 1958), p. 48, de dos formas pueden los pa-
dres subvenir o las necesidades de l‘os hijos: mediante el cumpliziento del
peder-deber de la palria potestad y mediante el cumplimiento de la estric-
o obligacidn legal de alimentos, La primera tience lugar cuando los hijos
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ne estan emancipados yv. por estar sometidos a la patria potestad, tienen
derecho a ser abmentados nor sus padres viviendo en compaifiia, segun el
artieulo 155; la segunda tiene lugar cuando los hijos, una vez emancipa-
dos v salidos de la patria potestad, se encuentran en un estado de necesi-
dad, como en ei supuesio de esta sentencia, El recurso de casacion lo in-
terpone la hija, porgue habiendo solicitado 1.500 pesefas mensusles, sélo
=e le conceden 850 pesetas.

12. ALIMENTOS ENTRE CONYTUGES: MUJER QUE TRABAJA - Cesa la obligucicn
iegal del marido de prestar alimentos a su mujer, cuando ésta tiene capd-
cidad pare realizar trabajos con ecuyo producto atender ¢ sus necesiddades.

MUJER SEPARADA DE HrCHO: Carece de accion para reclamar alimentos
e mujer casada que vive, de hecho y por su voluniad, fuerad del domicilio
conyugal sin haber solicitado su depdsito ni la intervencior judicial. |8. 13
de marzo de 1960; no ha lugar.]

La alusién al depdsito—hoy sustituido por las medidas provisionales en
relacion con la maujer casada—se explica por iratarse de un supuesto de
hecho ocurrido anites de entrar en vigor la reforma de 1958

13. HI1J0S NATURALES: RECONOCIMIENTO EN ACTA DE NACIMIENTO. PRETERI-
c16K: La prefericion de hijos naturales legalmente reconocidos anula la ins-
titucion de herederos.

ACTAS DEL REGISTRO CIVIL: EXTENSION: NO se requicre que Ias actas del
Registro civil estén escritas de pufio y letra de sus firmdltes.

FurMA: La firma de un documento supone el conocimiento de su contenido
por el firmante y su conformidad con €1, sin gue howe necesidad de probar
esto, salvo Prueba en contrario.

DICTAMEN DE CALIGRA¥F0s: El dictamen de caligrafos sdlo acredite la iden-
tidad con otfras firmas que, por la fe piblica de un funcionario, vdnsta id
persona que las puso. |S. 19 de diciembre de 1959; no ha lugar.]

14. OposICiON DE INTERESES: ART. 1656: (Véase S. 5 de diciembre de 1958,
VI, 1)

VI. Derecho de Sucesiones.

1. PARTICION C(ON PREIERICION DE ALGUGN TEREpRRO: anticurno 1.080 peL
Copico civin: La felta de intervencion de dos coherederos ausentes no pue-
de determinar la inexistencia del contrato peorticional, aun cuando el 1.059
del Codigo civil sancinne el principio de la unenimidad en su otorgamien-
to, ya qua este articulo edmite lu excepcion del articulo 1.080. siempre que
ne. haye mala fe o dolo por parte de los olros interesados.

PARTICION EN LA QUE SE ADJUDICAN BIENKS A UN COHfREDERO NO PRESENTE:
Tal particién tendria el cardeter de «res inter alios ectas, incficud respecto
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a él con arregio al 1.257 del Cddigo civil, perop sin impedirle hocer uso de
o facuwliad que le conjere el parrajo I1I del mismo articulo, puare ccepiar,
en su caso, la adjudicacion hecha si la estimura favorabie.

NULIDAD, INEXISTENCIA: NECESIDAD DE DECLARACION JUDICIAL: E8 pirecisc
la declarazidn judicial de nulidad o ineristencia cuando el controtu reviste
wna cierta epariencic de valides.

CONTRATO CELEBRADO A NOMBRE DE CTHO SIN REPRESENTACION : arifcuvro 1.254,
11: El contraio celebrado « nombdre de otro por quien no tenga auforizacion
o representacion legal, en cuanto puede ser ratificado por éste conforme al
pdarrajo II del 1.259 del Cddigo civil, hacen de tal contrato un acto, 10 prois-
mente inexistente, sino un negocio juridico en estado de suspension, subordi-
nado ¢ ung «conditio iurisy de tal modo que si la ratificacion se da, se coi-
servard como vdlido v eficaz desde el principio a favor y en contra de &1, y
si no, serd nulo e ineficuz para él.

OPOSICION DE INTERESES: ARTICULO 165 prrn CODiGO CIVIL: NO Ry oposi-
cion de intereses entre o madre y el hijo, cuando a aquélla le corresponde
el usujructo de ios bienes gque vdquiere el hijo, pues « mayor participacion
de éste, mayor seriu su participacion usufructaric. [S. 5 de diciembre de
1959; no ha lugar.|

2, ParTiCiON DE BIENES HEREDITARIOS. INVENTARIO: Los requisitos gue el
articulo 37 del C. de C. exige para el inventario son erigibles en lus purticio-
nes Rheredifarias. |8. 19 de febrero de 1960; no ha iugar.]

3. PARTICION UEREDITARIA: OBLIGACION DE CONTRIBUIR A IO8 GasTus % La
PARTICION: La viuda es una heredera mds y en virtud de esta cualidad tiens
la obligagion de contribuir proporcionalmente « los gastos de la particion,
segin el art. 1064 del C. c.

SUCESION HEREDITARIA: LEGISLACION APLICABLE: Es [lu legislacitn wnacional
del causante.

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS: NO vg conira sus Dropios aclos el herede-
ro que, después de haber seguido en Méjico una declaracion de TNerederos
abintestato, sostiene lu aplicacion de la legislacion espafiola o todu sucesion.
[8. 30 de enero de 1960; no ha lugar.]

4. 'TESYAMENIO OLOGRAFO MANCOMUNADO: NULIDAD RADICAL: [Es nulo 7a-
dicalmente, por ser mancomunado, el testamento olégrafo en el que mari-
do y maujer se dejan reciprocamente los bienes, sin que pueda pretenderse
la ralides como testaimento del marido, prescindiendo de la intervencion
de la majer por no concurrir en ella los requisitos del articulo P8R8 del Co-
digo cinil.

TESTAMENTO MANCOMUNADO ¢ Ean el lestamenio mancomunado las respec-
tivas declaraciones de voluntad se Ugem de tal suerte. que o querido Y
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dispuesto por uno de los olorganies, se¢ haile supeditado o lo ordenado y
guerido por el otfiro, conslituyendo esta concordancia cn el proposito, la
entrafic del mnegocio juridico, que no Perinite disocior o iniervencisa de
lns partes, ni conceder virtualidad o una soia de ellas, Por ser crausa de cada
anw Ia de la reciproca. [8. 29 de enerc de 1969; lia lugar.|

Nora: Se trataba de un testamento olografo escrito por el maride ¥
con la huella digitai de la mujer, en el gue se instituian, reciprocamente,
herederos. El Tribunal de instancia estima que debia valer como testamen-
to olografo del marido, pues reunia todos los requisitos del articulo 688 del
Codigoe civil, sin que para esta calificacién, ni para su validez, influyan.
ni ia intervencipn de la mujer (pues respecto de ella no se cumplen los re-
quisitos del 688, ni los términos en gue se halla redactado.

El Tribunal Supremo en esta sentencia, dice que es nulo radicalmente,
pues lo que mairido ¥ mujer se propusieron fué instituirse reciprocamente
herederos, lo gue on esencia no es sino un testamento mancomunado, pro-
hibido por el articulo 669 del Codigo civil, -

5. TESTAMENTO OLOGBA¥O: CAPACIDAD DEL TESTADOR: FPara aprecier lu capo-
cidad del testador Unicamente se atenderd al estado en que se halle éste ai
tiempo de olorgar testamento, como termimantemente prescribe ¢l articulo
866G del C. c.

(APACIDAD DEL TESTADOR: ILu cuestion sobre la cebuacidad del tesiador es
merg cuestion de hecho sometida exclusivamente « la competencia de lo Sala
sentenciadora, a cuya apreciacion ha de estarse.

PARAFERNALES: Los parafernales, aungue no haye dote, pueden coexisiir
oon el régimen de comunidad de goananciales, teniendo entdfces aquel con-
cepto todos los privativos de la mujer.

SOCIFDAD DE GANANCIALES: CoMieNzo: La ley la cstima constituidn desde el
«momentoy de la celebracion del matrimonio.

SOUIEDAD DE GANANCIALES: LIQUIDACION: La dole y los parafernules habrin
de pagarse al mismo tiempo y con igual preferencia, y sdlo cuando el caudal
invent.riado no bastara para pagar los bienes de la mujer y las deudas so-
eiales habrd de estarse « lo dispuesto sobre concurrencia y prelacdn de
ecreditos, [8. 19 de enero de 1966; no ha lugar.|

6. 'TESTAMENTO BN PELIGRO DE MUERTE: REQUISITOS: La apreciacion del inmi-
nente peligro de muerte corresponde ol Tribunal de instencia. asi como la de
si racionalmente es o no posible la intervencion de Notario. no siendo nece-
sario que se acredite la causa que impida su concurrencid.

TESTAMENTO EN PELIGIKO DE MUERIR: REQUISITeS: Li imposibilidad de que
el Notario concurra para que ante é1 se oforgue el testamento ha de ser apre-
cieda con criterio amplio. [8S. 19 de diciembre de 1959; no ha lugar.]
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7. RESERVAS DEL ARTICULO 811 DEL CODIGO CIVIL: DERECHCG DE 1GS RESDRVA-
TARIOS: PRESCRIPCION: La prescripcién de un derecho requiere que édste exis-
ta, ¥ conforme o la doctrina jurisprudencial, ios reservatarios solo adguieren
su derecho al tiempo de lo muerte del reservisia, sin perjuicio de que en vide
es éste puedon pedir se adopien las medidas oportunas para garantizar su
derecho expectante, pero no cabe confundir este derecho de garaitic con el
derecho mismo a la reserva.

LITISCONSORCIC: No puede privarse del ejercicio de wun derecho « uno de
los que lo tienen, por la qusencia de ofros a quienes tambifin asiste, siendo.
esta situacidn distinta a la de litisconsorcio pasivo necesario, pues en ung
reclama u#n derecho ¥ en otra no se pueden soporiar las consecuencias de lo
declaracion sin haber sido oldo ni vencido en juicio. [S. 26 de marzo de 1860;
no ha lugar.]

DERECHO MERCGANTIL

1. Socievsp IRREGULAR: FERSONALIDAD: No puede. desconocer Mi negar el
cardcter con que se le demdandd quien ha coniratado directa y personalmente
con la razon sodial demandanie, sin argiiir lc eristencia de sociedad alguana
civil o merqantil. |S. 20 de mayo de 1960; desestimatoria.]

DERECHO PROCESAL

1. Accrones DECLARATIVAS: La accidn por la que se pretende lo declaracion
de un derecho necesiteda de cumplimiento, desborda el alcance de las inerg-
mente declarativas.

CUESTIONES ARRENDATICIAS: PROCEDIMIENTO: Lo discusion sobre la eristen-
cig 0 ineristencia del contrato y de lo que ha sido objeio del mismo, debe
ventilarse conforme a las leyes procesales coinunes.

SUJECION DE LOS TRIBUNALES AL DERECHO FOSITIVO: o pueden ifomarse en
consideracion los razonamientos subjetivos del recurrente, basados en consi-
deraciones de indole prdctida, que podrion abonar un cauce Procesal distin-
to del legalmente proceddnte, por perienecer ello a un campPo ajeno a lo ni-
sion de los Tribunales. que han de atenerse al Derecho positivo. 8. 30 de
abril de 1960; no ha lugar.]

2. SOCIEDADES ANONIMAS: FACULTADES DEL CONSEJERC DFLEGALO: ERRCR DE
IECHO : No puede alegarse error de hecho en la apreciacion de las facuila-
des de un Consejero Delegado paia obligar o la Sociedad, cuando de los
documentos sefiulados como auténticos—estututos vy certificacion del Re-
¢istro—no se deducen sino en forma indeterminadd, las funciones que de
una ninera concrele (¢ corresponden,

OBLIGACIONES LEGALES DE TOS COMBERCIANIES : LIBROS DE COMELRGIO ! VALOM
PROBATORIO . Esldn sometidos, como' los demas medios de prueba, al prin-
viplo de libre apreetuctun conjunla de la prueba.
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OBLIGACIONES LEGALES DE LOS COMERCIATES ! LIBROS DE COMERCIO . EXINRI~
GOR . No puede tlegarse en casociom, juerse mayor pare justijicar Ia foaita
de presentacion de los Iibros, cuando en la instancia se esgrimieron razo-
neg distintas.

BRROR DE HECHO: DOCUMENTO AUTENTiICO: No puede citarse como tal el
que ha sido testimoniado en el apuntumiento, sobre todo cuando esta razon
es impuiable al recurrenfe. [S. & de mayo de 1966; no lia agar.|

DESAHUCIO POR FALTA DE PAGO: CAPACIDAD PROCESAL DEL ARRENDATARIO QUE-
BRADO ; Cabe dirigir la accion contre el arrendatario, por ne privarle la de-
claracion del estado de quiebra que contra él mismo se decreté de la ca-
pacidad de derecho pare ser demandado en juicio, siguiera los organos de
ta quisbran deberian representurle y combdrecer en su nombre en diclhios
procesos, sobre todo ung vez que ocuparon el local arrendado y tuvierom co-
nocimiento del proceso. [8. 27 de febrero de 1980; no ha lugar |

2. QUEBRANTAMIENTO DE FORMA: DECLARACION DE EXIRANJERO SIN INTER-
FRETE: ANALOGiA: L« causa del mumero 5.0 del articulo 1.393 Lec., N0 ¢s ai-
cable por analoyic o la situacion del extranjero naturalizado que en dili-
gencias preparatorics de ejecucion, reconoce la firma de un documento
sin valerse de intérprefe no hay indejension cuando el juez, de propio
conocimicnio y por persongl experiencia, afirma y ragona gue tal persona
conocia el espafiol, si bien elle se limita a afirmar que lo conoce imper-
fectamente. |8, 22 de marzo de 1960; no ha lugar.]

En esta sentencia. de modo incidental, se dice que «parece evidente que
la prevencion del articulo 657 Lec. es aplicable a todas las circunstancias
en que un extranjero ha de ser oido en cualguier tribunal v por cualguier
concepto» ; recomendacion de gran interés préctico cuando se mulbiplican
extraordinaramente los casos en que los extranjeros acuden a Tribunales
espafioles, fanto en asuntos civiles comio criminales.

3. JUICIO DE DESANMUCIO . COMPLEJIDAD DE CUESTIONEsS: Procede ahordar la
cuestion de fondo del desahucio $i no concurre compiefidad de cuestiones
en grado que dificulte la recta inteligencia y solucidn del wmismo y pueden
determinarse, a los solos efectos del desahucio, lus condiciones que afectan
al titulo del actor mediante el ejercicio de la funcidn interpretatliva del
organo de instancid.

KHECURSO DE CASACION: IWIERPRETACION DE CONTRATO: La interprelacicn
del contrato soiv puede cumbutirse en casacion por el cauce del num. 1 del
articulo 1.692 de la L. E. C.  infraccion de Ley . |8. 19 de diciembre de
1959; no ha lugar.|

Nora: Contiene esta sentencia una serie de intercsanies referencias a
diversas resoluciones del 'Tribunal Suprenio, en gque se aborda cl tema dc
Ia complejidad de cuestiones en el juicio de desahucio (8s. de 23 de marzo
de 1926, 11 de marzo de 1933, 21 de junio de 1945, 13 de marzo de 1952 y
28 de marzo de 1957
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4. ARRENDANIENTO URBANG: JUICI0 DE RESOLUCION: ILEGITIMACION ACTIVAD
Las relgciones juridices derivades del coniraio de arrendamiento ¥ lus accio-
nes correspondientes para hacerius efectivas, 1o tienen otfra buse qiue el prc-
pio contrato, ¥ ¢ arrendudor que las ejercita no necesitc pore sy lagilimae
cion en el Prucesv Mds ¢ue Ffustificar tal condicion y no demosirur el iitnio
aominieal sobre lu cose arrendada. [8. 153 de fehrero de 19607 no ha lugar.}

5. RETRACIO: CARACTER DE INQUILINO: Se desprende cuando [os recidos
acrediiativos del pago de renta presentados aparecen eilendidos o sy uombre,
asi como del Certificado del Instituto de Crédifo para i Reconstrucceion No-
cional que concede el préstamo y en el gue figura como ial ingquili?o. |8. 29
de octubre de 1959; no ha lugar.]

$. PROCESOS ARRENDATICIOS TRBANOS: PAGO O CONSIGNACION PARY LECU-
wRI ;. Le consignacion necesdric pard recurrir no estd sometide o pluzo
aiguno. bastando gque se¢ haye produciao en el momento de interpomer el
recurso, La finalidad de la norme sobre pagc o consignacion, es la de evi-
tar que el demandado puede prolongr d su daroitrio la permanencia en ld
cosa drrepndada sin cumplir la correspondiente prestacion del puago de lo
repta. [, 27 de enero de 19693 ha lugoer.]

Nora: Confirmna esta sentencia el criterio ya sustentado en otra ante-
rior, de fecha 10 de diciembre de 1959—que también estimé el recurso—, en
la gquc so hlzo chservar la disyuntiva que ofrece el articulo 148 de in
I. A. U.: pago o consignacidn, y se dijo que la consignacién sélo puede
hacerse en e! aclo de iulerposicion del recurso por imposibilidad material
de ejecutarse en el tiemipo pasado vy que «la consignacion es valida en ¢l
tiempo de interposicion del recurso», apoyandose la tesis con razones de
tipo histdrico v gramatical. Estas sentencias, con su acertado criterio disi-
pan la nebulosa que la poco afortunada redaccion del articulo 148 de
la I.. A. U. habia provocado y que did lugar a una interpretacién errénea
muy difundida, comoe lo prueba la estimacion del recurso en ambos supues-
tos. Cierto es que e. precepio citado exige se «pague o consigne Ia renta...
et el plazo ¥ modo previstos en el contrato», pero no lo es menos que una
interpretacion literal del precepto conduciria al absurdo de que la simple
demora en el pago haria imposible la segunda instancia en el proceso
arrendaticio e impediria la interposicion de log recursos de injusticia no-
toria ¥ suplicacion. J. P. R

Y. JUICIO DE DESAHUCIO: costas: Estimade la demandda, procede impo-
ner ol demandado ias costas de la primera instancia por mandato exrpresv
del articulo 1528 de oo L. E. C. |8. 6 de febrero de 1860; segunda seniencia
dictada en recurso de casacion por infraccion de Ley estimardo nor sentencia
de la misme. fecha.|

Nora: En esta sentencia, referida a un desahucio, de compeiencia del
Juzzado de 1 Instancia, se hace acertada aplicacion del criterio del ven-
cimiento, plasmado en ¢l articulo 1.582 de la 1. E. ., para el desahucio
ante Juzgade Munieipal o Comarcal, pero que, en virtud de lo dispuesto
en los articulos 1.588. 1.500 v 1.593 de la propia Ley, debe aplicarse. igual-
nunte, a los demis juicios de desahucio previstos en la misma, No ha sido
éste, sin embargo, ¢l coriterin imperante et recientes soentencias de casa-
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cidn, en las que e aplica el criterid de temeridad al deshauciv de compo-
tencia del Juzgado de 1» Instancia, cuando se hublere fundado la denian-
da en causa distinia de las expresadas en los articulos 1.562 y 1340 de
ia L. B. C., ¥ se hubiera formulado oposicidn; cierto es que el hecho dde que
en este Ultimo supuesto la Ley se remita al wamite de incidentes, presta
algltin leve aporo al criferio diferencial en cuanio a costas respecic a los
demas desahucios de compelencia de los Juzgados de 1.+ Instancia, pero
hay gue reconocer gue el argumento de analogia es muy fuerte en pro de
1a tvesis de ia aplicacion generai del criterio del vencimienfo (Vid, senten-
cias de 10 de enero de 1958 v 1 de julio de 1959, (J. P. R.»



