2. Sentencias de suplicacion de la Audiencia de Barcelona

A eargo de’ José PERE RALUY

1. SUB:;RRJENbos PRIVILEGIADOS | NECKSIDAD DE CONVIVENCIA: Pare que el
inquilino pueda Ueneficiarse de la facultad de tener hasta dos subarrenda-
tarios sin autorizacion del arrendador es necesdrio gue existd una conyi-
cenesd real entre suberrendador y subdrrendaterio Sentencia de 10 de
diciembre de 1959: ha lugar.

Nota: Bl requisitc de convivencia no lo exige explicitamente la LATU.
nero se halla imiplicito en la exigencia de que el subarricndo sea parcial en
relacion con la norma que obliga a reputar parcial el subarriendo cuando
el inquilino sigs habitando en la vivienda.

2. SUBROGACION FAMiLIAR (GNTER Vivosy: Solo puede subrogar e ingui-
lino  originario, no el que lo fuere pour anferior subrogacion (Sentencia
de febrero de 1960: no ha lugar: en el mismo sentido Senlencia de 14
de diciembre de 1959).

3. SUBLOGACION ARRENDATICIA (GIORTIS CAUSAY DE VIViENDA: Kl régimen
sucesorio se wige por la legislacion vigenle al ocurrir el fallecimiento de la
persond que causa ¢ sucesion (Sentencia de 22 de octubre de 1859: mno
ha lugar:.

4. SUBHOGACION «MORTIS CAUSA» DE VIVIENDA : NOTIFICACION ! PLAZOS . Pard
yue sca eficaz o notificacion de la subrogacidn «moriis causay de viviendo
busta con que se presente la demanda de conciliacicn, destinada « tal efecto,
dentro de los 90 dias siguientez al fallecimiento, aunque por circunstancias
mdependientes de la voluniad del subrogado no llegue ¢ conocimiento del
urrendador. (Sentencia ‘de 3 de diciembre de 1659: ha lugar).

5. SUBROGACION ARRENDATICIA «MORIIS CAUSA® ! CONVALIDACION DE NOLIFICA-
C1ON EXIEMPORANEA: Si con posterioridad o la notificacion de une subroga-
cion reulizada fuera del plazo sefidlado en la LAU, el arrendedor acepla
del sucesor grrendaticiv pugos de renta y percibe, inciusu, wmerementos de-
vengados con posterioridad a la notificacion extempordneq, queda désta con-
calidada. (Sentencia de 2 de noviembre de 1959 : no ha lugar:.

6. BUBROGACION SLRENDAMICIA (MORFIS CAUSAY ! PARENTESCO POL AFINIDAD:
Los parientes por afinidad no tienen derecho a suceder al inquilino de vi-
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vienda en lg transmisidn mortis causa» regulade por la LAU., (Sentencia
de 11 de febrero de 1960: uo ha lugar..

7. NECESIDAD: PREAVISO: El preaviso deneguatorio de prorroga puede red-
lizarse antes del vencimiento del coniralo, siendo la deeién la que debe
sjercitarse lras ¢l vencimiento del plazo o de su prorroga contractual. Sen-
iencia de 2 de noviembre de 1959: no ha lugar.

Nora: En el mismo sentido véase Sentencia del Tribunal Supremo de
4 de mayo de 1955,

3. NECESIDAD: cCaAsvisrica: Concurre la situacion de necesidad en el
maestro que s6lo dispone de unae habitacion en el colegio en que presta
sus servicios y tal habitacion es insuficiente para atender « sus necesidades
espirituales y materiales derivadas de su avanzada eded. (Seutencia de
i0 de diciembre de 1959: ha lugar.

9, NECESIDAD . JUBILACION : La jubilacion con las repercusiones de orden
economico que produce, obligando « reducir los gastos y la satisfacciér
espiritunl de ir a paser lu vejez en el lugar donde se nacid son causas bos-
tuntes para negar la provroge con relocién d wne viviendo situada em este
dltimo punto. (Sentencia de 10 de diciembre de 1959: ha lugar.

10. DuENECGACION DX PRORROZA POR NECESIDAD . COMPLEJO DE TRES PLANIAS!:
FALTA DF NECESIDAD DEL ARRENDADOR: Si el durrendador dispone de un complejo
de tres plantas—bajos, entresuelo y principul—comunicadas inleriormente y
dz las que el umplio entresuelo se halla deshabitedo, no puede alegar la
situacion de necesidad respecto al arrendaiorio de otro piso del inmueble
ya gue, con solo cerrar las comunicaciones internds enire. el entresuelo y
Tus planias superior e inferior puede disponer de vivienda independiente en
aguél, para que el hijo al que se pretende destinar el piso objeto de dene-
gocién de prérroge, no siendo admisible, « los indicados efectos, considerar
que el citudo complejo constituya un solo hogar familiar inescinditle. (Sen-
tencia de 27 de enero de 1960: ha lugar). '

11. NECESIDAD: DESAPARICION DE LA MISMA EN EL ANO DE FPREAVISU: Si se
acredita que el propietario adquirié por medio de su esposa una nuevd
#inca dentro del afio de preaviso, la necesidud debe estimarse desaparecida.
(Sentencia de 2 de diciembre de 1959: no ha lugar).

12, NECESIDAD POR RAZON DE MATRIMONIO ! ENLACE PROYECTADO! Un pro-
vectado malrimonio respecto al cual se han publicado las proclamas es 1o
bastante formal para Preswmir su provima celebracion. (Sentencia deg27 de
octubre de 1959: no ha lugar).

13, NECESIDAD SELMCCION DE VIVIENDA: 4 efecto de lu aplicacion de las
normas sobre seleecion de vivienda, deben equipararse d las pensionistas con
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hijos menores de edad, agudllus gque tengen ¢ su cargo nietos menores..
huérfanos de Dadre y cbandonados por sus madres, ya gque 05 principios
de equidud, justicic y anclicgic imponen la equipardcion. 'Sentencia de 9 de
diciembre de 1959: no ha lugar:.

14, ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS BONIFICABLES: RENTA: NUEVA CALIFICA-
cidx: 8i la Junta Nacionai de Paro, varios meses después de entrar en vigor
los coniratos de arrendamiento. rectificé una resolucién anterior del propio
organismo, elevando con ello la categoria de las viviendas y, por tanto, 1as
rentas mdarimas exigibles, tal elevacion no puede afectar o los contratos
vigentes al tiempo de lg rectificacion. (Sentencia de 13 de enero de 1960
no ha Iugar).

15. ‘OBRAS QUE ALTERAN A CONFIGURACION . CONSTRUCCION DE PIEZA DE ASEO
EN UNA garLEria: Ei hiecho de instalar en una galerfa cubierta una bafiera
separando la parte en que se instalo ésta, del resto, medianie un tabique,
y formando un cuarto dc aseo, constituye un cambio de configuracion de
o viviénde. (Sentencia de 11 de diciembre de 1959: no ha lugar).

16, EXTINCION DE SUBARRIENDO POR EXTINCION DEL ARRENDAMIENTO : EFEC-
YOS RESPECTO A 1LOS SUBARRENDATARIOS EN RELACION AL NUEVO INQUILINO: Al
extinguirse el arrendamiento por sustituir al antiguo inquiiino otro distinto,
se extinguen los subarriendos concertados por el primero, y si 108 subarren~
datarios contindan en la vivienda abonando renta «l nuevo arrendatario,
hay que entender que ello constituye un nuevo contrato de subarriendo que
70 podrd considerarse como mera prolongacién del antiguo, ¢ efectos de lo
dispuesto en las disposicrones transitorias de la LAU. (Sentencia de 10 de
noviembre de 1859: ha lugar).

Nora: Por ello, aungque el primitivo subarriendo fuera de fecha anterior
a la vigencia de la LAU de 31 de diciembre de 1946, si el segundo es de
fecha posterior no continuari afecto al régimen de prérroga forzosa estable-
ido en la Disposicién transitoria 4. de la vigente LATU.



