dl.  NOTAS CRITICAS

Explotacién y empresa

El tema de ia explotacitn agricola lo inicla, en la doctring francesa,
o profesor Michel de Juglart, con su fuadamentad obra Liexploitation ugri-
-¢ole, primer tomo de su «Droit Ruraly, verdadero hito en la evolucion det
Derecho agrario francés, que realizd, gracias al entonees profesor de Bur-
deos—ahora de Parfs—, su toma de conciencia, Un fendmeno intenso y
.apasionante como el agrario no podia pasar desapercibido para una sen-
sibilidad tan extraordinaria como la dv los franceses, que, inmediatamen-
g, sin tener gue seguir para ello las modas itallanas ni las de ningtn
otre pafs, sino desenvolviende sus propios principios, pasaron a ocuparse
de la evolucidn que la segunda guerra mundial habia provocado en su
cagricultura, Glerto que ésta no presentaba el grave problema de la dis-
tribucién de la tierra, uno de los factores impulsivos de la nueva legis-
lacién pero, o pesar de todo, la rectificacion de las ideas liberales, dirigi-
-da principalmente a conservar las unidades econdmicas y a estabilizar los
arrendamientos, determind en el pals vecino, ¢l interés de los autores, in-
cluidos los mds clasicos v respetados profesores de Derecho civil, por las
nuevas tendencias y por lus nuevas luyes que se dictaron en tal sentido
-civilistas como Voirin, Savatier, Ripert y, sobre todo, De Juglart y Our-
Iiae crearon un auténtico derecho agrario francés, menos sutilizado que
<41 itnlano, pero hien asentado sobre los textos legales ¥y la jurisprudencia,
no menos que subre conceptos tradicionales,

En esta lnea puede situarse la obra que vamos a comentar, debida a
un disclpulo del profesor De Juglart (1), Significa un replanteamiento del
tema central de la explotacién agricola, arrancando para ¢llo de una be-
lifsima idea expresada por ese poeta del espiritu que es Saint Exupery :
wy yo colozeo esas razas envileeidas que no eseriben sus poemas, sino que
fos leen, que no cultivan su suelo, sino se apoyan en esclavos. Es contra
«llas que las arenas del Sur preparan eternamente en su miseria creadora
ias tribus vivientes que ascenderdn a la conquista xle sus provisiones
muertas...» «no es sobre la proteccion de los bienes posefdos y de «las
provisiones hechas», sine sobre el «fervor del trabajo» mediante el cua’
wser cambian en «1 objete creado donde se apoyan la fuerza v el valor de
una sociedad justa que quiere escapar a la decadencias.

(1) L'eaploitatinn, Uesploitant dans la loi et lo jurisprudence contemporaines. Obra pre
mwiada por la Facultad de Derecho de Paris. Prefacio por el Prof. Michel de Juglart. Jean-
Pierre Dolmas-Saint-Hilaire, Burdeos. 1057; 1 volumen de 333 paginas,
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Hay: muchos ¢n Espaia y fuera de ella que no han comprendido toda-
via 1 mensaje del nuevo Derecho agrario de la empresa que trae consige
un nueve humanismo, una revalorizacién del trabajo creador y productive,
por encima de la inercin de aguélla que Savatier ha llamade «la vieille for
tune acquisen. La obra de Delmas Saint-Hilaire, en cuanto que pasa de o
concepeidon de la explotacidén couws bien patrimonici—caracteristica, por
cjemplo, de De Juglart—a su consideracidén como actividad representa
progreso de téenica jurfdica por un lade 'y, por otro, de visién humanisia
del dereche agraric v s gue, como ha dicho en Italia De Martine, las
teorfas sobre la explotacidn Lun ido refindndose cada vez mis, pasande de
In tden de cosa ol de bien espiritual,

11

El plan gue Delmas Saint-Hilaire sigue en su obra es el de dividirls
en dos partes, dedicada la primera a lo que pudidramos Hamar critica de
la concepeidn tradicional de la explotacidn como bien patrimonial, dentro
del derecho de cosas, un bien que se caracterizaria por su fragilidad sus-
tancial ¥ por su complejidad, Precisamente, el deseo de proteger la sustait.
cia de la explotacién en el patrimonio del prepieiario—sobre todo, en la
hipdtesis de estar arrendada—explicaria la toma en consideracién de la
figura por el derecho mederno, como teaceion contra ef sistema del Codigo
cvil en el que no se encuentra mds clasificacién de biencs que la de s
ticos y urbanos a propésito del arrendamiento, sobre lu base romanistice
de que Io urhano es un local, mientras que lo ristico es un bien producti-
vo, rentable.

Es Voirin une de los primeros on tratar do superar este criteric del
cardeter fructffero de los bienes, para apevarse en la circunstancia de que
sean o no «explotaciones» ; al inquilino, «! arrendaiaric no se lo exige mas
que €l pago puntual de la renta siéndole indiferente su actividad profesio-
nal o su moralidad, mienlras que la cosa cambia iratdndose del arrenda-
tario rdsfico ya que una finca mal cultivada o inculta perderfa gran parte
de su valor.

Esta erftica v este nuevo eriterio de Voirin habrian trnido segtn el autor
un éxito considerable, pero Delmas advierie que también olros bienes pres
sentan aquella fragilidad susiancial que Voirin creyd exclusiva del fundo
ast le ocurre al local de negocio (fond de commerce).

En definitiva, va surgiendo en derecho moderno la idea de que hay un
arrendamiento de explotacién que exige normas especiales, puesto que se
irata de imponer «la obligacidn de mantener el valor del bien arrendadon,
teniendo en cuenta que el arrendatario es en estos casos un verdadero jefe
de empresa que ha de planear o1 futuro de ésta, por lo cual resulta ime
prescindible la garantia de una cierta duracién del arrendamiento.

Sin embargo, Delmas considera que la legislacién francesa desconoce
en realidad esn categorfa que ¢l llama «arrendamiento de explotacidum,
como lo demuesira un estudio queshace, bastante interesante, de las rda-
clones entre In apropiedad comercialy v la «propiedad del cultives (proprie-
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i culturale) destacands cdmoe un diferencia fundamental resuita del «in-
tultus personaen que actiia en materia Jde arrendamientos rasticos, prohi-
biéndose las cosiones v subarriendos, a diferencia de cuanto sucede en
materia de locales de negocio, donde, si bien estd prohibido el subarriende,
subsiste, en cambio, ¢! derechio de iraspaso; el estatuto de arrendamien-
tos rastico, de inspiracion socialista, ha querido evitar gque fa mubipliea-
ri6n de las cesiones y subarriendos introdujese el espiritu capitalisty de
aspeculacién cuyo abuse, desde hace mucho tiempo, ha sido denuncizdo en
materia mercantil en los dominios de los contratos agrariosn.

Propugna, pues, que se regule el arrendamiento de explotacién comu
un contrate auténomo sobre ia base de considerar o aquélla coms un bien
que se distingue de los demds 2 causa de su fragilidad sustancial no me-
nos gue de su complejidad.

Lsta postura de Delmas o lleva I6gicamente a analizar la vaturaleza
de Ia explotacion agrivola volviendo a planiear Ia vexuta cuestio de la
unidad o de la pluralidad en que so resuelve juridicamente hublando aque-
a4 nocidn, citando como contrapuesias la postura italiana y espafiola que
prescinde mds bien de la teorfa de la universalidad, para asirse a la de
accesoriedad, seguin yo mismo lo he sostenids v omi artioulo de ln Rivistte
di Diritto agrario (L'azienda agraria come universalitn; miczzl per cone
servarne Punita, 1954, pag. 193) v la francesa que utiliza como por #jempl>
lo hace De Juglart la nocidn de universalidad de hecho: pero Delmas,
después «ie un estudio de Derecho positivo y de jurisprudencia, acaba por
reconocer que la nocién de explotacidn continta siendo una nocién «huidi.
za j{y mal circunseritan (pdg. 113), por lo que procede pensar si no esta.
remos ante una insuficiencia del Derecho iradicional, debiende buscar la
rafz del fendmeno que nos preocupa con una perspectiva no purameitie
jurfdica, sino conémica v social.

Estudiando la nocién econdémica de empresa v de explotaciéh es donde
Deimas pone de relieve sy exquisita sensibilidad come jurista que no pler.
de de vista los aspectos téenicos de les problemas. Se refiere a la intere-
sant{sima postura de la Ordenmnza francesa de 1946 de arrendamientos y
aparcerfas que no se¢ aplica a las simples parcelas sino a aquéllas que cons-
tituyen un «eorp de fermen, ¢¢ decir, a las esplotaciones, con lo cual, y
debido a particularidades cspecfficas del pafs vecino, se sitda ese dereche en
un estadio mds avanzado que el nuestro, donde tode arrendamiento estd
sometido a la legislacion especial, si bien sea preciso reconocer qué ¢l con-
cepto de explotacién juega en nuesira regulacién wn  importante paped
(Cfr. por ejemplo, ¢b art. 2. cuando define la finca rdstica).

El «humanismon que respira la coneepcion de Delmas Saine-Hilaire
vuelve a reaparecer wuande afirma que «la explotacién agricola, compo-
nente elemental v necesario del orden econdmico <del pafs, no puede consi-
derarse, ¥ ya lo hemos visto, como una simple estructura material; no es
posible hacer abstraccién de a existencia del grupo humano, de la fami-
lia campesing que le da valor: su definicién no puede expresarse en unz
fornmla que no se reficrn mis que o datos objetivos v materialess (pa.
ginga 193,
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De todos modos, juridicamente hablando, Delmus-Saint-Hilaire vienc
.4 recotiocer que es precise un clerto objetivismo para proteger la «unidad
-ccondmican representada por in explotacion.

I1T

Bl titulo segundo de la obra estudia lo gue ¢l Hama «la nocién patri-
monial de explotacién condicionada por una desmembracién del dominiow,
planteando a fondo la cuestién de si estas nuevas leyes de arrendamientos
que tantos derechos han concedide a los colonus a expensas del prople-
tario, no han venido en realidad a resucitar de un modo u otro ia cisica
dicotomia dominio directo~dominio Gtil, tan desarrollada en otras épocas;
parece, clertamente, que a fuerza do proteger a los cultivadores se les ha
venido a reconocer un verdadero ius in re del todo semejante al dominio
de los antiguos enfiteutas. La apreciacidn de este fendmeno es universal.
Citaré, por gjemplo, en [talia, a Basanelli en su fundamental estudio so-
bre la estructura v las funcionss de los contratos agrarios (dpertacion ol
Tercer Congreso Ndacional de Derechd agrario ilaliono, «Attin, Mildn,
1954, pag. 792): «No se va hacia la abolicién de ia propicdad, de la tie-
rra, sino hacia la desintegracion de la propiedad, hacia el nacimienio de
derechos nuevos v diversos en concurrencia con la propiedad cast nomi-
nal del concedenten, con o que el autor citado conficsa seguir las orien-
taciones de Enrico Finzl en su famosa ponencia dirigida al Primer Con-
greso Naclonal Ttalianne de Derecho Agrario. En Espafia ha side Nogue-
ra el que con mds agudeza v profundidad ha estudiado 1a cuestién de las
relaciones entre las leyes vigentes de arrendamientos v los esquemas his-
téricos ¢ institucionales de li enfitcusis (en su conocitto trabajo De lu
enfiteusis « la enfiteusis, «Anales de 1a Academia Matritense del Notaria-
<lon, tomo V, 1950).

Delmas-Saint ililaire estudia el tema con bastante detenimients, ocu-
pandose, ante todo, de la tesis que establece una esimetria realn enire el
binomio dominio directo-dominio Gtil v el <le propiedad de la Uerra-propie-
dad de la explotacién, tenieads « mérito, ademds, de analizarlo histéri-
camente, sentando la base de que los antigues autores, como Loyseau,
vonsideraban que «wen Francia tedo arrendamiento que se hace por mds de
nuéve afios transfiere €l dominio iy, o que representaba enormes
ventajas. Al menos, todo el mundo sabin asi a qué aglenerse en cuanto o
ln naturaleza ¢l derecho arrendativio, segin los cases, mientras que en
¢l derccho moderno todavia no se ha podido llegar « un acuerda en este
punto, e donde se siguen inmumerables problemas que tienen siempre uns
solucién dudosa. '

Estudia despuds la tesis contraria o de la «disimetrian, que segln 61
es la que deba estimarse mds acertada, va que ol dominio Gtil era objeto
de una proteccidn «realn, mientras que la propiedad de la explotacion «
st se quicre del derecho arrendaticio sdle goza de una proteceidn «personaln,

Delmas agotn el tema, refiriéndose a su aspecto aproféticon, 5 de-
ey, o da tesls segldn la cual el derecho del arrendatario ha de sufrir la
misma evolucidn que ¢l dominie Gtil, vaciando cada vez mds de sustan.
~i al dominio directo en su provedho,
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Llega awl a la segunda parte que inicia con un capitule sobre «l.a
explotacidn contemplada como actividads  subtitulado «Fundamento nueve
de una nocién juridican.

Desde luego, que ésta +s lu mis Interesante v la que encierra la ver-
dadera aportacién del autor. Ha legadoe a percibir que en la legislacion
¥ en la jurisprudencia s¢ protege la explofacién no porgue sea un bien
patrimonial, un nueve objete de derecho, sino mds bien por ser acti
vidad y ademds «actividad creadora de valeres»; en su consecuencia, nos
encontramos ante una nueva nocion juridica que estd por construir on
¢l Derecho francés esta nocién de explotacién como actividad.

Para contribuir a esa noble tarea, Delmas-Saint Hilaire hace un ans-
lisis de la mnocidn, estudiando la explotacién como manifestacién de la
vida profesional, comparsndo los términos «explotaciénn y derecho o «fa-
cultad de gocen, subraya la importanciz del factor tiempo en lg explo-
tacién por exigencias de toda idea organizatorin que supone «repeticion
de esos aclos téenicos que ileva consigo el trabajo de direccidn v de eje-
cucién necesario para la puesta en marcha del bien en cuesticnn ; anali-
za, incluso lus aptitudes que la explotacién requiere en su autor, intelec-
tuales y flsicas por un lado ¥, por otru, la posesién de un patrimonio do-
tado de clertas caracteristicas de extension y de ‘contenido.

La explotavitn es, asimismo, manifestacion de la vida privada y ta
miliar, sicndo  caracteristica la participacién familiar en ella; de este
modo la explotacién viene a recibir su dimensién de las necesidades y de
las aptitudes de 1a familis como grapo, de lo que se encuentran abundan-
tex pruebas en las leyes y en la jurisprudencia,

Para completar ¢l andlisis estudia luego un tema de cnorme interéds,
+] de las relaciones cuire los conceptos de explotacién y de persena juri-
dica, subrayande la contradiccion existente entre el derechy de la explo-
tacién y de las personas juridicas, ya que la actividad de (stas no puede
nunca revestir las caracterfsiicas sciialadas para el concepto de explotacian
(sefialaré, o este respecto, que nuestra Ley de Explotaciones agrarias ejem.
plares rechaza que pueda ser ¢l empresario persona juridica).

Y, finalmente, en el titulo segundo, plantea ¢l gran problema: la au-
tonomfa de le nocidn jurfdica de explotacién, apoydndose en la definicion
de ésta, desde un punto de vista juridico, como «una actividad que supo-
ng, por una parte, el ejercicio de un derecho de goce y, por otra, la reu-
lizacion de cierto wabajo» v compardndola con la nocion de vempresas. De
dcuerdp con su método, ¢ autor somete a un profundo andlisis 'a cues-
dén para ver siocexplotaciény v o«goecen a titule de derecho personal se
confunden, o bien se encuentra la identidad con el «gocen de un derecho
veal para concluir que «el goce sobre que se funda la hocién juridica de
rxplotacion es, pues, profundamente original: goce mecesariamente acti-
vo y lque se manifiesta por el trabajo, se separa del goce pasivo v.de la
proteccion del capital; pero después de esto se pregunta Delmas-Saint
Hilaire «i no vendrd a perder su autonomia la explotacién frente a una
nocidn nuevit v pertepeciente al porvenir como cs la de empresa,
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Para responder estudia o que debe entenderse por empresa, ¥ oagus
olvida toda la decirina italiana y aun espafiola sobre el partleular que =
buen seguro 1o habifan ayudado o ver claro en este terreno verdaderamen-
w borroso, por lo que tiene de amanecer, Léstima que vn libro tan agudo
como ¢ste no hava agotade #1 tema en el plano de, por 1o menes, la sloc-
wrina latina. No es cirtamente cosa nueva acusar a [os ault {ran-
ceses de este olvido, poro tratindose de la empresa ello es mis graver” N6l
asf puede explicarse gue el autor e esta tesis la haya visto desde ¢ dn
gulo cusi exclusive del Derecho del Trabajo, pasdndole inadvertide que
1o que es mids notahle—e! Nueve Codige definen
tividadn que es justnmente como & define la wess

Ios autotes italianos v

a la emprosa como wad
plotacidne, De este modo nos cabe la s specha de sl todo el estuerzo de
Delmas-Suint Hiligre va ortentado o introducir en' el Derecho francés la
nocion ke empresa Hamdndola explotacion..., lo cual no impide clertamen-
e que ta obra presente esta cactividady desde un punto de vista muy ari-
ginad, completamente aparte le los modelos italienos v, #n elerte modo.
con mAs espiritu progresive.

Pudo Delmes haber visto que Ia wmpresan s glgo oon variedid e
perfiles ; por una parte, el subjetivo de I wactividad» destacado por ¢l en
ta obra v, por olra, 1 objefivo o nairimonial de la wexplotacionn, que 1o

RN } i

puede desligarse de aquél, porque clertamente, para proteger la actividad

creadora hay que proteger o resuitado objetive de la creacion gue es I
whaciendan v wexplotaciéns en la que se plasma ¥ materializa gran parte
del trabajo organizador del empresario; no puede, pues, conlrapenerse
un derecho de la explotacién o una nocidn de ésta al derecho o nocién
de la empresa, porque ambas nociones se han desarrollado, v seguirdn

desarrollandose  forzosamente, de modo  paralelo.

Cuando & habla de gue no puede definirse la explotacion preseinlien-
do de lo familiar v lo profesional, estd aludiendo al aspecto institucional
de la empresa, que os el que yo he utilizado como base de: mi definicion
del derecho agrarie v como justificacién de sus normas. Para mf la em-
presa, sin ser una nocién jurldica como tampoco lo es estrictamente la fa-
milia, inspira todo 1 derecho agrario, porque se orienta a protegerla, fo-
mentando su creacién v osu perfecclonamiento continuo. Que eslas normas
en o rterrene de o juridico havan creado o vayun a crear ncciones téeni-
samente nuevas, conio ese «goce-activon, seguramente s clerto, v «l prin-
cipal mérito de la obra de Delmas-Saint Hilaire sea el de destacarlo asi,
iratando de averiguar, por ¢jemplo, qué vs el derecho del arrendatario, de
recho personal, derecho real o un deecho nuevo que estd por definir v cuns.
truir sobre ol solar que nos oftece Ly erftiea demoledora de aquella cldsica
distincién.

Todavia hoy seyguimos perplejos v divididos a 1’)1";>1)C)Sitn de la naiura-
leza que debemos asignar a vstos nuevos derechos arrendaticios,  Unos
hablan de Jerecho personal, otros de derecho real, ofros los ven como ol
eochos con voeacion de wrealidads que la adquieren por la inseripeidn en
el Registro o bien como una relacién jurfdicn que engendra wlerecho-
readesn, como el de retracto, el dY acceso, of dhe prarroga..,
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Tenemos ante nuestra vista un fenOmeno original, algn nueve, cons
repite Delmag-Saint Hilaire, ¢Lo podemos tratar Jos juristas con los ese
quemas cldsicos o hay que crear nuevas nociones conceptuales para se-
guir los pasos reformistas del legislador? Esta es la cuesiion. El, en suma,
fa deja también en interrogante, peve advierte que si fracasa esta nuava
nocién de «explotacionn en su intente de udquirir carta de naturaleza
juridica wdebemos constatar ¢l fracaso jamentable de una tentativa hecha en
nuestro Derecho para desarrollar en reaccién contra las tendencias materia_
listas que se manifiestan actualmente, un movimiento dentro del que po-
drian progresar las libertades individuales, porque la explotacién funda la
independencia; legitima todavia, por medic de éste. la propiedad ame-
nazadan.

No e ahora ¢ momenie para que yo me atreva o contestar al inte-
rrogante de Delmas. Pero fal vez pueda observar que «1 Derecho agrario
moderno nova menos de o que a primera vista pavece; constantemente
wtiliza para sus fines viejos ¢ inagotables recursos de técnica juridica. ¢No
vs viejo i reiracto? ¢No lo es el derecho de redimir al que equivale el
de scceso a la propiedad que es la dltima palabra de nuestra legislacion
arvendaticia? La conversidn del aparcerc en arrendatario Zno encaja en la
tooria de ta conversion del negocio juridico ineficaz? En cuante alo de
fundar 1a proteceibn «el arrendatario v aun la del mismo propietaric en
ol hecho del cultive vh estaba elio en nuestras Jeyes de Carios 1II, que
introdujeron el concepto de cultivador directs, y en la vieja enfiteusis
que imponia la obligacién dv mejorar. ( ‘onviene, pues, meditar, Lo que
sf ha ocurride ciertamente es gue ha cambiado ] espfritu, Mientras que
Napoleon confiaba en el derecho administrative para obligar a los pro-
pictarios a cultivar, ahora cstas tendencias han pasado al senc mismo del
derecho privado, Mientras gue en otras épocas la expropiacion era el Uni-
co mediv de distribuir la tierra entre los desheredados, ahora se prevén
caces di pure derecho privado, come lo s ¢t retracto o el accese para
tal fin. De ahi que pueda decirse gue para ol Derecho privado agrario los
fines han cambiads o, mejor, que han sido nuevos fines los que le¢ han
heche nucer: una fiebre de productividad, nna ansia de mayor justicia
social. Pero, i hien se mira, en ¢l arsenal riquisimo del derscho privado

cncontramos casi todos los materinles precisos para construir of nueve edi-
ficio que la hora presente reclama, De o este modo o dereche agrario, se
ctn o he dicho mil veces, no viene a destruir ni a negar ol derecho ci-
«il sino a darle nuevas direcciones e impulses construetivos. Y onnesiro
crror tal vez esteibe on una manfa clasificadora y conceptualista que nos
ewver Torzogamente a incluir el derecho de los arrendatarios en uno u oivo
grupu, cuando mas bien yue de wlovechon hay que hablar de contrato o
de relacion o de situacion con pluralidad de derechos ¥ de obligaciones di-
manadas de la wmisma que son regulados en proode jos fines de prodee-
cion ode las cmpresas productivas,

Con esta orftiea, g modestisimamente we e atrevido o hacer o fa
espléndida monografia de Delntns-Baint Hilaire, ne guisiera yo empatar of

1
erloiad de ane merites, que son dseaiibles o oschre todos tene unae, et
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lisimo, el de destacar desde su primera padging, para repetirlo vn la al-
tima, que un nueve humanismo se abre puso en lag leyes v debe seguir
su camino hacia adelante, revalorizando ¢ «fervor del trabajon por enci-
ma de «las provisiones muertas» como queria que sucediese el gran poe-
ta que por esos ideales Megd a dar su vida, generosamente,

ATBERTO BALLARIN
Notarin.



