"3, Sentencias de suplicacion de la Audiencia de Barcelona

A cargo de José PERE RALUY

I. Derecho civil

1. PEQUENA INDUSTRIA DOMESTICA EJERCIDA POR EL SUBARRENDATARIO: EI
contrato de inquilinato no pierde su cardcter, por la circunsiancia de que
el subarrendatario ejerza en la vivienda una pequefie industria doméstica.
(Sentencia de 3 de noviembre de 1959: no ha lugar)

Nota: Esta sentencia hace una racional aplicacion analogica del articu-
lo 4 de la LAU, al extender al subarrendatario, la franquicia que para el
ejercicio de pequeis industria doméstica otorga el citado articulo al in-
quilinn y proxiwos parientes.

2. REVISION DE RENTA SUBARRENDATICIA: No es vidable la revision de Id
rentu subarrendaticia st le accion se ejercita iras la extincidon del sub-
arriendo. (Sentencia de 13 du noviembre de 1959: no ha lugar.)

3. SUBARRIENDOS PRIVILEGIADOS: NECESIDAD DE SU NOTIFICACION AL ARREN-
pabor ;. La nofificacion al arrendador, impuesia por el articulo 18 de lu
LAU pura 1o eficacia, sin necesidad del conseniimiento de cquél, de cierfos
subarriendos imitados en nimero, €8 necesarit, aunque la subgrrendataria
sea une hsermana del inquilino o cudlquier otro pariente que constituyo
familiv independiente. (Senteucia de 20 de octubre de 1959: no ha lugar..

Noza: Se basa esta sentencia en la doctrina, muy difundida, aunque
muy discutible, segiin la cual, deben reputarse subarrendatarios todos los
familiares del inguilino que con él convivan, sin formar una unidad de eco-
nomia domdéstica con el mismo..

4, RESOLUCION POR CESION: capuCipap: Ocupade la viviende desde el
primer momento del contrato no por el arrendatario, sino por un hijo de
éste, debe presumirse la existencia de una cesion, o la que es aplicable el
plezo de caducidad de dos anos. (Sentencia de 10 de noviembre de 1959:
ha lugar.)

Nora: En cuanto a la aplicacioén del plazo de caducidad a las subroga-
ciones wregulares entre parienies, reitera esta sentencia la doctrina de otras
muchas, por ejemplo, de las de 7 y 13 de octubre del propio afio v Sala.

5. SUBROGACION ARRENDATICIA MORTIS CAUSA: NOTIFICACION POR EL REPRE-
SENTANTE LEGAL: Lo madre de una hija natural menor de edad, liene de-
recho « realizar en representacion de su hija, lg notificacion al arrendador,
necesaria para que agquclle se subrogue en ¢l derecho arrendaticio corres-
pondiente o su difunto podre, (Sentencia de 6 de octubre de 1959: no ha
lugar.)
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6. SUBROGACION ARRENDATICTA MORTIS CAUSA CONCEPTO DE NOTIFICACION
YEHACIENTE : La notificacion fehaciente no ha de entenderse en el sentido
de gque en lo misma ha de mediar un fedatario publico, sino que basta que
conste que el arrendador haya conocido y aprobado la subrogacién. Si el
administrador. marido de la actora, asistié al entierro del inquilino y le
fue notificade la subrogacién a favor de la demandada, o Ia gue presté su
aprobacion, no puede considerarse que exista caust de resolucion. (Senten-
cia de 6 de mayo de 1959: no ha lugar.)

7. SUBROGACION DE VIVIENDA MORTIS CAUSA: DEFECTO DE NOTIFICACION: El
pago de rentus, por el subrogado, durante dos a7ios, no equivale a la noti-
Jicacion fehracienie de la subrogdeion, (Sentencia de 14 de octubre de 1959:
no ha lugar.

8. SUBROGACION ARRENDATICIA MORIIS CAUSA: NOTIFICACION FEHACIENIE :
No basta lo prueba testifical para entender cumplide la nolificecion feha~
ciente exigida por la LAU perc la eficacia de la subrogacion arrendaticia
«mortis causay de vivienda., (Sentencia de 12 de diciembre de 1959 : ha lugar.i

9. NECESIDAD DE VIVIENDA: La wnecesidady de vivienda es un concepto
juridico revisable en suplicacion. (Sentencia de 10 de diciembre de 1959:
no ha lugar.)

10. NECESIDAD DE RESIDIR EN UNA DEFERMINADA FPOBLACION: Debe equipd-~
rarse 4 la poblacién en que redica Io fined, el barrio que, aur perteneciendc
o otro Municipio, linda con la primera y forma fisicamente un solo nicleo
urbano con elle. (Sentencia de 14 de octubre de 1959: no ha lugar.)

11, BCESIDAD . Del establecimientc de un comercio en unda localidad,
deriva la necesidad del empresario del mismo de habitar en ella. (Senten-
cia de 3 de julic de 1959: no ha lugar.)

12. NECESIDAD : PROPIETARIO DE VIVIENDA QUE VIVE COMO SUBARRENDATARIO @
El propietario de una vivienda que estd realquilado en condiciones infrahu-
manas puede invocdr ld situacion de necesidad. (Sentencia de 9 de octubre
de 1959: no ha lugar.)

13, NECESIDAD | CAUSAS ArlfPicas: La enfermedad gque exige tratamiento
de reposo en ambiente de alta montania y lo reducidisima pension que cobra
la beneficiaria son cause bostante para justificer la necesidad de casa
propi¢. (Sentencia de 10 de diciembre de 1959: no ha lugar.

14. NECESIDAD : SELECCION: CONCEBIDO : El meramente concebido no pue-
de considerarse como nacido ¢ efecto de ser tenido en cuenta en el cémputo
de fumiliares para la seleccion de vivienda en le denegacion de prorroga por
necesidad, (Sentencia de 2 de diciembre de 1959: no ha Iugar.a

15, NECHS1DAD: TIEMPO AL QUE A DE REFERIRKE LA SPLECCION: Lae ¢ir-
cunstancias de seleccion deben referirse al tiempo de reddizerse ¢l requeri-
miento denegatorio de prérroga, siendo intrascendente tode modificacion ul-
terior. (Sentencin de 24 de noviembre de 1959: no ha lugar.: .
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16. NECESIDAD: REQUERIMIENTO DENEGATORIO DE PRORROGA: NO €S preciso
gue en el requerimiento se expresen todas y cada una de las circunstancias
de posposicion concurrentes en los demds inquilinos, si de modo claro viene
a indicarse que no hay otros en las mismas circunstancias de prelacion,
(Sentencia de 26 de octubre de 1959: ha lugar.

Nora: En el requerimiento se decia textualmente: «Si me he dirigido
a usted para pedirle el piso, ha sido porque es el que més tiempo permanece
deshabitado de la casa y se emplea generalmente como oficina.»

17. NECESIDAD . REQUERIMIENTO DENEGATORIO EN FORMA FEHAGIENTE: ES in-
diferente la jorma en que el reguerimiento puede adquirir la cualidad de
fehaciente, debiendo considerarse cumplido el requisito si se reconoce Ia
autenticidad de la caria testimoniada y certificada postalmente por un fe-
datario piblico. (Sentencia de 2 de noviembre de 1959:; no ha lugar.)

18. NO OCUPACION DE VIVIENDA: L& «no ocupaciony constituye un con-
ceplo juridico cuya apreciacion es revisable en el recurso de suplicacion.
(Sentencia de 28 de septiembre de 1959: no ha lugar.:

19. RESOLUCION POL SUBARRIENDO: Si el arrendudor viene percibiendo,
segun se infiere de los recibos de alquiler, un incremento mensual por
erealquiladosy no es procedente resolver el conirato wvor razén de sub-
arriendo inconsentido. (Sentencia de 22 de junio de 1959; no ha lugar.)

20. ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS BONIFICABLES: REGIMEN APLICABLE: Lo
legislacion de viviendas Domnificables ha sido sustancialmenle derogada ¥
sustituide por la de Viviendas de renta limitada.

SUBARRIENDO DE VIVIENDAS BONIFICABLES: EI arficulo 18 de la LAU que
permite el doble subarriendo sin necesidad de consentimiento del arrenda-
dor, no es aplicable al arriendo de viviendas bonificables, pero el subarriendo
de éstas no constituye causa de resolucién si no recde previamente resolu-
vién de los organismos superiores de la Vivienda, declarando que el sub-
arriendo ha constituido una infraccién grave. (Sentencia de 21 de octubre
de 1959; no ha lugar.)

Norta: En sentido andlogo una sentencia de la misma Audiencia de 186
de enero de 1957.

21. OBRAS QUE ALIERAN LA CONFIGURACION : CIERRE DE GALERfA: El cierre
de una galeria, antes abierta, mediante la colocacién de vidrieras, modifica
la configuracion. (Sentencia de 29 de septiembre de 1959: no ha lugar.

*22. OBRAS QUE ALTERAN LA CONFIGURACION DE L& VIVIENDA: Alteran 1l
configuracion el recubruniento de log paramentos verticales con piezas de
tablex y el entremado horizontal limitativo de la aliure formado a base de
«platasy viguetox de madera y listones ya que, con la reforma efectuada.
el local arrendador ha perdido la unidad del espacio y las antiguas lineas.
(Sentencia de 7 de julio de 1957.)
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93. RESOLUCION POR REALIZACION DE OBRAS: CONSENTIMIENTO TACITO:. No-
es cause de resolucion la realizacién de obras exigide por el destinoc contrac--
tualmente asignado a un local, como son las de instalacion de un cdmara
frigoritica en el local arrendado para destinarlo a comercio de comestibles al
Dor mayor; maxime, si la instalacién fué ordenada por la Inspeccion Pro--
vincial Veterinaria. (Sentencia de 14 de octubre de 1959; no ha lugar.)

24. RESOLUCION POR OBRAS INCONSENTIDAS: Altera la configuracion el
cegamiento de un tramo de escalera, rellendndolo con diversos materiales y-
construyendo un pavimento encima. (Sentencia de 3 de julio de 1959; no ha
lugar.;

25. RESOLUCION POR OBRAS INCONSENTIDAS: La conversion de una habite-
cién en dos cambia la configuracion de lo vivienda. (Sentencia de 27 de oc--
tubre de 1959; no ha lugar.)

96. OBRAS QUE ALTERAN LA CONFIGURACION : INSTALACION DE CUARTO DE ASEO !
La transformacién de une habitacién en cuarto de aseo, mediante la insta--
lacion en aquélla de lavabo, ducha y bidet es causa de resolucion. (Sentencia
de 22 de octubre de 1959; no ha lugar.)

27. RESOLUCION DE ARRENDAMIENTO POR EJERCICIO DE ACIIVIDADES INCOMO-
pas: EI concepto de incomodidad no debe enmarcar las molestias tolerables.
consecuencie directe de la explotacion del negocio, de cafeteria en el caso de
autos, segin su peculiar naturaleza, no pudiendo considerarse como molestia
intolerable el que en ella se hable por la noche en alia voz y el ruido de los
vehiculos dz lo< clientes ol abandonar el local. (Sentencia de 30 de noviembre
de 1959: no halugar.)

28. SUBARRIENDOS. ANTERIORES A LA VIGENCIA DE 1a LAU bE 1955: EFECTO-
DEL. MATRIMONIO DEL SUBARRENDATARIO: EI hecho de que el subarrendatario
convivente con el inguilino haye contraido matrimonio, pasando « vivir con
6l su conyuge, con posterioridad a la entrada en vigor de la LAU de 1955,
no determina la resolucion del conlrato de arrendamiento si el subarriendo:
sn cuestion se hallabe amparado por Ilas disposiciones transitorias de la
referida Ley. (Sentencia de 5 de octubre de 1959: ha lugar.)

Nora: Con arreglo a la Disposicién transitoria 5. de la vigente LATU,
las situaciones juridicas creadas al amparo de lo dispuesto en el articulo 27
de la anterior 1,AU—subarriendos tolerados—subsistirdn mientras sigan con-
viviendo con el inguilino las mismas personas extrafias a su familia que
con &l convivieren el dia de entrada en vigor de la LAU de 1955. Con in-
dudable acierto la Audiencia de Barcelona ha entendido que no obstardé a
tal subsistencia el matrimonio de alguno de los convivientes con el inguilino
v el hacho de que el conyuge de aquél pase a habitar también en la vi-
vienda.

2y, PROMIIBIG:ON DE DEDICAR A OFROS FINES LOS LOCATES DESTINADOS ANYE-
KIORMENTE A HOGAE rAMILIAR: Dado que el contrato de hospeduje tiende aq
satisfacer idénticas necesidades que ¢l contrato de inquilinato, no cabe
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extender la prohibicién de destinar o otros fines los locales inicialmente des-
tinados o hogar familiar, a la conversion de vivienda ¢ local destinado «
hospedaje. (Sentencia de 26 de ovctubre de 1959: no ha lugar.)

30. SUBARRIENDO: PRUEBA DE SU EXISTENCIA: PRESUNCIONES: En las 7e-
laciones entre subarrendador y subarrendatario no es aplicable la dociring
jurisprudencial sobre presuncion del subarriendo por el simple hecho de la
introduccion de un tercero en la cosa arrendada, siendo preciso que en 10§
procesos entre subarrendador y subarrendatario se pruebe cumplidamente,
de manerq directa o indirecte la existencia del contrato y de cuanios re-
quisitos lo integran. (Sentencia de 21 de octubre de 1858: no ha lugar.

II. Derecho procesal.

1. RECURSO DE SUPLICACION : NATURALEZA Y FINALIDAD: EI recurso de su~
plicacion tlene como finalided la unificacion de criterios en las Audiencias
Territoriales, siendo de alcance mds Umitado que el de casacion por in-
fraccion de Ley y doctrina.

RECURSO DE SUPLICACION: Se da este recurso por infraccién de ley ¥
doctring en maoteria arrendaticia, comprendiendo los seis primeros nimeros
del articulo 1.692 de la L. E. C. (Sentencia de 2 de noviembre de 1959: no
ha lugar.)

9, RECURSO DE SUPLICACION : FINALIDAD: LIMITACION DE MOTIVOS INVOCA-
pLEs: El recurso de suplicacién instourado pare la unificacion de los crite~
rios judiciales s6lo se da contra los errores «in ifudicando», nunca con los
que afectan al procedimiento y tan sélo en los casos en que Se trate de
violacion de la LAU o de normas de Derecho sustantivo intimamente ligadas
al problema arrendaticio planteado al organo jurisdiccional. (Sentencia de 21
de octubre de 1959: no ha lugar.)

Nora: En una 8. de 14 de octubre de 1959 se afirm¢ también que el
recurso no se da contra errores procedimentales.

3. RECURSO DE SUPLICACION : FINALIDAD . INVOCACION DE PRECEPTOS DEL C. C.:
La infraccion de preceptos del Codigo civil nada tiene gque ver con la ma-
teria propia del recurso de suplicacion, que es lograr la unidad territorial en
e inierpretacion de la LAU. (Sentencia de 16 de octubre de 1959: no ha
lugar.)

4, PROCESOS ESPECIALES ARRENDATICIOS ! CUESTIONES AL MARGEN DE LA LAU:
Lt accion ejercitada por el wrrendatario conira el arrendador. en reclama-
cion: de la entrega de la cosa arrendada, guede ol margen de la LAU y no
puede ejercitarse por los cauces procesales sefialados en éste. (Sentencia de 14
de octubre de 1959: no ha lugar)
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5. ACCiON DECLARATIVA DE MEJOR DERECHO A LA SUCESION DE VIVIENDA D LE~
GITIMACION PASIVA: No es necesaric demandar.al arrendador al ejercitar la
accibn declarativa de prejerencie de derecho a la «subrogacién mortis causa»
en ¢l arrendemiento de vivienda, e injringe el articulo 58 de la LAU de 1956
le. sentencia gque anula ia dictada en primera instancia, por no haterse la~
mado a la «litisy al arrendador. 1Sentencia de 28 de febrero de 1958: ha
lugar.)



