RESOLUCIONES DE LA DIRECCION GENERAL
DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO

A cargo de Antonio de LEYVA Y ANDIA
Registirador de la Propiedad

DERECHO HIPOTECARIO

1. Inscripeion de escriture de division y adjudicacion de herencic.-—
Inscripcion de aguas de dominio privado—Particion por albacens-contado-
res partidores.

@y Dados los términos en que aparecen redactados la escrifura de in-
ventario y relacion de bienes y los asientos del Registro. es forzoso estimar
que tan sélo figurse inscrito el derechc hereditario sobre las fincas del cau-
sanie puesto que no se adjudican bienes concretos ni cuotas o partes indi-
visas de los mismos, ¥ inicamente se hace constar que los inmuebles forman
parte de la herencia y, por tanto, es erréneo tratar de impedir que al am-
paro de lo establecido en €l parrafo segundo del articulo 14 de la Ley Hipo~
tecaria y 83 de su Reglamento se proceda a inscribir la esecritura de divi-
sion v adjudicacion de herencia, en virtud de la cual se transforma el de-
recho abstracto de los interesados en las correspondientes participaciones
concretas.

by El articulo 71 del! Reglamento Hipotecario, autoriza gque las aguas
de dominio privado puedan tener acceso al Registro como cualidad de una
finca, o como entidad .independiente, con la consideracion de bienes inmue-
bles, segun el ntimero & del articulo 334 del Cédigo civil. En este supuesto.
deberan describirse con las circunstancias prescritas en el pdrrafo primero,
due aparecen cumplidas en la detallada descripcién hecha en el titulo que
reproduce la gue consta en las inscripciones practicadas anteriormente, sin
gue deba exigirse la desciipeion de la finca, en donde nacen las aguas, su-
ficientemente determinadas, puesto que ya figura en la inscripeién primera ¥,
ademés no aparece exigida por el articulo 71 citado.

¢; El causante. en su testamento, confirié amplisiinas facultades a los
albaceas, a los gue nombréd iguabmente liquidadores y contadores pagrtidores
de su herencia y en la que prohibié toda intervencién judicial, con lo cual
atribuyo a los nombrados, inds que la misién de paralizar el juicio de testa-
meuntaria, la de procurar evitarlo, por la divisidn y adjudicacion de los bie-
nes, y oaun cuando los contadores deban cumplir su encargo en el plazo
de w ano o parbir del requerimienio gue le hicieren los herederos, si antes
no lo hubieren realizado, cowo no e ha justificady gue les haya sido hecho.
cabe estunarse cumplida su funecion deniro del plazo legal.
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a) La exigencia legal de que se observe en la particién posible igual~
dad v se adjudiquen a los coherederos cosas de la misma naturaleza v ca-
lidad, no debe entenderse infringida Dordgue en la determinacién de los lo—
tes no se hava seguido ia forma usual, puesto que ésta no yvincula al conta~
dor, €l cual pueds realizar las cperaciones necesarias para distribuir el haber-
nartible como lo verificé en el documento calificado. en el due se adjudican
a los seis hijos clara ¥ lerminantemente todos los bienes del difunto, (Res..
de 3 de febrero de 1959. «B. O.x de 17 de febrero de 1959.

2. Es inscribible una escriture de venla de dos casos ¥ constitucion de
renta vitalicia autorizade y presentade en el Registro con anteriorided o umn
mandamiento judicial que ordend la prohibieién de disponer de una lercera
parte indivise de los inmuebles vendidos.

a1 El principio de prioridad fque aparece recogido en los articulos 17,
94 v 25, enire olros, de la Ley Hipotecaria, ¥ por virtud del cual el titule
que primero ingresa en el Registro obtiene preferencia respecto de los pos-
teriores, aun cuando no se halla suficientemente regulado, exige, logicamen-
ie desarrollado, que los documentos presentados sean despachados por el or-
den de presentacion en el Diario, si hien los Registradores al calificar de-
beran tener en cuenta todos los documentos presentados y los asientos en
vigor a fin de cumplir rectamente su funcion.

by Sesin resulia del expediente. el dia 3 de mayo de 1946 ful presen--
tada en el Registro la eseritura otorgada el dia anterior, por la que dow.
Joaquin Martin Royo vendié a don Juan Reverter Matamoros el pleno do-
minio de dos fincas, ¥ se estipulé en favor del primero y de su esposa una
venta vitalicia de 4.800 pesetas annales. escritura que fué retirada, con el
fin de satisfacer e] Impuesto de Derechos Reales v presentada de nuevo den-
iro del plazo de vigencia del asienio de plcsentacmn, habiendo ingresadc.
mientras tanto un mandamiento iudicial que ordend, en primer lugar, la.
cancelacion de las inscy ipciones practicadas g favor del titular registral,.
CUyo despacho mmedl.ﬂ;o por el Regl%tladm removié el ohstaculo que impe~
Gia la inscripcién de la escritura.

¢} Seglm dispone el articulo 24 de la Ley, se estimard como fecha de
la inscripeidn para todos los efectos que ésta deba producir, la fecha del
asiento de presentacién, v como la extensién de este asiento no permite
gue pusda inscribirse o anotarse ningun otro titulo que se le oponga o sea
incompatible por el que se transmita o grave la propiedad del mismo in-
mueble, es forzoso concluir due dehe ser inscrita la expresads escritura en
cuanto a la totalidad del dominio de los inmuebles vendidos sin limitarle
a solo 1as dos terceras parbes, puesto gue ninglin obstacuio se oponia a ello,
una vez cumplida la primera de las disposiciones contenidas en el manda~
miento judicial de referencia.

d) Ta anotacion de prohibicién de enajenar, establecida en los articulos:
26 v 42 de la Ley Hipotecaria, tiene por ohjeto asegurar las resultas de un
juicio ¥ determina para el duefio de los hienes un verdadero cierre de los
libros del Registro mientras duran sus efectos al privar al titular de realizar
actos dispositivos, pero no impide, conforme se deduce del articulo 44 de la.
Ley Hipotecaria v de reiterada doctrina de este Centro cristalizada en el
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articulo 145 del Reglamento Hipofecario vigenie, que puedsall iener acceso
aguellas transferencias o gravamenes constituidos con anterioridad a la
anotacion, todo ello sin perjuicio de la facultad que asista a los interesados,
eonforme a lo dispuesto por el arélculo 66 de la Ley Hipotecaria para acudir
& los Tribunsales de Justicia ¥ contender entre si acerca de la vslidez o nu-
dad de los titulos. (Res. de 7 de febrere de 1958, «B. O del 23 de febrero
de 1859.)

3. No es inscritibie una ecscrilura de préstamo hipofecario, con asiento
de presentacitn caducwido, cucndo o capacidad del deudor hipotecante aba-
rece en el Registro hmiiade por una anofacion de mandamiento judicial de
fecha posierior a i escriturae cilada, qie se practica para hdcer constar ia
declaracion de lo quiebrd.

av  Hl Cbédigo de Coniercio prucira proteger log intereses de los acreedo-
res del quebrado ¥ evitar que ¢l insolvente con su conducta pueda realizar
actos dispositivos en perjuicio de agquéllos, v por ello decreta en el parrafo
segundo del articulo 878 la indisponibilidad patrimonial no sélo desde el
momento de la deciaracién de quiebra, sino que vetrotrae los efectos vy de-
ciara la nulidad de todos los actos realizados durante el periodo cospechoso.
es decir, a partir de la fecha que el Juez determine como momento en que
realmente cesaron los pagos por parte del comerciante, de tal suerte que
tos sindicos pueden reclamar log bienes gque se hallaren en poder de terce-
ros v disponer de ellos como si estuvieren bajo el dominic del guebrado
cuando la declaraciCa sea una confirmacion tardia de una situacion de in-
solvencia precedente.

U:  Esta posiciéu. justificada por la naturaleza propia de las relacio-
nes mercantiles y un elemental deseo de proteccién de los intereses en con-
fiictos, puede dar lugar cuande se trate de bienes inmuebles inscritos en
el Registro de la Propiedad a favor de titulares comerciantes, a situaciones
especiales que requieren una cuidadosa aplicacion de las normas, a fin de
gue no resulten perjudicudos otros iutereses igualmente dignos de amparo,
como son los de aquellos titulares que inscribieron sus derechos con 1os re-~
quisitos del articulo .34 de la Ley Hipotecaria y que se hallan protegidos
por el principio de la fe piiblica registral.

¢) Si bien no ofrece dificultades la solucidn. que debers ser necesaria-
mente negativa en los supuestos en gue el tercero adquiera su derechio des-
pués de practicada la anotacion de quiebra por aparecer en el Regisiro la
falta de disponibilidad del titular inscrito, no resulta tan evideate cuando
el acto se hubiere otorgado con anterioridad a la anotacién v que se pre-
sentase a inscripcién con posterioridad, toda vez que podria estimarse por
la indeterminacion del auto judicial acerca de la fecha a que se han de
retrotraer los efectos de la declaracion de quiebra, que el acto dispositivo
se habia realizado dentro de dicho periodo.

d) La finalidad del Registro de la Propiedad de asegurar el trafico ju-
ridico, se menoscaba por el purrafo segundo del articulo 878 del Codigo de
Comercio aue puede perturbar situaciones consolidadas al establecer nun
sistema de retroactividad, peligro que aumentaria si no se fija exactamente
la fecha a partir de la que comienza nor lo que ha declarado la jurisprudencia
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imprescindible, gque se determine por el juzgador el momento preciso en gue
el comerciante sobresevd el pago corriente de sus obligaciones. y tanto si se
estima la declaracion de guiebra como unsa incapacidad, como si constituye
una probibicion de enajenar, es lo clerto gue producird efectos en el Regis-
tro sélo respectc de los actos realizados por el quebrado posteriores a la
declaracion o a la fecha a que deba retrotraerse la misma. )

e) Bl cardcter constitutivo de la inscripcién en el Registro de la Pro-
piedad del derecho real de hipoteca, puesto de relieve tanto por el articulo
1.875 del Codigo civil comwo por los 145 y 159 de 1a Ley Hipotecaria en vigor.
no permite que se pueda acceder a la pretension de la inscripcién de la
escrivura de préstamo hipotecaria, deducida por el interesado. cuando la
capacidad del deudor hipolecante aparcce en el Registro limitada por la
anotacidn practicada para hacer constar gue ha sido declarada en quiebra.
tRes. de 24 de abril de 1959. «B. O.» de! 20 de mayo de 1959.)

DERECHO MERC!

NTIL

No puede constituirse vdlidamente una sociedad de responsebilidad U-
snitude en la que los unicos socios son el marido y la mujer v a la que se
aportan exclusivamente bienes gdandaneiales.

a; Esta cuestion, muy vivamente controveriids en la doctring vy juris-
prudencia, plantea ia compleja situacién, de la Sociedad particular cons-
tituida por los dos conyuges, la cual al igual que todo conirato enfre es-
posos, se halla influenciada, desde el «De mulato amoren invicem apollaren~
furs, del Derecho romano. por la tendencia desfavorable que basada en la
teoria de la «unitas carnisy observaba en las relaciones enire marido y mu-
jer una falta de libertad v de desprendimiento tal que les ha de impedir
levar al debate de sus intereses la, lucides e independencia esenciales a todo
sontrato.

bv) Las principales dificultades para la constitucion de wuna sociedad
de esta clase se derivarian: 1.4 De posibilidad de eludir el principio de
inmutabilidad de las convenciones matrimoniales que el articulo 1.320 del
Codigo civil, en relacidn con el parrafo segundo del articuio 1.315, impone,
al establecer gue después de celebrado el matrimonio no se puede alterar el
régimen econdmico de la socidad conyugal, ni atentar al mismo desvirtuan-
do su naturaleza -y efectos propios; 2.2 De la dejacion de log poderes que al
marido corresponden como tal ---auforizacidn marital - ¥ como jefe de la co-
munidad de bienes, seg(n el articulo 59 del mismo Cuerpo legal, v 3.» De la
multiplicacion de ocasiones para donaciones enbire cényuges—prohibidas por
e articulo 1.8384¢—que podrian resuliar, ya de la desigualdad de las apor-
taciones respectivas de log esposos, va de una desigual distribucion de be-
neficeios, ’

¢ Tstos (nertes obsticulos, dque podrian ser invocados e NUMCIOHOS
casod parbicalarcs, provocaria, no obstante, si se generalizara la cuestion, la
execlusion de toda Sociedad enive esprsos, v privaria arbitrarviomuwenie a es-
fos limes de noiliinle posibllidad gue les permitieran, sin ol menhor frande,
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desenvolver sus negocios en situaciones en gue no existe otro medio mejor
gue la Sociedad para aunar su trabajo v hacer fructificar sus capitales. lo
cual unido a que la mala fe no debe presumirse nuuca v & la ausencia
en nuesira legistacion de un precepto que establezea Ia incapacided zene-
1ai de contratar enifre esposos—ya gue, vor ejemplo, los contenidos en los
asrifeulos 1.334. 1.458 v 1.677 del Codigo civil, enire ouwros, contemplan situa-
cinnes especiales—permitviria conclair afirmando la validez de las Socieda-
‘Ces entre esposos siempre gue resulton salvaguardados ios deberes gue se
aderivan del madirimonio v de integridad de los vatrimonios de los res-
pectivos esposos ¥ no se encubra un fraude o un acto conirario & la Lev.
dr En el caso conecreto de coste expediente la Sociedad aparece consti-
fuvindose exclusiramense por las aportacionss de bienes gananciales hechas
por suarido © muier. por lo que (Aardel, S, Loy resuiwva de liecho inegrada
ror sienes gue presmlivaments, tlenen ese mismo ¢ vnico origen v cavicier
gie conservan al no vproceder de dos patrimonios disvinios. sino de uno
solo v, vor lamvo. marido @ mujer. de hecho conlrajan fombién. en nombre
de la Sociedad conyugal, lo que-—po sin clerio fundainento, y st cuendo
por su naturalezs juridica la compmidad eongyngal no goce de uua DErso-
natidad independionie e la de 108 esposos--califica o Regisirador de supuesio
de awto-contratacidn ne perwitddo por 1 Ley, dicitudes gue se agravai, porqie
al erearse. ademds, un pelrimoenio separado del propio ganancial, se atenta
el principio genersl de responsabilidad establecido en el ariicnlo 1.011 del
Cadign civil, ‘Res. de 16 de marzo de 1859, «B. On de 4 de abril de 1858,




