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La lectura de las reglas sobre rescision de los contratos por
lesién, contenidas en el libro 1V, titulo I, capitulo II del Proyec-
to de compilacion del Derecho civil especial de Catalufa, elabora-
do por la Comision de juristas nombrada a tal efecto, cuyo texto,
de innegable interés para Catalufia, y muy especial para cuantos
cultivan su derecho peculiar y que por razén de su profesion estan
Hamados a resolver las cuestiones por aquél reguladas, se publicod
en la Revista Juridica de Catalufa de septiembre-diciembre de 1956
v que por acuerdo del Consejo de Ministros de 1 de mayo de este
afio se ha remitido a las Cortes, incita a exponer algunas observa-
ciones sobre la mentada institucidn, con el fin de que, antes de que
dicho Proyecto reciba la sancién legal, se examine la conveniencia
de conservar o no aquella institucion, serenamente y sin prejuicio
o tendencia determinada. Ni en la de una conservacion estatica de
lo que segim la letra de las histéricas Leyes, la doctrina de la Ju-
risprudencia y de los tratadistas del Derecho peculiar de Catalufia,
esta vigente, aun cuando, segin el comin sentir del pueblo—para
el cual, en definitiva, se legisla—no tenga como viva y necesaria
tal institucion, antes al contrario, 12 considere como una rémora
o estorbo para la contratacién y una semilla de futuros pieitos, cuya
contingencia se prevé, lo cual obliga a tomar la correspondiente
precaucién mediante un documento complementario, como asi
generalmente se hace y lo demuestra la constante practica con-
tractual. Contrariamente, tampoco seria justo—y los conceptos Jus-
ticia y Ley son inseparables—que en la preparacion y aprobacion
de la Ley por la cual se ordene el Derecho civil peculiar de Catalu-
fla, prosperase, en oposicion al apuntado, un criterio tendenciosa-
mente unificador, por el solo deseo de perseguir la unidad legisla-
tiva en Derecho civil ; criterio, hoy dia desvanecido entre la inte-
lectualidad juridica espafiola ; en cuanto una tendencia en este sen-
tido no seria ordenadora de las instituciones vivas y sentidas en
Catalufia, que responden a su peculiar organizacién civil o priva-
da, sino innecesariamente perturbadora, sin motivo racional ni de
publica conveniencia que pudiese justificar cualquiera mutilacion o
alteracion que se pretendiese de alguna de estas instituciones. -
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En el citado capitulo II del titulo I del libro IV (arts. 529 a 531)
del Proyecto de Compilacién del Derecho civil especial de Catalu-
fia se han compendiado las normas sobre la rescision de los con-
tratos por lesion witradimidium, que serin objeto de comentario,
con la finalidad que se deja apuntada, y con todo el respeto que
merece la Comision de Juristas, formuladora del Proyecto, cuya
ardua labor llevada a término es digna, en su conjunto, del ma-
yor encomio.

En aquellas normas se advierte un criterio restrictivo sobre
su aplicacion. Esta queda limitada a los contratos sobre bienes
inmuebles ; se admiten tres casos de excepcidn a la rescindibilidad
por lesidon; el plazo para el ejercicio de la accidn rescisoria se li-
mita a cuatro afios ; finalmente, se admite la renuncia a esta accion,
posterior al contrato.

La rescision de los contratos por lesién enorme en el precio
obedece a la preocupacidon que se desprende de las leyes que la
instituyeron,- de que las enajenaciones onerosas se hiciesen por el
justo precio, por lo cual daban accidn, al que hubiese sufrido la
lesion de mas de la mitad de aquél, para pedir la rescision del con-
trato, que podia ser enervada por la otra parte, pagando su com-
plemento, hasta el justo valor. Aguella preocupacién de que las
ventas o enajenaciones onerosas se hiciesen por el justo precio y
no por menos de la mitad de éste, derivaba de un fundamento mo-
ral; el de presumirse que el que vendia por menos de la mitad del
justo precio habia sido victima del engafio, del dolo, y, a base de
esa presuncion, se le concedia el amparo de la accion rescisoria.

Pero, tal como se expresa el parrafo primerc del articulo 529
del Proyecto, la rescisiéon por lesién se aplica a contratos en que
concurren todos los requisitos necesarios para su validez.

Asi, pues, no se toma-en consideracién que la lesion sufrida en
el precio por el vendedor o enajenante sea debida a un vicio esen-
cial del consentimiento o que afecte a la causa del contrato. Se par-
te, repetimos, de un contrato que reuna todos los requisitos nece-
sarios para su validez. No obstante ello, al enajenante que sufrio
lesion de mas de la mitad del justo precio, se le da el remedio ex-
traordinario de la rescision, pura y simplemente por este motivo

No se mira que el enajenante hubiese sido inducido a error o
engaiiado por el adquirente. Pues de reputarse asi, que el vendedor
hubiese sido victima de un engafio, del engany de miiges, segun
expresion tradicional, por las palabras o maquinaciones dolosas
del comprador, entonces el contrato seria inicialmente nulo, por
estar viciado el consentimiento por el dolo esencial, y cabria ejerci-
tar contra aquel contrato la accién de nulidad, mediante probar las
circunstancias dolosas por las que se otorgoé el contrato. Tampoco
mira—tal como queda perfilada en el Proyecto esa institucién—
a las circunstancias de agobio econémico del vendedor que le hu-
biesen impelido a vender a cnalquier precio, a las que alude la sen-
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tencia del Tribunal Supremo de 23 de noviembre de 1955, sucum-
biendo ante exigencias de la otra parte, surgiendo asi—como dice
aquella sentencia—una situacién antijuridica o inmoral, muy pré-
xima—podria decirse coincidente—a la actuacién dolosa, al abuso
de derecho o al enriquecimiento injusto, (cita la sentencia de 13
de mayo de 1930, entre otras), en términos parecidos a los que in-
forman la represién de la usura. '
Seglin los términos en que aparece regulada la institucion de
que se trata, en el Proyecto, no hay que atender a las circunstan-
cias apuntadas. La accidn rescisoria por lesion, como queda dicho,
se da frente a un contrato que refina todos los requisitos necesa-
rios para su validez. Basta para esgrimirla, que la venta u otro
contrato oneroso, (nos referiremos a la compraventa como contra-
to-tipo), se haya realizado por menos de la mitad del justo precio

Asi, puede darse el caso de que el vendedor sea persona exper-
ta en el manejo de sus negocios, que goce de una posicién eco-
némica desahogada, y que, en un momento dado, sin dejarse lle-
var por ninguna maquinacién o engafio, no presumible en perso-
na de tales condiciones, ni sucwmbiendo a apremios econdémicos,
decida, libremente, desprenderse de una finca por menos de la mi-
tad de su justo precio, calculando hacer con el obtenido—rapida-
mente, sin esperar un mejor comprador—una inversién con la que
aumente, quizd en poco tiempo, dos o tres veces, o mas, la cifra
obtenida, o que le produzca una renta superior a la que le daba
la finca,

Pues bien, en este supuesto caso, el vendedor de tales condi-
ciones, que vendiendo la finca a menos de la mitad de su justo pre-
cio ha realizado un buen negocio, podra ejercitar la accién resciso-
ria por lesibn—que, en realidad, no ha sufrido su patrimonio—y
recuperar la finca, devolviendo la cantidad que percibi6, en dine-
ro, posiblemente disminuido de su poder adquisitivo con relacion
al tiempo de la compraventa, o compeler al comprador a que le
pague la diferencia entre el justo precio y el que fué estipulado,
mas sus intereses; con lo cual, consiga lo que consiga, acabara
el vendedor de redondear su negocio. -

De esa forma desaparece el fundamento moral, el motivo racio-
nal de la rescisién por lesion ultradimidium. Esta tendia a prote-
ger al que se presumia victima de un engafio, de una actuacion do-
losa por maquinaciones del comprador o por abuso de éste del
agobio economico del vendedor. Con el remedio de la accién res-
cisoria se daba al vendedor la presuncion juris tantum, como asi lo
expresa la citada sentencia de 23 de noviembre de 1955, de que el
contrato tuvo por moévil determinante, bien la captacion de volun-
tad del vendedor, mediante engafio provocado por el comprador
(engany de mitges), bien la necesidad agobiante de vender por
cualquier precio ante las exigencias de la otra parte.

Definida asi, tal como lo hace dicha sedtencia, la accion res-



1280 Luis Marti Ramos

cisoria por lesion no tiene mas alcance que el de una accion ejer-
citable con el apoyo o amparo de una presuncion juris tantum, de
que la venta efectuada por menos de la mitad del justo precio tuvo
por origen unas circunstancias que configuran una situacion anti.
juridica o inmoral. Esa presuncion juris tantuni, como a tal, ¢s sus-
ceptible de ser desvirtuada por la prueba en contrario del deman-
dado por aquella accién, con la que demuestre que en el contrato
controvertido no intervinieron aquellas circunstancias de engafio o
captacién de la voluntad del vendedor, (quiza la oferta de venta
y precio partid de este), ni la de agobio economico que le forzase
a vender—precisamente a un comprador determinado en lugar de
ofrecerla a corredores, o a publica licitaciéon o acudir a una opera-
cion de crédito. En tal sentido, el ejercicio de la accién rescisoria
por lesién wultradimidium, amparada en aquella presuncién juris
tantum del origen inmoral o antijuridico del contrato, solo benefi-
ciaba al vendedor con la inversion de la carga de la prueba; pues,
mientras, por regla general, la prueba incumbe al actor, en tal
caso como éste tiene a su favor aquella presuncion legal juris tan-
tum, corresponderd al demandado—contra aquella regla general—
aportar las pruebas que desvirtuen la presuncién de haberse otor-
gado el contrato por la concurrencia de circunstancias determinan-
tes de una situacién inmoral o antijuridica.

Pero, tal como se define en el aludido Proyecto, la rescision
por lesién, se va mas alld de conceder una accion rescisoria al
amparo de la indicada presuncion juris tantum de haberse obteni-
do el contrato por engafio o captacidén de voluntad o por la con-
ducta dolosa o abusiva del comparador, aprovechandose de las cir-
cunstancids’ del vendedor.

Segtin aquel Proyecto, la facultad de rescindir existe siempre
que se haya sufrido lesién en mas de la mitad del justo precio, aun-
que en el contrato concurran todos los requisitos esenciales para
su validez; es decir, aun cuando no concurra ninguna circuns-
tancia contraria a la Moral o al Derecho.

De este modo, segiin se ha dicho, desaparece el fundamento
moral, el motivo racional, de la rescision por lesion ultradimidium,
basado en la presuncion de engafio o abuso del comprador. Ahora,
solo se mira al bajo precio ; no a las causas por las que a ese bajo
precio se vendié. Viene, asi, a quedar esta institucién equiparada
a una especie de Ley de Tasas, aunque sin la razon que motiva una
ley de esa clase, inspirada en el interés publico, ya para evitar es-
peculaciones en alza, con el consiguiente encarecimiento general
de la vida y correlativo demérito de la moneda, bien para evitar
especulaciones a la baja, con miras a proteger, contra las manio-
bras especuladoras, un sector de la produccidon que se considera vi-
tal para el pais, como lo fueron, en el nuestro, las que se dictaron
para proteger a los productores de cereales, evitando el envileci-
miento del precio de éstos-v asi fomentar su produccion, que die-
ron origen a! Servicio Nacional del Trigo. La ordenacion de que
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se trata, no tiene, ciertamente, un motivo de interés publico, sino
que soélo se mira al interés privado del vendedor, a cuya mano se
deja pedir la, en realidad, sancion, para el caso de una venta rea-
lizada a precio excesivamente bajo, y por este solo hecho.

No tiene, tampoco, el fundamento racional de la rescision de
los contratos lesivos celebrados en representacion de menores o de
ausentes, que lo tiene en la posible negligencia o falta de celo de
los que tenian su representacion.® Ni el de la rescision de las parti-
ciones hereditarias en que alguno de los participes sufra lesion;
porque, en tal caso, ha de reputarse que no se hizo verdadera par-
ticién, al adjudicar a’algun participe bienes de valor inferior en
més de una cuarta parte de lo que le correspondia por su haber.
Careciendo, pues, de fundamento racional, basado en los principios
de la Moral y del Derecho, le falta a la regulacion de la rescision
de los contratos por lesion wltradimidium el requisito esencial que
ha de tener toda ley.

Al adoptarse el criterio, rigurosamente objetivo, del precio,
sin mirar a las causas, se corre el peligro de amparar el abuso
contrario al que antes se queria evitar. De la proteccion del ven-
dedor engafiado o victima del abuso de un comprador doloso, se
puede, muy ficilmente pasar a proteger la mala fe del vendedor.
que habiendo efectuado la venta libremente y a su conveniencia,
aunqgue a bajo precio, se ampare luego en aquel criterio, pura-
mente objetivo, del precio, para pedir la rescisién al comprador
de buena fe, con la perturbacién consiguiente de sus planes sobre
la finca, de sus inversiones econdmicas y, quizd, de sus medios de
vida y la de su familia, con la alternativa—para evitarlo—de com-
pletar el pago hasta una cifra de que no pueda disponer, y por
la cual, con seguridad, o muy probablemente, por no entrar en
sus calculos, no habria comprado.

Tal sucede, y de ello hay experiencia, con disposiciones que
queriendo corregir los abusos de un sector, han fomentado los del
sector contrario.

* ¥ K

Del examen de las referidas normas sobre la rescisién por
lesién ultradimidixm se desprende que ésta tendrd’ lugar em con-
tados casos, pues, segun antes se ha expresado, el Proyecto ob-
serva un criterio restrictivo en su aplicacién, admitiendo, ademas,
el remedio preventivo de la renuncia de la accion rescisoria.

Segtin el referido Proyecto quedan excluidos, ademas de los
referentes a bienes muebles, no obstante, la mayor importancia
que pueden tener en comparacién con ciertas fincas, econdémica-
mente, ( p. ej., automoviles, joyas, objetos de arte, etc.), de la
aplicacion de las normas sobre rescisién por lesion, los siguien-
tes contratos onerosos:

@) Las compraventas o enajenaciones hechas en publica su-
basta. T \
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b) Los contratos en que la determinacion del precio o con-
traprestacién haya sido decisivamente influida por el caracter alea-
torio o litigioso de lo adquirido.

¢y Aquellos en que la determinacion del precio haya sido de-
cisivamente influida por el deseo de liberalidad del enajenante,
(contratos de caricter mixto, oneroso y lucrativo).

Notese que en estas excepciones, salvo la primera, apoyada
en la garantia que para la libertad y realidad del precio ofrece
la publica subasta, las dos restantes, y mas acusadamente la alti-
ma, responden a un criterio subjetivo, de atencién al estado de
voluntad o disposicién de las partes, contrariamente al rigida-
mente objetivo que sigue la regla general. Con respecto a esas
excepciones, y siguiendo el principio de que al demandado, en
la excepcion se le considera como actor, le corresponders, al ser-
lo, por la accién rescisoria, la prueba de las circunstancias de
la excepcion.

Ademis de los citados casos de excepcidn se daran otros dos
de inaplicabilidad de la rescision por lesidn sliradimidium.

El primero de ellos tendra lugar cuando los dos contratantes,
o uno de ellos, no estén sujetos a la legislacion foral catalana.

Esta afirmacién se fundamenta en que la accién rescisoria
por lesién es una accién personal para exigir la obligacion, igual-
mente personal, de rescindir el contrato lesivo, o el pago del
complemento del precio, lo que es un derecho de crédito, personal
también,

‘Al no ser real esta accidn, no se rige por el estatuto real; por
lo cual, no tiene trascendencia que el inmueble, cuya venta lesi-
va origina aquella accién, esté o no radicado en Catalufia.

Tampoco es aplicable el estatuto formal, por cuanto éste se
refiere a las formas y solemnidades de los contratos y no a los
derechos y acciones que de los mismos pueden derivarse; asi,
pues, no tiene, asimismo, trascendencia que el contrato se otor-
gue en Catalufia, o en otro territorio espafiol o en el extranjero.

En consecuencia, tan sélo podra ejercitarse esta accién per-
sonal por quien tenga la condicién juridica civil de catalan, de
sujeto, personalmente, por su nacimiento, filiacién o avecinda-
miento a la legislacién civil catalana y contra otra persona de
igual condicién juridica.

Ha de tenerse presente al respecto, el considerable namero,
cada dia creciente, por la constante corriente emigratoria a Catalu-
fia, de naturales de otras regiones espafiolas, residentes en aqué-
lla, que conservan la regionalidad civil de origen ; asi como el de
extranjeros, residentes en Catalufia, que conservan su naciona-
lidad.

También ha de tenerse presente que por la mayor comunica-
cién, en nuestros tiempos, son muchos los catalanes (y asi lla-
maremos, para abreviar, a los que tienen tal condicién juridico-
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civil) que compran y venden inmuebles sitos fuera de Catalufia, y
viceversa, muchos no catalanes que contratan sobre inmuebles
sitos en dicha regién.

Ciertamente, que el que no tiene la condicidén juridico-civil de
catalin no puede fundarse en la ley foral catalana, a la que perso-
nalmente no estd sujeto, y que, por tanto, tampoco le protege,
para cjercitar la accidn personal rescisoria por lesion, sélo ads-
crita a los que tienen la condicidn civil de catalanes; quienes se-
rén, inicamente, los que podran accionar por tal causa.

Supuesto el caso de un catalan que ejercita la accion resciso-
dia por lesidn witradimidium contra un demandado no catalan,
se plantea el problema de cual serd la ley que haya de regir las
obligaciones personales derivadas del contrato de compraventa. Si
la ley personal del actor o la del demandado. Si la legislacion fo-
ral especial o la legislacién general.

En este caso, la resolucidon de la cuestién no es tan precisa
como en el anterior—el de un actor que no tenga la condicién de
catalan—. Podra, en este supuesto, el de no ser catalan el demanda-
do, resolverse la cuestién por la sumision expresa o ticita a la
ley catalana por ambos contratantes. A falta de ésta, tratandose
de un obligacién personal, habria que aplicar la ley del Jieman-
dado, del que habria de cumplirla. Ha de considerarse también
que, tratindose de una accién privilegiada, sélo subsistente en el
derecho especial de Catalufia, como tal privilegio y por la apli-
cacién restrictiva de los mismos, prevaleceria contra ella la ley
general, no sélo espafiola, sino la comitn de los demis paises
en que esa accion rescisoria por lesién no se reconoce. Tal es de
prever, la solucion que se daria al supuesto caso de conflicto en-
tre un demandante por la accién rescisoria por lesién, catalan y
un demandado no catalin. Por lo cual, parece mas sostenible que
aquella accién sélo podri ejercitarse por persona que tenga la con-
dicién civil de catalan, contra otra de la misma condicién,

El apuntado problema es uno de los que habrin de ser ob-
jeto de la Ley general para resolver los conflictos interregiona-
les, que se anuncia en ¢l Decreto de 23 de mayo de 1947.

El segundo casc de inaplicabilidad de la rescision por lesion
ultradimidium, se dari cuando el contrato, aun otorgado entre
catalanes, esté sujeto a la legislaciéon mercantil.

Actualmente, esti generalmente admitida por la doctrina cien-
tifica la comercialidad de los bienes inmuebles. Aunque nuestro,
ya vetusto, Cédigo de Comercio, en su articulo 325, al tratar de
la compraventa mercantil sélo se refiere a las cosas muebles, ello
no derra el paso a la, esfera mercantil de los actos sobre bienes
inmuebles, al permitir, por analogia, a los comprendidos en dicho
Caodigo, sean considerados actos de comercio los que recaen so-
bre inmuebles, el pirrafo segundo del articulo 2.° del mismo Co-
digo.
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Aun sin invocar criterios doctrinales, de entre los cuales po-
dria citarse el notable estudio publicado en la Revista Juridica de
Catalufia bajo el titulo «lin torno al concepto de la compraventa
mercantily (niimero de enero-febrero de 1957), debido al Catedra-
tico de Derecho Mercantil, D. Emilio Langle, la comercialidad
de los inmuebles se presenta hoy como indiscutible, dado el auge
que han adquirido las sociedades inmobiliarias, constituidas y re-
gidas por la legislacién mercantil y cuyo objeto es la compra de
terrenos para revenderlos parcelados en solares o para edificar-
los y vender luego la finca edificada, bien totalmente, ya por
pisos o locales.

En el caso de compra de una finca para revenderla con animo
de lucro, ya en el mismo estado en que se comprd, o bien parcela-
da, o después de edificada, bien totalmente o por pisos, el acto,
en si, objetivamente, serid reputado mercantil y se regird por el
Cédigo de Comercio y, en defecto de las reglas de éste y de los
usos comerciales de la plaza, por el derecho comim, entendién-
dose por éste el Codigo civil, sin que sean aplicables las fuentes
especiales del derecho foral en los territorios donde rige. Lo
cual serd de observar aun cuando no sea comerciante habitual
ni sociedad mercantil quien efectiie aquel acto.

En los de compra por un comerciante habitual o por una
sociedad mercantil, de una finca, aun si el propdsito de revender-
la como animo de lucro, sino para incorporarla permanentemente
a su patrimonio, se habri de considerar mercantil por razon del
sujeto, como asi ha de considerarse todo acto que afecte al pa-
trimonio de un comerciante habitual o a una sociedad mercantil.

Esto aparece claro cuando se trata de una sociedad mercantil.
La adquisicion de una finca habrd de figurar en sus libros de
comercio, en su activo, los gastos y los rendimientos que produz-
ca se reflejaran en la cuenta de Pérdidas y Ganancias. Al estar
integrada en el activo social constituira un ¢lemento de crédito
para responder de las operaciones, tanto durante la vida normal
de la sociedad, como en los casos de anormalidad, de suspensién
de pagos o de quiebra. En el caso de liquidacién serd una de las
partidas determinantes del haber ligqunido a repartir, si resultare,
de ‘no haberse tenido que aplicar a la extincién del pasivo.

No parece, por ello, que pueda caber duda de que la compra
de una finca por una sociedad mercantil, para incorporarla per-
manentemente a su patrimonio, sea un acto de comercio, aun
ciando no la utilice directamente para ejercer en ella su negocio
o industria, en cuyo caso a comercialidad de la compra aparece
evidente, sino que la tenga como elemento consolidado y fijo de
su activo para cobertura, total o parcial, de su Capital y Reser-
vas, y de crédito y garantia ante terceros; como asi lo hacen,
por ejemplo, los Bancos y las Compaiiias de Seguros.

Si se trata de un comerciante indiwidual no hay razén para
adoptar una conclusiéon distinta de la que se deja semtada con
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relacion a las sociedades mercantiles. Todos los actos patrimo-
niales del comerciante estan regulados por la legislacién mercan-
til, aun los que aparecen ajenos a su actividad comercial, como
nos lo demuestra el vigente Reglamento «del Registro Mercantil,
que hace obligatoria la inscripcidén de algunas categorias de ellos,
en cuyo articulo 76 (concordante con el 98 del anterior) se pre-
ceptiia, entre las de otros actos, la inscripcion de las capitulacio-
nes matrimoniales, de las escrituras dotales, y los titulos y do-
cumentos publicos que acrediten la propiedad de los paraferna-
les de las mujeres de los comerciantes, Lo cual tiene por finali-
dad la constancia ante terceros, ante el piublico en general, de
cuales bienes que aparezcan a nombre del comerciante estan afec-
tos a su régimen matrimonial y, como supeditados a éste, no cons-
tituyen un elemento libre de los que constituyen su crédito para
responder de sus operaciones.

Y esto es asi, porque el comerciante individual responde con
todos sus bienes, tanto de los que tenga incorporados a su nego-
cio como fuera de €], de sus operaciones mercantiles, ya sea en
periodo normal como en las situaciones de anormalidad, de sus-
pension de pagos o de quiebra. ,

Por lo cual, la compra de una finca por un comerciante, aun
cuando no sea para utilizarla como local de su negocio o indus-
tria, ha de reputarse acto de comercio,

Partiendo de lo que se deja sentado, y si bien la compra de
una finca por un comerciante o por una sociedad mercantil se
haya de comsiderar acto de comercio por el comprador, pero no
lo sea—acaso—para el vendedor, y constituya un acto unilate-
ralmente mercantil, o acto mixto, habri de regirse dicho acte por
la legislacién mercantil, porque de otro modo el Derecho mer-
cantil quedaria reducido a la orbita de las relaciones de los co-
merciantes entre si. .

Ademas, en lo concerniente a los actos patrimoniales de los
comerciantes, existe otro motivo que abona que dichos actos se
rijan por la legislacion mercantil y, supletoriamente, por el Co-
digo civil; porque, extendiéndose las relaciones comerciales a
todo el territorio nacional, y aun al extranjero, el crédito del co-
merciante, del cual es un elemento su patrimonio raiz, ha de es-
tar sujeto a normas generales, sin distincion de regionalidad ci-
vil, y no puede depender su estabilidad y efectividad de reglas
particulares para determinados territorios o personas con éstos
vinculados. -

En consecuencia. debiéndose reputar el acto de compra de una
finca por un comerciante, individual o social, aun no siendo para
reventa con 4nimo de lucro ni para ejercer directamente en ella
su pegocio o industria, como acto mercantil, y aunque sea unila-
teralmente mercantil o mixto, ha de regirse por el Cédigo de co-

7
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mercio y supletoriamente por ¢i Cédigo civil, cuyos textos no
admiten la rescisién de los contratos por lesion en el precio.

De lo que antecede se desprende que serdn muy numerosos los
casos en que no habri lugar a la aplicacién de la rescision por
lesidn al tenerse que regir el contrato por la legislacién mercan-
til y, supletoriamente, por el Codigo civil.

* ¥ *

Resta tratar, en relacion con el tema, de la prescripcion de la
accion rescisoria y de la renuncia de esta accion.

El Proyecto seg decide por admitir que la accion rescisoria por
lesion no puede ejercitarse transcurridos cuatro afios desde la fe-
cha del contrato. Es plausible la decision en tal sentido, que pone
término a la discusion sobre este punto. El plazo de duracion de
cuatro afios, igual al que para las acciones de rescision y nulidad
establecen los articulos 1.299 y 1.301 del Codigo civil, es suficien-
te para que el que se considere que ha sufrido lesion, desapareci-
das ya las circunstancias que pudieron influir para que otorgase
el contrato lesivo, pueda pedir la rescision o el pago del comple-
mento del precio, sin que la incertidumbre juridica, cuya evitacion
es uno de los fundamentos de la prescripcion, tenga que prolon-
garse hasta el término excesivo de los treinta afios; debiéndose
atender, ademds, que la prueba del valor de la cosa se hace tanto
mas dificil e inconsistente en cuanto su practica se haga mas ale-
jada del tiempo en que se otorgé el contrato, a cuyo tiempo ha
de referirse la valoracion.

Dicho sea -de paso y como inciso, ha de considerarse que ha-
biéndose decidido en aquel Proyecte, aunque timidamente, por
admitirse un plazo de prescripcidén, denominado de caducidad, mas
breve que el de la trentenaria del Usatge Omnes causae, para esta
acciéon personal concreta, hubiese sido de alabar que, para dejar
adecuada ‘a legislaciém civil peculiar catalana con los tiempos actua-
les, se hubiese prescindido, en este punto de la prescripcion, del
temor reverencial de no alterar los venerables textos que forman
aquella legislacién ; los cuales, si bien son venerables como repre-
sentativas de una tradicion, de una historia juridica, no responden,
en este particular, a los actuales supuestos sociales de la vida civil,
quedando asi petrificados, segiin expresa el preambulo del citado
Decreto de 23 de mayo de 1947, que autorizé al Ministerio para
el nombramiento de Comisiones de Juristas, encargadas del estudio
y ordenacién del Derecho Foral. De desear seria que la prescrip-
cién de treinta aftos para las acciones personales que no tengan
término especial de prescripcidn, que fija el articulo 534 del Pro-
vecto, se sustituya por la de quince afios, que establece el Codigo
civil. La intercomunicacién de relaciones generadoras de obliga-
ciones juridicas entre sujetos a distintas legislaciones civiles, in-
clina a un criterio de unificacién del derecho general de obligacio-
nes, y, por tanto. del término para su exigibilidad.
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Por otra parte, el dinamismo de la época actual, tiempo al que
debe acomodarse la legislacion, no se compagina con el excesivo
plazo de treinta afios para poder reclamar el cumplimiento de una
obligacion personal, ejercitando la accion personal correspondien-
te. Sin duda, la Comision de Juristas, compiladora del Derecho Fo.
1al de Catalufia entendié que no estaba dentro de los limites de la
mision que le fué confiada, cualquiera modificacion o innovacion
de sus instituciones histdricas ; no obstante que el referido Decreto
de 23 de mayo de 1947 le concedia un margen discrecional para te-
ner en cuenta su vigencia y aplicabilidad en relacion cbn las nece-
sidades y exigencias «del momento presente.

* * X

Como dltimo punto del tema enunciado, queda por examinar la
renunciabilidad de la accion rescisoria por lesion.

El articulo 529 del Proyecto establece que, salvo donde rija el
Derecho especial de Tortosa (que admite la renuncia en el mismo
acto), s6lo serd renunciable dicha accién después de celebrado el
contrato lesivo.

En realidad, de admitirse la renuncia en el mismo acto de la
celebracidén del contrato, tal renuncia se convertiria en una clauw
sula de estilo notarial, que se iria repitiendo como férmula, con lo
cual se desvaneceria practicamente la institucién de la rescision de
los contratos por lesién en el precio.

Ahora bien. La renuncia posterior.al contrato, no ofrece conse-
cuencias mas favorables para esa institucion.

El articulo 529 del Proyecto dice que la accion rescisoria sélo
serd renunciable «despuésy de celebrado el contrato lesivo, hecha
excepcion del territorio regido por el Codigo de Tortosa.

Pero no precisa o distingue respecto al espacio de tiempo que
haya de transcurrir entre el momento de la celebracién del contra-
tn y el posterior de la renuncia. Si ha de ser un dia, una hora o
un minuto. Y como la Ley—en Proyecto—no distingue, no cabe
distinguir.

De lo cual se sigue, que en el caso de efectuarse una venta
bajo el influjo de un comprador doloso, que se aprovecha de la
captacién.de voluntad que ha conseguido del vendedor o del ago-
bio econémico de éste, aquel comprador, que sabe que efectiia un
acto inmoral. tomara todas las precauciones para que su consuma-
cién no pueda deshacerse y asegurar su presa, y obtendra del ven-
dedor el otorgamiento del documento de renuncia a la accion res-
cisoria, que podra ser inmediatamente posterior a la firma de la
escritura de venta, pricticamente simultineo, bastando que el acta
o escritura de renuncia tenga el nimero siguiente en el protocolo al
de la venta; con cuya artimafia habri burlado el fin que persigue
la institucién de que se trata. Y si quiere cubrir mejor las aparien-
cias, también conseguira del vendedor, por todo el tiempo que per-
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dure su influencia sobre ¢l mismo o la situacion de ¢ste, que le hir-
me la renuncia, aun dejando transcurrir un tiempo prudencial.

En cambio, el comprador de buena fe, que sabe que compra a
un precio bajo, ciertamente, porque a otro superior no compraria,
pero en cuya fijacion se ha procedido libremente, quizd no tome
aquella precaucion, por tener la conciencia de que efectfia un acto
licito ; salvo que el otorgamiento de la segunda escritura, la de
renuncia, ya se convierta o adopte como una practica general. En
tal supuesto de no otorgarse la escritura de renuncia, podra darse
el caso de que se despierte la apetencia del vendedor, yue aumque
en el momento de vender consideré que efectuaba, con toda li-
bertad de determinacion, una operacion pormal y aun conveniente
para sus propositos, advierta después el trastorno o extorsion que
pueda causar al comprador, quien—acaso—traslado a la finca com-
prada su vivienda con su familia, organiz6 una explotacion agrico-
la, dejando otra colocacidon anterior, etc., amenazandole con la
rescisién o con la exigencia del pago del complemento del precio
méas sus intereses, poniendo a éste, sin una razoén de justicia natu-
ral, en un grave apuro. :

Por lo cual, el precepto de que la mencionada renuncia solo
puede hacerse posteriormente al contrato, no confiere ninguna so-
lidez de la accidn rescisoria por lesién. Probablemente, la escritura
de renuncia, posterior a la de venta, se convertiria en un formulis-
mo o practica muy general; indudablemente, el comprador de -
mala fe la exigiria y obtendria; por contra, la falta de ella en el
caso de compraventa efectudda libremente y de buena fe inicial por
ambas partes, solo podria servir para despertar la mala fe poste-
rior del vendelor.

Del examen. en conjunto, que queda hecho de la rescision por
lesidn, tal como se regula en el citado Proyecto, se desprende que
esta institucion queda. despojada del contenido moral, de la razo6n
de derecho, que se le atribuia ; resulta entorpecedora en la prac-
tica de la contratacion sobre inmuebles y del crédito inmobikario :
su aplicabilidad queda muy limitada ; es, realmente, ineficaz. cuan-
do no contraria a su finalidad ;: aparece su conservacién como for-
zada por el respeto a las antiguas leyes, mas que por la conviccion
de que sea conveniente su subsistencia actual.

Todas esas circunstancias inclinan a aconsejar que la institucion
que se deja examinada se elimine de las que queden subsistentes
de la legislacion especial civil de Cataluiia.



