I1. Sentencias de suplicacion de la Audiencia de Barcelons

A cargo de José PERE RALUY

1. . Derecho civil.

1. FUENTES COMPLEMENTARIAS DE 1A L. A. U.: Es cplicable el ariicu-
jo 1.581 del C, c. para determinar, en defecto de pacto expreso, lg duracién
del arriendo o del subarriendo,

TRRELEVANCIA DE FUNDAMENTOS METAJURIDICOS: Lag circunstancigs morales
y familiares de los ltigantes no tienen la irascendencia juridica mnecesaria
para modificar el derechg aplicable. [8. 16 de enero de 1959; no ha lugar.]

2. ADQUISICION POR EL ARRENDATARIO DE LA PROPIEDAD DE LA VIVIENDA:
EFECTO RESPECTO AL SUBARRENDATARIO: A] adquirir e arrendatario la pro-
piedad de la vivienda, el subarrendataric de una habitacién de la misma
adgquiere la cualidad de inquilino de dicha habitacién, con todos los de-
rechos inherentes a tal condicion, entre ellos, el de la prorroga jorzosa.
[S. 4 de marzo de 1959; no ha lugar.}

El Tribunal Supremo ha afirmado en reiteradas sentencias—vid, por
ejernplo, 1as de 15 de febrero y 1 de marzo de 1857—que la extincién del
arrendamiento por confusion de los derechos del arrendador y del arrendala-
rio en une misma persons, al adquirir el segundo la vropiedad del inmue-
ple no provocs la extincién del vinculo subarrendaticio existente entre
dicha persons y un tercero.

Sentads ial doctrina, se ha planteado ia cuestion de si en tales su-
puestos se produce realmente la subsistencia con todo su contenido del
primitivo vinculo subarrendaticio, o si, por el contrario, la antigua relacion
de subarriendo experimenta uns novacién por cambio de naturaleza y con-
tenido, Frente al criterio que, implicitamente .al menos, se deduce de los
perfectamente razonados fundamentos de derecho de las dos sentencias
citadas, favorable & 18 primers de las alternativas expuesias, la sentencis
anotada entiende gue el subarrendatario, en tales casocs, asciende Ge Tango
¥ llega A convertirse en srrendatario, doctrina inadmisible, pues el efecto
y alcance de los contratos de tracto prolongsdo como el srrendamienio y
ei subarriendo viene determinado por la ILey y la voluntad de las partes
desde el momento inicial, sin que quepa ulterior modificacién unilateral.

No cabe que €l subinquilino, comg consecuencia de un hecho exirafio
a la relacion de suberriendo, como es la adquisicion por el arrendatario
de 1a propiedad de la ¢osa arrendada, adquiera derechos de que carecia,
conforme a los efectos sefalados por la Ley al contrato pactado y pase a
gozar de una estabilidad practicamente indefinida en el goce de la cosa
objeto del contrato, en lugar de la limitada temporalidsd propia del sub-
arriendo ordinario; el subarrendatario, por tanto, tras la conversion del
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inquiitno en propletario, seguira expuesto a la acclén «resolutorias por
vxpiracién de plazo, a menos de que, por iratarse de un subinquilino am-
parado por lg Disposicién transitoria 4. de la LAT, goce del benelicio de
prérroga forzosa.

La A. T. de Madrid, en 8. de 1 de mayo de 1968, mantuvo doctrina
andloga & la de la Audiencia de Barcelons; vid rederencis a dichs sen-
tencia en este ANUARIO, 1958, pagine 967 y las reservas que s su doctrina
formulan los anotadores,

3. SUBARRIENDOS PRIVILEGIADOS: CONVIVENCIA: L@ convivencia exige wuso
vy disfrute en comun y sunulidneo de la vivienda, ifanto por puarie del con-
vwente arrendatario, comeg del subarrendatario, [8. 20 de enero de 1959; hg

lugar.]

4, SUBARRIENDOS DEL ARTICyLO 27 DE LA 1:.AU pE 1946: EI defecio de no-
tijficacion de la existencia de los convivenies del arliculo 27 de la LAU
de 1946 no es causa de resolucion, y solo produce el efecto previstp en la
disposicion transitoria 5. de la vigente LAU. [S. 4 de -mayo de 1959; no

ha lugar.}

5. SUBARRIENDOS DEL ARTICULO 27 DE 1A LAU DE 1946: COMPUTO DE CON-
VIVENTES: A efecto del articulo 27 de la anligua LAU, el mailrimonio debe
ser compuiado como una persond. [8. 21 de abril de 1958; no ha lugar.]

6. 'TRANSMISION MORTIS CAUSA DEL DERECHO ARRENDATICIO: EFECTO DE LA
NOTIFICACION AL ARRENDADOR: Lo que da plena eficacia juridica a la suce-
sion en el arrendamiento es la participacion ol duedo del local arrendado,
dentro del plazs legal, del hecho de la subrogacion. (8. 18 de abril de 1959;
no ha lugar.]

7. TRANSMISION MORTIS CAUSA DEL DERECHO ARRENDATICIO: INCUMPLIMIER-
TC DE LA NOTIFICACION: Probado el fallecimiento de la madre del titular
arrendaticig subrogado en los derechos de éste, y que los sucesores de
aguélla omitieron cumuplir la notificacion del articulo 58 de la LAU, pro-
cede Ig rgsolucion del coniraio, [S. 13 de fgbrero de 1859; nv ha lugar ]

8. TRANSMISION MORTIS CAUSA DEL DERECHO ARRENDATICIO: PARENTESCO
DE AFINIDAD: No cabe incluir a los afines enlre los shermanos» a que se
refiere el articulo 58 de la LAU. [S. 30 de encro de 1959; no ha lugar.]

9. DENEGACION DE PRORROGA POR NO USO: CONCEPTO DE NQ OCUPACION :
La simple presencia de muebles y efectos del inquilino en la vivienda, no
acompanada de la presencia fisica y corporal de éste, de sus jomiliares ©
de los gue contractual v legalmente traigan causa del mismo, no integra
ocupacion a efectos del arliculg 62, nimeroc 3 de la LAU. [8. 30 de abxil
do 1959; no ha lugar.]

10. DENEGACION DE PRORROGA POR MO UsSO: JUSTA cAysa: El padecimien-
iodereuma,porsisélo,noengendmunaiustacaumdenoocupwién.
[B. 27 de enexo de 1959; no ha hugar ]
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11. DENEGACION DE PRORROGA POR TENER EL ARRENDATARIO VIVIENDA L1BRE
A SU DISPOSICION: St el arrendatario dispone de una vivienda tolalmente
terminada, salvo lo pintura de la misma, en casa de su propiedad, de con-
diciones similares y aun mejores que la Qque posee como darrendatario y
libre de ocupantes, procede estimar la denegacién de prérroga conira el
mismo, ejercitada al amparo de la causa 5+ del articulo 62 de la LAU.
[8. 28 de enero de 1959; no ha lugar.]

12. DENEGACIGN DE PRORROGA POR NECESIDAD: SUPUESIO: Quien habita
con su conyuge en el domicilio de su hermano y es invitado por éste a des-
ulojar el dormitorio que alli ocupe puede invocar Ia situdcion de necesidad.
[S. 2 de abril de 1959; ha lugar.] )

13. DENEGACION DE PRORROGA POR CAUSA DE NECESIDAD: MATRIMONIO PRO-
YECTADO : Procede la denegacion de prorroga por necesidad si Se exteriorizo
el propésito serio y formal de contraer el matrimonio.

DENECACION DE PRORROGA POR CAUSA DE NECESIDAD: SELECCION: Es absunde
que se pretenda incluir entre las viviendas objeto de seleccion aguéila de 1a
propia finca en que habila un ascendiente del arrendador,

RECURSO DE SUPLICACION . INFRACCIONES PROCESALES: NULIDAD DE ACTUA-
cionEs: Los precepios de cardcter procesal o conienidos en leyes adjetivas
no pueden servir de base del recurso, al gque e9 ajena la maleria relaliva
a la nulidad de actuaciones, [S. 22 de abril de 1959; no ha lugar.]

14. DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: DERECHO A VIVIERDA INDE
CENDIENTE: Nuodie esta obligado a oonvivir con su madre viudg al morir

el padre,

DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: PRESUNCIONES CONTRARIAS A LA
EXISTENCIA DE NECESIDAD: No es aplicable la norma del articulo 63, pdrrafo 3.
de la LAU si las olras fincas son propiedad, no del demandante, sino de
su padre. [S. 15 de abril de 1959; n0 ha lugar.]

15. DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: SELECCION DE VIVIENDA: CON-
CEPTO DE FAMILIA: Gramaticalmente sfamilia» es el conjunto de ascendientes,
descendientes y colaterales de.un linaje, en cuyg acepcion es evidente que
estan comprendidos los sobrinos, inierpretacion que en relacion al grticulo 64
de la LAU no esti refilda con la légica, pues es corriente que comvivan
tips y sobrinos. [8. 29 de abril do 1959; no ha lugar.]

16. DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: SELECCION : FUNCIONARIO :
Funeionario es quien ejerce su ministerio, no el que habiéndolo sido, s¢ halla
jubilado. (8. 29 de fchrero,de 1959; 1o ha lugar.]

En ¢l mismo sentido 8. T. & de 25 de octubre de 1954,

17. RENTA: ALCANCE DE LA OBLIGACION DE PAGARLA: Hay exigencia legal
de pagar lo renta hasia el desalojo de la pivienda.
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RENTA: EFECTO DEL COBRO DE LA MISMA, PENDIENTE EL XJERCICIO DE UNA AC-
CIGN RESOLUTORIA: El cobro de la renta no supvne el desistimienio de g
cecion resolutoria. [8. 16 de abril de 1858; no ha lugar.]

Norta: Adquiere ceds vez més uniformidad y consistencia la doctrina,
segun la cual la firmeza del pronunciamiento—ys se repute a este constitu-
tivo 0 meramente declarativo—resolutorio de conirato de arrendamiento, no
determina sutométicamente la extincién de la obligacién de pago de la
renta, obligaclén que subsiste hasta el momento del desalojo de la finca
srrendads; esta doctrina ya fué proclamads por Sentencia de 1 de febrem
de 1928, en la que se dijo que no puede afirmarse que con Ila sentencia
dictads en el julcio de desahucio quedasen cancelsdos los efectos del
arrendamiento y libre el arrendatario de todas sus obligaciones, y que
las sentencins de desahucio hasta que no se ejecutan no producen efecto
alguno ni el arrendatario queds libre de sus obligaciones hasta que no
abandona el local, voluntariamente o, en virtud de lanzamiento, +

18. REDUCCION DE LA RENTA AL TIPO FISCAL: TIEMPO: E! ingutino puede
hacer uso del derecho que le confiere el articulp 103 de la LAU, mieniras el
arrendador no destruya el supuesto de hecho previsto en dicho articulo,
igualundo l¢ renta arrendaticia a la declarada a efectos fiscales.

REDUCCION DE LA RENTA AL TIPO FISCAL: FORMA: ARRANQUE DE SUS EFECTOS:
Lo reduccion del articulv 103 puede producirse, bien a través de una decla-
racion de voluntad recepticia destinada al arrendador y manifestada extra-
judicialmente para gue desde la fecha de la recepcién opere la novacion,
sin perjuicio de que en casy de disconformidad del arrendador pueda acudir
et inquilino a la via judiciai para obiener una sentencia declarativa de su
derecho a ia reduccion, bien directamente en vig judicial, en cuyo caso
hay que tomar como jfecha decisoria para delerminar si la renta arrendaticia
era superior a la tiscal la de la ainterpelacion iudiciai». [S. 6 de febre-
ro de 1959; no ha lugar.]

19. ACCIONES RESOLUTORIAS DE CONTRATO DE ARRIENDO: PRESCRIPCION @
USATGE OMNES CAUSAE: El Tribunal Supremo tiene repelidamente declarado
gque no es aplicable el «usatge omnes causde» a efectos de determinar el
plazo de prescripeion de laz acciones derivadas de las leyes especiales arren-
uaticias. 'S 8 de abril de 1959; no ha lugar.]

20. RESOLUCION DE CONTRATO DE ARRIENDO POR CESION INCONSENTIDA':
COMPUTO DEL PLAZO DE CADUCIDAD: Para que el plazo de caducidad de la ac-
cion puedc empezar a correr, es requisito imprescindible que el propictario
o arrendador conozca pur actos osiensibles y mantfiestos que pucdan vin-
cularle la cesion ilegal que se preicnde. [S. 15 de enero de 1959; oo ha
lugar.]

2]. RESOLUCION POR CAMBIO DE DESTINO: HECHOS ACAECIDOS EN 1945: La
legislacion vigenle en 1945 no sancionaba con la resolucion del conirato
el hecho de transformar parie de una vivienda en tienda-almacén, abierto
al publico, para la tvenia de jrutas y verduras, por lo que no procede la
resolucion con base en leyes posieriores sin eficacia retroactiva al respecto.
(8. 30 de abril de 1959; ha lugar.]
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NoTa: Debe recordarse por el interés que ofrecen, en supuestos coms
el previsto en la sentencia anotads, el Decreto de 2 de junio de 1833, por
el que 86lo se autorizé al duefio de la finca & desahucliar a] arrendatario por
cambio de destino de la vivienda o local, cuando el uso dado al mismo
en contravencion de lo pactado, hiclera desmerecer la cosa arrendads, y los
Decretos-leyes de 24 de enero y 7 de Julio de 1844 por los que se suspendié
hasta la publicacion de la Ley de Arrendamientos Urbanos, ia tramitacién
de todos los juicios de desahucio en que no hubjere recaido sentencia firme
y no comprendidos en clertas excepciones entre las que no se contaba 1a
de los basados en el cambio de destino de la cose arrendads.

22. TREsOLUCION FOR OBRAS QUE ALTERAN LA CONFIGURACIGN: SUPUESTO!
En causq de nesolucién la realizacion de las siguientes obras: pavimentor
una habitacion, instalacion de lavabo, colocacién de dos vigas de hormigén
para sostener una galeria y conversién de una ventana en puerid. [Sen-
tencia 27 de abril de 1959; no ha lugar.]

23. RESOLUCION POR OBRAS INCONSENTIDAS: OBRAS QUE NO ALTERAN LA
CONFIGURACION : No altera la configuracion la colocacion de ‘baldcsas sobre
un poyo vy la construccion de una campona de escasas dimensiones parg
Ia salida de humos, obras valoradas en 185 pesetas. |S. 14 de abril de 1959;
no ha lugar.]

24. RESOLUCION POR REALIZACION DE OBRAS SIN CONSENTIMIENTO DEL ARREN-
DADOR : No es preciso que la autorizacion del arrendador que legilima la reali-
eacion de obras por el arrendatario se otorgue en forma fehaciente, [Sen-
{encia 14 de abril de 1859; no ha lugad.]

25. RESOLUCION POR REALIZACION DE ACTIVIDADES INMORALES. NATURALEZA
DE ESTAS: NO €8 preciso que el ejercicio del oficio o negocio sea publicamente
conocido, bastando que los actos del inquilino sean inmorales. [S. 16 de abril
de 1959; no ha lugar.}

26. RESOLUCION DE CONTRATO DE SUBARRIENDO POR EXPIRACION DE PLAZO
No es preciso que el subarrendador haga saber al subarrendatario su oposi-
cién a la prorroga tdcita del subarriendo con quince dias de anlelaciéon al
ejercicio de la accion, pues la resolucion opera «ipso facios, el dia que expira
ia vigencig del conlrato. [8. 6 de abril de 1959; ba lugar.]

27. ReSOLUCION DEL SUBARRIENDO POR EXTINCION DEL ARRIENDO: LEGITIMA-
CION ACTIVA Y PASIVA: El arrendadcr liene accion directe conira el subarren-
datario para pedir lg resolucién del comirato de subarriendo por extincion
del arrendaiario al fallecer el inquilino sin dejar sucesores arrendaticios;
no precisa, en tal caso, dirigir la demanda contra los posibles beneficiarios
del derecho sucesorio arrendalicio, si el aclor funda precisamente su deman-
dq en lo inexisbencia de tales beneficiarios. [S. 6 de abril de 1959; ha Jugar.]

. Dersche proecsal

1. COMPETENCIA OBJETIVA: DESTINO INICIAL DE LA COSA ARRENDADA: A efec-
fos de compeiencia hay que esiay al -desting iunicial sin gque ilengan reliepe
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las alteraciones unilaterales del mismso. [8. 15 de abril de 1858; mo he
lugar.}

2. TFORMALISMO DEL RECURSO DE SUPLICACION: Egs incorrecto no indicar
st la violacién de las normas ha sido por interpretacion errénea o aplica-
cion indebida, e invocar la doctring legal, sin cilar 1a fecha de las senten-
cias del Tribunal Supremo que la ha esiablecido, [8. 14 de abril de 1959;

no ha lugar.]



