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leer 1& profunda critica dirigida contrs esta catvegoria por el profesor De
Castro (Derecho civil de Espafia, II 1, pag. 603 y ss.).
GaABRIEL GARCIA CANTERO

SOTO NIETO, Francisco: «Aspectos econéinicos de la nueva Ley de Arren-
damientos Urbanoss, tome X, 606 pigs. (Alcoy, 1958), tomo II, 581 pagl-
nas (Alcoy, 18959).

Pese al titulo, que & algunos lectores puede desorientar, lIa presente obra
es un estudip de Derecho positivo de indole fundamentalmente practica, Su
autor es un ilustre miembro de la Carrera Judicial que Ieva varios afios
aplicado al noble empefio de desentrafiar el sentido y alcance de l8s leyes
arrendaticias risticas y urbanas; aparte otros escritos menores, ahi estan,
en comprobacion de lo dicho, sus obras sobre Arrendamientos risticos pro-
tegidos, y Supuestos de inclusion y de exclusion de la nueva Ley de Arren-
damientos Urbanos, obra esta iltima que puede corslderaxse como preli-
minar o antecedente de la que ahora resefiamos.

En la Introduccién se nos descubre la razdn y explicacién del titulo
adoptado: Dice Soto Nieto que xen los entresijos y finalidades intimas de
las demandas judiciales ha hatido casi siempre, mas o menos ve'ads, ula cues-
tién de interés econdomico, de defensa s ultranza de unas posiciones «rentisti-
casy conquistadass. La obra va & ser, por tanto, un estudio de lg renta en el
ordenamiento urbano vigente,

El tratamiento de la materia es minucicso y exhaustivo, En el primer
tomo se ocupa el autor de las siguientes cuestiones: Renta legal de vivien-
das y locales de negocio en la legislacién precedente a la vigente LAT;
Renta de viviendas y locales de negocio cuyo arrendamiento subsista al
comienzo de la vigencia de LAU 1955; Renta de viviendas y locales de
negocios que se arrienden después; Causas de elevacién de la renta y otros
efectos econdinicos de aplicaciéon exclusiva a viviendas y locales cuyo arren-
damiento subsista a la entrada en vigor de LAU 1955; Causas de elevacion
de renta general a toda especie de arrendamientos; Procedimiento pars
hacer efectivas las elevaciones de renta, y en Apéndice, Decreto de 22 de
julio de 1958 por el que se desarrollp la disposicibn adiclonal 62 de
LAO 1955 .

En el tomo segundo se estudian los siguientes problemas: Reduccién de
renta a la cuantia declarads a efectos fiscales; Renta en supuestos espe-
ciales; Cliusulas de estabilizacién y clausulas rebus sic stantibus; El sub
arriendo y sus aspectos econémicos; Disposiciones transitorias referentes al
subarriendo; Realizacién de olyas; Limitacién de excepcién a Ia prérroga
por necesidad del arrendador (estudio de la Iey de 24 de abril de 1958,
texio refundido aprobado por Decreto de 22 de julio de 1958).

No es posible descender a ura critice pormenorizada de las opiniones
sostenidas vor el autor, pues algunas discrepancias se refieren a malerias
opinables sobre las cuales todavia ng ha terido oportunidad de pronunciarse
el Tribunal Supremo. Hemos de subraysar el acierto de txatar de la admi-
sibilidad, en materia arrendaticia urbana, de las céusulas de estabilizacién
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el autor reconoce ng ser admisibles diches cliusulas en los ocontratos de
arrendamientos vigentes al tiempo de entrar en vigor la nueva Ley, pero
para los concertados con posterioridad sostiene un criterio de la mayor
amplitud inspirsdo en el principio consignado en la Introduccién de gque
«s3¢ hace preciso devolver a la propiedad ls confianza y el incentive que
acompafiaron siempre 8 las inversiones inmobiliariasy, Por lo que Se refiere
2 los arrendamientos de locales de negocio, asf como sl alquiler de viviendas
Ilamadas «suntuariasy, la cuestién nos parece clara; no asi, en cambio—y
€] propio autor 1o reconoce—por lo que se refiere a log arrendamientos de
viviendas no suntuarias concertados después de enirar en vigor la LAU de
1955, pues €} articulo 96, 1o, de la misma parece oponerse g ello.

La obra se presente ampliamente documentada en bibliografia espafols,
no faltando algunas indicaciones de bibliografia extranjera. Puede muy bien
decirse que cads opinién va respaldada con 1a cita correspondiente, revelando
con ello la gran escruptlosidad y probidad cientifica del autor. Si algo
pudiers aschacirsele es precisamente el exceso de citas que, en Ocasiones,
se hacen indiscriminadamente, sin valoracién critica. Es tanto lo escrito
sobre arrendamientos urbanos, que se impone una solucidén si no se guiere
que los arboles impidan ver el bosque, Asimismo, aligerar la obra de algunas
p4ginas de «Consideraciones generaless, no la haria, seguramente, desme-
recer.

En suma: la presente obra de Soto Nieto merece ocupér un lugar
propio entre los estudios sistematicos sobre Arrendamientos Urbanos.

Al margen de lo que antecede nos permitimos sugerir al autor lo discu-
iible del iitulo. A simple vista el lector supone que va & encontrarse con
un estudio sobre la propiedad urbana y su funcién social, o sobre el lugar
que la politica de la viviends debe ocupsr én la economia de la Naci6n.
Evidentemente, sobre el legislador han presionado y siguen presionando
fuertemente los factores econdémicos a la hora de dictar una nueva regula-
cién de! arrendamientw urbano. Ahora bvien: si se adopia como tema de
investigacion «Las aspectos econémicos de la nueva ley de Arrendamientos
Urbanoss. no sefialancdose previamente sus limites, se hace muy dificil jus-
tificar la inclusién de unos v la exclusion de otros. Tratandose de la renta,
¢cémo no estudiar el desahucio por falta de »Dago?, {cOmMo no ocuparse de
1a incidencia de 1a tasa de los alquileres en el precio de venta de las vivien-
das, y, por tanto, de los derechos de tanteo, retracto e impugnacién? Las
costas, con su inexorable criteric del vencimiento objetivo (art. 149. 1
1LAU), ¢no son, asimismo, otro aspecto econémico muy digno de tenerse
en cuenta? Estas observaciones, repetimos, no afectan vpara nada al juicic
intrinseco que nos merece la obra, y que anles eXpresamos.

' GABRIEL GARCia CANTERO

SPETH, Frédéric H.: «La divisibilite du patrimoine et Tintreprise d’'une
personne, Librairic générale de Droit et de Jurisprudence, Paris, s. d.;
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¥l libro del cual se da noticia en esta nota constituye un claro ejemplo
de 1a contraposicién de valoraciones—no de métodos juridicos—que separa



