JURISPRUDENCIA

SENTENCIAS

Sala primera

A cargo de Luis DIEZ PICAZO, Gabriel GARCIA CANTERO, An.
tonio IPIENS, Domingo IRURZUN, Rafael IZQUIERDO, Sebastifn
MORO, Manus! PENA y Jaime SANCHEZ-BLAMCO

DERECHO CIVIL

I. Parte general.

1. VECINDAD CIVIL: PRUEBA. Véase Sentencia 10 diciembre 1952 (IV. 1.

2. NEGoci0 JURIDICO: ESCRITURA PUBLICA. Véase Sentencia 6 julio 1834
(II1. 30).

II. Derechor reales.

1. TRADICION INSTRUMENTAL: COMPRAVENTA CON RESERVA DEL DERECHO REAL
DE HABITACION: Carece de aplicacion la norma del articulo 1.462 cuando de
la misma eseritura resuliq que el adquiriente no tomd posesion del Inmueble
transmitido por haberse reservado el vendedor el derecho real de habitacion.
[Sentencia 9 junio 1954.]

2. COMUNIDAD: SIMULACION: HQy simulacion cuando varios coparticipes
arriendan a otros la cosa comin por un precio minimo y con lag intencion
de excluir toda inlervencién en la administracion de la casa comiin a los
condominios demandanies.

PRESUNCIONES: La impugnacion del enlace 16gico entre los hechos bdsicos
demostrados y la conclusion judicial ha de seguirse el cauce del nimero 1
del articulo 1.692. [Seniencia 12 marze 1952.]

OBSERYACIONES: «En la apreciacién de la prueba de presunciones entran
en juego dos elementos gue fienen en casacion trato procesal distinto, se
gin versen sobre los hechos basicos demostrados o sobre el enlace preciso v
directo entre éstos y el gue de ellos se deduzca. pues si en el primer aspecto
cabe la casacién por la via del niimero 7.° del articulo 1.692 de la LEC, si se
justifica por documento o acto autéatico la equivocacién evidente del juz-
gador de instancia. en el segundo aspecto no se trata propiamente de una
cuestion de hecho. sino de un juicio o raciocinio que partiendo del hecho
demostrado sirve de puente que conduce al hecho deducido por aplicacion
de' lfls reglas del criterio humano. a las cuales alude el articulo 1.253 del
Qod.lgo civil. ex forma abstracia: de suerte que, segiin doctrina jurispruden-
cial muy reiterada. la falta de conexién o congruencia entre lo demostrado
¥ lo deducido podra ser denunciado en casacion si el juicio formado a este
respecto por el tribunal «a quon resulta il6gico. absurdo e inverosimil.
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para lo que seré preciso seguir el cauce del numero 1. del citado ar-
ticulo 1.692 por infraccidn de doctrina legal que interpreta y aplica el alu-
dido articulo 1.253 del C. c.» (Considerando 2.")

3. CAUCES DE LOMINIO PUBLICO: Es de dominio publico el cauce de un ba-
rranco por el que discurren aguas pluviales y residuales que van a desem-
bocOr al mar, aungue después de cubierto dicho cauce se hayan construido
sobre él edificios de propiedad privada. en virtud de concesiones hechas a
particulares. ninguno de los cuales. ni en forma alguna, se aprovecha de
las aguas que discurren por el mismo. [Sentencia 19 noviembre 1953.]

4. INSCRIPCION DE ARRENDAMIENTO: Cancelada ung inscripcion de arren-
damiento en el Registro, como sus asientos no son constitutivos de derechos,
tampoco lo son extintivos, y ademds la situacién de la propiedad que refleja
el Regisiro afecta a las relaciones con terceros, pero nmo a las exisientes
enire las partes contr@iantes, no alcanza, por tanto, esa cancelacion a la
subsistencia o extincion de las relaciones entre estas partes o sus causan-
tes, de indole civil. [Sentencia 7 noviembre 1953.]

III. Derecho de obligaciones.

1. INDEMNIZACION DE DANOS Y PERJUICIOS: EXCESC DE JURISDICCION: No lo
hay, pues es la unica compeiente la jurisdiccion ordinaria, conforme al
articulo 51 de la Ley Procesal. cuando se trate de negocios civiles en el
qu s6lo se ventilan intereses particulares nacidos de un contrato; sin que la
Adminisiracion esté interesada ni haya tenido intervencién algung.—INCON-
GRUENCIA: No la hay., ni tampoco violacién del Articulo 22-4.° del Convenio
de Varsovia, que sefiala cudles son los francos a que las indemnizaciones
se refieren, asi como su conversion a la momneda nacional respectiva, si el
Tribunal «a guos ha sefialado esos francos y ha dispuesio que se convier-
tan en pesetas. sin determinar ni el valor del oro, ni el valor del franco, ni
al! cambio a que ha de hacerse la conversicn en peselas. [Sentencia 5
mayo -1954.]

2. CONCURSO DE ACHREDORES. QUITA Y ESPERA: En la acepcion genérica del
concurso de acreedores, se comprenden en el capitulo XII del libro 2.° de
la LEC, tanto la cesion de bienes por el deudor a sus diversos acreedores,
como la peticion de aquél de quita o espera, o de ambas cosas. [Sentecia
22 septiembre 1954.]

3. IRTERPRETACION CONTRATO: El uso de la funcion interpreiativa de los
coniraios, que corresponde a los juzgadores de instancia, cabe ser como-
cido en casacién, pero sélo da lugar a ésta cuando la interpretacién ado-
lece de equivocacion, evidenie o demosirada, o infringe las normas de los
articulos 1281 y siguientes del C. c¢. [Sentencia 12 marve 1954.]

4. LAS CONDICIONES GENERALES DE LA CONTRATACION: SUMISION DE COMPE-
TENCIA: Cuando en el contrdio se consigna que éste se sujeiard a las prescrip-
ciones de los Esiatutos y Reglamenios de una de las partes que la oira de-
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clara conocer y se obliga a aceptar, declarando ademds haber recibido un
ejemplar de los Estatutos y Reglamentos indicados, en uno de los cuales se
contiene una declaracién de sumisién o determinados Juzgados y Tribunales
es ‘menester afirmar que las declaraciones expresadas forman parte del con-
trato y que éste incluye el articulo del Reglamento determinante de la su-
misién. [Sentencia 2 junio 1854.]

5. DESBLOQUEO: CLAUSUIA (REBUS SIC STANTIRUSH: Habiendo sujrido dadios
econémicos ambas partes no es justo ni equitativo cargarlos soélo sobre una,
vy la sentencia de Primera Insiancia, aceplada sustancialmente por la Audien-
cia Territorial, al referirse a la Ley de Desblogueo, consigna la rebaja para
el caso de que no se estime la moderacion con arreglo a la teoria de la
Hamada cldusula «rebus sic stantibus» o a las mds modernas de la presuposi-
cion, desaparicion de la base del megocio o riesgo imprevisible, por no
existir en nuestro Derecho disposicion alguna que expresamente la prohibo
¢ autorice. [Sentencia 21 abril 1954.]

A. La Sociedad demandante tenia con anterioridad a 1936 contratado
el suministro de energia eléctrica con el demandado, que a su vez lo dis-
tribuia en un pueblo de la provincia de Jaén. A raiz del Alzamiento se
incautd la U. G. T. de la industria mencicnada y continud verificando el
suministro, hasta que en 1939 nuevamente se hizo cargo la Sociedad pri-
mitiva. Liquidando las cuentas pendientes durante la incautacién y pos-
teriores, se encontré un saldo contra el demandado de 48.575,67 pesetas.
reclamado el cual se alegé por éste que también é1 fué desposeido de su
negocio el 18 de julio de 1936, sin recuperar la gestion hasta 1.° de agosto
de 1938, por lo cual no-fué a él a quien la U. G. T. suminisiro energia
eléctrica durante el periodo comprendido entre ambas fechas.

El Juez de Primera Instancia condend ai demandado a pagsr a la en-
tidad demandante la cantidad de 20.000 pesetas por aplicacién de lo dis-
puesto en el apartado a) del articulo 12 de la Ley de Desblogueo; 1a A. T.
confirmd la sentencia y el demando interpuso recurso de casacion por in-
fraccién de ley y doctring legal, fundado en los siguientes motivos:

1.+ Al amparo de los numeros 1.° ¥ 7.° del articulo 1.692 LEC, por error
de hecho en la apreciacion de la prueba documental piblica unida al pleito.

2+ Al amparo del numero 1.° del mismo articulo, por aplicacion inde-
bida e interpretacion erronea de los articulos 1.452 C. c. y 331 C. de C.

3. Al amparc del migmo ntumerc y articulo, inclusidn por errdnesa in
terpretacion de los articulos 1.258. 1.124. 1.2374 y 1.289 C. ¢. y jurispruden-
cia del T. B.

El T. S. declara no haber lugar al recurso con base en la signiente doe-
trina, en cuanto a los motivos 2.° ¥ 3.°. que son los que plantean probile-
mas juridicos de mas trascendencia:

Consideranfio: «Que con anterioridad al Glorioso Movimiento Nacional
1a Sociedad Andnima I. tenia concertado el suministro de energia eléctrica
con don XX, quien la distribuia en F. para alumbrado y fuerza motriz, co-
brando su importe a los abonados y pagando a su vez a 1a Sociedad el fldido
con arreglo a las condiciones pactadas, contrato observado por ambas partes,
y como durante 1a etapa marxista coniinud el propio suministro el sefior X.
por la Sociedad actora, segiin afirma la sentencia recurrida. no cabe hacer
aplicacidn de los articulos 1.105 y 1.452 del C. c. ni del 331 del C. de C., por
contraerse éstos & la pérdida o deterioro de los efectos vendidos antes e
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su entrega. al dafio o provecho de la cosa vendida, después de perfeccio-
nado el contrato v & la norma de gue nadie respondera de aquellos sucesos
que no hubleran podido preverse o que previstos fueran inevitables, por lo
cual...» :

Considerando: «@ue el recurrente en el tercer motivo del recurso. am-
parado en el nimerc 1.° del articulo 1.692 de la LEC. expone que fué con-
denado al pago de 20.000 pesetas. con arreglo a la Ley de Desblogueo del
afio 1939, aplicada de oficio, con el aquietamiento ¥ conformidad de la par-
te demandante. y como la sentencia de instancia admite Ia aplicacién de la
clausula rebus sic stantibus, debid aminorarse la obligacién del demanda-
do. por 1o cual al omitir en el fallo esta rebaja no aplicd las normas proce-
dentes y con ello viola, por interpretacién erronea. los articulos 1.258, 1.124,
1.274 y 1.283 del C. e. y la doctrina jurisprudencial; pero esa argumentacion
no es exacta en los términos expuestos, porque la sentencia de instancia
condena a menos de lo reclamado. fundandose en la equidad y la buena fe,
haciendo recta aplicacidn de las normas incoadas en casacion, y la canti-
dad prudencial fijada ha de respetarse atendiendo a que ambas partes su-
frieron dafios econdmicos. y no es justo ni egquitativo cargarlos sélo al de-
mandante. y si bien la sentencia del Juzgado de Primera Instancia, acepta-
da en lo sustancial por 1a Audiencia. al referirse a la Ley de Desblogqueo,
consigna la rebaja a 20.000 pesetas, no lo es menos lo hace en el supuesto
de que no se estimase la moderacién con arreglo a la teoria de la llamada
cldusula rebus sic stantibus o a las normas modernas de prescripecion de
1a desaparicién del negocio o del riesgo imprevisible por no existir en nues-
tro Derecho disposicién alguna gue expresamente la prohiba o autorice. o
sea que no concede dos rebajas, una por equidad y otra 'por desbloqueo.
sino tnicamente la primera y si ésta no fuese procedente la segunda. sin
que. por consiguiente. exista interpretacion errénea de los puntos invo-
cados...»

B. OBSERVACIONES: Interesa resaltar de la presente sentencia la referex-
cia que en ella se hace a la clausula «rebus sic stantibus» y la no existen-
cia en nuestro Derecho de disposicion alguna que expresamente Ia prohiba
o mutorice. Se sigue asi el cautelosc camino que en orden a esta cliusula
infcié Ia jurisprudencia del T. S. con 1a sentencia de 14 diciembre 1940 y
se siguié en las de 17 mayo 1941, 13 junio 1944 y 5 junio 1945.

6. SIMULACION: REPERCUSIONES DE LA DECLARACION DE NULIDAD DE UN CON-
TRATO SOBHE LA ESCRITURA QUE L0 DOCUMENTA Y SOBRE IA TRADICION INSTRU-
MENTAL: LA SIMULACION Y IAS FACULTADES DISPOSITIVAS: Declarada la nulidad
por simulacion de un contrato, pierde la escritura publica toda la eficacia
que le dan los preceptos legales, incluso la ficcion de enirega de la cosa
a que se refiere el articulo 1482

Al declarar nula una enajenacion, como absolutamente simulada. el juz-
gador no enjuicia ni contradice las facultades disposiiivas del propieiario
vendedor, sino que rechaza la idoneidad del medio empleado para ejerci-
tarlas. [Senienciz 5 junio 1954.]

OBRSKRVACIONES: Es clara la abscluta independencia entre la simulacion
y la existencia o inexistencia de facultad dispositiva, y certera la doctrina
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jurisprudencial contenida en la ultima frase transcrita. Aun podria afia-
dirse por si el juzgador rechaza la idoneidad del medio empleado para
ejercitar aquellas facultades dispositivas, es precisamente por estimar en el
propietario vendedor une falta de verdadera voluntad de ejercitarlas en
connivencia con el simulado comprador.

7. COMPRAVENTA: SUBASTA: NATURALEZA JURIDICA: (Véase Sentencia 6 ju-
lio 1954. III. 30.)

8. COMPRAVENTA: TRADICION INSTRUMENTAL! RESERVA DEL DERECHO REAL DE
HABITACION: (Véase Sentencia 9 junio 1954, II. 1.)

9. CONTRATO DE EDICION: ENTREGA DE UNA OBRA PARA DECIDIR SOBRE SU PU-
BLICACION: NATURALEZA JURIDICA: OBLIGACION DE DEVOLVER: La enirega de la
copia de una obra literaria a un edilor para que exramine las posibilidades
de su edicion, pero sin que éste conitraiga sobre ello compromiso algumno, no
constituye contrato de ninguna clase, stno meramente un acto preparato-
rio del que querian convenir. La obligacién de devolver la copia a su aufor
que contrae el editor al hacerse cargo de ella en las condiciones indiwcadas,
no coincide eractamente con las que impone la enirega de las cosas en
comodato o en depdsito, al comodatario o al depositario, pero liene con
ellas grandes analogias, rigiéndose por los mismos preceptos contenidos en
el Titulo I del Libro IV del C. ¢. en lo que se refiere a la guarda y pérdida
de la cosa. [Sentencia 21 mayo 1954.]

10. AMIGABLES COMPONEDORES: PRORROGAS: De los aris. 803. num. 1.°, y 828
LEC se impone la no existencia de limitacién en el nimero de prorrogas
que pueden concederse para fallar a los amigables componedores, siendo,
por otra parte, disposiciones que quedan al arbitrio de las partes y no eri-
gen cumplimiento inexrorable.

Es de aplicacion a log juicios de amigables componedores el art. 303 de
la LEC conforme al cual en los términos judiciales se contard el dia del
vencimienio.

CAUSAS DE CASACION: NUMEKRO DE COMPONEDORES: NoO es recurrible al am-
paro del inciso 2.* del num. 3 del art. 1.691 LEC el hecho de gque conira-
riando lo dispuesic en el arl. 791 en relacién con el 828 fueren siete los
armigables componedores.

En el recurso de casacion, por el cardcier extraordinario y la finalidad
publica que tiene, estdn limitadas por la ley las causas en que procede. sin
que puedan ampliarse por analogia. [Senieneia i4 octubre 1953.]

A. Para resolver las diferencias que se habian suscitado entre dos in-
dustriales en el desenvolvimiento de un negocio de transportes. decidieron
&stos someter las mismas a 1a decision de amigables componedores. Se for-
moé al efecto un tribunal compuesto de siete miembros al que se le dié um
Plazo para fallar, plazo que hubo de prorrogarse hasta custro veces. El
laudo se adopté por mayoria de custro votos. formulando los otros tres
miembros voio particular.

hid
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Uno de los Industriales interpoae ante el T. 8. recurso de casacién ins.
tando la nulidad del laudo con fundamento en los siguientes motivos:

1° Haber dictado la sentencia fuers de plszo. Causa 1.2 del num. 3.7
del art. 1.691 LEC. Solamente hubiera podido concederse una prérrogsa., Y.
ademds, una de las concedidas lo fué cuando ya habia expirado la anterior.

295 Haber resuelto los amigsbles componedores puntos no sometidos &
su declsién. Causa 2.8 del num. 3.« del art. 1.691 LEC. Al ser siete los miem-
bros del Tribunal, cuando, segin la ley no podian pasar de cinco, es un
Tribunal inexistente y todo cuanto resolvieren era exceso en su jurisdiccion.

m T. S. declara no haber lugar con base en la doctrina que ha quedado
extractada mas arriba. ’

B. OBSERVACIONES. 1. La Ley de 22 diciembre 1953 reguladora de los
arbitrajes de Derecho privado ha derogado, entre otros preceptos, los ar-
ticulos 790 a 839 de 1a LEC y en su articulado no se contiene nada relativo
a las prérrogas, no obstante hay gue entender que se aplica a los arbitra-
jes el Libro I de la LEC y. por tanto. los arts. 306, 307 y 310, en los cuales
se regula la prorrogabilidad de los términos judiciales y se da resolucion
a los problemas que al respecto se plantean en la sentencia anotada.

9. Al igual que el art. 791 de la LEC. el art. 21 de la Ley de 1953 esta-
blece que los Arbitros serAn en niimero de uno, tres o cinco. y como sigue
vigente el niim. 3. del art. 1.691 de la LEC, la doctrina sentada en 1a
sentencia es aplicable dentro de la nueva regulacién.

11. COMPROMISO: IMPUGNACION DE LAUDO: RECURSO DE CASACION: Puede fun-
darse en haber éste resuelio puntos no sometidos a su decision, pero no en
haber dejado de resolver alguno de los que se les sometieron. [Sentencia
11 mayo 1954.]

12, COMPROMISO: PRORROGA DEL PLAZO PARA DICTAR EL LAUDO:. ACTAS Y ES-
cRITURAS: No puede admitirse la nulidad del laudo por el hecho de que
la prorroga del plazo para dictarlo se concediera en un documento notarial
que. aunque encabezado erroneamente con la palabra «acta». reine todos
los requisitos, caracteres y formalidades que para las escrituras publicas
exigen la Ley y el Reglamento del Notariado.

COMPROMISO: IMPUGNACION DEL LAUDO: RECURSOS DE CASACION: Se da sola-
mente por exceso en el ejercicio de las facultades atribuidas a los arbitrado-
res pero no por defecto. [Sentencia 28 septiembre 1954.]

13. CULPA EXTRACONTRACTUAL: REQUISITOS DE 1A ACCION DE INDEMNIZACION:
La accion de culpa extraconiractual, regulada por el art. 1.902 del C. c., re-
quiere para su aplicacion la concurrencia de los siguienies elemenios:
a) La realidad de un dafio prodygido al que ejercila la accion; b) Un acto
imprudente o negligente por parte de la persona conira quien esa accion
se dirige; c¢) La relacién de causa a efecto entre este acto negligente y
aquel dafio, ya que nuesira legislacion positiva no sigue la teoria de la
responsabilidad sin culpa.

CULPA EXTRACONTRACTUAL: EKLEMENTOS DE LA NEGLIGENCIA: La existencia de
la negligencia estd integrada por dos elementos, uno de ellos pura y ex-
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clusivamente de hecho, la realidad de los actos, y el otro juridico, que me-
rezcan la calificacion de imprudentes o negligentes. [8entencia 30 junio
1954.1

14. CALIFICACION DE UN LOCAL ARRENDADO COMO MERO ESCRITORIO U OFICINA
0 LOCAL DE NEGOCIO: ACTIVIDADES REALMENTE DESARROLLADAS EN £L: FINES DE LA
ENTIDAD. ARRENDATARIA: La calificacion de oficina o de negocio atribuible,
dentro de la LAU, a la actividad ejercida en un local arrendado, depende
exclusivamente de cudl sea realmente dicha actividad, y de ninguna ma-
nera de las operaciones a que destine su capital la persona o empresa arren-
dataria, ya que para conseguir sus fines medianie tales operaciones, puede
tener, en el mismo o en distintos locales, industrias, comercios y oficinas,
1o cual obligaria, en el caso de diversidad de locales, a adjudicar a cade
uno de ellos Ia calificacion que, por las actividades ejercidas en cada uno
de los locales, les asigna la citada Ley.

CALIFICACION DE UN LOCAL COMO MERA OFICINA O ESCRITORIO: Conformes los
iitigantes en que el local arrendado se destinaba a oficinas de una sucur-
sal de la Compadiia de Seguros arrendataria del mismo, y establecido asi
en la sentencia recurrida, no puede prevalecer en el recurso contra estd
apreciacion la suposicidn de las instalaciones gue, para todas sus operacio-
nes, necesita una empresa dedicada al Seguro, sin haber probado en el
pleito las tuviera reaimente todas en el piso arrendado.

VIVIENDAS QUE NO APARECEN PERMANENTEMENTE HABITADAS: Dado el signifi-
cado gramatical del término «habitacions, como local en que se vive O
mora, no puede decirse que el local habiiable. destinado por una persona
individual al ejercicio de su profesicn de dentista, por la que debe satlis-
facer contribucion, mo aparece permanentemente habitado, porque en él
debe o puede permanecer el titular, no solo durante el tiempo habitual de
trabajo. sino también para el estudio que éste requiere Y. en - casos urgen-
tes, en cualquier momento, actuaciones todas que constituyen parte de la
vida de una persona individual dedicada al ejercicio de dicha profesion.

NECESIDAD DE OCUPAR LA VIVIENDA ARRENDADA. REQUISITOS PARA EJERCITAR
1A EXCEPCION A LA PRORROGA DEL ARRIENDO: Ningun preceplo legal exige que
la mecesidad de ocupar la vivienda el arrendador, para mnegar la prorroga
obligatoria del contrato de arrendamiento, se acredite tinicamente por sen-
tencia contra la cual se hayan utilizado todos los recursos legales, ni tam-
poco que la indemnizacion correspondiente haya de consignarse en el Juz-
gado. sino que ha de ofrecerse «de manera formals. [Sentencia 7 enero
1954.1

15. ARRENDAMIENTO URRANO: CLINICA DENTISTA: Kl exclusivo ejercicio de
la profesion de odontologo en un piso no transforma la vivienda en loca’
de megocio, aunque el inquilino traslade su domicilio a otro. [Senmtenmcia
16 noviembwe 1953.]
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16. ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA: CRITERIO LEGAL: Se esid ante el arren-
damiento de industria cuando el arrendatario recibe el local de negocio con
todos los elementos precisos y debidamente coordinados para la creacion o
continuacion de una industria autonomd.

El concepto de industria del art. 4.© LAU no coincide con el de empresa
a efectos mercantiles o fiscales no teniendo efectos contra la apreciacion de
1a misma el que con anterioridad dicha explotacion haya sido practicada solo
por los arrendatarios. [Sentencia 13 enero 1953.]

17. ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIAI LOCAL DE ESPECTACULOS: El ari. 6.° de la
LAU ha de interpretarse en el sentido de proteger al arrendataric conce-
diéndole el derecho de prorroga indefinida cuando lleve mds de dos afios en
la posesion arrendaticia no interrumpida, aunque tal posesion responda @
distintas relaciones contractuales. [Sentcencia 29 emero 1953.]

18. ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO: ARRENDAMIENTO DE FABRICA: EI
arrendamiento de fdbrica se rige por la LAU al subsumirse en su art. 5.°
[Sentencia 4 febrero 1953.]

OBSERVACIONES: Se distinguen los conceptos de «fébrican y de «industria»
o «negocio», pues la fabrica. realizacién de un ingeniero. si bien es en si un
conjunto de elementos mecanicos relacionados entre si. formando una uni-
dad para la produccién, carece de independencia, ya que le faltaria utilidad
y fin si no estuviera comprendida, como elemento constitutivo del mismo,
en un negocio o industria. creacién y responsabilidad de un empresario que
caleula y dirige la produccién y, ademas. procura clientes ‘consumidores ©
revendedores de ella y la distribuye entre esos clientes.

19. ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO: TRASPAsS0: La aportacion del lo-
cal arrendado a una sociedad regular colectiva formada por el arrendatario
y su hermano constituye traspaso ilegal si no se cumplen los requisitos del
art. 45 LAU.

ENRIQUECIMIRNTO INJUSTO: La resolucion del conilrato por iraspaso incon-
sentido no puede ser nunca causa de enriguecimiento injusio. [Seniencia
3 junio 1952.1

OBSERVACIONES: Como dice el ultimo considerando. el que el arrendatario
hays realizado obras que transformaron el cusrto arrendado en un esplén-
dido local de negocios del cual entrara en posesidn €l arrendador si se acuer-
da Ia resolucidn. po constituiria ningvin enriquecimiento tortieero, sino que
seria consecuencia de una cawsa tan legitima como Ia de la resolucién dei
contrato de arrendamiento que el arrendador tiene derecho a solicitar cuan-
do concurren las circunstancias exigidas por 1a ley.

20. ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA: CALIFICACION: PRUEBA: Los documenios
referentes a la compra de enseres por el arrendatario, liquidacion del impues-
to correspondiente al arrendamiento, recibos de alquileres pogados, baja en
la contribucion industrial que el arrendatario vewnia ejerciendo en local dis-
tinto del de autos y de alta en la de este #ltimo local, actas de inspeccion
de la indusiria desarrollada en el mismo y poliza de seguros contra incen-
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dio y accidentes de irabajo no revisten caracteres de aqutenticidad a efcctos
de casacion, porque no demuestran en forma alguna, y menos con la eviden-
cia exigida por la Ley procesal, que lo arrendado fuese tam solo un local,
con erclusion de la indusiria.

ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA: MEJORAS EN 1A MisMa: La ampligcion o me-
jora de una industria arrendada con elementos propios del arrendatario, sit
desnaturalizar el concepto juridico de arrendamienic de industria, puede
ofrecer base para el efercicio de acciones dimanantes de las mejoras efec-
luadas.

ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA: TACITA RECONDUCCION: DURACION: La idcita
reconduccion en un arrendamienio de indusiria implica nuevo contrato Y
ne estd gobernada en cuanio a su duracion por el plazo originariamente
convenido, sino por el fijado en el articulo 1.566 del Cddigo civil. [Semten-
cia 15 diciembre 1953.1

21. ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA: CONCEPTO: Cuando lo que se cede en
arriendo es un conjunto de elementos debidamente organizado y apto pura
obtener inmediatamente un producto econdmico, lo que constituye una unidad
patrimonial con vida propia. el arrendamienio es de industria, aunque se
halle inactiva y pendiente de que el arrendatario la ponga en marcha con
los medios que se le entregan.

ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA: TACITA RECONDUCCION: Habiéndose estipulado
que, transcurridos los diez primeros afios de vigencia del conirato, si nin-
guna de las partes manifestara su propdsito de darlo por terminado, se
consideraria prorrogade por un Gfo, y asi sucesivamenie hasta que cual-
guiera de las partes comunique G la otra su resolucion de darlo por ter-
minado en el plazo de seis meses, al no realizarse tales manifestaciones,
el conirato debe entenderse tdcitamenie prorrogado. [Sentenela 14 febre-
ro 1954.7

22. ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA: CALIFICACION: El hecho de que la cosa
arrendada la reciba el arrendatario aciual del anterior conforme a inven-
tarioc y el hecho de gue reconozca que «sigue funcionandos, da a eniender
que lo arrendado no fué un local de negocio con elementos ineries, sino
una unidad patrimenial con vida propia y susceptible de ser inmediata-
mente explotada, es decir, una indusiria, aungue se permiia al arrendaia-
rio tnstalar una nueva indusiria de su pertenenecia y subarrendarla.

ARRENDAMIENTOS URBANOS. ALCANCE DE LA DISPOSICION TRANSITORIA 14 BIS
DE 1A LAU: La D). T. 14 bis de la LAU concede eficacia a la estipulacion
por la que el arrendatlario se hubiese obligado solemnemente con el arren-
dador actual o con el anterior, en el conirato o juera de él. a desalojar la
finca. siempre que concurran dos condiciones: que el contrato no se halle
Sujeto a prorroga obligatoria en el momenio de realizarse la estipulacion
¥ que en ella resulte con claridad el propisito de terminar el coniraio en
una fecha determinada. [Sentencia 9 julio 1954.)
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23. LEY DE ARRENDAMIENTOS UJRBANOS: COMIENZO DE SU VIGENCIA: La vi-
gencta de la LAU no se produjo hasia la jfecha marcada en su texto ar-
ticulado, es decir, en 3 de abril de 1947, puesto que la publicacion de la
Ley de Bases, mientras éstas no fueron desenvueltas en el citado texto
articulado, carece de eficacia a estos efectos.

DERECHO DE TRASPASO: REQUISITOS: La notificacion al propietario del
proposito de traspasar un local de negocio, hecha por el arrendatario cuan-
do con arreglo a su contrato carecia de la facultad de traspasar y ain mo
estaba vigente la LAU, ha de ser tenida por inexistente a los efectos lega-
les. ¥ no puede servir de punto de partida para ejercitar un pretendido de-
recho de traspaso gue todavia no habia nacido.

REQUISITOS DEL DERECHO DE TRASPASO: DERECHO DE RETRACTO: RESOLUCION
DEL ARRIENDO: El derecho de reiracto que corresponde al arrendador sobre
el local de megocio itraspasado por el arrendatario sin que éste le haya he-
cho la preceptiva oferta. no es obstdculo a que le asista. asimismo, el de
recho a desconocer el traspaso y a instar la resolucién del contrato de
arrendamiento.

RETROACTIVIDAD DE LA LAU: SU ALCANCE Y LIMITES: Aunque la disposicion
transitoria 1.9 de la LAU establece el principio de retrouctividad de sus
preceptos, con las limitaciones que consigna, no ha de entender por ello que
sus preceptos pueden tener aplicacion antes de que comiencen a regir. [Sen-
tencia 19 noviembre 1953.1

24, ARRENDAMIENTOS URBANOS: LEGISLACION APLICABLE: Presentada la de-
manda origen del pleito en fecha anterior a la vigencia de la LAU. la cues-
tién planteada ha de decidirse conjorme a los preceptos de la legislacion
anterior sobre la materia. y principalmente con arreglo al Decreto de 29
de diciembre de 1931.

DESAHUCIO POR DERRIBO CON PROPOSITO DE EDIFICAR UNA NUEVA CASA. RE-
QUISITOS: DECRETO DE 29 DE DICIEMBRE DE 1931: Bajo la rvigencia del Decreto
de 29 de diciembre de 1931. para obiener el desahucio de los inquilinos de
una finca arrendada. basdndose el propietaric que lo intentaba en su pro-
posite de derribarla para construir otra nuevq, era mecesario. no ya ofrecer
la indemnizacion, como erije aclualmente la LAU, sino satisfacerla o po-
nerla a disposicion de los arrendatarios para el momento del desalojo. [Sen-
tencia 5 diciembre 1953.]

25. ARRENDAMIENTOS URRBANOS: ARRENDAMIENTO PACTADO POR EL ADMINIS-
TRADOR NOMBRADO POR UN JUZGADO DE RESPONSABILIDADES POLITICAS: LIMITACION UE
SU VIGENCIA Y EFECTOS: EXCLUSION DE LA APLICACION DE LA LEY DE ARRENDA-
MIENTOS URBANOS EN CUANTO A 1A PRORROGA FORZOSA: ACTUACION DEL ADMI -
NISTRADOR: CONFIRMACION DKL ARRENDAMIENTO FOR EL PROFPIETARIO DURANTE EL
PERIODO DE ADMINISTRACION PROVISIONAL: EI administrador nombrado por un
Juzgado de Responsabilidades Politicas no actiia en representacion del pro-
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pietario, sino para salvaguardar unos bienes y atender con ellos al pago de
sanciones econdémicas que es su fin especifico. El contrato de arrendamienio
pactado por él, su vigencia y sus efectos, estd limitado al tiempo en que
el local arrendado permanezca en administracion. Al ser levantado el em-
bargo quedaron resueltas las relaciones contractuales duranie él creadas.
por haber cesado el estado legal que las motivd. La temporalidad de la si-
tuacion excluye la aplicabilidad de la Ley de Arrendamientos Urbanos., en
cuanio a su prorroga forzosa para el arrendador. La falta de impugnacion
del arrendamiento por el propietario durante el tiempo en que, previa so-
licitud, administrd provisionalmente los bienes, no implica confirmacion
del contrato. pues dicho propietario no recobré la libre disposicion de los
bienes hasta que se levanié el embargo. [Sentencia 14 junie 1954.]

26. ARRENDAMIENTO: Subsiste el contrato a pesar de sufrir alteraciones,
ianto en la persona o personas ocupantes del local, como en la renta ¥y
poreion ocupada, cuando las referidas alteraciones fueron consentidas por los
duefios del inmueble. [Sentencia 5 octubre 1954.]

27. ARRENDAMIENTO URBANO: UNIDAD DE VIVIENDA: Aungue requiere unda
finca urbana, no coincide su conceplo legal con el de edificio, sino que cabe
un edificio con dos viviendas o una vivienda compuesta de varios edificios.

NECESIDAD PARA EL HI1JO: La amplitud y comodidad de la vivienda del as-
cendiente no impide el derecho a reclamar otra de su propiedad para que
el hijo que contrae matrimonio viva con independencia.

VALOR TEL PADRON: No lo tiene en cuanto a situacion real de las vivien-
das en relucion con los edificios en que estdn establecidas. [Sentencia 22
abril 1954.}

A. Por matrimonio de una hija solicita el arrendador la resolucién del
contrato de arrendamiento al concurrir ia causa primera de excepcién a ia
prorroga del articulo 76 LAU, en relacion con el apartado c) del 77. El
arrendatario se opone alegando que el arrendador es propietario de un
edificio, a efectos fiscales y en el Registro, pero que segin acredita el
padroa municipal estd campuesto de dos viviendas, una de las cuales ha-
bita é1 y otra el nuevo matrimonio, por 1o que no existe la necesidad ar-
glida. Desestimada la demanda en Primera Instancia. es revocada la sen-
tencia por la A. T. y el arrendatario recurre por injusticia notoria por
los siguientes motivos: 1.° Causa tercera del articulo 173. Interpretacion
erragnea v aplicacion indebida de los articulos 76 y 77 y violacian del 70.
2° Causa cuarta del articulo 173.

El T. S. declara no haber lugar al recurso. con base en la siguiente doc-
trina:

Considerando: «que la unidad de vivienda. en su concepio legal, si bien
requiere una finca urbana para su establecimiento no coincide con 1a del
edificio o casa en que esté establecida ¥ya que un propietario, para establecer
una sola vivienda., puede agregar locales contiguos como edificios © casas
distintas y dividir para él establecimiento de dos o mas viviendas indepen-
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dientes. el edificio construido en principio para ser ocupado por uns sola.»
«Considerando 1.°)

Considerando: «que... la amplitud y comodidad del local destinado & vi-
vienda de los ascendientes, amplitud y comodidad todavia no limitados por
la Ley. no impide el derecho. en ella reconocido, & reclamar otra vivienda
de su propiedad para vivir con independencia el hijo que contraiga matri-
monio.» (Considerando 2.°)

Considerando: «que... el padrén municipal, relacién de habitantes de
un término municipal. si bien debe contener los datos suficientes para la
identificacion y clasificacién administrativa de ellos, ni la Ley exige, ni
las certificaciones invocadas expresan que... tenga datos referentes a la
situacion real de las viviendas, en relacién con los edificios en que se ha-
llen establecidos. para conocer la cual situacion son més estimables los
proporcionados por el de edificios y solares...» (Considerando 3.°)

28. ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO: LEGISLACION APLICABLE: El comn-
trato de arrendamienio de un local de negocio celebrado el 30 de noviembre
de 1942 se rige por la legislacion anterior a la LAU, sin que obste a ello
la retroactividad de los preceptos de esta iultima, que nunca podria exten-
derse a juzgar «a posieriorin conforme a una nueva legalidad actos ante-
riores sin exrpresa declaracion que asi lo autorizara.

CLAUSULA DE ESTABILIZACION EN EL ARRENDAMIENTO DE LOCALES DE NEGOCIO:
La cldusula inserta en un contrato de arrendamiento de local de negocio
celebrado durante la vigencia del Decreio de 21 de enero de 1936. por la
que se fija la renta trimestral en «el valor en peseias de 3.300 Kyg. de pan
al precic oficials, es ntila, en cuanio consiente una elevacion de la renta
basada en las oscilaciones gque pueda sujfrir el precio del pan, elevacion dis-
tinta de las gque expresamente determina la Ley y que son las énicas que
podrian admilirse conjorme a los preceplos vigenies en el momenio de
otorgarse el contrato. :

C1AUSULAS DE ESTABILIZACIGN EN EL ARHENDAMIENTO DE LOCALES DE NEGOCIO:
Siendo la cléusula que se discuie nula de pleno derecho, conforme a ila le-
gislacion vigenie cuando se estipuld, no puede basarse su validez en el ar-
Heulo 11 de la LAU, conjorme al cual som renunciables los derechos.con
cedidos por ella a los arrendatarios de locales de megocio, excepto el de
prorroga, porque para darle nueva eficacia seria preciso un acio de re-
nuncie verificado por el arrenflaiario con posterioridad a la nueva Ley.
acto de repuncia que no se ha verificado.

A. Discutiase en autos la validez de Ia clausula de estabilizacién con-
tenida un contrato de arrendamiento de local de negocios, celebrado el
30 de noviembre de 1942, La sentencia del Juez de Primera Instancia decla-
raba nunla dicha cldusula; la Audiencia Territorial de Zaragoza, por el
conirario, la consideré valida, y habiéndose interpuesto contra su senten-
cia recurso de injusticia notoria, €l T. S. declara haber lugar al mismo.
en la sentencia resefiada. cuyos considerandos reproducimos por estimarlos
de gran interés:
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«Que la cuestion a resolver en los tres motivos del recurso, y en los que
por cierto, y contra lo aseverado en la impugnacion, se precisan de modo su-
ficiente los concepitos de las infracciones. se reducen a decidir si es o no
vélida la cladusula del contrato de arrendamiento del local de negocios a
que se refiere la demanda. celebrado en 30 de noviembre de 1942, y por
la cual se estipula que el importe del arrendamiento se pagaria por tri-
mestres adelsntados. a razén de cada ftrimestre el valor en pesetas de
3.300 kilos de pan al precio oficial, afadiéndose que para evitar perjuicios
por variacién de moneda. se estiptila como forma peutra, y por tanto sin re-
percusion en el precio del arrendamiento, desde 1.40 el kilo, precio actual,
nasta 170 en alza o hasta 1,10 en baja. y que, pasados dichos limites el
precio se establecers exactamente sobre el precio oficial, sin que 1os 30 cén-
timos que, en alza o en baja, se establecen como forma neutra. tengan enton-
ces tal cardcter de no repercusién en el precio» (Considerando 1.°)

«Que para decidir acerca de tal validez o ineficacia hay que determi -
nar cusdl es Ia legislacidn aplicable, y ésta no puede decirse que €s la an-
terior & la LAU, atendida la fecha del contrato, sin que obste & ello 1a
retroactividad de sus preceptos, que nunca podria extenderse a juzgar G
posteriort, conforme a una legalidad, actos anteriores, sin expresa decla-
racién que asi lo autorizara.» (Considerando 2.°)

«Que la Ley vigente en dicho momento sobre la materia eran los De-
cretos de 29 de diciembre de 1931 y 21 de emero de 1936, conforme a los
cuales (arts. 4° y 6° del 1ltimo, singularmente) no se podrian admitiv
otros aumentos de rents que los expresamente delerminados en la Ley.
derecho del inquilino a la renta legal que, por otra parte. y por razones
d interés social, es totalmente irrenunciable, conforme al articulo 11 de
las dos expresadas disposiciones.» (Considerando 3.°)

«Que la clausula en cuestién, en cuanto consiente una elevacién de ia
renta. basada en las oscilaciones que pueda sufrir el precio del pan, resuita
totalimente contraria a lo legislado en los preceptos invocados, y, por €so.
al pretender ahora elevar la renta el actor, invocando la cilada clausula,
de las 18.000 pesetas anuales satisfechas conforme s la rents declarada en
el Catastro por el primer trimestre que el demandado disfruté del local de
negocios en cuestién, a 39.000, no puede menos de estimarse 1a improceden-
cia de la demandsa interpuesta en tal sentido, y no se oponga a ésto que.
conforme ‘al articulo 11 de la Ley actual, los derechos concedidos a los
arrendatarios de locales de mnegocios sen renunciables por éstos. salvo el
derecho de prérroga. porgue siendo la mencionada clausula nula de derecho
conforme a la legislacion vigente cuando se estipulo, seria preciso para
darle nueva eficacia un acto de renuncia, verificado por el arrendatario
con posterioridad a la nueva ley. que no se ha producido. ni tampoco 1a
posibilidad. conforme a dicha clausula, de que Ia renta pudiera descender
por debajo de la legal. si descendiera el precio oficial del pan. porque.
aparte otras razones, tal hipotesis no se ha producido, sino la contraria.»
(Considerando 4.°)

«Que vienen a corroborar todavia mas estas razones las disposiciones
citadas en el recurso. por virtud de las cuales. v a partir de la Ley de Re-

forma Tributaria de 16 de diciembre de 1940. se viene haciendo coincidir
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la renta legal con la catastral, y que tiene su més reciente exprecidn en
el articulo 133 de la vigente LAU, procediendo por los motivos citados esti-
mar la infraccién cometida en la sentencia de instancia del articulo 11
del Decreto de 21 de enero de 1936, mencionado en el primer motivo del
recurso. del articulo 4. del Cédigo civil y del articulo 133 de la LAU, asi
como de las disposiciones de la Ley de Reforma Tributaria de 16 de diciem-
bre de 1940, del Decreto de 21 de enero de 1943 y del articulo 133 de la
LAU, a que hacen referencia el motivo tercero del recurso, debiendo en tal
sentido ser revocada la sentencia de la Ahdiencia que condend al pago de
ia elevacion de renta pretendida por el propietario y absuelto €l inguilino,
sin hacer expresa condena de costas de ambas instancias, ni de este re-
curso.» (Considerando 5.°)

OBSERVACIONES: Kl T. S. ha admitido. en general. la validez de las clau-
sulas de estabilizacion de los contratos. Pueden citarse, en este sentido, las
sentencias de 4 de noviembre de 1944, 12 de marzo de 1946. 29 de abril y
25 de junio de 1946 y 9 de enero de 1950.

Sin embargo. 1a presente sentencia, de 13 de noviembre de 1952, rechaza
1a cldusula de estabilizacidon contenida en el contrato de arrendamiento
discutido. Es preciso. de todo punto., saber si la condenacion tiene alcance
general, extensiva a todas las clausulas de estabjlizacién y en todos los
contratos. o si se limita a proscribirlas en los contratos de arrendamientos
urbanos o. todavia mas restrictivamente. en los contratos de arrendamien-
tos urbanos regidos por la legislacion anterior a la LAU. que es, segtin la
propisa sentencia, la aplicable al contrato de autos.

Nos parece evidente que el T. S., en esta sentencia, se limita a afirmar
la nulidad de las clausulas de estabilizacidn contenidas en los contratos
de arrendamientos urbanos celebrados bajo la vigencia de los Decretos de
29 de diciembre de 1931 y 21 de enero de 1936. Bl considerando segundo
dice. en efecto, «Que para decidir de tal validez o ineficacia hay que de-
terminar cual es la legislacidn aplicables. «l.a cldusula en cuestian,..-—dice
también el considerando cuarto— resulta totalmente contraria a lo legis-
lado en los preceptos invocados (los Decretos ya citados). ... y no se oponga
a ésto —agrega— que coxforme al articulo 11 de la LAU los derechos con-
cedidos a los arrendatarios de locales de negocio son renunciables por éstos.
salvo el derecho de prorroga. porque siendo la mencionada cldusuls nula
de derecho conforme a la legislacion vigente cuando se estipuld, seria pre-
ciso. para darle nueva eficacia. un acto de renuncia verificado por el arren-
datario con posterioridad a la nueva Ley. que no se ha producido...»

Veremos después si es verdad que la cldusula de estabilizacion avalor
pan» se opone 0 no. y por qué razones. a lo legislado en los repétidos De-
cretos anteriores a la LAU. Por ahora, bastenos decir que de los conside-
randos que estamos comentando podria extraerse. quizd, un argumento a
conirario favorable a la validez de las discutidas clausulas en los arrenda-
mientos de locales de negocio regidos por la LAU. :

Contra la procedencia o corrBccion de este argumento a conrtrario po-
dria oponerse el contenido del considerando quinto (véase mis arriba) en
que el T. S. estima infringido también el art. 133 de 1la LAU. Entendemos.
empero. que el T. S. estimna -—acertada o equivocadamentie, gue esto es otra
cuestiéon— que en el caso ccncreto debatido se infringié el articulo 133, no
por haberse estipulado la clausula de escala mdvil. sino por no haberse de-
clarado a tiempo a la Hacienda el incremento del valor en pesetas de la renta.

Volviendo ahora al punto de partida, conviene advertir que es muy du-
doso que las clausulas de estabilizacion sean nulas conforme a la legisla-
cidn arrendaticia anterior a 1a LAU. Admitimos —no sin reservas— que lo
sean. por contrariar la finalidad préctica de tales Decretos. es decir. por
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aplicacién de la doctrina del fraude de la Ley. Lo que no podemos admitir,
en ningtn casc, €8 que, como se ha pretendido, le docirina de la sentencia
que estudiamos ses aplicable a las clausulas de estabilizacién estipuladas
en tode clase de contratos, por atentar contra el orden publico y, concre-
tamente, contra el «orden monetarion. (J. S. B.)

29. AcciON DE RETRACTO: SU CADUCIDAD: Inierpuesia la demanda de re-
tracto deniro de los nueve dias que determina el articulo 1.524 del C. c., el
hecho de que no se presente la certificacion del acto de conciliacién hasta
después de transcurridos dos meses desde aquella interposicidn, no puede
dar lugar a lo caducidad de la accion.

AcCION DE RETRACTO: SUS REQUISITOS: FEl conocimiento por el reirayente
de la realizacion de la venia de la finca de gue se lrala, para que pueda
dar vida a la accién de retracto y contarse desde que lo supo el término da
nueve dias para ejercitarla, ha de ser un conocimienio completo de todas
las condiciones y circunstancias en que se ha realizado la ventia. para gque
de ese modo pueda con suficientes elementos de juicio decidir si le con-
viene o no ejercitar esa accion. [Sentencia 30 ociubre 1853.7

30. ARRENDAMIENTOS URBANOS: PRECIO EXCESIVO EN CASO DE RETRACTO: Lu
LAU reconoce a los arrendatarios el derecho de impugnar el precio fijado
en el contrato de iransmisién determinante de retracto si lo consideran
excesivo, arbitrando un medio para gue tal derecho de impugnacion logre
efectividad en todos los casos, cual ha sido el de establecer la presuncion
«iuris el de iure» de que el precio figurado en la escritura de venia o en
la adjudicacion, es decir, el que se haga constar en los respeclivos docu-
mentos, sea real o sea simulado, es excesivo, si incluido en su caso el importe
de la carga rebasa la cantidad que arroje la renta pactada por el piso ca-
pitalizado segin los porcentajes que el articulo 61 establece.

COMPRAVENTA. SUBASTA: NATURALEZA JURIpIcA: La subasta de la finca ex-
presada, celebrada con intervencion de los vendedores. quienes adjudica-
ron al comprador. como iunico postor, dicha finca por el precic que sirvié
de base parc la subasta, constituye un contrato de compraventa.

NEGoCTIos JURIDICOS: ESCRITUHA PUBLICA: Son escrituras piblicas los do-
cumentos aulorizados por Notario cuyo contenido propio sean las decla-
raciones de voluniad, los actos juridicos que impliquen prestacion de con-
sentimiento y los contratos de todas clases. [Sentencia 6 jule 1954.}

31. EXCEFCION A 1A PRORROGA OBLIGATORIA: POR NECESIDAD DEL PROPIE-
TARIO: REQUISITOS: Para que sea viable la accion de desahucio de un local
de negocio. basada en la mecesidad del propietario de ocuparlo para es-
tablecer en é1 su propia industria, es requisito esencial probar la preexis-
tencia del dueiio en el ejercicio de la industria, con la antelacion debida.
'::i que la omision de esta prueba pueda subsanarse em un Pproceso pos-

or.
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IMPOSIBILIDAD DE REFRODUCIR EN UN NUEVO PROCESO LA PRETENSION DE-
DUCIDA EN OTRC ANTFRIOR: INSUBSANABILIDAD DEL DEFECTO DE PRUEBA: La de-
ficiencia o falta de prueba sobre uno de los extremos primordiales en el pro-
ceso anterior, no autoriza & reproducir en un muevo proceso la misma pre-
tensién, a base de hechos que ya existian y se alegaron en aqueél.

PRESUNCION DE COSA JUZCADA: Apreciada por el Tribunal de Instancia la
excepcion de cosa juzgada, y habiendo éste prescindido forzosamente del
eramen de los hechos y fundamentos aducidos para el supuesto de que tal
presuncion fuera rechazada. mal pudo injringir unas normas que no llego,
ni pudo apiicar. [Sentencia 30 enero 1954.]

El recurrente, propietario de un local arrendado con destino al ejer-
cicio de una industria, solicité el desahucio del arrendatario, al amparo
del apartado ¢) del articulo 5.° del Decreto de 21 de enero de 1936, ale-
gando la necesidad de ocupar el local para establecer en €l su propia in-
dustris. Su pretension fué desestimada y se denegé el desahucio por no
hsber screditado el demandante su preexistencia en el ejercicio de su in-
dustria con la debida antelacién.

El propietario reproduce la pretension originaria. pretendiendo subsa-
nar en este segundo proceso la omisién de agquella prueba. Su pretension
es rechazada nuevamente ahora por aplicacion de la «presuncién de coss

juzgadas.

¥l demandante interpone recurso por injusticia notoria, alegando gue
«pese & la identidad objetiva de ambos procesos, el primero deja intacto
el problema de fondos. pues aunque no dié lugar al desahucio. fué en
atencién a la omisién de la prueba s que aludiamos antes, «omisién que
el recurrente considera subsanable y pretendié subsanar eén el segundo
Procesos.

El T. S. declara no ha lugar al recurso y sienta la docirina extracladsa
mas arriba.

32. ARRENDAMIENTOS URBANOS: ARTICULO 78 DE LA 1AU: No es aplicable
dicho articulo cuando el arrendador no tuvo a su disposicion la vivienda,
que fué vendida estando dada en arrendamiento, que concluyé en momenio
posterior a la consumacion de la venta. [Sentencia 24 junlo 1954.1

33. ARRENDAMIENTOS URBANOS. XXCEPCION A LA PRORROGA POR NECESIDAD DEL
PRCPIETARIO. CORPORACION DX DERECHO PUBLICO: Si bien es cierio que el ariicu-
1o 100 de la LAU dispone que las Corporaciones de Derecho Publico que de-
seen ocupdr sus propias fincas para establecer sus oficinas o servicios no
vendrdn obligados a justificar la necesidad, bien se itrate de viviendas o de
locales de megocio. este articuloy por constituir una excepciom a un princi-
pio general, debe ser resirictivamente interpretado y no debe ser aplicado
sino en los casos en que las entidades que lo aleguen estén clara e induda-
blemente comprendidas en sus términos, por lo cual no puede ser aplicado
a las Cdmaras de Comercio, Indusiria y Navegacion, las cuales. no obsianie
haber sido calificadas por las Leyes y Reglamentos que las esiablecieron y
organizaron como organismos oficiales que gozarian de la condicion de esta-
blecimientos publicos. tieren su nota caracteristica en la represeniacion de
intereses profesionales o de clase. por lo cual no pueden ser considerada:
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como corporaciones de Derecho publico para los efectos excepcionales y pri-
vilegiados del art. 100, mientras no se dicte una disposicion que asi lo de-
clare.

ARRENDAMIENTOS URBANOS; EXCEPCION A LA PRORROGA POR NECESIDAD DEL
PROPIETARIO; JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD: El requerimiento hecho al arren-
dador para gue desaloje el local que ocupa, no es por st sdlo fustificativo
de su necesidad de ocupar el de su propiedad que se halla arrendado, por
cuanto no justifica realmente la de abandonar aguel del cual es arrendd-
tario, pues a aquella pretension de abandono pueden oponerse una serie
de excepciones en el correspondiente juicio. Para que la necesidad quede
plenamente justificada. es preciso haber sido condenado al desalojamiento
en dicho fuicio o, por 1o menos, demostrar en el presente la razon de la
primera pretension. [Seniencia 22 marzo 1954.]

34. OBRAS ND CONSENTIDAS: CONSENTIMIENTO TACITO: El conocimienio por
la arrendadora de la inicidcién y terminacién de las obras llevadas a efec-
to por el arrendatario en ei local arrendado, asistiendo a todo sin la mds
minima protesta y continuando en el percibo de la renta, sin que hiciera
al arrendatario manifestacion de minguna clase hasta mds de un afio des-
pués de la realizacion de las obras. mo supone el oforgamientc por parie
de la arrendadora de la auforizacion para realizar dichas obras.

CONSENTIMIENTO TACITO: REQUISITOS: Para que la existencia del consen-
timierito tdcito pueda admitirse es necesario que los actos u omisiones en
qQue se funde impliguen ial consentimiento, ya porque la Ley lo establezca
de una manera concreta, como Io hace en algunos casos, airibuyéndoles
el valor de una declaraciéon de voluntad de quien los realiza, ya porque.
sin haber una especifica declaracién legal, dichos gotos u omisiones sean
de tal naturaleza u ofrezcan iales circunstancias que de ellos se derive,
Iogica y rigurosamente, el comsentimiento de la persona que los ha eje-
cutado.

OBRAS NO CONSENTIDAS: ALTERACION DE LA CONFIGURACION DEL LOCAL ARREN-
bano: La construccion de un iabique de unos cuairo metros de longitud
por ires ¥ medio de altura y gue viene a dividir en dos lo que antes cons-
lituia un solo local, altera sensiblemente la configuracion de ésie, por 1o
que tales obras se hallan comprendidas enire aguélias que el arrendatario
no puede realizar sin que el arrendador las consienia. [Sentencia 30 no-
viembre 1953.1

35. RESOLUCION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: OBRAS NO CONSENTIDAS:
Para la resolucion del comirato, el apartado b) del articulo 5.° del Decreto
de 29 de diciembre de 1931 toma en consideracion tnicamente la alteracion
de las condiciones del edificio, independientemenie de que las obras reali-
zadassinconsentimientodelmmﬁetaiobcneﬁcienommmala
Jinca y de que se concrete o no el valor de las reparaciones necesarids para
volver las cosas a su primitivo estado.
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OBRAS QUE ALTERAN LAS CONDICIONES DEL EDIFICIO. Para que las obras al-
teren las condiciones del edificto no es indispensable que sean de fal na-
turaleza que umposibiliten el servicio normal de la vivienda o la hagan
inadaptable para su utilizacion esencial, sino gue basta con gque las obras
modifiquen la forma o estructura de la casa arrendada, la distribucion de
sus distintas partes, el aspecto peculiar de la misma o, en general. produz-
can un cambio no meramente accidental y de detalle, sino esencial y sen-
sible en la misma. [Sentencia 11 enero 1954.1

36. ARRENDAMIENTOS URBANOS: CAUSAS DE RESOLUCION: CARACTER TAXATIVO
DE LAS FIJADAS EN EL ART. 149 DE ra LAU: EI arficulo 149 de la LAU, recta-
mente entendido, excluye la alegacion de cualquier causa determinante de
la resolucion del arrendamiento que mo sea una de las expresa y taxativa-
mente fijadas en él. [Sentencia 9 diciembre 1953.]

«.. la accidn resolutoria de los contratos de arrendamiento de locales
de negocio est4 expresamente reconocida al arrendador en la legislacion
especial, siquiera su ejercicio esté subordinade a la existencia de alguna
de las causas determinantes de 1a resolucion, expresa y taxativamente fija-
das en el articulo 149, que. rectamente entendido, excluye la alegacién de
cualquiera otras, & menos de desvirtuar la finalidad de 1a norma, que no es
otra que la de conseguir la posible estabilidad de la relacion arrendaticia,
no hacer ilusorio el derecho de prdrroga que, a tal efecto, se otorga a los
arrendatarios, como aconteceria si fuera licito aplicar el Codigo civil. y
desahuciar a aquellos por alguna de las causas determinadas en el articu-
lo 1.569. ya que, en tal caso. lejos de resultar la legislacion especial protec-
tora de los inguilinos, redundaria en su perjuicio, al agregar, a los de aquel
cuerpo legal otros nuevos motivos de resolucidn.» (Considerando 2.°)

37; ARRENDAMIENTOS URBANOS: VIVIENDA CON PEQUENA INDUSTRIA DOMES-
TICA. TRANSFORMACION: Arrendado un piso «para vivienda del arrendatario
Y de su familia e instalacion en el mismo de la industria de fonda u hospe-
daje», eriste, conforme al articulo 7. de la LAU un arrendamiento de vi-
vienda en que el inquilino ejerce una «pequefia industria doméstica, aungue
sea objeto de tributacion», por lo que el simple hecho de cesar en la indus-
tria, con baja en la contribucion, no altera su cardcter legal de vivienda. ni
supone la transformacion alegada como jundamento de la demanda de re-
solucion del contralo. [Semtencia 29 mayo 1954.}

38. ARRENDAMIENTOS URBANOS: CAUSAS DE RESOLUCION: ARTICULO 149, 5.°:
OBRAS DANOSAS SIN CONSENTIMIENTO DEL PROPIETARIOS OBRAS AUTORIZADAS O
CONSENTIDAS: RESPONSABILIDAD POR LOS DANOS CAUsADOS: [as causas de reso-
lucion del nuimero 5.° del articulo 149 de la LAU se refieren siempre a obras
realizadas sin comsentimienio del propietario. Y si en el conirato se auto
rizaba la demolicion de tabiques no causando daiios. atribuyendo al ingui-
lino la responsabilidad de los dafios que causare, es indudable que esta res-
ponsabilidad no puede ser la de resolucion del conmtrato, sino la de indem-
nizacion de dasios y perjuicios. [Sentencia 5 junic 1954.)
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30, ARRENDAMIENTOS URBANOS: RESOLUCION DEL CONTRATO POR ACTIVIDAD IN-
MORAL (JUEGOS PROHIBIDOS): Basta la instancia del arrendador para el éxi-
to de la accion resolutoria al amparo de la cause 7.2 del articulo 149 LAU,
siempre que se den las demds circunstancias que dicho numero exige, y no
es necesaria la solicitud de alguno o algunos de los demds inquilinos o
arrendatarios de la finca.

Los juegos prohibidos constituyen una activided inmoral, dada su da-
fiosa influencia sobre la fortuna de los individuos y las familias y sobre
las costumbres en general.

Resulta la notoriedad de los actos inmorales cuandeo llegan a conoci-
miento del Gobernador civil de la provinciu, determinando la clausura
de los locales. [Sentencia 3 marzo 1954.]

A. Arrendada la planta baja de determinada finca a un circulo re-
creativo, el Gobernador civil de la provincia ordena la clausura del local
por practicarse en é1 juegos prohibidos. Posteriormente fué levantada dicha
clausura. pero ya el arrendador habia instado la resolucidn del contrato
al amparo de ls causa 7.2 del articulo 149 LAU. Desestimada Ia demsan-
da en Primersa Instnci, es revocada la sentencia en apelacion. La en-
tidad demandada recurre por injusticia notoria fundamentando el recur-
so en dos motivos, ambos comprendidos en la causa 3.2 del articulo 173
LAU: 1.° Infraccién del articulo 149. causa 7.2, 2.° Infraccion del articu-
lo 372 LEC.

El T. S. declara no haber lugar al recurso con base en la doctrina antes
expuesta en cuanto al motivo primero, y respecto al segundo, por su de-
fectuosa formulacién, ya que tiene cardcter procesal y no cabe fundarlo
en la causa 3.2 del articulo 173.

B. OBSERVACIONES: Tiene importancia en la sentencia resefiada la doctri-
na contenida en la primera parte del resumen que se transcribe, o sea, el
sentido que haya de darse a la expresién «aun sin solicitario la mayoria de
los inquilinos y arrendatarioss, contenida en la causa 7.2 del articulo 149
LAU. E1 T. S. entiende que es el arrendador quien estda facultado en este
caso para instar la resolucién del arrendamiento, pero esta interpretaciéon
acaso no sea totalmente admisible si se relaciona la causa 7. y su expre-
sién literal con la causa 6.2, en la que se exige la solicitud de la mayoria
de inquilinos y arrendatarios, viniendo a ser la 7.2 una excepcion en la
que no se exige dicha mayoria, aunque si que la solicitud se haga por
alguno o algunos de los inquilinos o arrendatarios, sin bastar que la hagsa
el arrendador. De estas dos interpretaciones el T. S. acoge, como ya queds
dicho, la primera.

40. ARRENDAMIENTOS URBANOS: RESOLUCION DEL CONTRATO: CAUSA 9.2 DEL
ARTICULO 149 LAU: DECLARACION DE RUINA DEL INMUKBLE ACORDADA EN RESO-
LUCION ¥FIRME: No puede memnos de estimarse firme el acuerdo municipal
cuando _de la certificacion del Ayuntamiento. obrante en .autos. se deduce
que los tnquilinos fueron parte en el expediente contradictorio seguido en
el Ayuntamiento, donde pudieron personarse ¥ hacer uso de los recursos
legales, incluso del conmtencioso-administrativo que hubiera procedido con-
t?.'a la resotucion dictada por el Tribunal Contencioso- Administrativo Pro-
vincial. [Sentemcia 12 junio 1954.]
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«... que habiendo entendido ls Sala, aparténdose del criterio mantenido
por el Juez de Primera Instancia, el cual habia estimado la demanda por
reputar firme la resolucién municipal, que no procedia la demanda de re-
solucién, de contrato porque no constaba la firmeza del acuerdo municipal
al no haberse resuelto el tltimo recurso citado. no puede menos de esti-
marse la procedencia del primer motivo del presente recurso en cuanto ale-
ga la infraccion del articulo 149. causas 9.2 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos, porque de la certificcién del Ayuntamiento, obrante en autos, se
deduce que los inquilinos fuercn parte en el expediente contradictorio se-
guido en e} Ayuntamiento, donde pudieron personarse y hacer uso de los
recursos legales, inciuso del contencioso-administrativo que hubiera pro-
cedido contra la resolucion dictada por el Tribunal Contencioso-Adminis-
trativo Provincial; pero en lugar de éste entablaron ellos otro recurso gue
se tramité con independencia de aquél y cuyo exacto alcance no consta
sino unicamente que se referia al mencionado acuerde municipal en el
cual recayo, como ya se ha dicho, una resolucién declarando la incompeten-
cia del Tribunal para resolver el fondo del recurso, contra cuya resolucion
se planted recurso de casacién que, por cierto. ha sido resuelto segin se
expreso en el acto de la vista, manteniendo la citada declaracién de incom-
petencia, y en tales condiciones no puede menos de estimarse que aquel
acuerdo miunicipal! es firme, y, por lo tanto. es procedente declerar haber
lugar al recurso por su primer motivo, sin que sea preciso ocuparse del
segundo.y (Considerando 3.%)

41, ARRENDAMIENTOS URBANOS: RESOLUCION DEL CONTRATO: ARTIiCULO 149,
$.2 LAU: NECESIDAD DEL EXPEDIENTE CONTRADICTORIO DE DECLARACION DE RUINA'
RUINA INMINENTE: CITACION DEL ARRENDATARIO AL TIEMPO DE LA INICIACION DEL
EXPEDIENTE: Aunque la ruing sea inminente y se adoplen por la autoridad
maunicipal las medidas de seguridad procedentes, incluso el desalojo de la
finca, tal determinacion no da lugar por si sola a la resolucién del contra-
to, pues habrd que estar al resultado del fallo en el expediente, gue debe-
rd tramitarse o continuar a los efectos de la Ley de Arrendamientos Ur-
banos. Hay que estimar incumplido el requisito de la citacion no sélo cuan-
do ésta no se practico, sino también cuando ha sido hecha en tal forma
que no puede producir el efecto para que se establecié, como en el caso de
que el oficio de citacion se eniregase al arrendatario en el mismo dia ¥ hora
en que habia de comparecer. [Seutencia 8 mayo 1954.]

42. ARRENDAMIENTO URBA§O: RESOLUCION POR DESTRUCCION DEL 50 por 100:
Las obras de reparacion de la finca, hechas por cuenta y voluniad del in-
quilino, sin consentimiento del mrrendador, no enervan la resolucion del
conirato y revelan una actuacion audaz del arrendaiario, carenie legal v
moralmente del derecho a realizar tales obras en propiedad ajena. [Sentem-
cia 26 abwril 1954.1

43. DESAHUCIO: POR DESTINAR EL LOCAL ARRENDADO A USOS DISTINTOS DEL
PACTADO. APLICACION DE LOS DECRETOS DE 2¢ DE DICIEMERE DE 1931 ¥ 2 DX JUNIO
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DE 1933: Para que los duefios de las ‘fincas arrendadas pudieran desahu-
ciar a los arrendatarios por destinar la vivienda o local a usos distintos
de los pactados, el Decreto de 29 de diciembre de 1931. rectificado por el
de 2 de junio de 1933, exigia que tales usos no pactados hicieran desme-
recer la cosa arrendada, por lo que, si el hecho de destinar el local a un
uso no pactado se produjo bajo la vigencia de dichos Decretos es necesario
alegar el desmerecimiento para oblener el desahucio.

TRRETROACTIVIDAD DE LA 1AU: Cuando el hecho generador de un derecho
se efectia con fuerza legal bastante para producirlo, gqueda consumado
y perjecto, siendo inatacable ante la nueva Ley, si ésta no dispone lo con-
trario, como no lo dispone la LAU, siquiera los efectos juridicos inherenies
al derecho asi adguirido subsistan y permanezcan después de la nueva
norma.

CAUSAS DE RESOLUCION DEY. ARRENDAMIENTO: TRANSFORMACION DEL LOCAL DE
NEGOCIO EN ALMACKN: La itransformacién del local de negocio en almacén es
segun reiterada doctrina de la Sala, causa resolutoria del arrendamiento,
porque los almacenes son reputados por la LAU como viviendas a todos los
efectos. [Sentencia 29 diclembre 1953.]

44, ARRENDAMYENTO DE LOCAL DE NEGOCIO: RESOLUCION DEL CONTRATO. OCU-
PACION DRI LOCAL ARRENDADO POR FRRSONA DISTINTA DEL ARRENDATARIO: DOMICI-
LI0 DE LAS PERSONAS JURIDICAs: Habiéndose fijado en los Estatuios de una
Sociedad el domicilio de ésta en un local arremdado por otra, establecién-
dose asimismo en dichos Estatulos que cuantas personas coniralasen o se
relacionasen con la Sociedad en cualquier comcepio que represenidra und
relacién de dependencia se someiian al fuero de los jueoes y Tribunales
de Madrid, hay que entender que dicho domicilio era real y efectivo, ¥y que
tué designado con la finalidad de establéeer en él i sede juridica ¥ legal
donde la Sociedad habria de ejercitar sus derechos y cumplir sus obliga-
ciones, finalidad ratificada por la propia Sociedad al solicitar y pagar en
el Ayuntamiento los deréchoe de aperiura del local sefialado como su do-
mictlic. :

CESION DEL 1OCAL ARWENDADO: La autorizacion concedida por la Sociedad
arrendataria de un local para que se esiableciera en el mismo el domicilio
de otra persona juridica, para sus relaciones con los Ministerios y Bancos,
relaciones que habrian de manifestarse, por lo menos en la recepcion de la
correspondencia y comunicaciones oficiales, lo que implica el uso y goce de
dicho domicilio, obliga @ declarar que tal domicilio se establecié real y
efectivamente en el local indicado y ello en virtud de la cesion gque al efec-
io hizo la Sociedad arrendataria.

INTRODUCCION EN UN LOCAL ARRENDADO DE UNA PERSONA JURIDICA DISTINTA
e 1A ARERxNDaTARIA: Lg introduccidn de una lercera persona. individunl
O jwridica, emn un local arrendado por ofra en convivencia con el arrenda-
Lario. es suficienie para estimar 1a resolucion del contrato de arrendamien-

17
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to, al amparo de la causa 3.2 del articulo 148 de la LAU. [8entencla 7 ene-
ro 1954.]

46. ARRENDAMIENTO URBANO: CESION ¥ SUBARRIENDO: DERECHOS DEL CESIO-
NARIO: No puede excepcionar aludiendo el consentimiento del actor, articu-
lo 36 LAU, cuando se trata del traspaso de local de megocio, en el que tal
consentimiento no es mecesario y le resolucion del pleito de desehucio en-
ire arrendador y arrendatario no agfecta. en este caso, a los derechos del
cesionario. :

USUFRUCIO VIDUAL ARAGONEs: La titularidad de arrendador durante el
usujracto y, por tanto, de las facultades de concertar y resolver dicho con-
trato, corresponden al usufructuario. [Sentencia 24 octubre 1953.]

-46. ARRENDAMIENTO URBANO: TRASPASO POR KL SUBARRENDATARIO: Aun ad-
mitiendo a favor del subarrendatario el traspaso de los locales de nego-
cio, que el articulo 44 LAU no le recomoce, serd preciso para su validez el
cumplimiento de los requisitos que con cardcler necesario sefiala el ar-
ticulo 45.

DERECHG TRANSITORIO: Admitiendo Ripotéticamente que la disposicion tran-
sitoriq 22 de la LAU pudiera aplicarse a la situacidn creada por el subarren-
datario que subarrendd a su vez anies de la publicacién de la Ley citada,
tal conirato sdlo tendrd validez si se hubiese celebrado antes de 1.° de abril
de 1946. exirema que se debe acreditar suficientemente. [Sentencia 12 mo-
viembre 1953.]

IV. Derecho de Familia.

i. VECINDAD CIVIL: PRUEBA: Incumbe al demandanite, conforme al ar-
ticulo 1.2i4 C. c., demostrar la vecindad del demandado. en la cual basa
el derecho que funda su pretensién.

RENUNCIA TACITA DE GANANCIALES: Pedida y obienida la separacion de
btenes por la cual se hizo la devolucion de parafernales, hay que enien-
der que se hizo la separacion cumplidamente, si no existe prueba de que la
actora se reservara algun derecho.

REGIMEN ECONOGMICOU CONYUCGAL SUPLRTORIO EN CATALURNA: Es el régimen del
Derecho Romano.

DERECHO INTERREGIONAL SOUBRE EL REGIMEN BOONOMICO CONYUGAL: Siendo el
marido cataldn y no constando que se paciara expresamente la socicdad de
gananciales, es obligado la aplicacion del régimen supletorio cataldn.
[Sentencia 190 diciembre 1952.1

A. Una mujer reclama de su marido, del que se habia divorciado, su par-
te correspondiente en determinado bien que entendia ganancial. Al resolver
la Audiencia de Barcelona en apelacién, entendié que no procedia otra
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vez la separacion toda vez que ya se habia llevado & efecto hacia més de
dos afios. al haberle sido devueltos los bienes parafernales.

E] matrimonio habia tenido lugar en Barcelona; originariamente el ma-
rido era navarro, pero. segiin la Audiencis, llevaba mas de diez afios vi-

viendo en Catalufis.

EI T. S. desestima el recurso de casacion:

Considerando: Que en el segundo motivo se pretende que, si bien la ac-
tora recurrente en las actuaciones referidas insto tnicamente la devolucion
de sus bienes parafernales ello no implica que renunciara sus derechos so-
bre los gananciales, alegacién que no puede ser atendida porque, no exis-
tiendo prueba alguna de que la separacién de bienes anteriormente hecha
lo fuera de manera parcial o incompleta ni de que la actora al pedir y ob-
tener la devolucion de los parafernales se reservara ningun otro derecho,
hay que entender que tal separacion de bienes se hizo cumplidamente re-
solviendo todas las cuestiones referentes a la sociedad conyugal de bienes.
sin que se atisbe que hubiera ninguna razon para escindir en dos partes
las actuaciones de dicha separacién, contra lo que su naturaleza recliama
y contra el sentido natural del articulo 1.433 y del nimero 4.° del 73, am-
bos del Cdodigo civil.

Considerando: Que aparte de lo dicho, es oporfuno examinar & mayor
abundamiento la cuestién debatida acerca de la vecindad del demandaac
al tiempo de contraer matrimonio, cuestién que se reduce a determinar si
en aquel entonces habia perdido su vecindad de origen y adquirido la de
Catalufia por residencia en esita region durante diez afios sin manifestar
su voluntad en coatrario, y, afirmado por la sentencia recurrida en su
Considerando 3.° haber tenido lugar tal residencia por dicho tiempo, tam-
poco este extremo ha sido impugnado por el citado ntmero 7.° (art. 1.692
LEC), por lo que. no constando que se pactara expresamente la sociedad
de gananciales, como también consigna la Sals sentenciadora, €s obliga-
da la aplicacién del Derecho romano que estd vigente como supletoric en
dicha region y que no admite 1a sociedad de gananciales, debiendo adver-
tirse ademas que, en todo caso y conforme al articulo 1.214. a la deman-
dante incumbia acreditar el derecho que reclama, demostrando que el de-
mandado conservaba al tiempo de su matrimonio su vecindad de origen,
lo que no ha hecho.

B. OBSERVACIONES:

1. Ia prueba de la vecindad civil.—La generalidad con que la senten-
cia formula el principio sobre la carga de la prueba de la vecindad lleva
a la conclusion de que el demandante tendria que probar: 1.°, que el de-
mandado adquirié la vecindad en cuestién; 2°, que «mo se ha dado ain-
gim hecho» que imponga su pérdida (demostracion de conservacion). Esta
formulacion pone a cargo del que niega la demostracion de los he-
chos =negativos contra la regla «onus probandi incumbit el qui di-
cit, non qui negats. Una atenuacion de este rigorismo se encuentra si se
pone en relacién la docirina del considerando con el caso que la motivé:
«a la demandante incumbia acreditar el derecho que reclama, demos-
trando que el demandado conservaba al tiempo de su matrimonio su ve-
cindad_ de origen» a pesar de que llevaba residiendo en Cataluiia mas de
die!: anos. Lo correcto es que. probada la adquisicion de una determinada
vecindad. quien la niegue deberd probar el hecho que implique su pérdida.
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2. La renuncia tdcita de gananciales—No cabe duda de que «acorda-
da la separacién de blenes, quedara disuelta la sociedad de ganancialess
(articulo 1.434), pero ni el acuerdo de separacién ni la devolucién de pa-
rafernales implican que 18 sociedad de ganancisles disuells fuera debi-
damente liquidada. Por este via se viene & admitir una renuncia en tér-
minos opinables dentro del Derecho espafiol: véase articulos 1.280, 4.°;
1394, IT, y 1.392 y 1.418 y siguientes del Cddigo civil; véase también ar-
ticulos 1.395, 1.708 y 1,079 del Codigo civil.

3. Régimen econdémico conyugal supletorio en Catalufia.—La genera-
lidad con que el Tribunal Supremo viene a declarar al sistema romano
supletorio en Catalufia pudiers prejuzgar alguna cuestién que plantea la
variedad de regimenes existentes en Catalufia, concretamente la cuestién de
cuidndo se da en el Campo de Tarragona la asociacidn a compras y mejo-
ras, El Tribunal Supremo, si no queria sentar doctrina tan general, pudo
haber especificado que se trataba de un avecindado de Barcelona. Hay que
tener en cuents. Sin embargo, que la doctrina moderna entiende que la
aspciacién a compras y mejoras solo existe si se pacta.

4. Derecho interregional sobre el régimen econdémico conyugal—No hay
duda de que el T. S. desconsidera para la determinacion del régimen eco-
némico conyugal aplicable al lugar de celebracién del matrimonio, desechan-
do 1a doctrina de la Resolucién de la D. G. R. N. de 10 noviembre 1926. Se
expresa, sin embargo, en términos tales que pudieran fundar dudas sobre
si acoge el principio de autoncmia de 1a voluntad, o si acoge el estatuto per-
sonal det! marido. cuya condicién sigue la mujer (art. 15, III, C. c¢.). Hay que
pensar, no cbstante, que el 'f. S. entiende que el estatuto personal (art. 14
en relacion con el art. 9.° C. c.); asi lo entendieron las Sentencias de 28
noviembre 1898 y 27 octubre 1900 y Ia R. D. G. R. y N. 5 octubre 1308) (Cas-
tdn: Derecho civil espaniol, comtin y foral, tomo I, vol. I, Madrid, 1951, pa-
ginas 450 y 451). : .

La frase «no constando que se pactara expresamente la sociedad de ga-
nancialess, recuerda a otra del articulo 1.325 C. c.: «y nada declarasen o
estipulasen los contratantess. Podria pensarse que vienen & excepcionar el
principio de la ley nacional en cuanto a la organizacién econdmica de 1a
sociedad conyugal. consagrando el principio de autonomia de la voluntad.
de modo que tal organizacién vendra a regirse por la ley querida por las
partes. La verdad es que la salvedad puede explicarse sin entenderla como
tal excepeién: aun rigiendo la ley personal, puede importar lo convenido
por los contrayentes cuando, segln esta ley, rija la organizacién econdémica
del matrimonio un sistema contractual; esto es 10 que ocurre con €l Dere-
cho cataldn ley personal del marido, conforme al cual la sociedad conyu-
gal se regird por las capitulaciones que se otorguen y, supletoriamente, rige
el sistema romano de separacién: por eso. aun rigiendo la economia conyugal
el Derecho cataldn, era posible que los conyuges por pacto determinaran las
normas aplicables.

Hay que destacar que el Tribunal Supremo parece, en conseciiencia, ad-
mitir 1as clausulas por las que los contratantes. de una manera general, de-
terminen que los hienes de los cinyuges se someteran a las disposiciones
generales del Co6digo civil; es dificil pensar en otra cosa, admitido, como
admite, que se pactara. expresimente la sociedad de gananciales. Trias de
Bes (Derecho Internacional Privado, 22 ed.. Barcelona. 1939, pag. 93), co-
mentando la prohibicién del articulo 1.317 C. c.. tachaba de absurdo el
que se limitara «al pacto de sumisiéoh a las legislaciones forales porque
puede dar lugar a una interpretacién literal—desde luego. ilégica—de que
no alcance la prohibicién expresada a la legislacion comins; entiende este
a}ltor que el articulo 1.317 es redundante porque después de haber estable-
cido el principio de la ley personal quedaba ya excluido el principio de
autonomia de la veluntad en las capitulaciones matrimoniales. Sin embar-
go. el T. S. admite. al parecer, esta sumision general al Derecho comun.
Y es que en el articulo 1.317 no yace una redundante norma- confirmatoria
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de la ley personal; antes que una norma de conflicto es una norms de
determinacion de la naturaleza del Derecho Foral. Por lo mismo, no puede
pensarse que no cabe uns sumision general al Derecho comin espafiol, ya
que, conforme al Codigo, «las disposiciones generalesy (art. 1.317) del De-
recho comtn no tienen la misma consideracién que los fueros y costumbres
de las regiones forales (1). (M. P.)

DERECHO MERCANTIL

1. FACTOR MERCANTIL: Es acto de administracion, y no de riguroso domi-
nio, aquel por el cual el administrador de una Empresa dispone en benefi-
cio de su explotacion de elementos materiales desprovistos de importancia
notoria y de utilidad para el uso a que se hallaban destinados. {Sentencia

23 octubre 1953.]

1. Hecmos: El apoderado de la Sociedad X, domiciliada en Paris y de-
dicada a la explotacién de minas, otorgé a favor de A poder notarial a
fin de que ejercitase en una determinada regién las facultades relativas
a una normal administracién. en los asuntos relativos a la mencionada
Sociedad, constando estas facultades en el Registro Mercantil correspon-
diente. Celebrada por correspondencia la compraventa de diversas maqui-
narias entre A, en nombre de Ia Sociedad X. como entidad vendedora, ¥
la Sociedad. Y. como compradora, ésta, antes de entrar en posesion del
objeto adquirido, 1a revendid a la Sociedad Z, y ante “la negativa de la
primera de aquéllas a hacer entrega de la maguinaria objeto del contrato,
dedujo demanda contra ella. que fué desestimada por el Juzgado de Pri-
mera Instancia. Apelada, 1a Audiencia revocé dicha sentencia. E interpues-
to recurso de casacién, el Tribunal Supremo no da lugar a él. en virtud de
la doctrina expresada anteriormente.

2. OnSERVACIONES: Las normas de caracter general sobre el ambitc ¥y
extensién del mandato se contienen en los arts. 1.713 y 1.714 del C. c., esta-
bleciendo el primero de ellos en su parrafo segundo que se requiere man-
dato expreso para transigir. enajenar, hipotecar o ejecutar cusalquier otro
acto de riguroso dominio; y ordenando el segundo de los articulos citados
que el mandatario no puede traspasar los limites del mandato, quedando.
en este caso, libre de responsabilidad el poderdante, segin el art. 1.727, 22
Normsa semejante se contiene en la Esfera del Derecho mercantil en el ar-
ticulo 446 del Cddigo de Comercio. Pero en el caso del factor mercantil
rige, conforme se deduce de los arts. 286 v 287 del mismo cuerpo legal, el
principio contrario de ilimitabilidad del poder otorgado a su favor, siem-
pre que los contratos recaigan sobre objetos comprendidos en el trafico y
giro del establecimiento, o si ahdn siendo de otra naturaleza. resultare que
el m_ctor obré con orden de su comitente. o que éste aprobé su gestion en

0s expresos O por hechos positivos. Dandose estas circunstancias,
puedg la otra parte contratante dirigir su accién contra el factor o contra
el principal. La doctrina que se acaba de exponer la recoge el Tribunal
Supremo en esta sentencia. al indicar que el rigor establecido en el orden
civil «... no es en las relaciones comerciales tan absoluto que no consienta,
porque asi lo exige el propio interés del comercio y lo autorizan una prfic-
¥ necesidad de continuada observancias. no s6lo que se presume para
——————

(1) Sobre caracteres del Derech HEN “as i - i
B o Foral, il. Casrro: /v o Jied P
tomo K. Madrid, 1949, page. 246-3-. N ASTHR erech ! de Espaiia,
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la firmeza y seguridad de las operaciones mercantiles que los mandatarios
se encuentran asistidos de facultades de disposicién dominical, segiin esta
prevenido y dispuesto por el art. 286 del Coédigo de Comercio respecto &
los contratos celebrados por el factor de un establecimiento o Empresa fa-
bril o comercial. sino que las facultades pars administrar han de estarlo
también porque asi lo requiere la eficacia de esta funcidn para las transac-
ciones que sin constituir actos de riguroso dominio sobre los bienes del
negocio sean mnecesarias para su buensa administracién». Pero tras de sen-
tar esta doctrina tradicional, en .el considerando siguiente, atan recono-
ciendo que en el caso en cuestién no se dan las circunstancias del articu-
lo 286 del C. c., «ya que no desconoce la falta de constancia en documento
publico de que el mismo estuviera expresamente autorizado para realizar
actos de dominio sobre los bienes de la mencionada Sociedad, ni que los
objetos sobre los que conforme al art. 286 del C. de c. puede contratar el
factor son los comprendidos en el giro y trafico del establecimiento...n,
terming por establecer en base de una interpretacidn extensiva y que exce-
de del contenido propio de dicho art. 286 «que el acto de dispone el ad-
ministrador de una empresa 0 negocio, en beneficio de su explotacion de
elementos materiales relacionados con ésta y su trdfico, desprovistos de
importancia notoria y de utilidad para el uso a que se hallaban destinados,
lefos de ser un acto de riguroso dominio, 1o es de buena administracion».
(Considerando 3.°)

2. COMPRAVENTA: LUGAR DE ENTREGA: Se presume gque los gémeros de co-
mercio vendidos son eniregados en el establecimiento mercantil del vende-
dor. [Sentencia 28 enero 1954.] La jurisprudencia que presume que la cosa
se enirega en el lugar donde tiene su esiablecimiento mercantil el vendeé-
dor no es aplicable cuando la compraventa no se realizé en dicho estableci-
miento. {Sentencia 27 enmero 1954.1 Se presume eniregada la mercancia en
el lugar en que radica el establecimiento del vendedor, cuyo Juez debe ser
considerado competente. Sin embargo, esta presuncion cede ante la prueba
de que la mercancia habia de ser enviada al comprador, por lo cual la
compelencia para la reclamacion de pago del precio debe ser decidida a
favor de! Juez del domicilioc del demandado. [Sentencia 29 sepilembre
1953.] Si se estipulé que la mercancia vendida seria situada sobre vagén
origen, tal hecho, segun doclrina jurisprudencial, equivale a la entrega
aficta» del género vendido. [Sentencia 21 septiembre 1954.] Facturada o
porle debido la mercancia en un delerminado lugar, hay que eniender que
ia entrega de la cosa se hace en el lugar de la facturacion. [Sentencias 15
febrero, 7 julio y 24 septiemhbre.] Si la mercancia fué enviada s porte de-
bido y el comprador realizo el pago de parte del precio en el domicilio del
vendedor, debe considerarse que el lugar de cumplimienio es aguel donde
s¢ ha cumplido en parte la obligacion. [Seniencia 18 noviembre 1953.] Ma-
nuscrito en la nota de pedido gque la jacturacion se hacia a porte pagado,
ello priva de iodo valor a la cléusula impresa de que la mercancia vigja
de cuenta y riesgo del comprador, y debe enienderse, por iratarse de um
pacto especial. que la mercancia se entrega en el lugar de destino, en el
que habria de cumplirse la obligacién, y que decide la competencia a jalta
de sumision. [Sentencia 31 mayo 1954.]

3. COMPRAVENTA: PAGO'DE FRECIO: A falta de lugar designado para el
pago del precio que se reclama. es competente el Juez del lugar donde se
hizo la entrega. [Sentencia 18 mayo 1954}
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4. COMISION MERCANTIL: ARTfcULO 272 DEL CODIGO DE ComgRgio: No se in-
fringe el articulo 272 del C. de c. cuando las deduccio’res,‘m;c_has al actor
sobre el total importe de las comisiones que reclama no » fun.dan en ries-
gos sobrevenidos para el cobro del precio, sino en un acto te Tenuncia y en
el proceder culposo del mismo. ’

CoMISION MERCANTIL: JURISDICCION: No constituye por modo general rela-
cién de orden laboral la que media enire comitente y comisionista. [Sen-

tencia 31 mavo 1954.7

CONCORDANCIAS: V. Sentencias de 3 febrero 1941. 10 febrero ¥ 4 marzo
1942 y 21 octubre 1943.

DERECHO PROCESAL
I. Parte general.

1. ACCION DECLARATIVA: INTERES EN PEDIRIA: Se reitera jurisprudencia
anterior en el sentido de que para ejercitar la accién de tipo meramente
declarativo, tendente a reconocer el cardecter de subarrendatario en el de-
mandante, es preciso que exista o pueda existir por parte de éste un inie-
rés legilimo en obtener dicha declaracién. [Sentencia 10 abril 1954.]

2. NULIDAD DE ACTUACIONES: Si el conocimienio de la materia litigiosa
correspondia a otra jurisdiccion, corresponde al juzgador, de oficio, decre-
tar la nulidad de todo lo actuado. [Sentencia 15 diclembre 1953.1

«... Que en el propio motivo reconoce la Sociedad recurrente que ambas
partes estuvieron acordes en someter la litis a las jurisdiccion ordinaria., re-
conocimiento que... le vedaba fundar el motivo en slegaciones contrarias
& las que tenia producidas en el juicio oportunamente, puesto que a ningin
litigante le es licito volver contra sus proplos actos y fundaementos, ni, por
consiguiente, rechazar una competencia que. pudiendo haberls impugnado
a tiempo. tenia aceptada, por lo que esta cuestion, asi traida al recurso.
sin que etr el juicio se hubiera apuntado siquieré excepcionando, es una
cuestién cuys novedad le hace impropia e inoperante...» (Considerando 2.°)

«... Que lo que se acaba de exponer no guiere decir que la conformidad
de las partes en un pletto haga eficaz su sumision en él a una jurisdiccion
distinta de la que por razon de la maieria tenga competencia..., sino tnica-
menie que cuando un demandado no ha hecho uso en la instancia de la
excepeion de incompetencia, no puede pretender que se case la resolucion
definitiva que le perjudique. fundindose en que el conocimiento de la ma-
teria litigiosa correspondia a otra jurisdiceion. porque cuando esto suceds.
€s al juzgador. Juez o Tribunal, a quien esta atribuido por el articulo 74 de
la LEC el decretar de oficio, oido el Ministerio Fiscal, 1a nulidad de todo lo
actuado. que es resolucién distinta. por su naturaleza y efectos. de la casa-
clén a que pudiera dar lugar al estimarse la incompetencia.

CASACION: HEQUISITOS DE FORMA PARA SU ADMISION: Al amparar un motivo
€n los numeros segundo y tercero del art. 1.692 de la LEC. con la doble
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acusacion a I semiencia recurrida de no ser congruenie con las preiensio-
nes deducidede oggotunamente y de conceder mds de lo pedido, se incum-
ple el requiafito a: forma establecido para la admisibilidad del recurso por
el art. 172, Z.°. ¢n relacion con el 1.729, 4.° [Bentencia 15 diclembre 1953.]

3. JURISDICCION ESPECIAL DE RESPONSABILIDADES POLITICAS: ATRIBUCIONES
EN EL ORDEN CIVIL: El espiritu que informé la Ley de 9 febrero 1939, creado-
ra de la jurisdiccion especial punitiva de las actividades politicas opuestas
a los principios rectores del Movimiento' Nacional, fué, en lo que respecia
a las sanciones economicas, que, no obstanile itratarse de una ley penal,
todas las cuesliones relativas a los bienes objeto de la sancién impuesia
al inculpado (situacion y especie, cargas, gravdmenes, reclamaciones de
terceros, afectadas o mo por el ordenamiento hipotecario), se resolvieran
dentro del marco de la ley especial mediante la tramitacion en ella estable-
_cida, con exclusion de la jurisdiccion ordinaria.

COMPRTENCIA: CUESTION PROMOVIDA POR EL JUZGADO ESPECIAL DE RESPONSA-
BILIDADES PoLfTICAS: La inhibitoria formulada por el Juzgado especiul no
se refiere a compeilencia de jurisdiccion de orden territorial, ni aun a la
airaccion del conocimiento de la apelacion interpuesta, trdmite actual del
asunto, sino a reclamacion del fuero jurisdiccional por razén de la mate-
rig, de manera general y absoluta, de lo cual se deduce que el Juez espe-
cial pudo requerir de inhibitoria a la Sala de lo Civil de la Audiencia sin
quebrantar el art. 81 LEC. [Sentencia 21 septiembre 1954.]

4. COMPETENCIA: AMBITO DE IAS CURSTIONES: No es licito en la tramiia-
cion de las compelencias discutir cudl sea la accién entablada ni la natu-
raleza del acto o comirato de que nace, pues hay que estar, a diferencia de
lo gque ocurre al resolver el fondo del litigio, a la denominacion y califica-
cion gque hace el demandanie de la accién que ejercita. [Sentencia 24 sep-
tlembre 1954.]

5. COMPETENCIA: ACCION PERSONAL: Cuando se reclama el pago del im-
porie del arreglo de un frigorifico, instalado en deierminado local de una
poblacién en el cual fué colocado de nuevo, es claro que éste es el luga
de cumplimienio de la obligacién, aunque el arreglo se llevara a efecto en
los talleres del demandanie siluados en un lugar distinto. [Sentencia 4 oc-
lmbre 1954.] .

6. RECURSO DE CASACION: SONTHADICCION »Aui0: No exisie aqunque se afir-
me simulidneamente la nulidad de un coniraic de transaccion y lo validez
del cumplimiento de lo en él convenido. [Senienecia 12 marzo 1954.]

IIL Recurses.

1. APEKLACION: RECURSO INTERPUESTO FUERA IE PLAZO: FUERZA MAYoR: NoO
se puede comsiderar como fuerza mayor el hecho de que el Juez de Prime-
ra Inslancia haya admitido indebidamente la apelacion, pues no se trata
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de ningiin suceso que el procurador apelante no haya podido prever, 0 que,
previsto, resultase inevitable. [Sentencia 26 febrero 1952.]

HecHOS: FEl juez emite providencia el tultimo dia del plazo para apelar
admitiendo a tramite el recurso de apelacién carente de firma de letrado.
Basado en este hecho, el demandante sostiene que st el juez no hubiera
dictado la providencia nuls admitiendo la apelacién hubiera podido €l re-
currente subsanar el defecto presentando nuevo escrito en forma durante
las horas que mediaron enire las de Audiencia piblica del dia en que fué
dictada la providencia y la de las doce de la noche del mismo dia. Con este
proveido se le hizo imposible 1a subsanacién de la falta por fuerza mayor,
y amparéndose en el Real Decreto-Ley de 2 abril 1924 pide la suspension
del término improrrogable por 1a concurrencia de fuerza mayor gue impi-
dié utilizarlo.

2. PRUEBA EN SEGUNDA INSTANCIA: ARTicuo 863 LEC: Lo que esie pre-
cepto prohibe es que se reitere una confesion que ha tenido efecto, pero
este supuesto no se da, y procede la prdctica de la prueba, cuando no ha
sido interrogado quien ha de absolver las posiciones. [Senteneia 26 febre-
ro 1954.7

«... que es de estimar el recurso en cuanto se refiere a que la sefiora U.
absuelva posiciones sin necesidad de recibir el pleitc a prueba, pues el ar-
ticulo 863 de la Ley de Enjuiciamiento Civil claramente atribuye a las par-
tes la facultad de pedirlo, sin mas limitaciones de que sea por una sola
vez y que se refiera a hechos que no hayan sido objeto de posiciones en Ia
primera instancia, sin que légicamente pueda entenderse que st estas po-
siciones fueron propuestas y no absueltas en la primers instancia, se vede
el ejercicio de esta facultad, ni impide que se admita, pues lo que este
precepto prohibe es que se reitere una confesién que ha tenido efectos, ¥
por ello consigna la salvedad de gque las posiclones no se refleran a hechos
que hayan sido objeto de esta prueba en la primera instancia, es decir,
que cualquiera que sea el resultado obtenido de la confesién no pueden ser
nuevamente contestadas, pero este supuesto no se da cuando no ha sido
Interrogado quien ha de absolverlas, por no existir hecho alguno afirmado
ni negado...» (Considerando 32)

3. RECURSO DE CASACION: MOTIVOS: ART. 1.695 LEC: No es susceptible de
casacion por el motive del art. 1.695 el auto decretando el lanzamiento de
una persona, que no fué parie en el pleito, cuando dicho lanzamiento no
Fué mds que un medio de remover obsidculos para el cumplimiento de una
ejecutoria, sin lesionar derechos de personas extrafias al pleito.

MorIvos: ART. 1.692, 5.°, LEG: La casacion de proveidos dictados en eje-
cucion de sentencia no puede fundarse en el ntim. 5+ del art. 1.692, o seq,
infraccion del principio de cosa jusgada, sino s6lo en los motivos del ar-
teulo 1.695 LEC. [Sentencia 16 ociabre 1953.]

4. RECURS0 DE CABACION: IMPOGNACION DRI, LAUDO AHBITRAL. (Véase Sen-
tencias 11 mayo y 28 septiembre 1954, D. C, IIL, 11 y 12).



