JURISPRUDENCIA

SENTENCIAS

A cargo de Antonio IPIENS, Domingo IRURZUN, Sebastifn MORO
SKRRRANO, Manuel PERA y José Antonio PRIETO

DERECHO CIVIL

I. Parte General

1. INTERPRETACION DE DECLARACIONES DE DERECHO: DEFINICIONES DR DICCIO-
NARIOS: Las definiciones de los diccionarios de la lengua redactadas en
términos generales, si bien tiemen una autoridad directiva y de ensefianza
para el mejor usc y conocimiento de la misma, no la tienen siempre para
determinar deeclaraciones de derecho en los casos particulares en que las
palabras pueden empledrse en distintos sentidos. [Sentenela 4 marzo 1952.1

En la sentencis recurrida se condens sl recurrente s abonar a los ac-
tores el cinco por clento anual del capital del negocio, mientras que en la
ejecucion se le condena a abonar el cinco por ciento del valor del negocio.
El recurrente impugma esta identificacion de conceptos y, basandose en las
definiciones de los diccionarios de 1a lengua, dice que capital es lo que
cuesta un negocjo cuando s un negocio se reflere, el conjunto de las sumas
invertidas en é1, y valor es lo que presumiblemente se daria o pagaria por
adquirir, por comprar ese pegocio. El1 T. S. afirma:

«Lo que constituye e] capital de un negocio tiene un valor en cambio en
cuanto puede enajenarse por precio y reciprocamente todo valor destinado
& la produccidn es un capital y ha podido el Juzgado llamar valor a lo gue
la sentencia llamé capital considerando ambos términos Intercambiables
en este caso. sin que por ¢llo haya provisio en contradiccion con lo eje-
cutoriado.» (Considerando 4.°)

«No obsta a lo expuesto que el mencionado diccionario sl definir €l ca-
pital en una de sus acepciones emplee las palabras valor permanente, por-
que permanente no quiere decir que en este caso invariable o inmutable,
sino que es término empleado en oposicién a intereses o frutos gue no per-
manecen . formando parte del capital. sino que se separan de €1 para el con-
sumo u otros fines mientras que el capital, aunque crezca y se desarrolle
o decaiga o sufra alteracién su valor en cambic permanece en su propio ser
productivo. ¥y en cuanto a la segunda acepcién en que se define el capital
como hacienda, caudal, patrimonio, no hay gue esforzarse en demostrar
que designa un valor real de conjunto que no puede restringirse como hace
el recurrente @ las sumas invertidas en un negocio.» (Considerando 6.°)

2. ACTOS PROPIOS: ARRENDAMIENTO UHRBANO: Solo son actos propios aque-
llos que como erpresion del consentimiento se llevan a efecto con el fin
de crear, modificar o extinguir algin derecho, y iales finalidades no pueden
atribuirse a los realizados por el demandado con el exclusivo fin de dar
a conocer sus aciividades mercantiles y destacar la importancia de las
mismas. {Sentencia 29 mayo 1954.]
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3. LA PERTENENCIA: DESTINO DE BIENES MUEBLES POR EL. ARRENDATARIO: Pa-
san a ser inmuebles, por aplicacién del articulo 334, numero 5. del C. c., los
bienes muebles que un arrendatario destinag a un {nmuebdle que ocupa, cuan-
do dicho destino se pacts en el contrato de arrendamiento y se previd en el
mismo, que los referidos muebles quedarian en ila propiedad del arrenda-
dor. [Sentencia 29 mayo 1952.]

El duefio de una industria la arrendd, pactdndose en el contrato que a
1a terminacién del arrendeamiento quedarian en la propiedad del arrenda-
dor los bienes muebles que el arrendatario destinara al objeto arrendado.
Expirado el plazo del arrendamiento, el duefio de la industria. siguiendo
el procedimiento del juicio de desahucio, solicita la devolucidén del objeto
arrendado y de los bienes muebles destinados a é1 por el arrendatsrio. La
demanda es acogida en instancia. y el arrendatario recurre en casacion. Es-
tima, en efecto, que la adquisicién por el arrendador de los bienes muebles
afectados a la industria deriva del contrato con el arrendatario; por ello ha-
bréa de reclamarlos pidiendo la efectividad de dicho contrato, y no podran
serle concedidos en un simple procedimiento de desahucio.

El T. S. no da lugar al recurso:

«En el unico motivo del recurso se alega ha sido indebidamente aplica-
do el articulo 1.569 del Codigo civil, sosteniendo que las obras realizadas
por el arrendatario en ia fébrica de harinas y en el salto de aguas utili-
zados en su explotacion, que segtin lo pactado en el contrato... deben que-
dar a la terminacién del arrendamiento en beneficio del duefio, por tra-
tarse de bienes que no se encontraban en la fébrica cuando se arrendo,
no pueden ser objeto de desahucio porque «la cesiénm pactada constituye
un vinculo juridico, sungque lcito, distinto, y aun opuesto 8 los previstos
en 1a norma como propiamente arrendaticios, vinculo juridico gobernado
por otras normas»; sin que esos bienes hayan llegado a alcanzar por su
destino la consideracién de inmuebles por haber sido incorporados por €l
arrendatario y no por el arrendador; vindicaAndose sin duda por el recurren-
te, al decir que 1a cesién de estos bienes constituye un vinculo juridico,
aungue licito, distinto y aun opuesto a lo previsto en las normas por gue
se rigen los arrendamientos. a lo dispuesto en el articulo 1.573 en relacion
con el 487, ambos del Cédigo civil en virtud de cuyo precepto los arrenda-
tarios al cesar el coatrato pueden retirar los mejores ttiles o de recreo
que hubieran hecho en la cosa arrendada, si lo realiza sin detrimento de
los bienes de que se trate; pero como ni ese articulo ni ninghin otro prohi-
ben que los interesados estipulen lo contrario. como en este arrendamiento
ha ocurrido, ese precepto no es aplicable al presente caso, porque esas me-
joras en la explotacién de la industrias se hicieron por convenio entre las
partes a que se refiere la cldusula quinta del menciopado contrato de
arrendamiento. y desde que se realizaron las obras o se adquirieron las
maquinas o demas efectos utilizados en la explotacion se integraron en ella
transfiriéndose en virtud de lo acordado su propiedad a los demandantes
al cesar el arriendo por el cumplimiento del término sefialado al mismo;
sin que se pueda aceptar tampoco la afirmacién de que los bienes muebles
de ese modo aportados que se utilizan en la fébrica o sus dependencias no
estin comprendidos en el numero 5.° del articulo 334 del Cédigo civil ni
tienen por ello la consideracion de inmuebles, al haber sido adquiridos
por el arrendatario y no por el arrendador. pues de las propias manifesta-
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ciones de la parte recurrente se deduce que en estos bienes concurrea los
dos requisitos exigidos en ese precepto, que son: el estar destinados por el
propletario a su industria y que se utilicen en los inmuebles dedicados a
ella; careciendo de trascendencia el que fueren aportados por el arrenda-
tario desde que lo hizo en cumplimiento de lo convenido con el duefio de
1a industria; y en su consecuencis, al incluirlos el Tribunal de instancia
eatre los que se deban dejsr & la libre disposicién de los demandantes por
haber terminado el arrendamiento y proceder al desahicio, no se ha in-
fringido por aplicacién indebida el indicado articulo 1.549 del Codigo civily»
(Considerando 2.2

4. PRUEBA. CONFESION EN JUICIO: QUEBRANTAMIENTO DE FORMA: «La com-
fesidén en juicio es un acto personalisimo que ha de realizarse respondien-
do el declarante por si mismo y de palabra sin que quepa la delegacion ni
aun con poder especial, en persona distinta a la que se haya exigido la
confesion.y [Sentencia 12 junio 1954.]

A. ExposiciOn: Incosde juicio de precario por la Comunidad X de Re-
ligiosas, la parte demandada propuso en el periodo de prueba la practica
de la confesion judicial de la Madre Abadesa de dicha Comunidad, y otor-
gads por ésta poder notarial a favor del Letrado que la representabs, a fin
de que contestase en su pombre, se Opuso a que se realizase en tal forma
1a parte contraria, quien ademds se reservé las acciones y recursos que
pudieran corresponderle. Decretado el desahucio, y apelada la sentencia.
la Audiencia confirma el fallo, tras denegar la practica de la prueba en
1a forma solicitada por el recurrente, conforme al articulo 859 de la Ley
de Enjuiciamiento civil. E interpuesto recursc de casacion, al amparo del
numero 5 del articulo 1.693 de la misma Ley por denegacion de diligen-
cias de prueba legales admisibles que han llegado a producir indefensidn
de 1a parte recurrente, el Tribunal Supremo da lugar al recurso sentando
la doctrina antes dicha y reponiendo los autos en el éstado en que se ha-
liaban al cometerse 1a infraccién processal.

Conforme a esta Sentencis, establece nuestro més Alto Tribunal «que el
juzgador de instancia al admitir al Letrado, aun con poder especial, en lu-
gar de la Rvda. Madre Abadesa, infringié lo prevenido en ¢l citado articu-
1o 585 de la Ley rituaria civil, como igualmente la Sala sentenciadora in-
currié en error cuando denego la peticidn formulada por la parte apelante
con arreglo a lo prevenido en el articulo 858 de la Ley de Exajuiciamiento
civil, para que se subsanase la falta acusada y se practicase la confesidn
judicials. (Considerando 2.%) .

B. OBsErRvVACIONES: En relacion a la cuestion objeto de este recurso.
hay que hacer constar que la ley 1= tit. XTII, partida 3.2, y la ley 22 t-
tulo 9. libro 14, de la Novisima Recopilacion. permitia que pudiera absol-
verse posiciones por un tercero. siempre que el confesante estuviese ausen-
te. v aquél tuviese poder especial, asi como las insirucciones necesarias para
ello. La Ley de Enjuiciamiento civil de 1855 no dispuso nada sobre este
punto. Y la actual. dada la forma en que se encuentra redactado el ar-
ticulo 585. inclinaba a la doctrina a adoptar una postura negativa. Asi
puede verse en Manresa: Coment. a la Ley de Enjuiciamiento civil. tomo L
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pég. 219, en donde abona por la prohibicién. sfiadiendo que «la justicia,
la moral y la conveniencia de los litigantes exigen que éstos absuelvan por
8! mismos las posiciones, por referirse a hechos personales de los que sdlo
ellos pueden dar razén directas. En idéntico sentido puede consultarse
Guasp: Coment. a la L. E. C., tomo II pég. 495.

5. DOCUMENTOS PRIVADOS: VALOR PROBATORIO. CUANDO UNO DE LOS OTOR-
GANTES RECONOCE SU FIRMA: Kl reconocimiento de su firma por uno de los
otorgantes de un documento hace pesar sobre él la carga de ia prueba de
la inexistencia o ineficacia de la obligacion que dicha firma aqutoriza
{Sentencia 12 julio 1952.]

6. SIMULACION ABSOLUTA Y EL PRINCIPIO DE LOS ACTOS PROPIOS: Los con-
tratos absolutamente simulados y. por lo mismo, inexisienies ante el De-
recho, carecen de virtualidad pare fundar en ellos la aplicacion del prin.
cipio, segin el cual nadie puede ir vdlidamente contra sus propios actos.
[Sentencia 6 abril 1954.]

7. NULIDAD DECLARADA JUDICIALMENTE. (V. Sentencia 10 julio 1954, V. 2.)

II. Derechos reales

1. TRADICION INSTRUMENTAL—NO se infringe por inaplicacion el articulo
1.462 del Codigo civil cuando en una sentencia se glude al mismo al exa-
minar la prueba, aunque del examen del documenio el Tridunal de ins-
tancia haye deducido la ineristencia de la tradicién. pues si biem. con-
forme a dicho articulo, el otorgamiento de la escritura equivaldrd a la
entrega de la cosa, el mismo precepto prevé el caso de que. por tratarsé
de una entrega simbdlica, de la mismma manera se deduzca que no se ha
realizado tal entrega. [Sentencia € julio 1954.]

2. ACCION REIVINDICATORIA® IMPUGNACION DEL TITULO DEL POSEEDOR. La
doctrina, reiteradamente proclamada por la jurisprudencia. de la necesidad
de solicitar y obtener previa y concreiamente la nulidad de dicho titulo,
admite excepciones cuando el titulo del demandante es anterior al del de-
mandado, cuando se deriven de documentos independientes enire si, o se
discuten cuestiones de preferencia o no son contradictorios los titulos. [Sen-
tencia 8 julic 1954.]

CONCORDANCIAS: V. Sentencias 20 mayo 1929. 1 diciembre 1947 y 12 mar-
zo 1951.

3. USUFRUCIO DE DISPOSICION: OBLIGACION DE FORMALIZAR EN ESCRITURA
LA INATENACION: NO ES PERSONAL{SIMA: TRANSMISION A LOS HEREDEROS DEL USU-
FRUCTUARIO: La obligacion de formalizar en escritura piblica una venia
verificada por el titular de un usufructuario de disposicion no es perso-
nalisima, ni se extingue por la muerte del usufructuario. por lo que es exi-
gible a sus herederos. [Sentencia 28 mayo 1954.]
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«... infraccion que no existe, en primer lugar, porque sdlo se trata de
otorgar la escritura piiblice necesaria para que pueda surtir determinados
efectos el contrato vAlldemente otorgado por su causante y esta obligacidn
no es personalisima de las que udnicamente el contratante podia llevar a
cabo, ¥y en segundo, porque no se trate de un usufructo puro, sino de una
institucién més compleja. que al conferir al usufructuario el derecho de
disponer de los bienes pudiendo gravarlos y enajenarlos. le otorga esa fa-
cultad dominical de la que ha hecho uso al vender las dos fincas. y. por
lo tanto, a sus herederos se les exige el otorgamiento de la escritura como
sucesores de quien dispuso de ellas ejercitando un acto de dominio, dis-
tinto de los derechos que le asistian como usufructuario, pero coexisten-
tes con ellos por concesién especial y expresa de su causante, procediendo
por lo expuesto desestimar este primer motivo.» (Considerando 1.°)

4. SERVIDUMBRE DE PASO: DETERMINACION DEL LUGAR CON IGUAL COMODIDAD
PARA EL PREDIO DOMINANTE: Concedido al duefio del fundo sirviente el dere-
cho a variar a su costa el punto por donde ha de verificarse el paso en
forma que resulte igualmenie cémodo para el servicio, se infringé la eje-
cutoria en gque esto se dispone cuando el lugar sefialado para el paso en
ejecucion de sentencia, permite la enirada y salida de carros, pero
con espacio suficienie para maniobrar con ellos y dar la vuelta, lo
cual hace mucho mds incomodo el uso de la servidumbre, tanio si la cargs
y descarga se verifican sin aproximar el earrc a la cuadra-pajar, como si
para aproximgario se enira desde lg carretera con marcha airds. [Sentien-
cla 4 mayo 1954.]

" 5. DERECHOS DFL ACREEDOR HIPOTECARIO AUSENTE DEL LITIGIO EN QUE SE
DECLARA LA NULIDAD DE UNA VENTA SIMUIADA. (Véase Sentencia 10 julio
1954, V, 20

6. ACTA DE NOTORIEDAD PARA INSCRIBIR UN EXCESO DE CABIDA: OPOSICION A
1A MISMA: No cabe en esta maleria recurso de casacion contra el auto de
ia Audiencia sporgue los recursos de esia clase solo se dan y pueden ser
viables conira las resoluciones para las que de manera expresa se hallen
concedidas por la Ley, v en esta materia no se olorgan mds recursos que
los de apelacion en ambos efectosy. [Sentencia 4 febrero 1954.]

HrcaOos.—Instruida acta de notoriedad al objeto de poder inscribir un
exceso de cabida, conforme al articulo 203 de la Ley Hipotecaria y concor-
dantes de su Reglamento. hubo oposiciébn & su tramitacién, acordando el
Juzgado la suspension de la misma por no estimar suficientemente pro-
bados los hechos. Apelada su decision por el Instructor del acta, fué con-
firmada por la Audiencia. Y el Tribunal Supremo sienta la anterior doc-
trina.

OpsERVACIONES: A fin de conseguir la concordancis entre el Registro
de la Propiedad y la realidad extrarregistral. la Ley Hipotecaria dedica su
titulo IV a esta materia. Esta falta de paralelismo entre ambos puede pro-
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venir ¢ bien por no estar inmatriculada la fince, o bien porque estando
inmatriculada se dejé de hacer constar alguna transmisién, o bien porque
el inmueble figure escrito con menos extensién de la que realmente tiene.
Sobre este ultimo caso es sobre el que se encuentra centrado el recurso.
Bstos excesos de cabida pueden tener acceso al Registro ya mediante ex-
pediente de dominio (art. 201 L. H.), ya mediante acta de notoriedad ex-
ticulo 203 L. H) o bien mediante titulo publico de adquisicién unido @
otras circunstancias (art. 205 L. H. y 288, 5° R. H.). En el caso que se
comentsa se pretendid obtener la inscripcion del exceso mediante el segundo
de los procedirnientos sefialados. Las actas de notoriedad fueron introdu-
cidas por el Reglamento Notarial de 1935, siendo su objeto y alcance
«comprobar y fijar hechos notorios, con presuncion de verdaderos y efi-
caces, mientras judicialmenie no se demostrara que no lo eran para que
sobre ellos pudieran ser fundados y declarados derechos y calidades con
trascendencia juridican. (Considerando 1.°)

En vista de su favorable difusién. la Ley Hipotecaria de 1946 las reco-
gid. siendo una de sus aplicaciones la inscripcion de los excesos de cabida.
En caso de que surjs oposicién, el oponente sélo puede pretender que se
impugne el contenido del acta, pero no que se declare su derecho sobre el
inmueble. ya que para ello tendris que acudir al juicio ordinario adecuado.
Y contrs la decisidn del Juez no cabe mds recursc que el de apelacion ante
la Audiencia. De ahi que el Tribunal Supremo rechace €l recurso y 1o
entre en el fondo del asunto, ya que «como la sentencia que el recurrente
pretende impugnar no veda la promocion de un juicio declarativo en el que
el recurrenile ejercite las acciones que con base en los hechos cuya noto-
riedad pretendia acreditar en el expediente puedan asistirle. el recurso
interpuesto seria igualmente inadmisible como comprendido en el niume-
ro 3.° del art. 1.729 en relacién con el 1.694 de la Ley Procesals. (Conside-
rando 4.

7. ANOTACIONES PREVENTIVAS. SU CONVERSION. DEBE THATARSE DE ANOTACIO-
NES DE DERECHO REAL. ANOTACION DE DEMANDA EN LA QUE SE RECLAMA LA CUARTA
MARITAL DE DERECHO FORAL CATALAN: El articulo 10 de la Ley Hipotecaria no
puede entenderse referido mds que a la gnotacion de un derecho real. La
anotacion de demanda no es asimilable a la de un derecho real a los efec-
tos del articulo 70, si la accion que se ejercita nmo se deriva de un derecho
en bienes delermimados, y no tieme este cardcter la reclamacion de la
cuarta marital en Derecho foral caialdn.

ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA:@ SUS EFECTOS RESPECTO A TERCRROS QUE
INSCRIBIERON CON POSTERIORIDAD & ELLO TITULOS ANTERIORES: REGIMEN ANTE-
RIOR AL VIGENTE REGLAMENTO HIPOTECARIO: La anotacion preventiva de una
demanda no produce efectos contra los terceros cuyo derecho sea anterior
a la anotacion aunque no hayan sido registrados anites de ella. [Sentencia
18 febrero 1954.]

OBSERVACIONRS: Reafirma el Tribunal Supremo en materia de conver-
sion de anotaciones preventivas, la doctrina comiin. Afirma Roca (gInsti-
tucioness, 1954. tomo XIIL. pég. 601) gue para que exista conversion en sen-
tido estricio. y asi parece presuponerlo el articulo 70, es preciso que se trate
fle un mismo derecho. ol cual de registrado en anotacién pase a serlo en
inscripcion. De aqui que. ex forma mss tajante que la recogida en la sen-
tencia de 18 de febrero de 1954, diga el mismo autor que en las anotacio-
nes de demanda se requiere clerto esfuerso para poder hablar en ellas de
conversién. y en la prictica niega que exista porque en la anotacién de
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demanda, aunque se refiera a una accién o derecho real, no figura anotado
éste, sino la Instancia judicial, o sea. la vertencia del juiclo, una entidad
procesal. (Conf, Feced, «La anotacién preventiva de demandas, Colegio
Notarial de Valencla, 1947, phgs. 26 v sgs.)

La otra materia Importante abordada por el Tribunal Supremo en esta
sentencia es la de la eficacia de la anotacién preventiva en demandsa frente
a terceros.

La solucién era clara, en cuanto & la preferencia de la anotacién frente
& actos dispositivos realizados por el titular con posterioridad & ella. Pero
la doctrine se dividia (V. Feced, loc. cit. pégs. 45 y-sgs.) al tratar de la
eficacia de la anotacién preventiva respecto de terceros que inscribieron
después en virtud de titulos otorgados en fecha anterior & la de la anotacion,

Predominaba, sin embargo, la tesls de la no afecclon de la anctacion
& los titulos anteriores, defendida por Morell, Bérgamo, Roan y Roca Sas-
tre, que es la misma adoptada por esta sentencia.

Los repsros que formularon algunos autores, y en especial la tesis de
Peced, han tenido acogida con la publicacion del vigente Reglamento Hi-
potecario de 1947, en cuyo articulo 198 se establece una solucién menos
radical.

Después de la vigencia del Reglamento Hipotecario. pierde importan-
cia la doctrina expuesta por la sentencia que nos ocupa. Y en cuanto al
citado articulo 198, en cuyo detalle no podemos entrar. es sabido que la
doctrina no lo ha acogido con excesivo entusiasmo (asi La Rica y Roca),
porque si bien se hace eco de la distincion de los titulos de fecha anterior
o posterior a la anotacién, no resuelve el problema de los efectos de la
anotacién respecto a los titulos otorgados con anterioridad a 1a anctacion
e inscriptos después. Como dice Roca Sastre («Institucioness, 1945, tomo III,
péag. 465), «este articulo 198 del Reglamento obliga a discriminsr o a esta-
blecer diferencias respecto de la prelacion de la anotacion de demanda en
relacion con los actos dispositivos otorgados con anterioridad a ella, pero
no nos suministra criterio material o substantivo alguno para efectuar
aquella diferenciaciéns. (D. 1.)

III. Obligaciones

1. DERECHO DE RETENCION: RESTITUCION DE DOTE CATALANA. (Véase 28 mayo
1954, IV. 5))

2. INTERESES DE DEMORA: DERECHO FORAL CATALAN: A tenor de lo dispues-
to en la Constitucion cuarta, Titulo cuarenia y nueve, Libro sexto del Co-
digo de Justiniano, los intereses, como los frutos, s6lo se deben, en princi-
pio, desde que se contesta a la demanda en que se reclaman. [Sentencia
11 octubre 1954.]1

3. INDEMNIZACION DE DANOS Y PERJUICIOS: NEGLIGENCIA DEL VENDEDOR: VEN-
TA DE AUTOMOVILES: Vendido como libre de cargas un automovil que se
hallaba inscrito todavia en el Registro de Obras Piublicas a nombre de su
anterior propietario, incumbe la indemnizacion de danos y perjuicios al
vendedor que. por omitir negligentemente el cumplimiento de su obliga-
cion de inscribir previamente a su nombre la propiedad del coche. dio Iu-
gar a que dos dias después de la venta se trabaran sobre el mismo un em-
bargo y después otros. decretados todos ellos en procedimientos seguidos
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contra el anterior propietarfo, responsabilidades econdmicas a que hubo
de atender el comprador para evitar la venta judicial. [Sentencin 7 abril
1854.]

OBSERVACIONES: El Registro de Obras Publicas no es un Registro como
el de la Propiedad (1); su inscripcién no presume ni propiedad ni posesion.
La presuncién de propiedad estd en favor del poseedor (art. 448 C. c.). En
caso de embargo procede Ia terceria de domicilio (art. 1.532 LEC). Pare-
ce dudoso que, entre los dafios que sufrié el comprador y la negligencia del
vendedor. existiera la exigida relacién de causalidad. (Por la nota M. P.)

4. CESION DE DERECHOS: REMATE EN UNA SUBASTA A CALIDAD DE CEDERLA A
UN TERCERO: SU CAUSA: Pactada la obligacién de ceder la mitad de los de-
rechos derivados de la subasta después de la adjudicacion provisional y
antes de la definitiva, la cantidad que, como precio, habia de represeniar
la. causa del comtrato era determinable fuera de toda duda para ambas
partes contratantes, por ser la que resultase del remate. [Sentencia 27 fe-
brero 1954.]

«... el Tribunal «a quo»... lo ha calificado {el contrato) como un com-
promiso de ceder la mitad de los derechos derivados de la subasta des-
pués de la adjudicacién provisional y antes de la definitiva. pacto cuya.
licitud se deduce del ultimo parrafo del articulo 1.499 de la LEC, que auto-
riza que en las subastas pueds hacerse el remate a calidad de cederlo a un
tercero, y ha afirmado que la cantidad que como precic habia de represen-
tar la causa del contrato era determinable fuera de todas duda para ambas
partes contratantes, por ser la que resultase del remste & que se habia de
concurrir, sin que ninguno de estos extremos y principalmente este tltimo
(haysa sido) contradicho con eficacia por el recurrente. el cual lo que parece
insinuar con su reiterada insistencia en el tema de falta de contrapresta-
cidn. es que no se fijé cudl fuera la remuneracion del cedente de los dere-
chos por el hecho de cederlos, esto es, 1a ganancia que obtendria por ello. v
esta circunstancia... no puede ser considerada como motivo anulatorio del
contrato. pues con este criterio serian nulos todos los contratos de compra-
venta que no incluyeran lucro en el precio estipulado. lo que es inadmisible
juridicamente... (Considerando 2.°)

OBSERVACIONES: Con todos los respetos gue nuestro Tribunal Supremo
merece, hay que sefialar que no parece atinada su doctrina en esta Sen-
tencia y que adn resulta pueril la asimilacién que al final del Conside-
rando transcrito se hace entre el contrato del caso de autos y la compra-
venta. en cuanto a la existencia de un Ilucro.

No hay que olvidar que se trataba de uns cesion de derechos (de los de-
rechos gue un rematante habia adquirido en la adjudicacién provisional
de la subasta de un solar) y que son inconfundibles el negocio juridico de
cesién de esos derechos y el de compraventa de la mitad indivisa del so-
lar en la adjudicacién definitiva. El precio de la compraveata—tanto para
el cedente como para los cesionarios cada una de las partes en sus respec-
tiva mitad indivisa—es, sin duda, el del remate. Pero el negocio juridico
en virtud del cual los cesionarios adquirieron el derecho a la adjudicacion
definitiva (compraventa del solar) es uh negocio de cesion de derechos,
previo e independiente de la compraventa. (D. I)

(1) Vid. Mawix Pkeez: Introduccién al D. Registarl, Madnd. paes. 147 v ss.
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5 FELEMENTOS DE LOS CONTRATOS: CONCEPTO DE CAUSA Y SU RELACION CON EL
CONBENTIMIENTO: Por ser la causa la razén furidica que determina la volun-
tad de cada uno de los contratantes a obligarse para que a su vez quede
la otra parte obligada del modo convenido. en ella estdn la razon y la
finalidad fundamentales del consentimiento que los contratantes presian,
y asi no es dudoso que el error gue vicia la causa ha de viciar también el
consentimiento que sin aquél no se hubiera manifestado.

VICIOS DE LOS CONTRATOS. FALSEDAD DE LA CAUSA Y ERROR EN EL CONSENTI-
MIENTO: Se did causa falsa y consentimiento por error en las obligaciones
contraidas por una viuda que renuncié a unos derechos bajo la creencia
equivocada de que tal comsentimientoc era necesaric para ajustarse a todo
lo dispuesto en el testamento de su marido y causante. ¥ no incidir en la
sancién establecida en el mismo para los favorecidos en él que mo acata-
ran escrupulosamente la volumtad del testador, supuesto de hecho faite
de realidad. cuando los derechos que. en su amplitud, comprendia la re-
nuncia, no dependian de la liberalidad del testador, sino que se deriva-
ban la Ley en su especialidad foral catalana. [Senteneia 27 febrero 1854.]

OBSERVACIONES: En la amplia polémica suscitada sobre el error «in subs-
tancian. nuestro Tribunal Supremo ha i1echazado implicitamente la teoria
de 1a base del negocio (defendida por el Cédigo civil suizo en ls legislacion
comparada. ¥ ea la doctrina por Bonnecasa). y de modo explicito la teoria
objetiva. admitida al parecer por el Derecho Romano segin textos de Ul-
piano y Juliano. y que fué recogide por el B. G. B. y numerosos autores
franceses. 1.a Sentencia de 14 de junio de 1943 se inclina por la teoria sub-
jetiva y. dentro de ésta. por la de la causa, al sostener que la determinacion
de lo gue puede constituir la substancia del objeto contractual requiere la
investigacién de los elementos que maticen cada caso particular y sobre
todo el fin perseguido por las partes. En la Sentencia de 28 de octubre
de 1946 parece ratificar tal tesis al distinguir entre error en los motivos ¥
error en la causa. considerando ésta como motivo objetivado.

Es sabido que Capitant (¢La causa de las obligaciones». pag. 216), afir-
ma que el eiror en los contratos es causa de wnulidad—anuiabilidad en
nuestro Derecho—, cuando vicia el acto de voluntad que genera la obli-
gacion. «Serd siempre y necesariamente unm error sobre el fin pretendido.
es decir. un error sobre 1a causa de la obligacién. porque el fin o la causa
es un elemento esencial del acto de voluntad creador de la obligaciocs
Pero antes mantiene que «esto tiene lugar... cuando las partes no estan
de acuerdo sobre la natura'eza del contrato. Para é1 (y en el mismo sen-
tido Celice. «El error en los contratoss). «el ervor no vicia el contrato, a
no ser que recaiga sobre la causa misma de la obligacién».

La presente Sentencia de 27 de febrero de 1954 destaca al vinculo de es-
trecha relacion que une la teoria de la causa con la del error. sin incu-
rrir en las exageraciones de Capitant o Celice.

La tesis. por otra parte. no puede extrafiar, pues si. contorme al ar-
ticulo 1.262. el consentimiento debe recaer sobre el objeto y la caura del
contrato. el error vicio del cansentimniento podra orientarse en la misma
doble duracién. (D. I.)

6. INTERPRETACION DE 108 CONTRATOS: Discutido el alcance que se debe
dar a la estipulacion de un convenio, de contenido dudoso, debe rechazarse
toda interpretacion absurda y acepiar la que se adapta mejor a la inten-
cion de los contratantes y resulte corroborada por los hechos probados.
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CARGA DX LA PRUEBA: Lg parte demandante es la que viene obligada a
fustificar los hechos en virtud de loe cuales pretende un cambio en o situa-
clén juridica existente al formular ia demanda. [Sentencis 2 junto 1854.]

4 ESTIPULACION A FAVOR DE TERCERO: LA ACEPTACION: No determindndose
en el articulo 1.257, 2.°, medio especifico alguno por el que el tercero haga
saber su aceptacion al obligado, ¥ afirmado en la sentencia recurrida que
éste sabia por actos de aquél la aceptacién de lo estipulado em su favor, es
exigible su cumplimiento, y se impane la desestimacion del recurso ecsando
en él no se impugnan, de modo eficaz taies hechos. [Sentenein 13 jullo 1854.]

8. COMPRAVENTA: PROHIBICIONES DEL ART. 1.459. 3.°: ALBACEA. (V. Sentencia
10 julio 1954, V. 2)

9. VENTA SIMULADA: NULIDAD DECLARADA JUDICIALMENTE. (V. Sent,enciai()
julio 1954, V. 20

16. RETRACTO DE COLINDANTES: CONSIGNACION DEL PRECIO: No hay injrac-
cion de los articulos 1.518 del Codigo civil y 1.618, 2.© de la LEC por parte
del retrayente que ha consignado el precio conocido de la compraventa. ¥
ademds ofrece reembolsar al demandado todos los gastos legilimos, por lo
que, en comsecuencia, procede el ejercicio del derecho de retracto. [Sen-
tencia 8 julio 1954.]

AxrecepenTEs: Vendida la nuda propiedad de una finca el comprador
se opone &l ejercicio de la accién de retracto por parte de un colindante.
alegando que la consignacién efectuada por éste es insuficiente. ya gue
al haber fallecido la usufructuaria ha habido un aumento de valor en
el precio de la finca. por lo gue se incumplen los articulos 1.518 del
Cdédigo civil y 1.618 de 1a Ley de Enjuiciamiento civil. La demanda inter-
puesta por el propietaric colindante es desestimada en ambas instancias.
Fl Trnbunal Supremo dié lugar al recursoc, sentando la sigurenta doctrina:

. era diferencia de valor, aungque es cantidad abonable al hacerse efec-
tivo el retracto no es precio pagado en la venta origen de este retracto, que
es 1o tinico gue exige el avmero 2.° del articulo 1.618 de la LEC. que se con-
sigme o se afiance. (Considerando unico.)

OnsSERVACIONRS: El Tribunal Supremo acepta la tesis del recurrente, ya
que, en efecto, el mayor vaior que adquiere la finca como consecuencia del
fallecimiento de la usufructuaria no puede considerarse como parte del
mecio. Se entiende por precio el que tigura en la escritura de compraventa.
El aumento de valor de la finca al extinguirse el usufructo debe ser in-
cluido por analogia con 10s gastos a que hace referencia ¢l articulo 1.518
cel Codigo civil. - 4

11. . ISDEMNIZACION DE DANOS Y PERJUICIOS: CULPA EXTRACONTRACTUAL: RJE-
CUCION EN PERiOGDO MORATORIO: Procede la indemnizacion de danios y perjui-
cios causados por unas peticiones, diligencias y resoluciones que conculcan
la moratoria del afio 1938, transgresion que, por no pasar inadvertida al
Juzgado. libera de culpa al entonces actor. quien mds que utilizar un de-
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recho lo infringia abiertamente, causando manifiestos perfuicios que regquie-
ren adecuada y equilativa reparacidn, pues ser parte en un procedimiento
judicial no excluye, en principio, la responsabilidad del articulo 1.902 del
Cédigo clvil. [Sentencla 20 octubre 1854.]

12. DAROS Y PERJUICIOS: CAUSA DX LOs MIsMOs: Causa eficiente de los da-
fios es la condicidn necesariac para que se produzca el hecho que origina
el daflo, ¥ tratdndose de varias condiciones concurrentes, la preeminente.
[Bentencia 30 enero 1854.]

13. INDEMNIZACION DE DANOS Y FERJUICIOS: LUCRO CESANTE: No ha de ile-
nerse en cuenta el lucro cesante que se produce sin guardar la debida re-
lacion de causa a efecto con el acto tlicito realizado por ser el hecho de la
elevacién del precio de las cosas, y subsigutente disminucion del poder agd-
quisitivo de la moneda, circunstancial y aleatorio enire los afios 1937 y 1947,
y obedece el dafic por lucro cesanie a causas ajenas. [Sentencia 23 mar-
zo 1954.] )

Se trataba de la indemnizacién exigida por la tala de unos arboies. La
parte demandante exigia una gran cantidad en concepto de lucro cesante,
debido &1 aumento excepcional del precio de 1a madera. El T. S. no accede
a esta pretension...

«... El primer motivo del recurso acusa la infraccién del articulo 1.902
del C. c. declarado aplicable por la sentencia recurrida, porgue la indem-
nizacién habia de comprender, no sélo el valor de los arboles en el mo-
mento de su corta, pérdida o dafio en sentido estricto, sinc ademss agre-
gar, para formar el total de la indemnjz.acién, el lucro dejado de obtener
para de este modo lograr las dos vertientes del articulo 1.106 del C. c.; mas
como la Sala sentenciadora al fijar la cuantis de la indemnizacién se atuvo
para sefialar el valor de los Arboles al momento de la tala, aplico correcta-
mente el aludido precepto, toda vez que el dafio del supuesto lucro cesante
que se alega ha sido motivado por el considerable aumento en el precio de
1a madera. sin guardar la debida relacion de causa a efecto con el acto ili-
cito realizado por el recurrente, por ser el becho de la elevacién del precio
de l1as cosas y la subsiguiente disminucion del poder adquisitivo de la mo-
neda circunstancial y aleatorio entre los afios 1937 y 1947, fecha de Ia
corta y de la presentaciéon de 1a demanda y obedecer el dafio por lucro ce-
sante a causas ajenas a 1a obligacidn de rei)arar los perjuicios con lo cual
queda demostrada la improcedencia de las infracciones invocadas» (Con-
siderando 2°.)

14. ARARENDAMIENTO URBANO: ARRENDAMIENTO DE COCHERA: La cochera o ga-
raje, cuyo uso se cede tan solo para que el arrendatiario pueda guardar sus
propios vehiculos, no tiene el cardcier de arrendamicntio de local de nego-
cio ni el de arrendamiento de depdsiio o almacén, siendo regulado, por
tanto. por el C. c.
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CALIFICACION: La naturaleza de un contrato no depende de la califica-
cién que le otorguen las partes ni del acto de notificacion para preparar
un exrpediente de derribo, que no llegé a efectuarse, constiluye una conven-
cién ni causa estado definiendo inalterablemente la situacién furidica de
su autor. [Sentencis 13 febrero 1954.]

15. ARRENDAMIENTO URBANO; ARRENDAMIENTO DX TEMPORADA: Estd exclufdo
de la LAU conforme a su articulo 2.°, el arrendamiento de local situado
en un lugar en que el arrendatario no tiene su residencia habitual limita-
do al tiempo de la campafia naranjerd. [Sentencia 6 jullo 1954.]

16. ARRENDAMIFNTO URBANO: ARRENDAMIENTO COMPLEJO: Si bien al 70 pre-
ver la LAU los arrendamientos complejos cualquier duda respecto a su apli-
cacion o la del C. c. tendria que ser resuelta a favor de éste por su cardcter
general y atrayente, este criterio deberd aplicarse con la mdxima cautela
para evitar el peligro gue, por viciosas y mal meditadas interpretaciones, 3¢
llegue a desvirtuar la elevada finalidad social que la Ley especial persigue.
[Sentencia 10 junie 1953.]

17. ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA: CONcerro: La unidad patrimonal con
vida propia a que se refiere el articulo 4. de la LAU es un complejo de
elementos materiales coordinados enire si por su estructura y disposicidn,
destinados a un uso industrial determinado y en estado de funcionamiento.
[Sentencia 24 mayo 1952.] .

El T. S.. declarando haber lugar al recurso planteado ante él, formuls
la siguiente doctrina:

«Por el contrato .... se hizo constar que se daba en arrendamiento un
molino harinero compuesto de la maguinaria cuyos elementos se enuncia-
ban, todo ello en regular uso, & excepcién de lo que se expresaba, y fun-
cionando al objeto a que era destinado, comprometiéndose el arrendatario
a dejarlo a la terminacién del contrato en iguales condiciones ea que lo re-
cibié y tuncionando como lo estaba al recibirlo, y esto establecido no puede
sostenerse, como hace 1a sentencia recurrida, que el objeto del contrato de
arrendamiento fué unicamente un local de negocio para establecer en él el
de harinas, y que en el contrato no figuraba para nada ningin elemento
integrante de la empresa u organizacién de la industria harinera, pues la
simple lecturs del documento demuestra que el objeto del contrato fué un
complejo de elementos materiales coordinados entre si por su estructura y
disposicién. destinados a un uso industrial determinado y en estado de fun-
cionamiento, es decir, un todo organizado para la realizacién de una fina-
lidad productiva. lo cual constituye la unidad patrimonial con vida propia,
a que se refiere el articulo 4.° de 1a Iey de Arrendamientos Urbanos, cuyo
precepto. asl como la jurisprudencia de esta Sala. infringe la sentencia re-
currida resultando también infringido el articulo 5. de la propia Ley, re-
Iativo al arrendamiento de locales de megocio, que se aplica por dicha sen-
tencia indebidamente...»
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18. ARREINDAMIENTO DE INDUSTRIA: MEQUISITOS. IMDUSTRIA PARALIZADA. ADI-
CION DX ILEMENTOS POR XL ARRENDATARIO: Eriste arrendamiento de industric
cuando ademds de un local se enirega una universalidad de elementos ma-
teriales aptos para el efjercicio en el mismo de una actividad industrial de-
terminada aunque se halle inactiva y pendiente de lo que el arrendatario la
ponga en funcionamiento con los elementos que se le entregan, sin que la
sustitucion o adicién de algunos, por razones de utilidad o conveniencia,
pueda modificar el concepto erpresado. [Sentencis 12 jullo 1952.1

El Considerando 1. del fallo sienta literalmente la anterior doctrina
y. dando lugar al recurso, la aplica & un supuesto en que lo arrendado era
un, hotel.

19, ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA Y ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO:
DIFERENCIAS: La nota diferencial mds destacada la ofrece el hecho de gue
el arrendatario reciba en uso ¥y disfrute una jndusiria ya creada, como uni-
dod patrimonial con vida propia y susceptible de ser inmedialamenie ex-
piotada o pendiente en su puesia en marcha de meras formdzidades ad-
ministrativas (caso comstitutivo de relacion arremdaticia industrial a que
se refiere el articulo 4.© de la Ley especial y que se regula por la legisia-
cion comun) o reciba solamente del arrendador el local desnudo o con ele-
mentos inertes o desarticulados no aptos.por si solos para oblener una fina-
lidad industrial, pero susceplibles de ser utilizados en unién ds otros que
el arrendatario aporta y organiza para instalar en el local arrendado un
negocio o indusiria que él crea (lo que constiluye el arrendamiento de lo-
cal de megocio a que se refiere el articulo 5.° y regula la Ley especial de
Arrendamientos Urbanos.) [Sentencia 2 jullo 1954.]

20. ARRENDAMIENTO URBANO: 1EY DE SOLARES: Lg Ley de Ordenacion de
solares de 15 mayo 1945 tiene un cardcter adminisirativo y. en consecuen-
cia. los particulares no pueden acudir a la autoridad judicial pretendiendo
que declare que una finca tiene conforme a ella la comsideracion de solar.
ni que sobre tal base acuenie el desalo;o de la finca. [Seatencia 29 mayo
1954.]

Por las siguientes razones:

Considerando 2.°: «Considerando que halldndose comprendido tal con-
trato dentro del Ambito de la expresada ley. su resolucién no puede ser
decretada sino cuando se dé slguna de 1gs causas que dicha ley exige para
que tal efecto se produzca, pero en la demmnda no pe invocd ninguna de
dichas causas ni el recurso s¢ funda en la infraceion de ningim preeepto
de la LAU. sino que se alegan tnicamente oomno infringidos determinados
articulos de la Ley de Ordenacidn de Solares de 15 de mayo de 1945, diri-
giéndose los argumentos del recurrente a demostrar que con arreglo a di-
chos preceptos la finca en cuestion merece la califieacion de solar y que
por ello procede el desahucio del local arrendado, pero al razonar en tales
anowumeencuentaqueestaley destinada a estimular la cons-
truccién para coatribuir con ello a 1a repolucién del problema de la esca-
sex de vivienda, tiene un carficter fundamentalmente piiblico y atribuye
con su reglamento de 23 de mayo de 1947 a las autoridades administrativas
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1a facultad de declarar cuéles fiucas merecen la calificacién de solares
pars los efectos de la ley, cudles son las consecuencias que tal declaracion
hays de producir en orden s los derechos que sobre’las fincas asl califica-
das compreaden & los propietarios, titulares de derechos reales, arrenda-
tarios u ocupantes de las mismas y, por lo tanto, a la extincién de taies
derechos, y cudles son los recursos, de carfcter administrativo tembién,
que & tales Interesados corresponde, los cuales no pueden acudir a la auto-
ridad judiclal pretendiendo que declare que una finca tiene la considera-
ciéon de solar conforme & dichs ley ni que sobre tal base acuerde el des-
alojamiento de la misma, que estd regulado por dicho reglamento, ni cabe,
por 1o tanto, fundar un recurso de injusticis notoria en la infraccién de
determinados articulos de la ley citada, como se hace en el presente. pro-
cediendo por todo lo expuesto la desestimacién de tal recurso.n

21. ARRENDAMIENTO URBANO: CONCEFTO DE EDIFICACION HABITABLE: Compren-
de las habitaciones cercadas y con techumbre en las debidas condiciones
de salubridad, higiene y seguridad para servir las condiciones de su des-
tino cuando al propio tiempo sirven para resgudrdar a las personas que
en ella se dedican a la actividad industrial, comercial o de ensefianza de
los accidenies atmosféricos y condicionadas adecuadamente para el des-
envolvimiento de las faenas durante su permanencia en los locales. [Sen-
tencia 17 mayo 1954.1

22. LEY DE ARRENDAMIENTOS URBANOS: REVISION DE RENTAS: FALTA DE DE-
CLARACION A LA FIAcieNDa: Toda elevacién de renia, sin distincién alguna.
debe ser declarada deniro de los lres meses siguientes al convenio y co-
mienz2o de su percepcion, por lo que, dejados transcurvir doce por el pro-
pietario sin hacer la declaracion. no ofrece duda gque al inguilino le asiste
la accion de revision para exigir que se someta la renia gue debe pdgar a
la declaracitn vigente, sin que ello obste que, por la finca de nueva cons-
truccion, la estipulacién de la renta sea libre, porque de lo que se trata
es de impedir la defraudacion. [Sentenclia 28 junlo 1954.]

23. LEY DE ARRENDAMIENTOS URBANOS: REVISION DE RENTAS: ARRENDAMIEN-
TO DE LOCAL DE NEGOCIO Y DE OTROS ELEMENTOS DE UNA FABRICA: No eristen
términos hdbiles para acordar la revisién de remtas pretendida, cuando el
contrato de arrendamiento no afecta solo al local de megocio. sino a olra
porcion de elementos de la fdbrica, por todo lo cual se paga una renta
global sin discriminacion del precio de arriendo que corresponda a umo y
olro concepto; pues la renta susceptible de revision es sélo la estipulada
para los locales. [Senteneia 1 julio 1954.)

24. ARRENDAMIENTO URBANO: AUMENTO DE RENTAS: Enire el caso previsto
en el pdrrajo udltimo del articulo 126 LAU y el del aumento de la renta
por laudo eriste la suficiente analogia para que se apligue al iliimo la
prohibicion del primero. [Semtencia 29 mayp 1954}

~ 25, AXBRENDAMIENTO URRANO: REPERCUSION DX CONTRIBUCION: La condi-
cidon impuesta al arrendador por el Decreto-ley de 11 de enero de 1946 de

21
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declarar la verdadera riqueza imponible antes del 1 de marzo de 1946 para
poder repercutir el erceso de contribucidn originante de la aplicacion de
la Ley de R. Local ha de entenderse literalmente, sin que Qquepa inlerpre-
tar la disposicion como sf hubiera condicionado el derecho de repercusion
al mero hecho de la declaracién sin precisar fecha alguna para hacerla.
[Sentencia 22 febrero 1954.] .

26. LEY DE ARRENDAMIENTOS URBANOS: ART{CULO 64: DERECHO DX RETRACTO:
NOTIFICACION DE LA VENTA: En todos [08 casos del art. 64 es inexcusable la no-
tificacion de la venta consumada. Y ello no solo para seguridad de los
derechos de adquisicion de [o0s inquiltnos, sino como punto de partide para
ei ejercicio de la accidn de retracto. [Sentencta 24 junto 1954.]

27. ARBENDAMIENTOS URBANOS: VIVIENDA: Arrendadc un local «para des-
tinarlo a cochera de carros, cuadra de caballerias y almacén de mercan-
ciasn, y probado que el piblico no podia tener acceso material al locai y
que éste carecia de comunicacion interior con olro ocupado por el mismo
arrendatario que merezca la conceptuacion de local de negocio, es obli-
gado reputarlo como vivienda.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: TRASPASO ILEGAL O CESION PROHIBIDA: ACCION
RESOLUTORIA: SU CADUCIDAD: «DIES A QUO»: El plazo de caducidad de la ac-
cion resolutoria concedida al arrendador en caso de cesion prohibida, co-
mienza a correr, segun el articulo 36 de la LAU, desde que se produce el
hecho ostensible de la ocupacion de la vivienda por el cesiomario cuando
éste es persona distinia del arrendalario cedente; pero 8i, como ocurre en
el caso de autos. continian ininiterrumpidamentie en el goce y uso del
loca! (iraspasadc a una Cooperativa) las mismas personas naturales gque
primero la ocupaban, no es posible para el arrendador conocer la cesion
por el hecho ostensible de la ocupacion, unico medio que sefiala la ley; y
ante su jalta debe considerarse si se probd en el pleito que el actor cono-
cié por otros medios la existencia de la cesion,

Y si por defecto en esta prueba no es posible fijar la fecha en que el
arrendador conocio la existencia de la cesion, adies a quo» para el compu-
to del piazo de seis meses, no serd posible tampoce estimar la excepcion
de caducidad alegada. [Sentencia 16 ociubre 1954.]

28. ARRENDAMIENTOS URBANOS: LEGISLACION DEROGADA: DERRIBO DE FINCA
POR RUINA INMINENTE. SIN EXPEDIENTE CONTRADICTORIO. FUERZA MAYOR: RE-
SOLUCION DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIXNTO: Ordenado por la autoridad
municipal el derribo de una finca en inminente peligro de ruina, y. por
justificada urgencia, realizado sin exrpediente contradictoric. no estd el
caso comprendido en la leira g) del art. 4 del Decreto de 29 de diciembre
de 1931. ni en los articulos 7 y 8.° del Decreto de 21 de enero de 1936,
por lo cual es forzoso acudir a las normas del Cddigo civil sobre pérdida de
la cosa debida, y concluir que deben resolverse los contratos de arrenda-
miento eristentes sobre dicha finca derribada. por fuerza mayor. [Senten-
cia 26 noviembre 1951.]



Jurisprudeneia 1201

CONCORDANCIAS: Véase Sentencias de 28 junijo 1948, 21 octubre 1849 y
3 marzo 1951,

29. ARRENDAMIENTO URBANO. EXPROPIACION PARCIAL: (Cuando ésta alecte
vitaimente al inmueble y haga imposible su adaplacién a los fines a que
viene destindndose, se considerard incluida en la causa 8 del articulo 149
de resolucion del conirato.

RISERVA DE LOCALES EN EL NUEVO EDIFICIO: Este derecho es reconocido
por la ley a los inquilinos y arrendatarios de locales de negocio en el caso
de derribo de la finca debido a la voluntad del propietario, pero no cuan-
do tal derribo sea productdo como comsecuencia de una expropiacién for-
2080 por cgusa de utilidad piblica. [Sentencia 17 mayo 1954.]

30. ARRENDAMIENTO URBANO: OBRAS: La auforizacion municipal parg
realizar unas obras nada prejuzga respecto a su licitud o ilicitud en rela-
cion con el contrato de arrendamiento. [SBentencia € abril 1954.]

31. ARRENDAMIXNTO URBANO: CONCEFTO DE LOCAL DE NEcOCIO: Un local de
negocio puede tener también el destino de vivienda siempre gue ésie no
ses primordial. La LAU aciual al haber suprimido el requisito de estar
abiertos al publico los establecimientos a considerar cemo locales de nego-
cio, requisito erigido por el primitivo proyecto, lo ha hecho para incluir
en su concepio a los establecimientos industrigles.

DOCTRINA LEGAL: Una sola sentencia no basia para constiiuir jurispru-
dentia. [Sentencia 14 marzo 1953.]

HecHOS: A arrendd a B un local en el que éste instald su negocio utili-
zéndolo también para vivienda., Posteriormente trasiadé ambos a otra casa
de su propiedad. dejando en el local de B un escaparate y dedicando el
resto a almacén. -

¥l T. S. no accedié & las peticiones de A por:

«Pero es lo cierto que la Ley de Arrendamientos Urbanos desde el mo-
mento que califica como locales de negocio aquellos cuyo destino primor-
dial no sea la vivienda. sino el de ejercerse con establecimiento abierto
una aciividad de industria, de comercioc o de ensefianza con fin lucrativo
da s entender implicitamente con toda claridad que puede tener también
el destino de vivienda siempre que éste no sea primordial, como sin duda
ocurrié en el caso de autos. y en cuanto 8 la presunciGn del ejercicio ha-
bitual del comercio nada tiene que ver con el concepto de local de nego-
cio dentro de la LAU, y aun admitiendo que en la primitiva redaccién del
proyecto de ley se hablare de establecimientos abiertos al piblico y pos-
teriormente se suprimiera esta tiltima expresién, ello fué sin duda debido
al propdsito de la ley de englobar los establecimientos industriales; pero
no quiere decir que para apreciar un cambio de destino tratdndose de un
establecimiento comerecial gue necesariamente requiere ¢l contacto con el
puiblico. no se exija la realidad de que éste se halla ahierto a todos los
compradores que a é1 puedan acudir. diferencia precisamente quie separs
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la tlenda propiamente diche del almacén propiamente dichon (Conside-
rando 5.°)

«Otra interpretacion llevaria claramente en este ceso & consagrar el
propdsito de sostener, a pretexto de la existencla de un contrato anterior
de arrendamiento de local de negocio, un local utilizado por el arrenda-
tario con flnes tan extrafios a aquel parg el que fué contratado como tener
en él conejos y aves para su servicio, sustrayéndolo a 1a libre contratacion
con perjuicio para el propietarioc y para los que en é1 pudieran establecer-
se.» (Considerando 6.°)

32. Lxy DX ARRENDAMIENTOS URBANOS: ARTICULO 73: SUCESION EN XL ARREN-
DAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO: RAZON LyGAL: Lg razdén legal del derecho de
los herederos del arrendatario a advenir, a su vez arrendatarios, por el
mero hecho de la muerte de aquél, se halla en la proteccion del que por su
iniciativa y esfuerzo ha creado o continuado ung indusiria o un comercio
establecido en local ajeno. Falta el motivo de la proteccién y debe resol-
verse el contrato, sin dar lugar a la sucesion en el arrendamiento, cuando
es firme el hecho de que el arrendatario habia cesado afios antes de su
muerte en toda actividad mercantil en los locales objeto de esie arrenda-
miento, subarrenddndolos a empresas ajenas y utilizando una de las plan-
tas como simple vivienda. [Sentenecia 28 junio 1954.1

33. LEY Dr ARRENDAMIENTOS URBANOS: CAUSAS DE RESOLUCION: aARrticu-
10 149: INDUSTRIA NOTORIAMENTE INCOMODA: La calificacién de «notoriamen-
te incomoda» que de la indusiria hace la seniencia recurrida, no se ysvz‘r-
tia porque con posterioridad la denomine «desagradable», pues es evidenie
que lo inedmodo no ha de ser agradable a guien lo padece. [Senteneia 28
junio 1954.1

34. ARRENDAMIRNTOS URBANOS: ARTICULO 181 Dx 1A LAU: 8U SENTIDO ¥
ALCANCE: Los teérminos del indicado precepto no se refieren a la jurisdiccion
de los Tribunales que hayan de entender en el asunto, sino al procedi-
miento que haya de seguirse. .

«Que en el primer motivo del recursc, amparado en la causs primers del
articulo 173 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, se slega ia incompe-
tencia de jurisdiccién que el recurrente funda en la falta de aplicacién del
articulo 181 de dicha ley. segin cuyo texto cuando la accién. aungue pro-
pia de Ia relacién arrendaticia urbana no se funde en derechos reconoci-
dos en 1a expresada ley, el litigio se sustanciarf conforme a las leyes pro-
cesales comunes. pero prescindiendo de que tal cuestién se plantea por vez
primera en el recurso y tiene, por lo tanto, loe caracteres de una cuestion
nueva. y ello impide su discusién en este trdmite, log términos del indicado
precepto no se refieren a la jurisdiccion de los Tribunsles que hayan de
eatender en el asunto, sino al procedimiento que haya de seguirse en 1a
hipétesis a gue se refiere, y ello podria dar lugar, en el caso de que hubiera
mediado indefensidn, al recurso de injusticia notoria al amparo de la causa
segunda del citado articulo 173 de la LAU, pero no s recurso fundado en
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is causa primera de dicho precepto invocado por el recurrente, por lo que
procede desestimar el primer motivo del recurso.» (Considerando 1.°)

ARRENDAMIENTOS URBANOS. TRASPASO DE LOCAL DE NEGOCIO CONSENTIDO POR
EL ARRENDADOR: RENUNCIA DX DERECHOS QUE IMPLICA: Al consentir el traspaso
el arrendador, renunctd no solo a los derechos substantivos —tanteo, re-
tracto. participacion en el precio del iraspaso—, sino también a los requi-
sitos que para la validez del acto establece el articulo 45. [Sentencia 3 ju-
o 1954.]

«Que la facultad de traspasar los locales de negocio ha sido reconocida
al arrendatario como un derecho derivado de su carécter de tal, para cuyo
ejerciclo no necesita el consentimiento del arrendador, sino que le basta
para hacerlo efectivo con que se cumplan los requisitos establecidos por
el articulo 45 de la LAU, la falta de cualquiera de los cuales faculta al
arrendador pars no reconocer el traspaso, por lo cusl si el arrendatario hu-
biera traspss(ad)o el local de megocio arrendado por si propio y sin contar
pars ello con el arrendador, el traspaso hubiera carecido de eficacia y el
arrendador hubiera podido no reconocerls si los requisitos establecidos por
el citado precepto legal no se hubieran cumplido; pero como en el caso
presente la cesion en que el traspaso consiste no se llevo a efecto exclusi-
vamente entre el arrendatario y el cesionario, sino que fué consentida por
el arrendador. mediante tal consentimienio se renuncié por éste no sola-
mente a los derechos sustantivos que la ley establece en su favor, tanteo,
retracto ¥y participacidn en el precio del traspaso, sino también a los re-
quisitos que para la validez del acto exige el citado articulo 45, uno de los
cuales es que el traspaso sea otorgado mediante escritura ptblica, y tai
requisito, establecido, como los demdas & que el expresado srticulo se re-
fiere, en beneficio del arrendador, puede ser renunciado por éste por viriud
de lo prevenido en el articulo 11 de la expresada ley, siendo aplicables
estas consideraciones al requisito exigido por el articulo 53 de la misma
para que el traspaso obligue al arrendador, en cuanto previene gue tanto
en la preceptiva oferta que a éste se haga como en 1a escritura que solem-
nice la cesién. se consigne el precio del traspaso del local separadamente
del que corresponda & los restantes bienes transmitidos. ya que tal forma-
lidad se halla establecida también en beneficio del arrendador. y. por lo
tanto, puede ser reaunciada por €1, procediendo por lo expuesto la desesti-
macién de los motivos segundo y tercero del recurso» (Considerando 2.°)

35. AFRRENDAMIZNTO URBANO: (RSION PROHIBIDA: EI local arrendado por
un gestor de cuentas en participacion no puede ser cedido por ¢l a la so-
ciedad regular colectiva en que mds tarde éstas se transformaron.

PruxBA: La escritura de constitucion de sociedad en la que no conste
la aportacion del arrendamiento en nada coniradice la afirmacidn furis-
prudencial de haber cedido uno de Ios socios el local por él arrendado.
[Sentencia 10 abril 1954.)

36. LEY DE ARRKNDAMIENTOS URRANOS: FACULTADES PARA DESAHUCIAR: HERE-
DERA USUFRUCTUARIA UNIVERSAL: La heredera usufructuaria universgl sucede



1294 Anuario de Derecho civil

al causante desde el momento de la muerte en los derechos que a jfavor
del mismo se derivaban como arrendador, del conirato de arrendamiento
pactado, y tiene, en consecuencia, facultades para desahuciar. [Bentencia

28 junio 1954.]

37. ARRENDAMIENTO URBANO: DESAHUCIO POR FUERZA MAYOR: Al quedar en
ruinas la casa por efecto de la guerra se entiende perdida la cosa arren-
dada sin culpa del arrendador, aplicdndose el C. c. ¥ no la legislacidn es-
pecial de la época. [Sentencla 23 marzo 1954.]

HrecHos: La casa en la que A tenia arrendado un local de negocio es
destruida durante la guerra. Reconstruida, pretende tener derecho a ocu-
par en ella un local equivalente. El T. 8. no satlsface esta pretension. Ra-
zona asi:

«Considerando que para examinar el primer problems traldo ante este
Tribunal hay que dejar bien sentado como cuestién de hecho declarado
sin Impugnaclén en este recurso por los Considerandos 4.° y 5.° de la sen-
tencia de la Audiencia, que la casa repetida quedd en estado de ruina por
los bombardeos e incendios producidos en guerra, y asi se declard en ex-
pediente contradictorio por la autoridad municipal en 1940, requiriendo
& los propietarios para su demolicién, cuya orden fué cumplida, con lo
cual ya es evidente que el desahucio de la actora para poder llevar a cabo
el derribo y éste mismo no fueron debidos a voluntad del duefic para ob-
tener un mayor licro con perjuicio de los inquilinos, sino obligado por
circunstancias de fuerza mayor que produjeron grandes perjuicios al pro-
pietario, supuestos que estan regulados de distinta manera. como es DA-
tural, en nuestra legislacidn de ia época en que tuvieron lugsar el siniestro
y el desahucio y como declara 1a jurisprudencia, especialmente en lgs sen-
tencias de 30 de marzo de 1948 y 8 y 14 de junio de 1942, y asi el caso pre-
sente de desahucio y demolicién por fuerza mayor, y por disposicién de la
autoridad competente no est4 comprendido en el articulo 8.° del Decreto
de 26 de enero de 1936, que establecié el derecho del arrendatario a ocu-
par en la casa de nueva construccién un local equivalente al que tenia en
1a destruida tnicamente en los casos en que el propietario procede a las
obras para su mayor Juero. ni tampoco en la Ley de 9 de junio de 1939,
que regula exclusivamente el pago de alquileres y subsistencia de los arren-
damientos sobre el mismo edificio primitivamente ocupado. y por no es-
tar el presente caso regulado por la leglslacion especial hay que atenerse
a la comin en los articulos 1.182 y 1568 del C. c.. que determina la ex-
tincién del arrendamiento por pérdida de la cosa arrendada sin culpa del
obligado y resuelven en el sentido que propugnan los recurrentes y con-
trarios a las pretensiones de la actora. segiin doctrinas de las sentencias
de 28 de junio de 1948, 25 de octubre de 1949. no siendo aplicables al caso
actual las de 7 de abril de 1948 y 24 de junio de 1950, que invoca 1a de-
mandante recurrida por ser esencialmente distintos los supuestos de he-
cho.» (Considrando 2.°)

38. ARRENDAMIENTO URBANO: RECONVENCION: Cuando la recomvencion mo
se base en materia propia de la LAU. el litigio se sustentard conforme a
las Leyes procesales comunes. [Seniencia 22 abril 1954.1
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38. SUBARRIZNDO: La disposicion transitoria segunda sdlo puede ser
aplicada cuando subsiste el conirato de arrendamiento de que dimana el
subarriendo, pero no cuando aquél ha sido resuelto, qunque sea por la vo-
luntad de las paries contratantes. [Sentencla 27 abril 1854.]

40. ARRENDAMIENTO URBANO: PRESUNCION DE SUBARRIENDO: NO es necesa-
ria la prueba directa sobre e} subarriendo y la precision de todos log ele-
mentos que imtegran el contrato para afirmar su existencia, que sdlo pue-
de declararse en la mayoria de los casos por meras presunciones dado el
interés de las paries interesadas en ocultarlo. [Sentencia 25 mayo 1954.]

41. ARRENDAMIENTO WRBANO. SUPBARRIENDO DISIMULADO: La saéisfaccion por
el arrendatario de los consumos de lujo v el impuesto del 5 por 100 en fa-
vor de la Junta de Proteccién de Menores. correspondientes a una pista de
baile, no contradicen el hecho de que la haya subarrendado. [Sentencin
29 mayeo 1954.]

43, ARRENDAMIRNTO RUSTICO: PRORRecA Ticita: La disposicidn adicional
2.0 de la Ley de 23 de julio de 1942 concede al arrendador los derechos de
poder explotar la finca directamente al ferminar los afios agricolas gue
fija segiun las reatdas y por un tiempo minimo de ires ainos, y el de poder
arrendar libremente el inmueble transcurrido ese plazo, sin sanciondr con
la terminacion del conirato ni con su préroga el no uso gque de cualguie-
ra de ambos derechos hiciera el arrendador. [Sentencia 17 junio 1953.]

43. ARRENDAMIENTO RUSTICO: REVISION DE RENTA: Segun el articulo 7. de
la LAU, el fallo revisionista de la renta ha de producir su natural efecto a
partir del dia de la presentacion de la demanda y nunca desde el momento
de ser dictado. [Sentencia 26 jynlo 1953.]

44. ARREDAMIENTO RUSTICO: APARCERIA: Considerada improrrogable la
aparceria, tiene, sin embargo el cultivador derecho a la conversién en arren-
damiento de una parte de la finca proporcional a su participacion en aqué-
lla. entendiéndose que a esta nueva modalidad de disfrute la alcanzan las
prescripciones legales que protegen la permanencia del cultivador. como si
desde su comienzo en el disfrute parciario rigiera el arrendamiento. [Sen-
tenecia 26 funio 1953.]

IV. Familia.

1. SOCIEDAD DE GANANCIALES: BIENES DE LA MISMA Y BIENES DE CADA UNQ DE
108 CONYUGES: Son gananciales los bienes adquiridos por tituio oneroso du-
rante el matrimonio a cosia del caudal comin, y son de la propiedad de
cada uno de los conyuges los comprados con dinero exclusivo del marido o
de la mujer. sin que en estos supuestos de subrogacién real se tomen en
consideracion las personas de 108 conyuges que realizan la adquisicion ni el
cardcler en que intervenga el marido. [Semtencia 28 noviembre 1953.1
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2. BIENES GANANCIALES Y PRIVATIVOS: Siendo la participacidén social pri-
vativa, el incremento de la misma por revalorizacién de los elementos det
activo o por actuacién de las reservas producidas con anterioridad al ma-
trimonio, es también capital privativo aunque se le haya dado forma con-
table por ampliacion del capital, después de celebrado aquél.

CARGAS Y OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD DX GANANCIALES: No son de cargo de
esta sociedad los alimentos del hijo legitimo de uno solo de los conyuges,
mayor de edad, que vive con independencia.

RESCISION: CAUSA IMPEDITIVA: No puede extenderse lo prescrito en el ar-
ticulo 1.078 a otros supuestos en que el heredro nq, es adjudicatarto de in-
muebles, sino de numerario.—VALORACION DE LA LESION: Al valorar una parti-
cipacion social hay que estar al valor real en el mercado Yy no a aquel con
que, a otros efectos, figura en el balance de la sociedad («obiter dictumn).
[Sentencia 20 diciembre 1952, ha lugar.]

3. ENAJENACION DE BIENES GANANCIALES: FRAUDE: El derecho concedido a la
mujer por el articulo 1.413, de no ser pverjudicada por las enajenaciones
jraudulentas, podrd resolverse adecuadamente en el juicio declarativo, con
las comsecuencias que procedan, pero no enervard la demanda de desahucio
deducida en juicio de esta clase. [Sentencia 11 mayo 1954.]

4, DONACION POR RAZON DX MATRIMONIO DEL TERCIO DE MEJORA: La escritu-
ra en que unos conyuges otorgan en favor de su hijo com ocasién del pro-
ximo matrimonio de éste, «que le mejoran en el tercio destinado por la Ley
a este objetos, con obligacion de convivencia por parte del mejorado, cons-
tituye un acto «inter vivoss, por razén de matrimonio ¥ no en consideracion
a la muerte; v una donacién, cuya cualidad no se altera por el hecho de
que de momento no se haga entrega de bienes. ni por la erpresion de l0s
donantes de que los bienes a entregar se detrajeran del tercio de mejora, lo
cual tiene virtualidad a los efectos del articulo 825. Y en cuantio donacion
por razon de matrimonio, sélo es revocable en los casos del articulo 1.333.

MEJORA HECHA EN CONTRATO: AccuSN DE NULIDAD: No es transmisible a los
herederos del donante, que pudo eyercttarla en vida y no lo hizo. [Senten-
cia 6 febrero 1954.]

5. DOTE: SU ¥INALIDAD: RESTITUCION DE LA DOTE INMOBILIARIA: Sirviendo
de fundamento a la dote romana, vigenie en Calalusia. la finalidad de ayu-
dar al sostenimiento de las cargas del matrimonio, tan pronto como éste
quede disuelto surge la obligacion de restituirle al donante, con los frutos
percibidos. siempre que el objeto de la dote sean bienes inmuebles, que es
el supufsto contemplado en este litigio.

DOTY CATALANA: DERECHO DE RETENCION: PRUKBA DE LAS IMPENSAS Y MEJORAS:
Para que surfa el derecho de retencion es necesario probar la realidad de
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las impensas o mejoras que le dan vida, pero en materia de restitucidn de
dote catalana no se da, en general, el derecho de retencidn.

HIREDERO DISTRIBUTARIO: SUS FACULTADES DISPOSITIVAS: Autorizada en ca-
pitulaciones matrimoniales una heredera disiributaria para favorecer & sus
hijas, carece de facultad dispositiva para favorecer a futuros esposos de
éstas. [Sentencia 28 mayo 1954.]

8. LITIS EXPENSAS: CUANDO EXISTE EL DERECHO A RECLAMARLAS: No solo
cuando la mujer carezca de bienes, sino también cuando, teniéndolos, sean
insuficientes para su vida.

LITIS EXPENSAS: RAZON EN QUE SE APOYAN: CON CARGO A QUE BIENES SE PRES-
TAN: Al recomnocer este derecho, la Jurisprudencia se apoya en ung razon de
justicia y de equidad, cual es que, si la mujer por la escasez de los bie-
nes propios, correspondiera litigar como pobre y mo puede, sin embargo,
obtener ese beneficio por ser un obsidculo para ello la estimacién de los
bienes del marido, se produciria en ella un estado de indefension que debe
evitarse otorgdndole las litis erpensas con cargo a los bienes gananciales y
aun a otros que no lo sean, pues con todos ha de entenderse el levantamienio
de las cargas del malrimonio. [Sentencia 22 octnbre 1951.]

V. Sucesiones.

1. INTERPRETACION DE CLAUSULAS TESTAMENTARIAS: CUANDO ES REVISABLE EN
CASACION 1A DADA POR EL TRIBUNAL DE INSTANCIA. (V. Sentencis 10 julio 1954,
V. 2)

2. EL LLAMADC FIDEICOMISCO DE RESIDUO ES UNA INSTITUCION CONDICIONAL DE
RESIDUG: El llammado fideicomiso de residuo no es tal fideicomiso, sino una
institucion condicional de heredero en la que la condicién consiste en que
a la muerte del primer instituido queden bienes hereditarios por no haber
dispuesto de la totalidad.

INSTITUCION CONDICIONAL DE RESIDUO: NATURALRZA:X DERECHOS DE LOS INS-
'n'mfnos: Afectando la condicion a la institucion misma al fallecimiento
del testador. no surge a favor de los instituidos herederos condicionales de
residuo mds que una simple expectativa de derecho a adquirir el concepto
de herederos. Y en cuanto tales instituidos. en tanto la condicién no se
cumple. no tienen derecho a intervenir en la particion, por lo que su ausen-
cia en el otorgamiento de la escritura mo origina la nulidad de ésta.

INSTITUCION CONDICIONAL DE RESIDUO: ENAJENACIONES VERUFICADAS POR EL ILA-
MADO EN FRIMER LUGAR: NO SE DA EN ELLAS LA SUBHOGACION REAL: Es errdnea la
docirina de la sentencia recurrida al sostener que el importe de las venias
realizadas por el heredero debe sustituir a los inmuebles vendidos en el
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acervo hereditario, suponiendo una obligacion de conservar y entregar
los bienes o su producto.

INSTITUIDOS HEREDEROS CONDICIONALES DE RESIDUO:! SU LEGITIMACION ACTIVA
PARA IMFUGNAR LOS ACTOS DISPOSITIVOS DEL HEREDERO QUE SE CONSIDEREN SI-
MULADOS: Es indiscutible su legitimacién activa para tal impugnacién, ya que
la facultad de disponer de que goza el heredero no puede dar validez a ac-
tos ilegales o aparentes y debe concederse accion a aquélios para impedir que
desaparezca la titularidad del actual heredero sobre bienes que no hayan
salido de su patrimonio por actos de verdadera ¥ legitima disposicion.

INTERPRETACION DE CLAUSULAS TESTAMENTARIAS: CUANDO ES REVISABLE EN
CASACION LA DADA POR EL TRIBUNAL DE INSTANCIA: Cuando es équivocada por
contrariar de modo manifiesto la voluntad del testador. o vulnera las mor-
mas de interpretacion establecidas por Ia Ley.

PROHIBICION TESTAMENTARIA DE PROMOVER RECLAMACIONES JUDICIALES: La ile-
galidad de Ios actos simulados 0 meramente aparentes puede cornbatirse, no
obstante la prohibicion del testador.

COMPRAVENTA: PROHIBICIONES DEL ARTICULO 1.459: ALBACEA: Una vez hecha
la entrega formal de los bienes a los herederos, puede el albacea compiar
bienes hereditarios, pues el albaceazgo terminé por aquella enirega.

ALBACEAZGO: SU TERMINACION: Comnforme a la docirina interpretativa del
articulo 910 del C. c.. es aceptable la tlesis de que el albaceazgo termina
por la entrega formal hecha a los herederos de los bienes de la heremcia.

NULIDAD DECLARADA JUDICIALMENTE: VENTA SIMULADA: DERECHOS DEL ACREE-
DOR HIPOTECARIO AUSENTE LEL LITIGIO: Puede decretarse la nulidad de una
escritura de venta por simulacion, aungue el acreedor hipoiecario dei com-
prador no haya intervenido-en el litigio. pues la nulidad decreiada no afec-
ta a la validez de la hipoteca consiituida ya que el titular de ese derecho
real no fué parte en el negocio simulado y su derecho de garantia subsiste
con arreglo al articulo 37 (y 34) de la Ley Hipotecaria, por cuanto la si-
mulacién no es causa que constara en el Registro. [Sentencis 10 julio 1954.]

OBSERVACIONES: La importancia de las materias sobre que se produce la
Sentencia de 10 de julio de 1954. exigiria un amplio estudio que excede de
los limites de esta seccién. Ello no obstante, daremos, con su resumen, un
breve comentario sobre los puntos de mayor interés.

La cldusula séptima de un testamento decia: «Si su dicha mujer (insti-
tuida en la clausula anterior). hubiera fallecido. no llegare a heredar o no
hubiera dispuesto expresa y especialimente de todos los bienes del otorgante.
adquirirdn todos los bienes del testador. o aquellos de los cuales no hubiera
dispuesto ‘su mujer dofia__ las sobrinas carnales del otorgante, dofia... y
dofia ..., que viven actualmente en su compaiiia. hijas de su hermano don ...
en concepto de herederas en la forma expuesta. por partes iguales y con
derecho de acrecer entre si».

¥l primer problema es el de la naturaleza juridica de la figura estable-
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cida y su calificacién. Tradiclonelmente se ha visto en ella un fideicomiso
de residuo o «de eo quod supererity. . '

Pues bien; sentencis de la Sala de Instancia es casada por seguir este
orientacién, «porque al declarar el fallo recurrido en su parte dispositive
que... son herederas fideicomisarias «de eo quod supererit», infringe los ar-
ticulos 781, 784, 785, 657 y 661 del Cddigo civilr.

El Tribunal Supremo ve en la figura «una institucién condicional de
residuo». que contrapone al fideicomiso. Sin necesidad de insistir en la exis-
{encia tedrica y préctica en la historia de fldelcomisos sin sustitucidn v
de sustituciones sin fideicomiso. debe notarse que toda sustitucion es una
institucién condiclonal y que si en algun caso se manifiesta con especial
vigor 1a «fe», la «conflanzes» y la «fiducia» que caracteriza al fideicomiso,
es precisamente en esis sustitucién de residuo. Lo caracteristico en ella es
que el testador que desea que determinados bienes se conserven dentro de
ia familia, no da a tal voluntad matiz coactivo alguno ni limits las facul-
tades dispositivas del heredero,.pues «confia» en que éste no dispondré de
los bienes m#s que en caso de necesidad y gue. por tanto. agquélios que no
consums juridicamente tendran el destino querido por el testador. No pa-
rece, por tanto, acertads la postura jurisprudencial, negativa de la exis-
tencia del fideicomiso.

En lugar de emplear la palabra fideicomiso, habla insistentemente de
«institueldén condicional de residuo», aungue sin demasiada confianza en el
acierto de su innovacidn institucional y terminolégica. ya que a pesar de su
reiterado empleo de la frase, en el Considerando segundo. después de afir-
mar que al fallecimiento del testador sélo surge a favor de ... una expecta-
tiva de derecho s adquirir el concepto de herederc (?). afirma que «en ess
situscién de incertidumbre podrén ejercitar las acciones precisas para que
no se malogre su posible y eventual titularidad, de modo andloge & lo que
ocurre & los herederos instituidos bsajo condicidn. a cuya figura juridica
puede equipararse en principio la institucion condicional de residuos». No €s
dificil hallar en 1a frase uns fuerte inseguridad, y el temor de que una de-
cidide y rotunde equiparacién—por otra parte inevitable en légica—llevase
a cansecuencias imprevisias,

Concretando 1a condiclionalidad de la institucidn, afirma el Tribunai
Supremo en su segunda sentencia «que las actoras tan sflo son herederas
condicionales de residuo de dicha causante, en el caso de que al falleci-
miento de la heredera instituida en primer término queden bienes de la
procedencia de aguél (causante), de que ésta no haya dispuesic expresa y
especialmentes. La frecuencia con que la tesis se ha referido al fideicomiso
de residuo no excluye el reparo de una posible confusion entre xcondicion»
y «objetos. Es evidente que no hay relacién juridica ni titularidad. sin ob-
jeto.

Por otra parte. parece demasiado radical la negativa de upa interven-
cién de los instituidos en segundo lugar en las operaciones particionales.
al hacer su posicion menos fuerte que la de un acreedor de la herencia
o de un acreedor del heredero (arts. 1.082 y 1.083 del C. c.). y contradicto-
ria. si se tiene en cuenta que después se les reconoce legitimacion activa
para impugnar actos del heredero que puedan coasiderarse fraudulentos.
como si dicho fraude no pudiera gestarse en la misma particién. .

Otro punto discutible, aunque de innegable dificultad. es el de la pro-
cedencia de la subrogacion real. que el Tribunal Supremo niega rotunda-
mente, de cuya inaplicacion deriva la negativa del cardcter de fideicomiso
a la institucién. Por el contrario. y en base de la distincién entre enaje-
naeiones de consumo (necesidad) y de produccién (conveniencia y utilidad).
parece preferible admitir la procedencia de la subrogacién real en el fidei-
comiso de residuo, para evitar que operaciones de ‘simple inversién de bie-
nes o valores, dirigidas por el fiduciario a files de mayor productividad
(y acaso orientadas en beneficio de los fideicomisarioe). acarrean automa.-
ticamente 1a exclusion del fideicomiso de los bienes invertidos. (D. L)
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3. HEREDEZRO DISTRIBUTARIO XN CATALUSNA: SUS PFACULTADES DISPOSITIVAS.
(Véase Sentencia 28 meyo 1954, IV, 5.)

4. MEJORA MECHA EN CONTRATO: ACCION DX NULIDAD, (Véase Sentencia 6
febrero 1954, 1V. 4.)

5. LxGADO DX USUFRUCTO: Actuando conjuntamente los titulares del usu-
jructo y de la nuda propiedad pueden enajenar con pleno dominio para el
adquirente el bien sobre el cual recaen sus concurrentes derechos, siem-
pre que por continuar atribuidos en la misma forma que anleriormente
lo estaban los respectivos derechos sobre el nuevo blen, que la contrapres-
tacion del adquirente ha proporcionado, ni desaparezca la institueion tes-
tamentaria condicional preestablecida, ni sufran perjuicio los instituidos,
tanio presentes como futuros. [Sentencia 17 abril 1953.]

«Considerando gque es principio general de todo ordenamiento juridico
que los derechos no pueden existir sin que recaigan o sean atribuidos 8 una
persona natural o juridica que al ostentarios, segiin los casos y circunstan-
cias, promueva su ejercicio y exija los correlativos deberes, y asi acontece
en cuanto al derecho de propiedad, lo mismo en pleno dominio gue al di-
vidirse éste en nuds propiedad y usufructo, tiene declarado la jurispruden-
cia. la cual al ensefiar que no puede haber un titular de usufructo sin el
correlativo nudo propietario. también ha declarado que si designadas unsa
persona como titular de un usufructo no se indicase el titular de la nuds
propiedad por omisién o por condicidn establecida, éste lo seria o quien
en aguel momento tuviera causa directa del anterior propietario o los
sujetos a los cuales hubieran de ir a parar los bienes usufructuados para
reconstituirse en aquellos el dominio pleno, y si se aplica esta doctrina al
caso de autos se ve claramente que el legado de mejora por la cantidad
de un millén de pesetas instituido en la tantas veces repetida clausula 13
al testamento de 1a sefiora condesa de S. M. de 1a S. aparece con €l pleno
dominio dividido: por un lado el usufructo adscritoc a un titular nominal-
mente expresado. la sefiora marquesa de E.. y por otro, la nuda propiedad
atribuida a los descendientes de ésta en primer lugar, quienes aunque no
logren la consolidacidn de su derecho hasta el dia cierto, si biery no delermi-
nado. del fallecimiento de su madre, tienen al nacer a la vida juridica la
expresada nuda propiedad «in stirpe», 1a cual, como antes se afirma, no pue-
de quedar en el aire y. por tanto. se hallan capacitados para ejercitar los
derechos que corresponden a la misma durante esta situacidn de facto,
situaciones juridicas que también fueron contempladas por diversas Reso-
luciones de la Direccion de los Registros. entre ellas la de 29 de diciem-
bre de 1906 y 12 de enero de 1944, y si ademds, como en el caso presente
acontece. una parte de ese legado se halla. mediante la particién testamen-
taria. constituida por una porcién indivisa de un bien inmueble, que re-
presenta una cantidad dineraria concreta. y tanto la usufructuaria como
los nudos propietarios convienen, por actuales razones autorizadas de uti-
lidad y necesidad. en sustituir aquella porcion indivisa adjudicada por
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otra base econdmica de igual valor pero de cardcter méds permanente que
ls indivisién ya que, segun el espiritu del C. c., las situaciones de comuni-
dad son provisionales puesto que estimsa invdlido el pacto de conservar
indefinidamente le cosa en comun y deja lbre la accién pars pedir en
cualquier tlempo la terminacién de la comunidad, no es antijuridico esti-
mar que puede, sl conjuntamente actuan los titulares del usufructo y ia
nuda propiedad, enajenar con pleno dominio para el adquirente el bien
sobre el cual recsen sus concurrentes derechos, alempre que por continuar
atribuidos en la misma forms que anteriormente lo estaban sus respecti-
vos derechos sobre el nuevo bien que la contraprestacién del adquirente
en el negocio juridico realizado ha proporcionado ni desaparezca institu-
cién testamentaria condicional preestableclda ni sufran perjuicios los insli-
tuidos, tanto presentes como futuros, en aquellos derechos que, respecti-
vamente, les otorgé la aludida institucion, y sentada esta doctrinsg no
puede considerarse que la Sala de instancia, en su resolucidn, incurrié en
las infracciones que se imputan en el primer motivo del recurse, que por
ello debe ser desestimado.» (Considerando 3.°) ’

DERECHO MERCANTIL

1. EL BAIANCE: PRUEBA: El balance que se limita a hacer comstar las
mercaderias que existian en delerminada fecha en el almacén del deman-
dante serd un medio de prueba de mayor o menor eficacia. pero ne inlegra
un contrato ni documento que precise de una interpretacion respecto.al ver-
dadero sentido de sus cldusulas o estipulaciones de las que se deriven con-
secuencias en orden a la definicion de un concepio juridico. [Sentencia 11
mayo 1954.]

2. LXTRA DE CAMBIO: PRESCRIPCION DE LA ACCION CAMBIARIA: E! plazo de
tres afios de prescripcion de la accion de reembolso que el articulo 519 del
Codigo de Comercio concede al endosante, se empieza a contar a partir del
momento en que éste, sabedor de gue el tenedor le elegia entre los deudores
para reclamar el pago y requerido para que lo verificase, pudo cumplir la
obligacion de pagar y recuperar la leira. [Sentencla 16 junio 1954.]

ORBSERVACIONES: Hay que hacer notar que si bien el articulo 850 del Co-
digo de Comercio ordena Ia extincién de las sanciones procedentes de le-
tras de cambio. hdyanse o no protestado a los tres afios de su vencimien-
to, el articulo 1.969 del Codigo civil, aplicable como derecho supletorio a
las relaciones mercantiles, estahlece que para que una accidn prescriba es
preciso que haya podido ser ejercitads. El endosante sostenia que o pude
ejercitar su derecho hasta que se terminé el juicio ejecutivo que contra ¢l
seguia el Banco tenedor ya que le era indispensable la tenencia de la letra
para poder ejercitar los derechos que de ella se derivan, y que al no haber
transcurrido desde entonces hasta 1a interposicién de la demanda el plazo
de prescripcién, continia viva su accion. El Tribunal Supremo sienta la
docirina que antecede y da lugar al recurso interpuesto por el aceptante
del efecto, estimando que habia pasado con exceso el plazo de prescrip-
cion gue debe empezarse a cantar desde el momento en que el endo-
sante fué requrido por el tenedor reclamandole el pago. Hay que ala-
bar la postura del Supremo, ya que de prosperar la tesis del Juzgado que
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recoge los argumentos del endosante, no serie dificil desvirtuar el alcance
del articuloc 850 del Cédigo de Comercio, pues bastaria un «acuerdo» entre
aquél y el tenedor de Ja letra por el qué se dllatase el juiclo correspondien-
te para que quedara interrumpido el plazo sin fundamento en precepto le-
gal algumo, El titular de 1s amccién de regreso tiene salvaguardado su de-
recho pidiendo testimonio de la letra, en el caso de que haya sido entabla-
do un juicio ejecutivo contrs él.

3. CUZINTAS DE PARTICIPACION: LIQUIDACION: En el tracto sucesivo de la
vida de los contratos, y al llegar a su terminacién, lo primero es que se den
las condiciones legales o contractuales o concierto de voluntades para 3u
extircion y después vendrd como comnsecuencia, ¥y no como requisito de ella,
la lguidacion. [Sentencia 8 mayo 1854.]

DERECHO PROCESAL

1. Parte general.

1. SumMasioN: COMPETENCIA: KI articulo 56 de la Ley de E. c. acage el
principio de sumision como. morma preferente de competencia. (Cousideran-
do 1.9 .

Con arreglo al articulo 62 de la misma Ley, al ejercilarse una accién
personal para rectamar el pago del preciv de una compraven:a mercantil,
serd competente el Juzgado del lugar en gue debe cumplirse la obligacion.
v si éste no ha sido sefialado se entenderd de acuerdo con el artfculo 1.500
del Cédigo civil, que es aguel en que se haya hecho entregg de la cosa ven-
dida (Considerando 2.°). [Sentencia 31 mayo 1954.]

2. CompeTENCIA: Cuando la cuestion litigiosa del juicio ordinario y del
ejecutivo es la misma, fundada en la iunica relacion juridica existente en-
tre las partes la competencia aceplada para el ejecutivo es la que debe re-
gir para el ordinario, aunque la sentencia con gue finalizara aquél deter-
minara su nulidad. [Sentencia 2 junio 1954.]

3. ARRENDAMIENTO DE SERVICIOS: COMPETENCIA: El Juez del lugar donde
se prestaron parte de los servicios y se satisfizo parie del precio es compe-
tente para conocer de la demanda dirigida a reclamer la parte de precio
no pagado de la obra efectuada. [Sentencia 2 julio 1954.]

4. CONCESIGON MERCANTIL: COMPXTENCIA: Es Juez competenie. a jalia de
sumision o pacto en comtrario, y de acuerdo con el articulo 62-1 de la Ley
de Enjuiciamiento civil el del lugar en el que jueron prestados los servicios
remunerable. [Sentencia 13 julio 1954.)

5. PRUERA: cnmn IE LA FRUEBA. V. Sentencia 2 juaio 1954. IIIL, 6.)

- 6- REQUISITOS INTERNOS DE LA SENTENCIA: CONGRUENCIA. UNA SENFENCIA ABSO-
LIOTORIA PUKDE SER INCONGRUENTE: Aunque por regla general la Seniencia en
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que se absuelve de la demanda no puede tacharse de incongruente, hay oct-
siones en que la indole de las resolucfones que se fnteresan en la demanda
y en la reconvencion, en su caso, pueden hacer imprescindidles determina-
dos pronunciamientos e inadecuada la mera absolucion del demandado.
[Sentencia 2 junio 1954.]

7. REQUISITOS INTERNOS DE LA SENTENCIA: CONGRUENCIA: SENTENCIAS ABSO-
LUTORIAS: Las sentencias absolutorias pueden ser incongruentes cuando han
resuelto el problema litigioso transmutdndolo en otro dutinto del planteado
{Bentencla 12 jullo 1952.]

El demandante solicité se declarara extinguido um contrato de «arren~
damiento de industrias. a lo cual 1s Audiencia Territorial habia contestado
absolviendo al demandado de 1a «accién reivindicatoria (sic) que se ejerci-
taba contra €l». El demandsnte interpone recurso de casacién por incon-
gruencia.

El T. S. da lugar al mismo, declarando en su Considerando quinto:

«Bs fécil advertir que la sentencia recurrida peca de incongruencia con
1a infraccién del articulo 359 de la Ley de Enjuiciamiento civil. que se acu-
sa en el tercero de los motivos del recurso, puesto al amparo de los nime-
ros primero y segundo del articulo 1.692 de la misma Ley. porque «ai es
cierto que por lo general no inciden en incongruencia, segin la doctrina
de esta Sala. los fallos absolutorios, por haberse de entender que resuelven
todas las cuestiones propuestas’ también lo es que la generalidad de esta
regla ha de quebrar en cuantos casos, como en el que se examina sucede,
se ‘funda Ia absolucion. por la gue se alude con exceso de poder un pro-
nunciamiento expreso sobre las declaraciones pedidas, en una tonfigura-
cién que tienda a resolver el problema litigioso transmuténdolo en otro dis-
tinto del planteado»

8. EXCEPCION DE COSA JUZGADA: CUANDO SE DA, EXCEPCIONALMENTE, XN LOS
JUICIOS DE DESARUCIO: Las sentencias pronunciadas en los juicios de desahucio
no tiemen eficacia de cosa juzgada y si se les ha reconocido por excepcion
en algunos casos (como en las Sentenctas de 30 de diciembre de 1903 y 4 de
octubre de 1911). ha sido porque en los fuicios declarativos se plantearon
las mismas cuestiones que habian sido resueltas en las Sentencias de desahu-
cio. [Sentencia 6 julio 1954.]

OBSERVACIONES: Parece claro que la doctrina de la sentencia es contra-
dictoris.

II. Procesos en especial.

9. ESCRITO DE REFLICA: PROHIBICION DEL ARTICULO 548 DR 1A LEY DE EN-
JUICIAMIENTO Crvir: No hay alieracion del objeto principal del pleito cuan-
do, ejercitada en la demanda la accion real reivindicatoria, se solicita ex
el escrito de réplica la resolucion del contrato que el demandado poseedor
alegaba como titulo pues al obrar asi se limitaba a combatir dicho titulo
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acompafiado con la contestacion, para lograr su ineffcacia a los efecios de
1a refvindicacién, es decir, no obré por propio {mpulso, gino que impugna-
ba la eficacia de la excepcidn esgrimida al contestar. [Seatencla 8 ju-

lio 1854.1

10. PROCESO DE DESAHUCIO: APLICABILIDAD AL ARRENDAMIENTO DX INDUSTRIA:
El procedimiento del fjulcio de desahucio es aplicabie al arrendamiento de
industria, siempre que las caracteristicas del arrendamiento de que se ira-
te lo permitan. [Semtencia 29 mayo 1852.].

Fn el caso de futos, la accion de desshuclo ejercitada se referia a un
saltc de agus v fdbrica de -harinas.

Bl T. 8., desestimando el recurso, formuls la anterior doctrina en el
Considerando primero.

11. QOprosICION JUICIO UNIVERSAL AB-INTESTATO: El juicio universal de
ab-intestato no es el adecuado para resolver sobre la validez o nulidad de
la disposicion testamentaria, ya que rebasan el dmbito propio del mismo. y
solo pueden ser planteadas estas cuestiones en el juicio declarativo corres-
pondiente, conforme al articulo 481 de la Ley de Enjuiciamiento civil.
[Sentencia 15 junio 1954.]

IXI. Recursos.

12. CASACION: RRROR DE HECHO EN LA APRECIACION DE LA PRuzsa: orEraclo-
NES MATEMATICAS: La demostracion del error no puede hacerse con una se-
rie de operaciones matemdlicas, como pretende el recurrenie, porque éstas
constituyen un proceso logico que no estd protegido por el numerc 1.° del
articulo 1.692 de la LEC, que, segiun su texto y la constante jurispruden-
cia, solo permile oponer a la apreciacion de prueba de la Sala lo que por
si golo y sin proceso Iogico ¢ deductivo reveler umnos actos ¢ documentos
auténticos. [Sentencia 29 abril 1954.]

13. Ca=ACION: CAUCX PROCKSAL PARA DENUNCIAR EL VICIO DE INCONGRUENCIA:
No es el del nimero segundo, sino el del mimerp tercero del articulo 1.692
de la Ley de Enjuiciamiento civil. [Sentencia 11 octubre 1954.)

14. TIRJUSTICIA NOTORIA:@ INAPLICACION DEL ARTICULO 181 DE LA LAU: CAUCE
PROCRSAL DXL RECURS0: Si en la hipdtesis del articulo 181 se produce inde-
fension el recurso de injusticia notoria debe ampararse en 1 cousa segur-
da del articulo 173 y 70 en la causa primera. [Sentencia 3 julio 1954.]

15. RECURS0 DE INJUSTICIA NOTORIA: INFRACGIONES PROCKSALES EN QUE
PURDE FUNMMRSK: Cualquier infraccion no es suficiente para furdar este re-
cursc sino solo agquellas que originen la indefension del recurrenie. [Sem-
tencia 8 julio 1954.]



