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1. PRINCIPIOS.

Puede ocurrir que, a pesar de estar la renta vencida y liquida,
el acreedor se niegue a recibirla sin motivo derivado del contenido-
de la obligacién, o bien que el acreedor se halle ausente del lugar
en que la renta deba ser satisfecha. En tales supuestos, la Ley, me-
diante el instituto de la consignacién, otorga medios al deudor para
liberarse de su obligacién.

Mediante la consignacién en general, el deudor entrega a un es-
tablecimiento piblico, obligado a recibirla, la cosa debida, pactdn-
dose su devolucién al acreedor, quien puede exigirla directamente
del establecimiento exactamente lo mismo que del deudor; es un
contrato a favor de un tercero y en interés liberatorio del deudor;
los riesgos son del acreedor; puede retirarse la consignacién por
aquél mientras no sea pactada por éste, ya materialmente, reco-
brando la posesion real, va formalmente, declarando al deposi-
tario la prohibicidn de entrega estipulada, extinguiéndose entonces
el derecho del acreedor contra el establecimiento y renaciendo el
crédito en su primitivo estado; y puede retirarse por el acreedor,
aceptando la consignacién con plenitud de efectos extintivos. Su
finalidad no es otra que la de evitar que el cumplimiento de la.
obligacién se haga mds dificil o molesto al deudor por una causa
que no le es imputable (PEREZ y ALGUER) (1).

2. SUPUESTOS.

En derecho comin sdlo procedia la consignacién cuando el
acreedor se negase, sin razén, a admitir el pago. La LAR. la
admite expresamente cuando las personas autorizadas para recibir

(1) Notas al Iratado dc Derecho civil, de ENNECCERTS. Para mas detall.s
puede verss C. pE Dieco Lora, La consignacion judicial, Barcelona, Boch. 1952,
interesante estudio de investigacion, pero de escaso interés prictico en el pro-
blema que nos ocupa.
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el pago no tengan su domicilio dentro del término municipal en
que radique la finca, pero a este supuesto son de afiadir el coso
de incapacidad del acreedor, el de que varias personas pretendan
tener derecho a cobrar y el de que se haya cxtraviade el titulo
seglin preceptia el articulo 1.567 del Cédigo civil. Los autores
todavia afiaden a éstos el caso de ser el acreedor desconocido, el
de negarse a dar recibo o carta de pago v el de no presentarse a
su debido tiempo en el lugar convenido o designado por la Ley
para proceder al cobro.

3. NATURALEZA.

Cuando el expediente de consignacién de rentas debidas se
limita, por solicitud del deudor, al mero depdsito a disposicién
del Juzgado de la cosa objeto de la deuda, de la notificacién a
los interesados del hecho de la consignacién, para que luego las
partes, en el juicio que proceda, discutan sobre la existencia de
extincién de la obligacién con las consecuencias que de ello se
derive, se trata sélo de un acto de jurisdiccién voluntaria.

Si, por el contrario, se interesan pronunciamientos sobre la
extincién de la deuda y su cancelacién y condena al acreedor al
pago de gastos, a los cuales se opone algin interesado a quien
la notificacién se haya hecho, tiene entonces el expediente de con-
signacién el cardcter de juicio declarativo, ya que se interesa una
declaracién judicial sobre un punto controvertido, cuya discusién
no tiene sefialada tramitacién especial en la Ley procesal.

4. REQUISITOS.

La consignacién judicial a que nos referimos supone:
@) Ofrecimiento de la renta por parte del arrendatario.

b) Rehusa injustificada de] arrendador a recibirlg {inactivi-
dad en orden a los actos preparatorios que deben realizar por su
parte para que el deudor pueda satisfacer su compromiso;.

¢) Anuncio ante y extraprocesal del acto consignatorio {si no
te haces cargo de la renta, acudiré al Juzgado consigndndola). La
Ley no exige forma especial para esta notificacién (2), y, ademas,
en determinados supuestos est4d exceptuado de ella el deudor (3).

d) Que se ajuste la consignacién, bajo pena de ineficacia a
las disposiciones que regulan el pago (arts. 1.176 y 1.177 del
Cdédigo civil).

(2) Bastara, por tanto. cualquiera de las formas reconocdas en derecho
{acto conciliatorio, Tequerimiento notarial, escrito privado. ofrecimiento ante
testigos, etc.),

(3) Asi en el caso de ausencia vulgar. no técnico-juridica. del lugar en que
deba cumplirse la presentaciéon. bastara simplemente al colono acreditar esta
circunstancia. Arg. 13 L. A. R. 1935.



Consignacion judicial de rentas de fincas risticas 1139

En esta tltima circunstancia es donde radica la importancia
de la consignacién y lo que merece un especial estudio, pues co-
rrientemente se organizan judicialinente consignaciones que ado-
lecen, cuando menos, como escribe REYES MONTERREAL (4), de cier-
ta ligereza.

No hay que olvidar en ningtiin momento que la consignacion
es un modo, como el pago, de cumplir las obligaciones y, por
tanto, de liberar al deuder de su obligacién. De aqui que, como
quiera que la consignacién, cuando se declara védlidamente ex-
ceptuada, surte idénticos efectos que si la cosa debida hubiera
sido recibida por el acreedor, hay que tener buen cuidado de que
no se declare bien hecha cualquier consignacién, ni se admita
judicialmente, con el consiguiente perjuicio para el acreedor, cuan-
do no concurran las circunstancias que, como garantia, impone el
Cédigo civil ().

Por ello no hay que prescindir de que lo primero, por propia
esencia de la institucién que estudiamos, que exige el Cddigo es
que el acreedor se haya negado a recibir la cosa que le ha sido
ofrecida. Por tanto, hard falta que, en forma indubitada, cual-
quiera que sea €l medio que se emplee, el consignante acredite
ante el Juzgado que la-cosa le ha sido ofrecida previamente al
acreedor, y que éste, sin razén, se ha negado a admitirla.

Con frecuencia se admiten consignaciones por el sélo hecho
de que el consignante dice ante el Juzgado que no ha querido
recibir el plazo el acreedor. Y ello no basta, no puede bastar, para
que se le reciba a é] la cantidad o cosa que deposite. Indiscutible-
mente hay que ser més exigente con los que buscan acudir al Juz-
gado para liberarse de sus obligaciones.

Y ello es asi porque no cabe duda que lo que ocurre en la ge-
neralidad de los casos no es como dice y exige el Cédigo que el
acreedor, «sin razén», se haya negado a admitir la cosa ofrecida,
sino que le ha sido ofrecida distinta cosa de la que se le debia.
Tenemos la seguridad, por ejemplo, en los contratos objeto de
nuestro estudio, de que el go por 100 de los casos en que se con-
signa la renta es porque lo que se le ofrecié al arrendador no fué
la renta de la especie pactada, sino el importe metdlico de ella,
y, claro es, el acreedor propietario tenfa razén en no admitirla,
y si tenia razén, porque se le daba una cosa que po era lo que
é tenia derecho a obtener del deudor y que éste se habia com-
prometido a entregar, To se daba la negativa irracional que el
Cddigo exige.

(4) Posibilidad del pago de li renta en trigo, Granada, 1950

(g2) A juicio de algin sector de la doctrina, la consignacién'es un acto
sencillo, sin solemnidades, y en este sentido debera ser admitida por el Juez
acreditados los extremos mas esenciales. Tal consignaciéon. mejor deposito sur-
tira desde luego sus efectos, especialmente privar al arrendador de la posibi-
lidad de ejercer el desahucio. Esta tesis, sin embargo. es susceptible de oble-
ciomnes.
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En esos casos—y son muchos, por desgracia—se acude al Juz-
gado, no para cumplir las obligaciones en lo que generalmente se
muestran reacios los deudores, sino para que, con la fuerza que
el Juzgado manda, se le obligue al acreedor a recibir lo que, de
grado, se negd a admitir. ; Podrian muchos arrendatarios acredi-
tar en forma ante el Juzgado en que consignan el importe de la ren-
ta en metélico que sin razdn se habia negado e] propietario a recibir
la renta en especie ? Creemos que ninguno, ¢ muy pocos cuando mas.
Por eso no se deben admitir tantas consignaciones como se ad-
miten.

Otro de los requisitos que el Cddigo exige para la consigna-
cidon (art. 1.17 7) es el de que la consignacién se anuncie a las per-
sonas que tuviesen interés en el cumplimiento de la obligacién ;
precepto que, en muchos casos, también se omite y que, sin em-
bargo, implicaria la nulidad de Ia consignacién. Tampoco tiene
razdn de ser el cumplimiento de este requisito cuando se consigna
la renta a que la disposicién transitoria del referido Decreto-Ley
alude. .

Lo que si tiene mds interés, a los efectos de la consignacién
que aquf nos ocupa, es la exigencia del pdrrafo segundo del mismo
articulo 1.177 del Cédigo civil, de que para que la consignacién
sea eficaz es preciso que se ajuste estrictamente a las disposicio-
nes que regulan el pago, por lo que precisa examinar tales dis-
posiciones para conocer cudles sean las normas a seguir a fin de
que sea vdlida la referida consignacién (6).

En tal sentido, y para una adecuada sistematizacién, dada la
complejidad aparente de]l problema, conviene distinguir entre los
contratos anteriores y posteriores a la Ley de 1942.

A) Arrendangentos anteriores a 1942.

Combinando los preceptos correspondientes (7 y 13) de la Ley
especial, articulos 1.176 y siguientes del Cédigo civil, Decreto-
Ley de 24 de julio de 1947 y Disposiciones administrativas que
regulan la intervencién oficial del trigo, cabe afirmar con REYES
MONTERREAE (7):

1.° Que para que el demandado colono pueda, interponer ape-
lacién en juicio de desahucio, precisa que por éste se acredite el
pago de la renta estipulada o que se consigne en su caso.

2.° Que cuando se trate de consignar hace falta que por el
consignante se ponga a disposicién del Juzgado la misma cosa,
en cantidad y calidad que era debida, sin que valga nada el ar-
gumento bor alguien sostemido de no poder depositar en el Juz-
gado el trigo, puesto que tampoco es en el juzgado donde queda el

(6) REYES MONTERREAL, loc. cit.
(7) Loc. cit.
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dinero consignado, y lo mismo que cuando de consignaciones en
metdlico se trata, se acuerda el ingreso de éste en los establecimien-
tos publicos destinados al efecto (Caja de Depdsitos), también
se puede depositar la especie que se consigne en los qrganis-
mos competentes (Servicio del Trigo), quedando en ellos a dis-
posicién del Juzgado o del arrendador cuando éste previamen-
te no se hubiera querido hacer cargo de la renta consignada,
conforme al pérrafo segundo del mismo articulo 1.566.

3. Que cuando, conforme a la legalidad vigente en la actua-
lidad sobre intervencién de cereales, trata e! demandado de cou-
signar en numerario la renta pactada en especie, serd necesario
que dicho colono demuestre previamente que la cantidad de ce-
reales que conforme a las disposiciones administrativas pudo re-
servar al rentista, es inferior a la renta estipulada para recibirla
en especie, en cuyo caso s6lo se admitird al recurrente en metdlico
el importe de la renta que exceda de la reserva autorizada. Esta
cantidad de reserva habrd de acreditarse por el colono, en este
caso, mediante la certificacién administrativa del nt@imero de fa-
miliares y servidumbre doméstica del rentista, que es el ntmero
que determina los kilos de reserva a que tiene derecho. .

4.° Que, como consecuencia de lo anterior, hoy por hoy, mien-
tras no sufra modificacién el Decreto-Ley de 24 de julio de 1947
y las Circulares de la Comisarfa de Abastecimientos y Transpor-
tes de 8 de agosto de 1g49 que rigen para el presente afio agri-
cola, a lo mds que pueden llegar las concesiones del Juez, al apli-
car el articulo 1.566 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, en con-
tratos de arrendamientos anteriores a la Ley de 23 de julio de
1942, en que la renta estuviese pactada en especie, es a permitir
que consigne dicha renta parte en especie y parte en metdlico, por-
que es de todo punto imposible que, conforme a las disposiciones
vigentes, pueda acreditar el arrendatario que el Servicio Nacionat
del Trigo le ha impedido reservar al rentista una parte del cereal
producido.

5.° Que no puede prosperar tampoco la consignacién total en
metdlico en dichos contratos cuando el recurrente invoque que no
ha podido reservar cereal alguno al rentista porque no ha habido
sobrante después de entregar el cupo forzoso y reservarse el pro-
ductor la cantidad de grano que el Estado le autoriza, puesto que
no hay disposicién alguna que autorice la preferencia de dicha re-
serva a favor del colono sobre la del rentista, y, por el contrario,
como arrendatario que es, después de cubierto el cupo forzoso, su
principal obligacién, anterior desde luego a lucrarse con el bene-
ficio del arrendamiento, es, y sigue siendo, cumplir la prestacién
de pagar la renta, porque ésta es la causa del contrato sir la cual,
juridicamente, la obligacién contractual tenia que dejar de exIstir.

Estos principios aparecen expresamente recogidos por un auto
de la Audiencia de Granada de fecha 8 de mayo de 148, resol-
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viendo un recurso de queja contra proveido del Juzgado de pri-
mera instancia de Ugijar, que se negd a admitir la apelacién por
no haber sido consignadas las rentas en la especie pactada. Dice
textualmente el referido auto que «... si bien es cierto que conforme
al parrafo primero del articulo unico del Decreto-Ley de 24 de
julio de 1947, invocado por el recurrente, frente a la contemplacién
del caso de que la especie en que, segtn lo pactado, debe hacerse
el pago de la renta esté sujeta a intervencién oficial que no per-
mita al arrendatario disponer de aquélla, puede éste, o sea el co-
lono, librarse del cumplimiento de la aludida obligacién efectuan-
do en metélico el pago del canon arrendaticio; cuando la inter-
vencién no es total, sélo se libera del cumplimi¢hto del pago en
la especie pactada en la parte que con motivo de la intervencién
no pudiera el arrendatario hacer entrega de la misma, deducién-
dose claramente de la precitada disposicién gubernamental la exis-
tencia de supuestos distintos en cuanto al pago de las rentas fija-
das en especie de los arrendamientos de fincas risticas concertadas
con anterioridad a la Ley de 23 de julio de 1042, o sea: primero,
Gue la especie no esté total o parcialmente intervenida, caso en que
se deberd hacer entrega total de la pactada como renta; que la
especie esté toralmente intervenida, supuesto en el que se sustituira
el pago de la misma por equivalencia en metdlico, y tltimamente
intervenida, caso en el que se sustituird por el pago en metdlico
la parte de aquellas que no pueda abonarse en especie.»

No obstante, mds recientemente el Tribunal Supremo, en su
sentencia de 3 de junio de 1950, establece la necesidad de respetar
en esta clase de countratos lo pactado, postulade fundamental de
nuestro sistema juridico, salvo circunstancias posteriores indepen-
dientes de la voluntad de sus arrendatarios. Asi lo determina una
sentencia del Juzgado de primera instancia de L.a Almunia de
Dofia Godina de 5 de agosto de 1949, que sienta la doctrina que
se transcribe a continuacion:

« CONSIDERANDO : Que segiln el nimero 1.° del articulo 13 de
la Ley de 15 de marzo de 1935, el arrendatario estd obligado a
pagar el precio del arriendo en los precios convenidos. Esta obli-
gacién de pago ha sido incumplida por el arrendatario, como lo
demuestra la misma consignacién que efectué aun antes de com-
parecer en juicio. Esta consignacién, aunque hecha ‘en un juicio
que no es de desahucio, ha de tener, sin embargo, los mismos
efectos liberatorios y enervadores de la accién que en el impago se
funde, ya que de otra forma quedarian burladas las disposiciones
protectoras del arrendatario por falta del incumplimieato de esta
obligacién. En su consecuencia, la consignacién ha de ser hecha
en tiempo habil, o sea dentro de los ocho dias de su citacién para
juicio, segun dispone el parrafo dltimo del articulo 29 de la cita-
da Ley de 1935, lo que ha ocurrido en el presente caso. Pero ade-
mds es preciso que se acomode a las condiciones exigidas para el
pago—pago en los términos convenidos—y que se haga en la cuan-
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tia expresada por el recordado articulo 29 de la Ley que acaba-
mos de citar. Estos requisitos no se han llenado en el caso que
nos ocupa, el primero porque si bien es verdad que el demandado
ha depositado una cantidad a la que ascienden las tres rentas im-
pagadas mids los intereses, gastos y costas, lo es més que estando
pactada en el contrato la renta en especie, como lo confirma el
mismo demandado y demuestran los recibos que present al con-
testar, y siendo el contrato anterior al afio 1942, precisa para po-
der satisfacer la renta en dinero al amparo del Decreto-Ley de 24
de julio de 1947, atenerse a lo preceptuado en los articulos 23 y 45
de la Circular de la Comisaria de Abastecimientos y Transportes
de 9 de julio de 1048, que impone a los arrendatarios, para libe-
rarse del pago en especie, la obligacién de deducir de sus decla-
raciones de cosecha la parte correspondiente para la reserva del
arrendador y su familia ; por lo que no puede acogerse a sus pre-
ceptos, variando la forma de pago pactada, los depdsitos en me-
télico cuando no se justifique—como en el caso actual—el cumpli-
miento de la obligacién que antes se menciona, v que es el presu-
puesto necesario para que el arrendatario pueda uzar de esta fa-
cultad.

CONSIDERANDO : QQue respecto a la cuantia de la consignacién
efectuada por el demandado opdnense los actores, porque la liqui-
dacién que de las rentas debidas hace el primero tiene sélo en
cuenta el precio oficial sin incluir prima alguna, y ademds ha sido
hecha segin el precio de cada afio, cuando debiera haberse veri-
ficado por el precio del afio en que se efecttia el pago. Este dltimo
extremo estd, en efecto, recogido por el parrafo segundo del ar-
ticulo 947 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, que, aun cuando
dictado para la ejecucién de sentencias, es perfectamente aplica-
ble, por entrafiar un principio de equidad que no puede por me-
nos de tenerse en cuenta para la analogia de los casos previstos.
No es, pues, con arreglo al precio de cada afio la renta debida a
como hay que liquidar el trigo que adeuda e] arrendatario deman-
dado a los actores, sino el precio del afio actual, que es cuando
se deduce la reclamacién (8). Ahora bien, en la determinacién de
este precio también existe discrepancia entre los litigantes, y su
fijacién definitiva reviste gran interés por cuanto influye podero-
samente en la procedencia o improcedencia de la consignacion efec-
tuada. En anterior fundamento hemos visto los efectos del Decre-
to-Ley de 24 de julio de 1947 en cuanto a la posibilidad de satis-
facer en metdlico la renta en especie pactada ; ahora se hace preciso
ahondar mids en sus ulteriores consecuencias y en la finalidad per-
seguida por dicha disposicién legal. Para ello hay que partir -de
que el fundamento que motivé la publicacién de tal disposicién
se encuentra en las dificultades que la intervencidn estatal implica
para el abono de tales rentas en especie. Por ello, en tanto modi-

(& Rechazado este argumenio por la Audiencia.
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fica el cumplimiento de la obligacién no sea posible hacerla efecti-
va a causa de tal intervencién. Pero todo sin alterar la esencia mis-
ma de la obligacién, y asi pervive el pago de la especie pactada,
como hemos visto, en la parte de renta que el arrendatario tiene
que satisfacer al arrendador para la reserva de éste ysu familia.
Asi, pues, la finalidad de la disposicion es la de restaurar las dis-
posiciones que simplifican la recogida del trigo ante la necesidad
que de él tiene la Nacidén, y por consecuencia trata de evitar que
el que incumpla aquellas normmas de recogida quede en la imposi-
bilidad de cumplir su prestacién, y se coloque en una situacién
que pudiera prosperar el desahucio que contra él se intentase; de
ahi que se le autorice al arrendatario para que satisfaga en meta-
lico el equivalente de la especie sefialada. En otras palabras, ni el
Decreto dictado, ni ninguna otra disposicién ha privado al arren-
-dador de la propiedad que tiene sobre el trigo que el arrendatario
habria de satisfacer en virtud del contrato de arrendamiento. Sen-
tado lo que precede, la solucién es didfana y no precisa para lle-
gar a ella de disposicién alguna que haga la fijacién del precio
de este trigo, porque lo que ocurre es que el arrendatario se con-
vierte, en beneficio de la nacién, en nuncio o mandatario del arren-
dador, y al hacer entrega de la totalidad del trigo recogido lo
hace también del de la parte de la renta, exclusiva pertenencia
del arrendador. Pero entonces tendrd que abonarle el equivalente
sefialado; es decir, el mismo precio que a él le hubiesen abonado,
o sea el que, como dice la disposicién que comentamos, hubiesen
fijado las autoridades u organismos administrativos competentes.
Una disposicién legal que autorizase a pagar un precio inferior al
percibido por el arrendatario de la clase de contrato que nos ocu-
pa, sin privar previamente al arrendador de la propiedad que os-
tenta sobre el trigo, no es concebible, a no ser que dicho trigo hu-
biese sido objeto de expropiacién con arreglo a los términos y por
la causa expresados en el articulo 349 del Cédigo civil, que no concu-
rriran, por cuanto la utilidad seria exclusivamente para el arren-
datario al percibir sin motivo alguno un exceso de precio sobre.la
cosa expropiada. Por ello, «a priorin, podria decirse que no es de
aplicacién a estos casos la Orden de 31 de mayo de 1948, que fija
un precio para el trigo fijado como renta, ya que estaria en con-
tradiccién con el principio, antes recordado, del articulo 349 y se
llegaria al absurdo juridico de autorizar legalmente el injusto en-
riquecimiento. Pero es que, ademds, sus mismos términos claros
demuestran, sin ningtin género de duda, que estd dictada para
los contratos que en futuro se concierten, y asi dice: «Cuando
para el pago... se establezca..., etc.» Lo que en definitiva es 16gi-
co, ya que dicha disposicién legal no es mas que una acomodacidn
a la actualidad, y en cuanto al precio del trigo que se refiere, de
la Orden de 20 de noviembre de 1942, que también puso un precio
para el trigo de renta, que, como es natural, tampoco tuvo apli-
«cacién a los contratos de colonato anteriores a la Ley de 1942. En
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consecuencia, habiendo el arrendatario percibido en el caso pre-
sente, y de los organismos competentes, un precio superior al que
¢l mismo fija como base para la liquidacién que hace, como se
demuestra por la comunicacion del Servicio Nacional del Trigo,
unida para mejor provecr, que ademds pone de relieve que siem-
pre y en todo caso paga por el trigo entregado por el arrendatario
el precio con pr nna y siendo ademds el precio del afin actual fija-
do en el articulo 1.° del Decreto de 14 de mayo de 1948 que eatre
precio y base prima da un total de 2,50, es visto que resulta in-
suficiente la cantidad consignada para cubrir no ya todas las can:
tidades que prevé el parrafo dltimo del articulo 2g de la ley de
15 de marzo de 1933, sino ni siquiera el solo importe de las rentas
debidas.

CONSIDERANDO : Que por las razones expuestas en los funda-
mentos que preceden se hace forzoso estimar la concurrencia, en el
caso que estudiamos, de la falta de pago como causa de rescisién
del contrato a que afecta, sin que sirva de obstdculo la supuesta
novacién del contrato, alegada por la parte demandada y dedu-
cida del hecho de haber pagado algunos afios 1a renta en dinero,
ya que los recibos demuestran otra cosa—pago en especie—, y ade-
mds la simple aqulescen(:la en un accidental pago no puede tenerse
por tal novacién porque no concurren los requisitos precisos pzra
ello segin el articulo 1.204 del Cédigo civil, y sabido es que la
novacién no puede presumirse, como reiteradamente tiene declara-
do nuestro ma: Alto Tribunal, sino que tiene que ser expresa, v
lo que es lo mismo, constar de una manera clara y terminante la
voluntad de novar. Estimdndose, pues, la concurrencia de esta
causa de resolucién, procede el que con las consecuencias que de
tener por mal hecha la consignacién efectuada, por no haberse
cumplido las condiciones precisas y ser imsuficiente, por lo que
una vez firme esta resolucidn se deberd poner-a disposicién del
demandado la cantidad en que la consignaciéon consistia.»

Apelada la anterior sentencia, fué confirmada en sus lineamien-
tos esenciales (g), excepto en lo relativo a que el precio habia de
ser e. del tipo en el momento del pago, y ello en atencén a los
siguientes fundamentos :

«CONSIDERANDO : Que aunque se acepta el Considerando sex-
to de la recurrida en toda su integridad, conviene hacer resaltar
que como se expresa en el articulo 13 de la Ley de 15 de marzo
de 1935, el arrendatario estd obligado no sélo a pagar, sino a
hacerlo en los términos y condiciones convenidos, en el lugar y
tiempo pactado, y de no existir pacto sobre ello. se verificard en
el domicilio del arrendador o de su administrador o apoderado,
siempre que lo tenga dentro del término municipal, y no tenién-
dolo, ante el Juez municipal, ateniéndose en todos los casos, en
cuanto a la época del pago, a las costumbres del lugar, v es por

(9) La Sentencia de Ia A. T. lleva fecha de 4 abril ig50.
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ello el porqué esta Sala, en sentencia de 27 de junio del pasado
afio, declaré que es el arrendatario quien tenia la obligacién legal
de declarar la parte de la cosecha que corresponde al arrendador,
haciendo a éste la reserva alimenticia de ella, si no le consta la
cantidad determinada en razén a familiares y domésticos, sin que
obste para refutar tal obligacién que e] reservista lo sea, bien como
productor o a través de varios colonos entre los cuales no se haya
f1Jado el porcentaje, porque en definitiva se trata de una obliga-
cién de pago, y es el deudor quien estd obligado a preocuparse
de hacerlo en la forma concertada, y cuando por ser especies in-
tervenidas necesita saber las condiciones y circunstancias que con-
curren en el arrendador para reservarle la cantidad legal, no cabe
alegar ignorancia, ya que ésta no le excusa de su cumplimiento y
debe requerir al acreedor o a su administrador o apoderado para
conocer la cantidad que tiene derecho a que se le reserve para si
y para sus familiares y domésticos, ya que al deudor es a quien
interesa liberarse de la obligacién de pago y dé hacerlo bien hecho
y en debida forma, por ser en definitiva é] el que ha de sufrir las
consecuencias si se declara mal hecho por causa sélo a €l impu-
tables.

CONSIDERANDO : Que en el séptimo Considerando de la recurrida
se razona sobre la cuantia de la consignacién efectuada por el de-
mandado, la cual es rechazada por los actores por estimarla insu-
ficiente por dos razones, siendo la primera porque sélo tiene en
cuenta al hacerla el precio oficial, sin incluir prima alguna, y la
segunda por haber sido hecha segtin el precio asignado al trigo
de cada afio. En cuanto a la primera, es indudable que el Estado
no sélo no prohibe, sino que obliga a que la renta se fije en trigo
y no priva al arrendador de las ventajas que de la percepcién en
especie obtenga, y como acertadamente expone el Juez «a quon,
el arrendatario, al hacer la entrega en el Servicio Nacional del Tri-
go, se convierte en mandatario del arrendador, y seria sancionar
un enriquecimiento injusto si se permitiese que el primero cobrara
lo que corresponde al segundo y entregara a éste menos de la mi-
tad de lo cobrado, y por ello se expresa en la sentencia apelada
que debe satisfacer al precio que a él se lo hubiesen abonado, o
sea el que se hubiese fijado por las autoridades u organismos com-
petentes, como dispone el articulo tnico del Decreto-Ley de 24 de
junio de 1942, ddndose aqui por reproducidas las consideraciones
que sobre tal extremo se hacen en la recurrida. En cuanto al otro
extremo del otro Considerando séptimo de que no procede hacer
el pago al precio de cada afio de la renta debida, sino que hay
que hacer la liquidacién al précio del afio en que se hace la recla-
maci6n, se rechaza por el propio fundamento que en el mismo se
cita, ya que lo dispone el articulo 947, en su parrafo segundo, al
tratar de la reduccién de los frutos a renta solamente es para el
taso de que ni se fije en la sentencia el dia ni se determine, en
cuanto se hard la reduccién al precio que tengan al cumplimiento
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de la misma; supuestos que no concurren en el caso que nos ocu-
pa, en el que el dia que debe cumplirse la obligacién de pago de
las rentas estd fijado previamente por acuerdo de las partes o por
la costumbre del lugar al final de cada afio agricola, y si moro-
sidad hay en el caso presente por parte del arrendatario, aban-
dono hay también en los arrendadores al no haberlo escogido, y
si bien esto ultimo no es sancionable, pues quien no usa de su de-
recho a nadie ofende, la morosidad en el deudor tiene su sancidn,
viniendo obligado desde el momento que incurre en mora a satis-
facer los intereses legales correspondintes a la cantidad adeudada
cuando ésta es conocida y liquida, y aunque por lo razonado no
se acepta el ultimo extremo referido, que se desenvuelve en una
parte del Considerando expresado de la recurrida, no por su des-
estimacién se varia el fondo y resolucién definitiva del debate, ya
que igualmente procede estimar la concurrencia de la falta de pago,
por ser insuficiente la cantidad consignada para cubrir no ya todas
las cantidades que prevé el pérrafo dltimo del articulo 29 de la
Ley de 15 de marza de 1935, sino tan siquiera el sélo importe de
las rentas adeudadas, y dandose aqui por reproducidos los razo-
namientos del Considerando octavo de la apelada, resulta proce-
dente declarar mal hecha la consignacién efectuada por el deman-
dado, y en su consecuencia, por incumplimiento de las obligacio-
nes contractuales, accederse a la resolucién del contrato con todas
sus consecuencias.»

B) Contratos posteriores a 1942.

Para los contratos concertados con posterioridad a 1942, €l ar-
ticulo 3.° de la Ley establece taxativamente que:

«Para los futuros contratos de arrendamiento de fincas rasti-
cas, la renta que deba satisfacer el arrendatario se fijara, necesa-
riamente, en una determinada cantidad de trigo que las partes se-
fialar4n libremente, pero su pago deberd efectuarse en dinero de
curso legal, estableciendo la equivalencia a razon del precio de tasa
vigente para el trigo, sin ninguna clase de bonificaciones mi pre-
mios, el dia en que la renta deba ser satisfecha.

Los arrendamientos existentes con anterioridad a la publicacién
de esta Ley que hayan de subsistir después del afio agricola en
curso y en los que la renta actual se hubiese sefialado en Dume
rario, deberdn ajustarse a lo preceptuado en el parrafo anterior,
a cuyo efecto la cantidad de quintales métricos de trigo regulado-
ra de la renta se obtendréd dividiendo la cuantia de ésta en pese-
tas: por cincuenta. si se hubiese fijado antes de primero de julio
de 1930 ; por sesenta y siete, si lo fué del primero de julio de 1939
al primero de junio de 1940, o por ochenta y cuatro, si lo fué con
posterioridad a dicha Gltima fecha.

Si las partes no se pusieran de acuerdo sobre la aplicacién del
presente articulo, podran acudir ante el Juzgado competente, usan-
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do de su derecho mediante el procedimiento establecido en la noi-
ma tercera de la disposicién transitoria tercera de la ley de 28
de junio de 1oqo.

Estas reglas se aplicarin desde el préximo afio agricola 1942
1043, inclusive.»

El Tribunal Supremo interpretd rigurosamente el referido re-
quisito, sancionando con declaracién de nulidad los contratos cuya
renta no se hubiese fijado en especie o se hubiese fijado en especie
distinta del trigo, por lo que en la préictica se produjeron nume-
rosas situaciones andmalas en perjuicio evidente del arrendatario,
parte més débil en la relacién contractual. A remediar tales in-
convenientes vino el Decreto-Ley de 15 de julio de 1949 al ad-
mitir la validez de los mismos, pero reducida la renta al patrén-
tipo a razén del precio de tasa en la fecha que fué pactado el
arriendo. El arrendador, pues, s6lo puede cobrar legalmente la
renta en dinero de curso legal; por su parte el arrendatario se
libera entregando la renta en dinero en la cuantia fijada en el
ccntrato o la que corresponde con arreglo a la indicada reduccién
debiéndose advertir no obstante que el propietario tendrd derecho
a la «reserva de rentan, en la cuantia que fije la Comisirfa de
Abastecimientos, cuyo importe al precio de tasa legal deherd des-
contarse de la citada renta. Los precedentes principios han sido
recogidos expresamente por una sentencia del Juzgado de 1.* ins-
tancia de Jaca (10). Se trataba de un contrato concertado en 1946
y en el que la renta se fijé parte en dinero y parte en frutos y ante
la falta de pago y consignacién en tiempo hébil el Juzgado dio
lugar al desahucio, declarando en uno de los Considerandos ser
obligatoria la entrega al Servicio Naciona] del Trigo del correspon-
diente a la reserva del propietario, sentdndose en definitiva la si-
guiente doctrina :

« CONSIDERANDO : Que la falta de pago de la renta da lugar
a] desahucio segiin la cldusula 3.* del articulo 28 de la Ley de
Arrendamientos de 1935, no pudiendo evitarse por el arrendatario
més que consignando dentro de los ocho dias siguientes al de ser ci-
tado a juicio, el importe de la renta en descubierto, intereses de
demora y el importe de las costas causadas hasta su consignacion,
lo que no ha verificado el demandado por entender que la pres-
tacién en especie era imposible e ilicita, o liquido lo convenido en
metélico y no ser legitima la renta pactada en metilico y en espe-
cie con posterioridad a 1942.

«CONSIDERANDO : Que aunque la no legitimidad de renta
acordada en el contrato celebrado el 7 de septiembre de 1946 en
que se pactaba parte en trigo y parte en metdlico y que ha sido
alegada por la parte demandante, lo tnico que daria lugar es a
la declaracién de nulidad del contrato que se celebré contravinien-

(xo) Lleva fecha 26 abril 1930.
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do el articulo 3.0 de la Lev de 23 dec julio de 1942; el Decreto-ley
de 25 de julio de 1049 dispone expresamente en su articulo 1.°
que: «no serd causa de nulidad las circunstancias de que las
partes contratantes... hubiesen fijado la renta en numerario o espe-
cie distinta del trigon», dando el articulo siguiente normas para con-
versién de numerario en trigo, beneficia exclusivamente al pro-
pietario y resulta extrafio que sea alegado por la parte a quien
perjudica, pudo hacerse la consignacién en dinero por la totalidad
de las rentas, y ello sin perjuicio de que, estando acreditado que lo
cosechado por el demandado fueron 1.625 kilogramos que han
resultado ser todos de reserva familiar, pudo y debid el arrenda-
tario entregar al Servicio Nacional del Trigo como reserva del
rentista los 200 kilos que le corresponden como tal propietario y
por su cényuge segin autoriza el apartado ¢) del articulo 24 de
la Circular de la Comisaria General de Abastecimientos y Trans-
portes de 8 de agosto de 19409 ya que la primera obligacion del
deudor es pagar siendo legalmente posible y atin antes de tener
plenamente cubiertas sus necesidades, lo que ha conseguido con
la cosecha, v debié entregar lo que era derecho del propietario
que se ha visto privado de pan segtn se deduce de las certificacio-
nes aportadas. '

Sin, embargo, debemos advertir que en puridad de principios,
esta doctrina no puede ser admisible. ; Por qué va a ser causa de
desahucio la falta de entrega de un trigo al Servicio Nacional del
Trigo? El desahucio en nuestro derecho se da como modo de re-
solucién contractual y ha de basarse en las causas especificamente
sefialadas por el legislador. El colono que no entrega al Servicio
Nacional de] Trigo el cereal correspondiente infringe disposiciones
estatales de cardcter administrativo, que llevan también sanciones
de este tipo, pero no civiles. Por lo demis, al propietario le debe
ser mdiferente (a los efectos civiles, naturalmente) que e! colono
lleve o no lleve el trigo al Almacén: lo tnico que puede exigir
(y ello si con sancién de resolucién contractual) es que se le pague la
renta y se le entregue a él la reserva correspondiente. Asi lo viene
a reconocer explicitamente la Circular de 17 de junio de 1950, que la
Comisaria 'de Abastecimientos al reconocer como reservas de trigo
entre otras, «la parte de renta que representa la reserva para alimen-
tacion del rentista, sus familiares y servidumbre doméstica, a razén
de 125 kilogramos por persona y afio, unica cantidad que los ren-
tistas deberdan percibir en especie de sus arrendatarios».

5. PROCEDIMIENTO.

A Jurisdiccign voluntaria.

7

La consignacién ha de hacerse depositando las rentas deven-
gadas a disposicién de la Autoridad judicial, vy acreditando ante
ella el ofrecimiento, en su caso, y el anuncio de la consignacion
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en los demds (11). Hecha la consignacién debe notificarse tam-
bién a los interesados (acreedor, fiador, otros deudores, etc.), los
gastos de la consignacién, cuando fuere procedente, son de cuen-
ta del acreedor, segin precepto expreso del articulo 1.17g del
Cédigo. '

La consignacién deberd ser hecha, segin imperativo legal, ante
el Juez Municipal o Comarcal (12) del lugar en que radique la
finca, sin tener en cuenta la cuantia de la renta, debiendo acom-
pafiar el ocontrato justificativo de la deuda y la prueba del ofre-
cimiento realizado. Ello, no obsta, para que—como reconoce la
doctrina—puede ser hecha ante el Juez de Instruccién, especial-
mente en los pueblos en que también radiquen estos Juzgados, y
la cuantia exceda de 5.000 pesetas. No obstante, dados los térmi-
nos imperativos de la Ley, estima G. ROYO {13) que no se per-
mitird al Juez examinar si se han cumplido los requisitos legales
previos para la consignacién, y, por tanto, habrd de aceptarla sin
perjucio de que posteriormente se estudie o discuta su eficacia li-
beratoria.

Deber4 hacerse, asimismo, la entrega de la cosa debida, condu-
ciéndola a la presencia judicial y haciendo material entrega de la
misma. En el caso de que la renta esté pactada en especie, sin que
esté prevista contractual o legalmente la conversién a metdlico,
puede ser admisible y legalmente eficaz la entrega simbdlica a
que se refiere el articulo 1.463 del Cédigo civil, o bien la puesta
a disposicién del Juzgado, en los Almacenes del Servicio Nacio-
nal del Trigo.

En tal sentido la consignacién ha de ser un acto sencillo, sin
solemnidades segin entiende la doctrina, pero ello no quita que
se deban cumplir los requisitos que al efecto sefiala la legislacién
gspecial v comin en la materia, y a que han sido sefialados. Asi
lo establece una interesante resolucién de la Audiencia Territorial
de Zaragoza (Auto de 21 de noviembre de 1951), en apelacion
seguida en un expediente de consignacién de rentas en arrenda-
miento de pastos en que el Juzgadp, ante la oposicién del acree-
dor declar$ contencioso el expediente. Dice asi: '

«CONSIDERANDO : Que la legislacién especial de arrendamien-
tos rasticos integrada por las leyes de 15 de marzo de 1935, 28 de

(11y Cfr. nota 3.

(12 No son competentes los jueces de Paz a2 tenor de lo establecido en Ia
Ley de Bases de la Justicia Municipal. No obstante. estimamos, dado el ca-
racter de deposito de la consignaciéon v la finalidad de la norma, de evitar
complicaciones al deudor quc quiere pagar, surtira los mismos efectos. po-
niéndola a disposicion del Juzgado de Paz.

(13) Tratado de arrendamientos wisticos, Voluntas, 1942.
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junio de 1940 y 23 de julio de 1942, con otras disposiciones pos-
teriores, establece también la regulacién para el arrendamiento
de fincas de aprovechamiento ganadero muy especialmente en el
articulo 2., apartado d) de la citada lL.ey de 1940; y claro es que
mientras no se disuelva extrajudicialmente el contrato por el mutuo
disenso de las partes contratantes, o se dicte resolucién judicial
en el procedimiento adecuado que asi lo declara, hay que aceptar
a los efectos de esta resolucién la vigencia del contrato que moti-
va la consignacién, y como por el arrendador no se negé haberse
celebrado el contrato, aunque por lo expuesto lo consideraba re-
suelio ; ni la certeza de la renta, ni el ofrecimiento de pago hecho
por la arrendataria, se dan todas las circunstancias para declarar
bien hecha la consignacién con arreglo a los articulos 1.176 y 1.157,
el 1.762, 1.160 y concordantes de las disposiciones que regulan
el pago.

«CONSIDERANDO : Que aun cuando la consignacién, siempre
que se realice sin mediar contienda ni promoverse entre partes
conocidas y determinadas, adquiere el caracter de acto de jurisdic-
cién voluntaria no por ello ha de entenderse de aplicacién el ar-
ticulo 1.817 de la Ley de Enjuiciamiento civil, porque teniendo
como tiene, preceptos especificos para su ejecucién y efectividad
en los articulos 1.176 al 1.181 del Cédigo civil, ha de estarse pre-
ferentemente a esta regulacién, en armonia con lo sentado en la
sentencia de 27 de emero de 1912, pues si por ella se establecié
que en los actos especialmente mencionados en el Libro tercero
de dicha Ley debe seguirse el procedimiento sefialado para ello
en cada caso, y la oposicién de las partes no hace, desde luego,
contencioso el expediente, que debe seguirse hasta que recaiga
la oportuna resolucién, tanto mas cabe aplicar esta doctrina a
aquellos actos, aunque se ofrezcan de jurisdiccién voluntaria, tie-
nen su regulacién especial, sino en el mismo Libro de la Ley ad-
jetiva, si en otra disposicién del mismo rango dispositivo y ade-
mas posterior, cual el Cédigo civil, con lo que las disposiciones
de la primera sélo serfn aplicables en cuanto no contenga la se-
gunda ordenamiento rituario o no se hallen en contradiccién con
éste si lo contuviere ; es asi que aquellos preceptos del Cédigo es-
tatuven la forma y requisitos para la admisién e incluso para la
validez de la consignacién con arreglo a los cuales debe el Juez
declararla bien o mal hecha, declaracién con la que ha de con-
cluir el expediente en caso del articulo 1.176 segin se infiere dei
1.180, luego no debe declarar contencioso, por €l mero hecho de
la oposicién del acreedor, sino examinar si ésta es o no fundada
con o sin razén v dictar en su consecuencia la resolucién que pro-
ceda en los términos expresados. :

«CONSIDERANDO : Que declardandose bien hecha y procedente
la consignacién, los gastos de ésta son de cuenta del acreedor,
por imperio del articulo 1.179 del Cédigo civil, sin.méritos espe-
ciales para expresa imposicién de costas en apelacién.»



1152 F. Cerrillo Quilez
B) Jurisdiccion L ontenctosa.

PRECEPTOS LEGALES.—LEl apartado B) de la disposicién tran-
sttoria 3.° establece que los plazos de renta contractual que ven-
zan durante la sustanciacién del pleito, deberdn ser consignados
bajo pena de tener por desistido dc la reclamacién o del recursc
al arrendatario o aparcero. [.o dispuesto en este precepto es de
aplicacién en todos los juicios tramitados conforme a las normas
de la legislacién especial de arrendamicntos, tendiéndose a evitar
con ello que pueda demorarse el pago de la renta, lo que podria
dar lugar a que se amparase en los Tribunales la tenencia de Ia
finca arrendada sin contraprestacién a que se utilizara el procedi-
miento judicial para demorar el cumplimiento de tan primaria
ob]igacio’n

En ningtn caso, dice el articulo 1.566 de la Ley de Enjuicia-
miento Civil, reﬁnendose al juicio de desahucio, se admitirdn
al demandado los recursos de apelacién y de casacién, cuando
procedan, st no se acredifa al interponerlos tener satisfechas las
rentas vencidas, y las que con arreglo al contrato deba pagar
adelantadas, o si no las consignase en el Juzgado o Tribunal.

Cuando el desahucio se funde en la falta de pago, el arrendata-
rio podra evitarlo dentro de los ocho dias siguientes al de su ci-
tacion a juicio, consignando juntamente con la renta en descu-
bierto, los intereses de demora y el importe de las costas causadas,
hasta ¢! momento de la consigracién incluso las de ésta (articulo
29, 2.° L. 15-3-1935).

Esta .nisma Ley dispone que para los casos en que se disputa
la cuantia de la renta o la participacién del propietario, el arren-
datario o aparcero deberd consignar previamente ante el Juzgado
la pactada, de la cual podré disponer el arrendador. En los casos
de reduccion o condonacién comprendidos en el articulo 3.e, el
Juez podra autorizar al arrendatario para que consigne una parte
o dispensarle totalmente de consignar.

Calificacidn de la consignaciébn.—FEl Juez, después de haber
sido efectuada una consignacién de las citadas, debe apreciar si
por la cantidad y calidad de lo consignado debe considerarse bas-
tante, Esa calificacién de suficiencia deberd hacerla con los elemen-
tos que le proporciona el proceso; y por lo que aquellos elementos
de juicio le hagan conocer declarar suficiente o insuficiente la con-
signacién efectuada, a los efectos procesales subsiguientes :

6. IMPUGNACION.

Es obligado suponer que los que deban ser preceptores de lo
comnsighado, pueden oponerse a la pretensién de que la consignacion
se considere por bien hecha ; para formalizar tal oposicién no se-
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rala la l.ey ningin plazo determinado, pero teniendo en cuenta que
la providencia judicial no puede considerarse de mero trdmite, el
breve término de audiencia a que se refiere el articulo 1.813 de Ia
Ley de Enjuiciamiento Civil, no deberd ser inferior a los cinco
dfas que seflala el articulo 377 de la citada l.ey.

[.a impugnacién podréd basarse en defectos de forma o de fondo.
En el primer ¢aso, creemos podrd resolverse la cuestidn planteada
por los trdmites de jurisdiccién voluntaria y sin necesidad de de-
clarar la cuestién contenciosa, por cuanto no se discute el conte-
nido de la obligacién, sino las formalidades que los sefialados
preceptos de la Ley de Enjuiciamiento Civil establecen como trd-
mite del procedimiento de jurisdiccién voluntaria. Cuando la im-
pugnacion se refiriese a motivos de fondo y conforme a . lo dis-
puesto en el articulo 1.817 de la Ley de Enjuiciamiento Civil se
declarard contencioso el expediente, sin alterar la situacién que
tuviesen al tiempo de ser incoado, los interesados y la cosa con-
signada pudiendo en tal supuesto la parte a quien interese formu-
lar demanda para que se declare bien hecha la consignacién.

7. EFECTOS.

Si el acreedor acepta la consignacién o recae resolucién judi-
cial de que estd bien hecha, adquiere los caracteres de definitiva e
irrevocable y el deudor queda exento de responsabilidad por el
pago de la renta y puede pedir al Juez que mande cancelar la
obligacién (articulos 1.176 y 1.180). La aceptacién y sentencia
declarando bien hecha la consignacién tienen efecto retroactivo,
segin establece el articulo 1.157. '

Si antes de ser aceptada la consignacién o de haber recaido el
oportuno auto judicial, es retirada por el deudor la cantidad
consignada, si se ha hecho por su exclusiva voluntad, se perpetta
la obligacién en el sentido anteriormente apuntado. Por el contra-
rio, si se ha hecho con consentimiento del acreedor, se produce
—como dice CASTAN—una especie de novacién, perdiendo el acree-
dor toda preferencia que tuviese sobre la cosa y quedando libres los
deudores y fiadores {14).

No obstante, como reglas de caridcter general, s¢ debe adver-
tir que la consignacién ha de ser incondicional, pudiendo en caso
contrario rechazarla el acreedor {S. 27 noviembre 1906), debiéndo-
se anunciar debidamente y hacerse en tiempo habil, ya que la
consignacién verificada por haberse rechazado el pago, por no
hacerse el ofrecimiento en la oportunidad en que debia realizarse
no es eficaz para evitar el desahucio (S. 26 noviembre 1896), pu-
diendo la consignacién hecha en otro expediente ser apreciada
v decidida al resolver un juicio de desahucio en que se alegé la

(14) Hace referencia a los fiadores, en general, la Sentencia de 8 julio 1913.
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excepcién de pago como equivalente a dicha consignacién, si bien
para que ésta produzca los efectos juridicos del pago, es indis-
pensable que se realice con sujecién estricta a las disposiciones
legales que la regulan y, por tanto, debe ir precedida del ofreci-
miento al acreedor, sin el cual, el deudor no queda exento de respon-
sabilidades, pues sélo en el caso de que hubiera sido rechazado,
pudo efectuar la consignacién en condiciones de que extinguiera
la obligacién, «y apreciando acertadamente la Sala que no fué
precedida de aquel ofrecimiento, al negarle la eficacia juridica
del pago, al sblo efecto del presente juicio, no infringe el articu-
lo 1.176 del Cédigo civil ni los demds del mismo cuerpo legal
que se citan en el recurso» (1.157, 1.171 y 1.177) (S. 20 noviembre

1918).



