JURISPRUDENCIA

SENTENCIAS

A cargo de Javier CABANAS, Luis DIEZ-PICAZO, Domingo IRURZUN,
Sebastifn MORO SERRANO y Jaime BANCHKEZ-BLANCO

DERECHO CIVIL

1. Parte General.

1. VIGENCIA DE LAS LEYES ESPAROLAS EN (GUINEA: INTERFRETACION DE LA
BASE SEXTA DRI DECRETO DE 22 JULIG 1931 ¥ DEL ARTICULO 11 DEL DECRETO DE
14 noviemerz 1935: Al afirmar estas disposiciones que en los territorios es-
pafioles del Goifo de Guinea «Se administrarig la justicia con arreglo a las
disposiciones vigentes en Espafia y a las especiales que para los mismos se
dictasen en lo sucesivon, no establecen enire la metrépoli y colonia un sis-
lema de vasos comunicanies de tal manera que las disposiciones promulgo-
das en la Peninsula eniren a regir simultdneamente en ésta y en Guinea,
stno que se limitan a estatuir lo relativo a la organizacion de los servicios
coloniales, y el articulo 11, antes citado, se refiere unicamente a las -dispo-
siciones orgdnicas de la administracién de justicia y a las normas de proce-
dimiento, pero en ningin caso a las normas de cardcter material que se
han de aplicar para resolver los asuntos litigiosos. [Senteneia 14 abril 1953.]

2. ABUSQ DEL DERECHO: S. 6 octubre 1953 (v. II1. 62).

3. DOMICILIC: DE MUJER CASADA: Es congtante jurisprudencia que no es
el mismo del marido cuando la mujer reside en lugar distinto consinitién-
dolo expresa o tdcilamenle el marido. [Sentencia 11 enero 1954.]

4. BIENES DE MENORES EN PATRIA POTESTAD. LA AUTORIZACION JUDICIAL DEL
aRTiICULO 164 DEL CODIGO CIVIL: Es ineficaz la venia realizada por el padre
Y en su caso la madre, sin cumplir los requisitos prevenidos en dicho ar-
ticulo; y aunque no es convalidabie por la posterior obtencion de la auto-
rizacion judicial, si puede ser ratificada por los hijos cuando lleguen a la
mayor edad. Pero tal ineficacia mo afecta a la obligatoriedad de las con-
venciones que la madre contrajo en nombre propio en el mismo conirato
[Sentencia 9 diciembre 1953.]

A. ANTECEDENTES.—Por contrato consignado en documento privado, una
madre vende el dominio de la parte que en una casa corresponde a sus
hijos en patria potestad, obligindose a desalojarla en plazo de diez dias.
eniregando la lave &l comprador y recibiendo de éste, como sefial y a cuenta
del precio, 1a cantidad de mil pesetas. Se compromete ademas la vendedora
a obtener 1a autorizacion judicial precisa para la venta.

Dicha sefiora pretende obtener la nulidad del contrato. El comprador de-
mandado se opone, defendiendo la validez del contrato y formula reconven-
cién pidiendo se condene a la vendedora a solicitar la autorizacion judicial
para la venta, otorgando inmediatamente después la oportuna escritura pu-
blica.
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El Juez de Primera Instancia. estimando la demands y desestimando la
reconvencion, declaré nulo el contrato. Apelada dicha sentencia por el de-
mandsado, 1a Audiencia revoca la sentencia apelads y, estimando en parte la
demanda de reconvencion, declara: «Primero. Que el contrato es valido y
eficaz, viniendo dofia P, A. obligada a su cumplimiento. Segundo. Que dona
P. A., comno vendedors, en plazo no superior a veinte dias, viene obligada a
solicitar lu sutorizacion judicial prevenida en el art. 164 C. c., otorgando la
oportuns escritura al comprador, si obtuviese referida autorizacicn, y st le
fuere denegada. declaramos ineficaz dicho contrato. viniendo las partes obli-
gadas a devolverse... efc.

Interpuesto recurso de casacion por infraccion de ley, el T. 8. declars
haber lugar sl recurso.

d... y como quiera que el articulo 164 del Coédigo civil exige, como requi-
sito indispensable para que el padre. o en su caso la madre, puedan enajenar
los bienes inmuebles de sus hijos en que les corresponda el usufructo o la
administracién. Ia previa autorizacion del Juez del domicilio, con audiencia
del Ministerio Fiscal. es manifiesta la carencia de facultad del padre o madre
para vender, sin dicha autorizacidn. los bienes inmuebles de los hijos suje-
tos a su potestad. Y la venta qile se celebre, sin haber cbtenido aquélla, es
nula, conforme a lo establecido por el articulo 1.259 del mismo Cddigo, ¥
sdlo podria convalidarse por los mismos menores al llegar a la mayor edad;
pero la posibilidad de esta futura ratificacion no impide que mientras ésta
no surja pueda decretarse la nulidad mediante el ejercicio de la accién que
concede el articulo 1.302 del repetido Codigo.» (Considerando 2.°)

¢... que esa nulidad no cabe subsanarla obteniendo posteriormente la
autorizacidn judicial, pues ésta sélo daria validez a la enajenacion verifi-
cada con posterioridad a la misma., pero no convalidaria la anteriormente
estipulada. sin que pre-:ediera‘ ese requisito que indispensablemente se exige
como previo » (Considerando 3.°)

«... gue. como consecuencia de lo expuesto, procede estimar el unico mo-
tivo del presente recurso. en el que, al amparo del numero primero del ar-
ticulo 1.692 de la LEC. se cita como infringido el art., 164 del C. c., el que,
en efecto, aparece erréneamente interpretado en los pronunciamientos de
la sentencia recurrida, en cuanto declaran la validez y eficacia del contrato
consignado en el documento privado... por lo que se refiere a 1a venta, sin
autorizacion judicial, de bienes inmuebles de menores, representados por
su madre, ciquiera se subordinase csa validez a que se obtenga tal autoriza-
cion por la vendedora.» (Considerando 4.°)

«... que la declaracidon de nulidad de la compraventa... no impide la va-
lidez de la convencion en el mismo conienida, por la que se obliga a dora
P. A. a otorgar a favor de don I. G. escritura publica de bienes de sus

lJos ¥ obtener para ello la necesaria aulorizacicn judicial, pves aun cuando
#se pacto se refiere a cumplir formalidades con la finalidad de dar validez
& un contrato anteriormente otcrgado, siemrpre cabe distinguir entre las
cbligaciones coutraidas por dofia P. A. en nombre de sus hijos. que carecea
de eficacia y no pueden vincular a éstos. ¥ las que contrajo personalmente
comprometiéndose a hacer por su parte lo recesario para gue reculte via-
ble una compraventa que de momento no puede ctorgarse, estipulacion va-
lida conforme sl principio de libertad de contratacién, sancionado en cl ar-
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ticulo 1.265 del C. c., ¥ que constituye un precontrato ¢ convenio de forma-
lizar una escritura publica de compraventa de inmuebles cuando la venue-
dora se ponga en condiciones de poder otorgarla, y cuyo precontrato se re-
gula en el art. 1.451 del citado Codigo, que concede derecho a cada una de
las partes para exigir de la otra el cumplimiento de lo que le incumba para
la efectividad del otorgamiento. y si éste no puede lograrse regirdn para
ambos contratantes las normas generales sobre obligaciones y contratos
contenida en el libro cuarto del expresado Cédigo» (Considerando 1.° de la
segunda sentencis.)

«... que la aplicacién de esta doctrina al caso de autos permite estimar
parcialmente la reconvencion formulada por el demandado, en cuanto en
ella se solicita la condens de la actora a solicitar autorizacién judicial para
vender la participacidn correspondiente a sus hijos menores de edad..., ¥
en caso de obtenerla otorgar la correspondiente escritura publica de com-
praventa a favor del demandado, sin que proceda hacer pronunciamienta
alguno para el caso de que la demandante se resista a instar el expediente
de autorizacién, pues tratindose de una obligacion de hacer, es en periodo
de ejecucion de sentencia cuando ha de resolverse lo procedente conforme
a lo dispuesto en el articulo 924 de la LEC.» (Considerando 2.° de la segun-
da sentencia.)

B. OBSERVACIONES.—Es interesante analizar las diferentes posturas adop-
tadas por los sucesivos Organos decisorios gue conocieron el presente litigio,
en relacion con el problema del requisito de la autorizacién judicial en (oe
casos de venta de bienes inmuebles de menores, hechos por €l padre 0 ma
dre titular de la patria potestad.

El incumplimiento del requisito lleva al Juez de Primera Instancia &
uns tajante y clara declaracion de ineficacia del contrato. Tal vez sea la
posicion més 16gica y consecuente.

La Audiencia, contra el texto del art. 164, declara inicialmente la vali-
dez y eficacia de la enajenacion verificada sin haber sido obtenida la auto-
rizacién, condemando s la vendedora a solicitarla. ¥ para el caso de gue
ésta le fuera denegada, declara, eventualmente, ineficaz el contrato.

El T. S. casa esta sentencia, dictada con infraccion del citado articu-
lo 164, ¥ se pronuncia sobre el comprcmiso asumido en nombre propiq por
1a madre de los menores, obligandose a solicitar 1a autorizacién judicial, en
el que se ve un antecedente de un convenio de formalizar una escritura
pablica de compraventa de inmuebles. Viene a encajar asi este aspecto del
sroblema en la discutida flgura del precontrato.

Examinemos separadamente las dos cuestiones: g) Valor de la autori-
%acién judicial; y b) Alcance del compromiso de solicitar con posterioridad
sal autorizacién.

a) Valor de la autorizacion judicial o, correlativamente, efeclios de su
omision respecto de la eficacia del acto.—Es sabido que el Cédigo. con st
habitual vaguedad en materia de ineficacia de los negocios juridicos, no
dice en su articulo 164 mds que «el padre o la madre, en su caso, no podran
enajenar... sino... previa la autorizacidn judicial...» Surge asi la primera
duda relativa al grado de ineficacia del negocio realizado sin cumplir aquel
requisito; y después. a qué parcels de las que confribuyen a la formacion
del regocio afecta dicho vicio.

La venta verificada sin autorizacién judicial. ées nula o anulable? Las
Resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado de
30 de octubre de 1892 y 1.” de abril de 1899 se orientan en el primer sentido,
de nulidad radical. al calificar la falta como insubsanable. Y con analoga
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olentacion, la Resolucién de 27 de enero de 19800 estima que la enajenacion
«carece de valor juridico con arreglo al art. 4.° del mismo Codigon. Parii-
daria de la anulabilidad se muesira la sentencia de 21 de mayo de 1940. Y
de)an sin decidir 1a cuestion la Resolucion de 19 de julio de 1922 que habla
de que la falta de sutorizacion «vicia el contiator, sin més calificacion, y
la sentencia de 23 de junio de 1950, que, respecto de un caso de transaccion
verificada por el padre sin autorizacion judicial, dice que «carece de efi-
cacian.

Lga sentencia que comentamos, después de afirmar que la venta que se
celebre sin haber obtenido la autorizacion es nula, admite que podria con-
validarse por los mismos menores al llegar a la mayor edad. A primera vista
parece existir aqui una contradiccidn o, al menos, un emplec poce técuico
de la palabra nulidad. La posibilidad de convalidacion excluye la rulidad
radical. Parece habria de tratarse de una nulidad relativa o anulabilidad,
pues solo esta clase de :neficacia es convalidable o confirmable, segun se des-
prende del art. 1.310. Pero mas adelante insistiremos sobre esta materia
resolviendo la aparente contradiccion.

Afirmada la posibilidad de convalidacidn del negocio, el T. 8. la circuns-
cribe a la que proceda de la voluntad de los menores al llegar a la mayor
edad. Sdlo esta voluntad puede tener efecto convalidante. No produce tal
efecto la posterior obtencién de la autorizacion judicial, «requisito que, im-
prescinciblemente, sc exige. como previo». Ya ia Resolucién de 10 de marzo
de 1944 dice, von relacién a este carfcter previo, que esa formalidad fun-
damental ha de preceder a la insecripcién de la vents, puesto que el Juez
debe nourmalmente conocer con antelacion las causas de necesidad y utili-
dad en que se funda».

Queda aparte el problemsa del encuadramiento del vieio. Separandose de
1a tendencia seguida por la sentencia de 5 de abril de 1892, que habla de
una prohibicion de enajenar; de la de la Resolucién de 19 de julio de 1922,
ya citada. que ve la fuente de la ineficacia en el art. 4° del C. c., y de la
sentencia de 9 de junio de 1913, que parece ver en la autorizacién un com-
plemento de capacidad de la madre, Ila sentencia que nos ocups dice aque
para realizar validamente actos juridicos en representacién legal de otra
persona es preciso que al que actia como representante le esté conferida
por la ley 1a facultad de llevar a cabo €l negocio juridico en que intervengsas.
Se centra el problema asi dentro del &mbito de 1a representacion legal.

Es sabida (V. los luminosos estudics de Francisco P. Villavicencio «La
facultad de disponer». ANvAarIO DF DErecro Crvin. 1950, III-IV. y Nufiez
Lagos, «Los esguemas conceptuales del instrumento publicos. Revisia de
Derecho Notarial, 1953) 1a distincién entre capacidad dispositiva, facuitad
de disposicion y poder de disposicion. Al menor en patria potestad. como
titular del dominio. le corresponde la facultad dispositiva. Pero le falta la
capacidad de disponer. Su representante legal —no titular del derechs sub-
jetivo—. estd legititnado para disponer. tiene un poder de hecho de ejecu
tar el acto dispositivo. Ostenta un poder de disposicién.

«Fl representante, dice el autor primeramente eitado. da al incapaz su
capacidad dispositiva. supliendo con ella la que a éste faltaba. Al mismo
tierrpo. 1a aplica a algo completamente extrafo a si mismo, como ec el de-
recho ajeno. De manera que entre las dos personalidades se crea una co-
rriente comiin, como una derivacion de la propia situacion juridica. merced
a‘]a cual. poniendo el representante el remedio subsidiarioc de su propia
capacidad de disponer. y el representado. con su titularidad@ de signo esté-
tico. su derecho disponible, nace una facultad de disposicion sobre el dere-
cho del sometido. Esta facultad... se alimenta. no de la capacidad de dis-
poner de que el representante carece. sino de una capacidad prestada. que
la hace un tanto artificial y enfermiza. Esta debilidad ldgica se refleja en
1a necesidad de fortalecerla en determinados casos por medio de institucio
nes diversas. como son la intervencion judicial o del consejo de familia.»

¥l poder de disposicién. que como representante legal corresponde al
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padre o madre titular de la patria potestad, sobre los bienes de los hijos,
necesita, traténdose de inmuebles, un complemento. O mejor, un requisito
o presupuesto para su ejercicio, que es la autorizacién judicial.

Centrado asi el problema, creemos mas facil la solucion de la natura-
leza y efectos del vicio. falta de autorizacion judicial. Y, & la vez, se nos
difuminard la aparente contradiccion contenida en la sentencia que co-
mentamos cuango, después de calificar la venta como nula, dice que es con-
validable por los hijos al llegar a la mayor edad. No hay en ella sino un
simple defecto terminolégico: denominar convalidacién a 1o que es ratifica-
ciérn. Basta mencionar esta palabra para que toda duda se desvanezca. In-
sistiremos, no obstante, sobre la cuestion, recogiendo la doctrina expuesta
por Borrell («Nulidad de actos juridicos segun el Codigo civil espafiols, pa-
gina 24). El contrato es originariamente nulo, pero su nulidad subsanable.
Acaso una formsa de ineficacia intermedia entre la nulidag radical y la
anulabilidad. Similar a aquélla en cuanto a la ineficacia inicial; a ésta, en
cuanto s la posibilidad de subsancién. Pero, como dice el mismo autor, en-
tre la ratificacidon del art. 1.259 y la confirmacién del 1.309 existen impor-
tantes diferencias. En primer lugar, la primera se aplica a casos cuya nuli-
dad originaria es absoluta; y la segunda, a contratos meramente anulables;
en segundo lugar, los contratos a que se refiere el art. 1.259 pueden ser im-
pugnados por la parte que los consintid, y los regulados por el art. 1.301
s6lo pueden serlo por el que incurrié en alguna de las causas de nulidad
citadas por éste; y, finalmente, la accion derivada del art. 1.301 puede ejer-
citarse unicamente durante el plazo de cuatro afios. transcurridos los cua-
les el contrato se hace invulnerable, al paso que los contratos a que se re-
fiere el art. 1.259 permanecen nulos mientras el verdadero interesado no
los valorice mediante su ratificacion. Son. pues, nulos por tiempo indefini-
do. y pueden dejar de serlo. A diferencia, afiadimos nosotros, de los regidos
por.el articulo 1.301. que son inicialmente vdlidos, aunque pueden dejar
de serlo si, dentro del plazo legal son impugnados por aquellas personas
en cuyo favor estd acordada la proteccion. Iniciaimente producen los efec-
tos juridicos del negocio vdlido, pero si la impugnacién triunfa, se produ-
ce la ineficacia retroactiva.

b)Y Alecance del compromiso de solicitar con posterioridad le autoriza-
cion judicial.—FEn la cldusula quinta del mencionado privado de venta, se es-
tablecida & cargo del comprador la entrega de mil pesetas cada uno de los
vendedores (textualmente) «en concepto de sefial, por si este compromiso
no se llevara a efecto en escritura publica en el plazo de dos meses a par-
tir de esta fecha por slguna de estas partes vendrd obligada a una indem-
nizacién igual a la consignada. De esta obligacién, o sea, la vendedora
dofia P. A.. queda exenta hasta tanto haya adquirido la autorizacién ju-
dicial precisa en atencién a que se trata de bienes propios de menoress.

Una buena voluntad interpretativa. umida a un no pequefio esfuerzo,
permite traducir la clausula transcrita entendiéndola como expresiva de
unsa obligacién de elevar a escritura publica el documento privado de venta
en plazo de dos meres. so pena de indemnizar con la cantidad estipulada
El plazo de dos meses se comenzaria a contar. respecto de dofia P. A.. Ko
desde 1a fecha del contrato, sino desde que consiga la autorizacion judicial

Por parte de dofia P. A. pueden distinguirse en el contrato dos expre-
siones de voluntad: una. en nombre de sus hijos. consintiendo 1la venta:
y otra. en nombre propio. obligindose a solicitar la autorizacién judicial
El Tribunal Supremo. en la sentencia que comentamos. considera indepen-
dientes ambos consentimientos. La nulidad de la venta no es obstiaculo para
la eficacia del compromiso asumido en nombre propio por la vendedora,
doctrina que parece acertada. Lo que ya no es seguramente tan ldgico es
que a esta obligacién de solicitar autorizacion judicial se uns—como secuela
y con la misma independencia respecto del contrato—. la de otorgar escri-
tura piiblica de venta 1 nombre de los menores.
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Notese que en el documento privado estd clara la creencia de los con-
tratantes de que celebran un negocio juridico de compraventa valido, si
bien sujeto & la necesidad de obtener la autorizacion judicial, creyendo
erréneamente que la posterior consecucion de la misma convalidaba el con-
trato. Bajo tal supuesto, las partes se obligan a elevar a escritura publica
el contrato. Cierto que la frase «por si este compromiso no se llevara &
efecto en escritura publica en el plazo de dos meses», pgdria sembrar la
duda, pero &sta desaparece si se tiene en cuenta que en clausulas anterio-
res los contratants expresan inequivocamente que unos ceden en venia y
otro acepta la compra, frases denotadoras de su voluntad de realizar una
venta actual y de presente, comoe lo dermuestran también las clausulas re-
lativas a la ejecucién o consumacién del contrato.

Contra lo cue afirma el Tribunal Supremo, esto no constituye un pre-
contrato o convenio de formalizar una escritura ptblica de compraventa
de inmueble cuando la vendedora se ponga en condiciones de poder otor-
garla, y cuyo precontrato se regula en el articulo 1451». Esta no es la vo-
luntad de las partes. Las partes no prometen vender y comprar; no se obli-
gan a pactar en la futuro una compraventa; sino que compran y venden y
se obligan a jormalizar en escritura publica el contrato. No hay un «pactum
de vendendo», sino una venta. Que luego esta venta resulte nula no afects
a la voluntad sentida y declarada por los contratantes.

¥1 Tribunal Supremo al condenar a dofia P. A. a que solicite la autoriza-
cién judicial. y caso de obtenerla, otorgue a favor de don L. G. escritura pu-
blica de compraventa, llega & una doctrina sorprendente: deducir de una
cldusula accesoris de un contrato nulo una promesa de contrato. de un con-
venio de ratificacién piiblica de un conirato de compraventa privada una
promess de compravents. .

A nuestro modesto juicio. hay aqul una confusion, pues parecen cosas -
discutiblemente distintas, ratificar formalmente en escritura piblica un
consentimiento negocial anterior que ya produjo efectos juridico-sustanti-
vos en €l orden civil y prestar un consentimienioc para que aguellos efectos
surjan «ex novos. No es lo mismo vender que elevar a escritura publica un
contrato privado anterior de venta.

En ¢l caso que analizamos, 1a declaracion de nulidad del contrato de com-
praventa acarrea la imposibilidad de dar cumplimiento a 1a obligacién acce-
soria, en & asumida, de formalizarlo piblicamente; por ello, la subsistencia
de 1a obligacion de obtener la autorizacién judicial. no obstante ia nulidsd
del contrato, es de puro lucimiento técnico, pero por completo infecunda,
rues carece de consecuencias o resultados précticos ulteriores. (D. 1)

5. VICIOB DE VOLUNTAD: COACCION: TEMOR AMBIENTAL: S. 23 marzo 1954
(v. II1. 29).

6. SIMULACION: APHECIACION DE IA FROKBA: Es eguivocada la ilesis de gue
la simulacion sea un hecho de apreciacién exclusiva por el Juez de Primera
Instancia. [Sentencia 30 enero 1953.] :

7. SIMULACION: SU PRUEBA CORRESFONDE A QUIEN 1A ALkGA: Impugnada una
escritura de compraventa por falsedad en la confesion del precio recibido,
la “prueba convincente de que tal precio no habia sido eniregado incumbe
a la demandada. que en tal excepcion fundaba su oposicion a la demanda,
sin que sean suficientes meras deducciones o apreciaciones personales. [Sem-
tencia 3 diciembre 1953.]

8. SDMUIACION: PRESUNCION: Hay datos para presumir la simulacién de
un contrato de arrendamiento cuando el supuesto arrendatario no realizd
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uctos reveladores de su condicion de tal y omite el pugo de las rentas, cuan-
do la fecha dei documenio es anterior en muy poco tiempo a la adjudicg-
cién de la finca arrendada en procedimiento ejecutivo seguido contra el
arrendador; cuando hay intima relacion entre arrendador y arrendatario,
empleado éste de la confianza de aquél; y cuando resulta probado el hecho
de que el supuesto arrendador conrinud explotando la finca como verdadero
cultivador. en union de un hijo suyo.

SIMULACION. NATURALEZA Y EF:CTOS: La simnulacion absoluta supone la in-
existencia del contrato por faltar ios requisitos esenciales del articulo 1.261,
ya que la voluntad contractual manifestada no coincide con el consenti-
miento de los interesados, y carecen de realidad las prestaciones constituti-
vas de la causa. [Sentencia 26 diciembre 1953.]

9. ENRIQUECIMIENTO INJUSTO: REQUISITGS: La docirina del enrigquecimien-
to torticero mo requiere para su aplicacién gque exista dolo. mala fe, negii-
gencin, accién culpable de ningidn género ni conducta ilicita por parle del
enriquecido, sino solamente que éste haya obtenido o experimentado una
ganancia sin causd o sin derecho, lo cual es compatible con la buena fe.
[Sentencia 16 junio 1952.]

19. ESCRITURA DE PODER. REQUISITOS: S. 23 diciembre 1953 (v. III, 3).

11. ESCRITURA DE PODER: INSUFICIEMCIA: Es insuficlente cugndo no se
insertan o se incorporan a ella los documenlos acreditativos de la represen-
tacién del otorganie que actiia en nombre de una persona juridica. [A. 15
diciembre 1953.]

12. NEGOCIOS EN NUMBRE AJEND SIN AUTORIZACION: RATIFICACION: S. 16
marzo 1954 (v. IV. ). '

13. P’RUZBA: CARGA DE LA FRUEBA: No incumbe al demandado ia prueba
de los simples hechos negativos en que jundaba su oposicién a la demanda.
[Sentencia 28 noviembre 1953.}

14. CONFESION. ALCANCE COMO MEDIO DE PRUEBA: INTERPHETACION: S. 1 mar-
z0 1954 v. II 1).

II. Derechos reales.

1. REIVINDICACION: TITUI0: PERTENENCIA A UNA HERENCIA INDIVISA: Aungue
por si so'0 es insuficiente para rcivindicar. puede acrediiarse como tal cuan-
do va acompafiado de la posesion de los bienes por el causanie y sus here-
deros.

REIVINDICACION: TiTULO: No es indispensable el titulo escrito cuando el
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derecho de propiedad resulta acreditado por los distintos medios de prue-
ba que !a Ley co.icede.

REIVINDICACION: IDENTIDAL DEu OBJETU: Ha de esfarse a lo apreciado por
el Tribunal de Instancia cuando entiende que las fincas objeto de la de-
manda son las poseidas por el demandado.

INSCRIPCION REGISTRAL; VALOR: LdS PErsonas a cuyo javor aparecen ex-
tendidos los asientos del Registro de la Propiedad, tienen derecho a que se
respete la situacion que el asiento supone, mieniras los Tribunales no de-
cidan otra cosa; pero declarada la ineficacia de la inscripcion y ordenada
su cancelaciér y la nulidad de lIos titulos que causaron aquélla, no existe
presuncion legal a la que pueda darse valor probatorio.

CONFESION: AICANCE COMO MEDIO DE PRUEBA: INTERPRETACION: No ii.ne va-
lor decisivo y su graduacion como elemento de juicio corresponde al juz-
gador de instancia en uso de su facultad soberana de apreciacién libre del
conjunto de le prueta. Puede, alemds, inierpretar libremente la declaracion
dei confesantc. sobre todo cuando versa sobre conceptos juridicos. [Sen.
tenecla 1 marzo 1951.]

2. DESLINDE: FUNDAMENTO DE LA ACCION: CITACION DE LOS COLINDANTES: La
base de ia accidn de deslinde radica en que las fincas no estén fisica y tan-
giblemente delimitadas en su lindero comun, y su finalidad —no habiendo
discusion de cabida— es la fijacion de hecho del terreno donde ha de ejer-
cilarse el derecho dc propiedad No consiituye infraccién del art. 384 C. c.
el que no se haya citado a mds propietario que e! duefio de la tinca conti-
gua por el lindero que se va a delerminar. {Sentencia 8 julio 1953.]

El pleito versaba sobre delimitacion del monte alto y derecho de apostar
(vuelo) que en cuanto a 340 fanegas ostentaban los demandantes sobre una
finca enclavada dentro del perimetro de otra también con arbolado, perte-
neciendo el suelo de ambas en participaciones indivisas deciguales a los
demandantes y al demandado.

3. PROCEDIMIENTO DE DESLINDE: SU AMBITO: No se disiente en ¢l una cues-
tion de propiedad. caracteristica de una accion reivindicatoria, sino la fija-
cion de hecho del terreno donde tal derecho ha de ejercitarse. Tampoco
implica contradiceion de un derecho inscrito que hictera preciso la decla-
racién de nulidad o cancelacion de é:i. segin el articulo 38 L. 4. [Senten-
cia 8 julio 1953.]

4. USUCAPION EN CATALURA: CUSATGE OMNES CAUSA»: La concesion gratuita
reyocable y a titulo de precario, de una faja de terreno entre dos edificios
para servir de paso o comunicacion al arrendatario de dos locales de nego-
cio separados por elia. no puede dar origen, aunque su uso haya sido con-
tinuado y por mds de treinta afios. a la usucapion que previene el «usatge
omnes causa», por faltar el requisito de la posesion en concepto de duerio.
indispensable aun en este supuesto de prescripcion extraordinaria gue no
requiere justo titulo ni buena fe.
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SERVIDUMBRE DE PASO ENTRE EDIFICIOS: «ORDINACIONS DE SANCTACILIA»: Tam-
poco puede entenderse ganada por prescripcion dicha servidumbre por opo:
nerse a ello no sélo la décima ordinacion, sino los propios terminos del con-
trato.

Comopato: Al no hgber transmision de propiedad ni de posesion «sirictu
sensu» no puede nunca el comodatario usucapir. [Sentencia 30 junio 1953.]

A. El propietaric de una casa, num. 187, concedid, junto con los de las
casas contiguas. nums. 185 y 189, al arrendatario de sendos locales de ne-
gocio enclavados. respectivamente, en los bajos de estas dos ultimas, la uti-
lizacion d euna faja de terreno para que el citado arrendatario pudiera,
mediante la construccion de un pasadizo, comunicarlos interiormente; en
1a clausula 5.0 del documento, firmado en el ano 1919 a este efecto, se con-
signa que «las sutorizaciones estipuladas no constituyen servidumbre, carga
o gravamen de ningun género... y han de extenderse a titulo exclusivo de
precario siempre revocablesn; en 1948 se ratifica en nuevo documento la
primitiva concesidn.

En 1951, €l nuevo duefio de la casa numerce 187, por cuyo patio se esta-
blecié la mencionada comunicacion, presenta demanda de desahucio por
precaiio después de haber requerido notarialmente al beneficiario del pa-
sadizo para que lo desalojara.

¥l Juzgado v la Audiencia dan lugar a la demanda de desahucio. El de-
mandado interpone recursc de casacién al amparo del num. 1 del articu-
ic 1.692 LEC, alegando sustancialmente la prescripcion adquisitiva de con-
formidad con el «Usatge Omnes Causa» de la faja de terreno en cuestion
y, en su caso, 1a adquisicién de servidumbre voluntaria de paso entre edifi-
clos, negando yue el titulo de concesion fuere de precario y si el de como-
dato. El T. S. no da lugar al recurso por los razonamientos antes indicados
de los que transcribimos los considerandos 2.0 y 4.°

Que el «Usatge Omnes causas, normsa general de prescripcion en el de-
recho catalén. tlene, efectivamente. en su aplicacién, uns notoria extensién
deducida de sus mismas palabras iniciales: «Todas las causas, ya sean bue-
nas, ya sean malas o accidentes civiles o criminales, cuya determinacion
discutida. no muy uniformemente por los autores catalanes, ha venido sien-
do sefialada por la j}lrisprudencia: pero en la referente a la prescripcidn
adquisitiva del dominio, aun admitida, a tenor de dicha norma. la carencla
de buena fe y de justo titulo. no ha habido duda de que la posesion alegada
para producir la usucapion habia de haberse ostentado en concepto de due-
fio, y como en el caso presente el demandado, no solamente vinculado a
las estipulaciones consignadas en el documento de 7 de agosto de 1919, ter-
minantes en su expresién. sino por Sus propios actos al pretender convertir
en arrendamiento la ocupacién de la porcién de ‘terreno objeto del litigio,
no ha ostentado en ningiin momento, ni podido ostentar. la cualidad de
dueiio del local controvertido. es indudable que no puede alegar en su favor
1a proteccién del usatge mencionade. aparie de que con la ratificacion en 1948
del documento de 1919 (antes de transcurrir los treinta afios de posesion
exigidos) se demostré que los reconocidos propietarios no habian abando-
nado ni hecho dejacion de su derecho de dominio sobre la cosa. condicion
que se estima esencial en la doctrina y en la Ley para que pueda entrar
en juego y producirse aquella singular transmisién del derecho que pro-
tege 1a institucion juridica de la prescripcién. en méritos a todo 1o cual y
por no haber incurrido la sentencia recurrida en las infracciones de dicho
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Usatge «omnes causa» ni del articulo 1.942 del Codigo civil que se denun-
cia en el motivo primero del recurso, es procecente su desestimacion. (Con-
siderando 2.°)

Que la tecls gue el recurrente viene a sostener en el motivo tercero ¥
altimo del recurso de la existencia de un comodato, deducida de las estipu-
laciones que se convinieron en los indubitados documentos de 7 de agoslo
de 1919 y 31 de octubre de 1948, es inadinisible en este tramite, porque...;
el concepto de tenencia en precario resulta expresamente declarado en el
mismo documento y aun en una hipotética admisidn de la tesis del como-
dato, construida por el recurrente, el demandado habria de devolver la cosi
entregada gratuitamente para su uso y disfrute, cuando el duefio de ella
la reclamase, por imperio del articulo 1.649 del Cdédigo eivil, aunque no
hubiese terminado el plazo establecido, si el duefio la necesitaba, o bien i,
como ocurre en el presente caso, se hubiese estipulado la devolucién de lo
entregado tan pronto lo reclamase el comodante, segiin doctrina jurispru-
dencial, siendo inaplicable el articulo 1.650 del mismo Cuerpo legal, que se
estima infringido, porque el mismo recurrente reconoce que en el paclo
hubo determinacion de plazo y destino de la cosa cedida, ademés de la con-
tradiccion en que incurre el recurrente consigo mismo. al alegar, por un
1ado. la prescripeién adquisitiva o usucapion, y defender la tesis, por otro,
del comodato, en el que, como no se transmite la propiedad ni la posesion
xstrictu sensur de la cosa entregada. no puede nunca el comodatario usu-
capir.

5. PROPIEDAD INDUSTRIAL: NULIDAD DE PATENTE: La falta de novedad de la
patente del demandado es independiente de la del actor, la cual es inope-
rante a la hora de declarar la nulidad de la primera. [Sentencia 31 octu-
bre 1953.]

8. MARCAS DE FPABRICA: DERECHO A OPONERSE A°LA CONCESION: NATURALEZA:
Es de cardcter notoriamente adminisirativo porque nace de la concesion
anterior y se ejercita frente a los actos de la Adminisiracion. [Seniencia
4 febrero 1954.]

La doctrina esta contenida en los considerandos segundo. tercero y cuar-
to, transcribiendo este ultimmo por su mayor interés.

«Que al plantear la entidad actora, ahora recurrente, el litigio ongen
del presente recurso, alega como fundamento de su cesion 10s mismos &r-
gumentos que utilizé al formular su oposicién a la peticién de la demandada,
esto es, los supuestos errores en que el Registro de la Propiedad Industrial
ha incurride, al no tener presentes, al otorgar la marca y nombre comer-
cial, solicitados. las prohibiciones que establece el articulo 124 del Estatuto,
cingalarmente en sus himeros primero. sexto y undécimo. en cuanto a l1a
marca. y los apartados B, G e I del articulo 201, por lo que afecta al nom-
bre comercial, y esta accién que ejercita es notoriamente administrativa,
porque con ella se intenta defender un derecho administrativo preexistente,
ya que, segim la doctrina. los particulares a quienes la Ley atribuye el de-
recho de oponerse en el otorgamiento del registro de marcas solicitado ten-
drén por ello mismo un derecho administrativo cuya vulneracién con 18
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concesién ilegal los habilitard para recurrir contra ella ante la jurisdiccion
contencioso-administrativa, y asi se deduce también en el caso presente en
que ls accién aparcce dirigida contira la entidad que obtuvo el derecho ad-
ministrativo de la concesion de marca y nombre comercial, pero no por ac-
tos realizados por ésta, que sdlo ejercito el de solicitar la confesion, sino por
los errores supueslos del Registro al otorgarias, por lo que el real, aungue
indirectamente atacado. es el Registro, y tiene establecido la jurispruden-
cia (sentencia 9 marzo 1946) que para combatir los interesados las resolu-
ciones del Registro en orden a la concesion de denegacién de marcas, tie-
nen dos recursos distintos: uno. el contencioso-administrativo (articulos 15
v 155 del Estatuto), y otro. el de revisién en via administrativa (articulo 16
del mismo), sin que por otro cauce pueda abordarse la cuestién de la se-
mejanza de marcas, pues para tratar de ello debid impugnarse en via con-
tenciosa la orden de concesion y este criterio es ldégico, porque como la ju-
risdiccidn contencioso-administrativa es puramente revisora de la legalidad
de la sctividad administrativa, mediante ella han de atacarse las resolu-
ciones del Registro en orden tinicamente al cumplimiento o incumplimiento
de los requisitos que para las concesiones solicitadas han podido y debido
ser examinadas por €1, y cuando tales resoluciones hayan quedado firmes,
por no haberse utihzado los pertinentes recursos o haber sido éstos desestl-
mados, las dichas resoluciones quedaran inatacables ante la jurisdiccion
ordinaria si lo que se pretende denunciar es el incumplimiento de aquellos
requisitos registrales, siendo, en cambio, adecuada esta tltima via cuandc
la ilegalidad provenga de la falta de requisitos no examinables por el Re-
gistro o de actos de los interesados que sean impugnados mediante el ejer-
cicio de una accién de nulidad del Registro indebido, resultando de todo lo
expuesto que el Tribunal obré correctamente &l acoger la excepcion de in-
competencia Ge la jurisdiccion civil alegada por la parte demandada y sos-
tenida por el Abogado del Estado, sin incurrir en las infracciones de que
se le acusa en los motivos primero y cuarto del recurso, que, por tanto,
deben ser desestimados, asi como los motivos segundo y tercero, que resul-
tan inoperantes al ser confirmada la incompetencia de jurisdiccion.» (Con-
siderando 4.°)

7. COMUNIDAD DE BIENES: DIVISION MATERIAL: Es perfectamente legal la
divisién de una casa entre los conduefios seqin las normas de la propiedad
horizontal, pero para cllo es requisito indispensable, prevenido por el ar-
ticulo 395 del Codigo civil. que las partes de propiedad exclusiva sean sus-
ceptibles de aprovechamiento independiente por cada conduefio a quien se
adjudique, sin perjuicio de los demds. [Sentencia 5 diciembre 1953.]

8. POSESION EN PRECARIO: CONDICION DR FRECARISTA: La tiene el que ale-
ga. sin demostrarlo, la existencia de una sociedad familiar con el condu-
cente del disfrute del local. {Sentencia 8 mayo 1953.]

El demandado y recurrente alegd. para enervar la condicion de preca-
rista, la existencia de mutltiples relaciones complejas, pero sin demostrar
que el disfrute del local por él ocupado formara parte integrante de ellas,
asi como 1a existencia entre partes de una sociedad familiar tacita tam-
peco probada. '
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9. SERVIDUMBRES [E PASO ENTRY EDIFICIOS EN CATALUNA: S. 30 junio
1853 (v. 4).

16. INSCRIPCION REGISTRAL. VALOR: S. 1 marzo 1954 (v. 1),

11. BIENES TE CAPELLANIAS COLATIVO-FAMILIARES: NULIDAD DE INSCRIPCION:
LEGITIMACION ACTIVA: Conforme al articulo 1i R. H., en relacién con los ar-
ticulos 1o y 10 del K. D. de 17 de abril de 1925, para inscribir en conceplo
de libres bienes dotales dz Capellanias colalivo- familiares es preciso acom-
pafiar juntd al testimonio judicial declarando el mejor derecho a la con-
mutacion, el geta de conmutacion expedida por el Diocesano, sin que pue-
da sustituir a esta rltima el Decreto canonico dictado como trdmite para
comunicar al beneficiario la tasacién ejectuada de los bienes. El Obispo,
e representacion de la Iglesia, estd activamente legitimado para ejercitar
la accién de nulidad frente al que, sin cumplir los anteriores requisilos,
ha obtendo a su favor la inscripeién como libres de los bienes doiales
[Sentencia 1 junio 1953.] '

A, E] Capelldn tdemandado), después de obtener la declaracion judi-
cial del mejor derecho a la conmutacion sobre los bienes que constituian
la dotacidn de la Capellania, insté expediente candnico de conmutacion,
dictandose por el Diocesano decreto en el que «accediendo a la conmuta
cién», comunicaba al solicitante la tasacién efectuada de los bienes a efec-
tos de su desespiritualizacion, siendo posteriormente elevado el expediente
a la Santa Sede, que denegd la conmutacion.

Afios més tarde, el solicitante, después de consignar en la Delegacién de
Hacienda el importe de la tasacién, presenté en el Registro de la Propie-
dad el Auto declarativo de su derecho a la conmutacidon y el Decreto ca-
nénico antes citado, obteniendo a su favor la inscripcién de los bienes do-
tales de la Capellania en concepto de libres.

En el mismo afio formula el Obispo demanda de nulidad de dicha ins-
cripcién por haberse practicado sin presentar la Resolucion candnica de-
clarativa de la conmutacion.

Admitida la demanda en ambas instancias, el demandado interpone recur-
=0 de casacion alegando en esencia: 1.%, que el Decreto candnico comunican-
do la tasacién de los bienes reviste los caracteres de auto aprobatorio de Ia
conmutacién. y 2.°, que no asiste al Diocesano la accion de nulidad ejerci-
tada por no ostentar la Iglesia sobre los bienes de Capellanias de esta clase
dominio ni derecho real alguno

El T. S. no da lugar al recurso, en virtud de las razones que se extractan
en el encabezamiento. de las que transcribimos por su interés el consideran-
do dltimo:

«Que el segundo y ultimo motivo acusa falta de accicn del demandante
para obtener la declaracion de nulidad. por él solicitada. ya que. a juicio del
recurrente no esta atribuido a la Iglesia el dominio de los bienes en litigio
ni tiene sobre ellos derecho real alguno, ni es tercero habilitado con tal fin
el Diocesano; pero debe tenerse en cuenta para rechazar también dicho mo-
tivo. que si bien es confusa la legislacion hisiérica en punto a la determina-
cion del derecho de dominio de tos bienes. no eclesidasticos. de las Cape-
llanias colative-femiliares o de sangre... lo que resulta incuestionable es
que los referidos bienes, una vez espiritualizados, por la ereccion y colacion
candricas. quedan gravados en favor de la Iglesia con la carga del esti-
pendio para misas ordenado por el fundador. y este gravamen. limitativo
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dei dominio. reviste de la cualidad de tercero civil a la Iglesia como pro
bablemente perjudicada por la inscripcion de los bienes dotales en favor
dei capelldén demandado en calidad de libres de toda carga por lo que
no ofrece duda que el Obispado..en representacion de la Iglesia, estd ac-
tivamrente legitimado. tanto por io expuesto como por las facultades ju-
risdiccionales gue en la mauteria le corresponden para actuar judicialmente
en defensa de un interés juridicamente protegido.»

12. ANOTACION DE DEMANDA: SUS EFECTOS: ART. 1.473 C. c.: La anotacién de
demanda en la que el primer comprador solicita se condene al vendedor a
otorgar la escritura correspondiente por ser de mera publicidad, no impide
que el segundo comprador inscriba su titulo adgquirido en el Regisiro. [Sen-
tencia 22 abril 1952.}

A. Fl propietaric de unos terrenos encomendd a X. que gestionara su
venta. pero sin autorizarle, al parecer, para contratar en firme: el 28 de
marzo de 1946 X. foimalizd con A. y B. un convenio por el que éstos adqui-
rian el citado inmueble, obligdndose a pagar el precioc en el momento de
otorgar la correspondiente escritura publica.

El dia 29 el propietario vendié a C. en documento privado el mismo
terreno. A. y B. en 5 de abril presentan demanda contra el propietario
pidiendo se le condene a otorgar a su favor escritura de venta solicitan-
do. por otrosi. anotacién preventiva de la demanda que se practicé dos
dias después.

Con posterioridad a estos hechos el propietario otorga escritura pi-
blica de venta a favor de C.. que inscribe en el Registro.

1. demanda es desestimads en ambas instancias. Los demandantes in-
terponen recurso de casacion al amparo de los nimeros 1o y T.° del ar-
ticulo 1.692 LEC. slegando sustancialmente error de hecho. violacién de
los articulos 1.709 y 1.710, e interpretacién errénea del parrafo 2.© del ar-
ticulo 1.473 C. c.. en relacién con los articulos 70 y 71 L. 4.

El T. S. no da lugar al recurso, en virtud de las siguientes considera-
ciones:

«Que la sentencia recurrida aceptan?:‘.o 1a ael Juzgado resun%e los funda-
mentos de su fallo estableciendc que para que pudiese prosperar la deman
da era necesario que se cumpliesen las condiciones siguientes: A) Que don X.
tuviese la representacion del demandado. B) Que el contrato que celebrase
el representante fuese anterior a cualquier otro que pudiese celebrar directa-
mente el duefio representado. C) Que el titulo que ostentan los actores
{contrato de compraventa) fuese no s6lo anterior. sino también preferente
al que ostentase otro tercero en este caso don C. Y D) Que dicha preferen-
cia se obtuviere y declarase por sentencia firme en juicio contradictorio en
el que pudiera ser oido y defenderse don C. aprgciéndosg por el Tribunal
e guo que ninguna de estas condiciones se cumpla en el presente caso.
(Considerando 1.°)

Que el analizar las alegaciones del recurso en relacion con los requisi-
los expresados que en la sentencia recurrida se exigen conjuntamente, se
observa. desde luego. que nada se dice en el recurso con respecto al senala-
do con la letra D) cuya falta impide hacer en estos autos pronunciamien-
to en perjuicio de don C., como 1c seria el que los actores solicitan, pues
figurando dicho sefior como adquirente de la finca objeto del pleito en el
contrato celebrado con el duefic en 28 de marzo de 1946 y ostentando un
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titulo escriturario que fué inscrito en el Registro de la Propiedad, no
puede negarse que tiene un interés primordial y directo en la cuestion liti-
giosa, y. sin embargo, no ha sido citado ni oido ni{ ha podido, por tanto,
defenderse de las pretensiones de los actores negaderas de sus posibles de-
rechos. (Considerando 2.°)

Que, aungue la razén expuesta es suficiente para que el recurso no pue-
da prosperar, no es inoportuno examinar s mayor abundamiento las ale-
gaciones aducidas por los recurrentes, entre ellas la referente a la virtua-
lidad de la anotacion preventiva de la demanda que se hizo en 7 de abril
de 1946, en la cual se apoys el motivo tercero del recurso para negar la
validez y eficacia de la inscripcién registral que se verificé en 16 de mayo
de dicho afio y para negar también, en consecuencia, la aplicabilidad al
caso presente del parrafo segundo del articulo 1.473 del C. c¢., que en casos
de doble venta de un inmueble otorga la propiedad al adguirente que antes
1a haya inscrito en el Registro, que en este caso es don C. tnico que ins-
cribié su titulo y tnico también que otorgo escritura, entendiendo los re-
currentes que la anotacion preventiva tiene una virtualidad potencial que
impide gue por hechos posteriores nazcan derechos en contra del anotante,
por lo cual denuncian en el motivo tercere del recurso interpretacién erro-
nea de dicho articulo 1.473 en relacién con los 70 y 71 de 1a Ley Hipote-
caria, pero tal deoectrina no puede admitirse, porque la referida anotacion
no es Ge las constitutivas de derechos, sino de mera publicidad, sin mas
efecto que asegurar las resultas del juicio, dando al anotante una garantia
e cumplimiento efectivo de la sentencia gue se dicle, garantia que no des-
aparece por la inscripeién registral, cuya eficacia en derecho s6lo impide
que la otra parte enajene la finca reclamada, lo que en este caso no ha
sucedido. (Considerando 3.°)

B. OsBseRrvaciONEs.—El T. S. resuelve la cuestion planteada alegando
como razén fundamental que no puede uaccederse a8 un pedimento en per-
juicio de un tercero que no ha sido citado ni oido en el proceso, pero, apar-
te de esta consideracion procesal. el litigio presenta un aspecto civil y otro
hipotecario. .

En cuanto ai primero, el supuesic mandataric X lo era para gestionar
1a venta. pero carecia de poder de disposicién, por lo que la primera venta
por él otorgada adolecia de falta de elicacia traslativa y en ningin caso
podia prevalecer frente a la otorgada por el propietario;, el articulc 1.473
C. c.. en su parrafo 2.°, prevé y resuelve la colisién de dos titulos traslati-
vos y de dos transmisiones efectivas en la gue la primera pierde su normal
eficacia frente a la segunda, inscrita en virtud del principio de publicidad
negativa alo no inscrito no perjudica a terceros; en el caso de autos la pri-
mera venta no produjo el desplazaciento de propiedad a favor cdel cciapra-
dor no sélo por haber faliado el complemento de la tradicican, sino, sobre
todo, por carecer el transmitenie de podier de disposicidn.

Er cuanto a las anctaciones de demanda. e€s ccnocida la distincién dec-
tricel, reccgids por la jurisprudencia hirotecaria entre aqueilos en las que
se ejercita una accidn real y respecto de las cuales el asiento protzsia del
corttenido rrgistral —asiento de contradiccion—. de aquellas otras en las
que se actudn accicnes perscnales gue en su desenvelvimiento pueden pro-
vocar una modificacion juridico real. la anotacién, cn este caso. projetiza
ura situacion juridica futura y ampara una vocarién de derecho real: €n
este segundo grupo coloca la dectrina la anotacién de demanda en la qu?
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ge solicita la consumsacién de una venta y el correspondiente otorgamiento
piiblico o Ia elevacién a escriturs publica.

El considersndo 3. de la presente sentencia, razonado sobre ls natura-
leza no constitutiva de esta clase de anotaciones, decide que ésta no es

bstéculo para que el segundo comprador inscriba su titulo, pero sin pio-
nunoiarse sobre la preferencia entre las dos venias; nosotros entendemos,
en tesis general, que existiendo una "anotacion de demanda en la que se
solicita el cumplimiente de la primera venta y el correspondiente otorga-
mientc de escritura publica, el problema de la doble venta no puede
resolverse con la aplicacion pura del articulo 1.473 C. c. en su pAarra-
fo 2. puesto que si recae sentencie favorable al anotante, la ingcripeién
de esta ejecutoria ¥ de la subsiguiente escritura de venta provocard, ya
directamente, ya en tramite de ejecucién de sentencia, conforme a lo pre-
ceptusdo por el nuevo articulo 198 R. H., la cancelacién de la inscripe’én
practicada a favor del segundo comprador; con ello no se contraria Ia doc-
trina del eitado articulo 1.473 C. c., pues en definitiva el primer comprador
goza de un asiento registral, la anotacion, de rango preferente a la inscrip-
cién del segundo comprador. (J. C.}

13 FIIPOTECA EN GARANTIA DN CBLIGACIONES FUTURAS: LEGISLACION DERO-
GADA Y VIGENTE: 1A NOTA MARGINAL EXPRESIVA DE HABERSE CONTRAIDO 1A OBLI-
CACION: DETERMINACION EXTRARREGISTRAL DEL NACIMIENTO Y CUANTIA DE 14
OBLIGACION CARANTIZADA: Firme c¢n casacion el hecho de haber nacido con
cuantia determinada la obligacién futura protegida con hipoteca de mdxi-
mo. el que adquirié las fincas con este gravamen cuantitativamente inde-
terminado. viene obligado a soportarlo en concepto de tercér posecedor, aun-
que no se haya practicado lag nota marginal prevenida en el arliculo 143
de ia Ley Hipotecanra.

Lry HIPOTECARIA® ARTICULO 143: NOTA MARGINAL ACRREDITATIVA DEL NACI-
MIENTO DE LA GBLIGACION FUTURA GARANTIZADA HIPOTECARIAMENTE: Tiene cardz-
ter potestativo en la legislacion vigente. |Sentenecia 28 noviembre 1953.]

«... 1a hipoteca de seguridad ha surgido por su inscripcién en el Regis-
tro de la Propiedad a la vida del derecho y surge efecto frente a tercero en
1a cuantia que, dentro del tope méximo establecido, se acredite extrahipo-
tecariamente ¢ mediante la nota marginal, la que. ademsés, producird el
efecto en cuanto a tercero de transformar la hipoteca de seguridad de un
crédito posible o probable por cuantia indeterminada, en hipoteca defini-
tiva. normal y corriente.» (Considerando 5.°)

«... que aplicando 1a precedente doctrina al ecaso de autos, resulta indu-
dable que al quedar firme en casacién el hecho de haber nacido con cuan-
tia determinada la obligacion futura protegida con hipoteca de maximo, el
recurrente que adquirio las fincas con este gravamen cuantitativamente in-
determinado, viene obligado a soportarlo en concepio de tercer poseedor y,
en consecuencia, No son viables tampoco los restantes motivos primero ¥y
segundo del recurso que propugnan la inmunidad del recurrente por no
haberse extendido en el Registro 1a nota msarginal expresiva de haberse
contraido la obligacién futura garantizada y considerarse por ello tercero
hipotecario no afectado por el nacimiento extrarregistral del crédito recla-
mado.» (Considerando 6.*)
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OBSERVACIONES.—En esencia, €l punto neurdlgico del litigio es el de saber
sl el tercer poseedor de la finca gravada con una hipoteca de méaximo en
garantia de uns obligacion futura resulta afectado por dicha hipoteca cuan-
do, nacido el crédito, no se hace constar éste y su cuantia en el Registro
por medio de nota marginal.

Puede decirse que el problemsa ha desaparecido en la legalidad vigente,
al atribuir el articulo 143 caracter potestativo a dicha note marginal. Pero
en la ley derogada de 1909 bajo cuyo régimen se planies el litigio que da
lugar a esta sentencia, la duda era grave porque parecia imponerse obliga-
toriamente Ia préactica de dicha nofta marginsal, so pena de que la hipoteca
no perjudicase ni beneficiase a tercero.

Entendia la doctrina que mientras no se practicase la nota marginal la
hipoteca, vacia de contenido, s6lo obtenia rango, sin producir mas efecto
que el de la mera publicidad, es decir, el de no poder ser desconocida o
ignorada. Pero, como dice Roca Sastre (xInstitucioness», segunda edicién,
II1, 424), 1a duda consistia en si podia hacerse efectiva la hipoteca mien-
tras no estuviese extendida la nota marginal. Podia afirmarse que mientras
no se acreditase la existencias de la obligacion garantizada, no cabis ejecu-
c¢ién hipotecaria. pero no podia decirse en absoluto que no procedia ésta
mientras no se hubiera practicado la nota marginal.

Ante la posibilidad del nacimiento de la obligacién, unido a la falta
registral de este hecho, la doctrina y la misma Direccién General, en su
eonocida Resolucion de 31 de enero de 1925, se inclind a admitir la posibili-
dad de ejecucién de la hipoteca de méximo cuando la obligacién futura
habia nacido con cuantia determinads extrarregistralmente, aun cuando
tal nacimiento no se hubiese hecho constar en el Registro por nota margi-
nal. Roca Sastre sostenia que la tinica diferencia entre la practica y la
omisgién de dicha nota msrginal radicabs en que en este segundo caso no
debia ser ejercitable el procedimiento judicial sumario de ejecucién hipo-
tecaria, que descansa en los pronunciamientos del Registro, ya que éste, sin
aquella nota, no publica la existencia ni la cuaniia del crédito garantizado.
Y esta diferencia desaparece también para dicho autor en la nueva ley, en
ia gue «inclusv para hacer efectiva la hipoteca por medio del procedimien-
to judicial sumario, basta que la existencia de la obligacién garantizads se
demuestre en forma adecuada, a pesar de no figurar extendida aquella nota
marginaly (Qug. cit.,, III, 425).

La sentencia que comentamos, después de recoger en su considerando
cuario 1a certera y conocida doctrina del Centro directivo en 1a Resolucidn
antes citada de 31 de enero de 1925 en la que se explican las fases de esta
hipoteca y su transformacion de hipoteca de seguridad en hipoteca normal
¥ negociable al nacer y quedar determinado el crédito garantido, establece
en el considerando quinto que esta doctrina estd tacitamente recogida en
el grificulo 143 de Ia L. H. vigente que establece el cardcter potestativo de
1n nota marginal

Y en el considerando sexto contiene la doctrina acertada. con perfec-
cién lecnologica y de fondo.

A) Pondo.—No es imprescindible —ni aun en la legislacion derogada—
1a determinacion registral del nacimiento de la obligacién garantizada pars
que la hipoteca pueda hacerse efectiva sobre los bienes a gue afecta. La
omision de la nota marginal no obsta para que extrarregistralmente pueda
acreditarse el nacimiento de la obligacion. su cuantia y exigibilidad, dando
lugar a la accion hipoterzria, gue deberd ser soportada por el tercer po-
seedor.

B) Tecnologia—El que adquirié las fincas con este gravamen, viene
obligado a soportarlo en concepto de tercer poseedor., Exacto. Debe sopor-
tar o tolerar. Como dice Roca Sastre («Institucioness, segunda edicién, I,
304), equien adquiera una finca gravada con una hipoteca... se encuentra
en una sitnacién «in patiendos, 0 sea de pasividad fremte al titular de di-
cho derecho. debiendo tolerar o soportar la actuacién de la carga reals.
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Esta exactitud en el concepito y em ia forms contraste con la impreci-
sidn que se observa en los considerandos segundo y tercero. No resistimos
la t.entacién de copiarlos:

toda la sustancia juridica del pleito se reduce a discriminar si €l
recurrente que adquirlé fincas gravadas con hipoteca de méximum, viene
o no vinculado al pago de la deude garantizada desde el momento en que
se acredite la existencia y cuantia de la misma, aun cuando no se haya
extendido en el Registro de la Propiedad la notsa al margen de la inscrip-
cién hipotecaria expresiva del nacimiento de la obligacién protegida.» (Con-
siderando 2.°) .

Claramente se observa que este considerando, pretendiendo centrar el
problema. lo traslada y desenfoca. Tal como se plantea, genéricamente, la
cuestion (y dejando aparte las hipétesis especiales de asuncién convencio-
nal, Iegal o judicial de la deuda garantizada), no se trata de determinar
si el adquirente de la finca estd o no vinculado al pago, como erréneamente
se afirma, sino de concrefar si tal adquirente estd o no afectado por Ia hi-
poteca. El considerando siguiente nos permitird insistir en la distincién.

«... que en sanos principios hipotecarios no puede ofrecer duda que quien
adquiere una finca gravada con hipoteca de obligacién futura. no es pro-
piamente un tercero protegido por la inmunidad frente a la deuda ase-
gurada, sino que es un tercer poseedor constrefiido al pago si tal deuda se
produce, pues el propio Registro de 1a Propiedad publica y le advierte que
no adquiere Ia finca libre de cargas o gravamenes...». (Considerando 3.°)

Pasando por alto la incorreccién que se comete al hablar de «hipoteca
de obligacion futura», en lugar de «hipoteca en garantia de obligacién fu-
turas, que puede ser debida a un simple error de copia, no es mas acertada
1a frase «bercero protegido por la inmunidad frente a la deuda aseguradan,
pues la terceria registral ha de referirse siempre & un acto inscrito, la hi-
poteca y no el crédito. Realmente lo que quiere decir es que es un tercer
poseedor 8 quien afecta la hipoteca, y asi se ve con claridad cuando, pres-
cindiendo del inciso siguiente, enlacemos lo anterior con la frase «pues cl
propio Registro...».

Mucho més grave es, a nuestro juicio, el error contenido en el mencio-
nado inciso, cuando dice. «sino que es un tercer pogseedor consirefiido al
pago sl tal deuda se produces, expresién de una verdadera «contradictio
in terminiss, ya que, por definicién, el tercer poseedor no estd personal-
mente obligado al pago del débito garantizado. pues es sbélo responsable
«ob rem» de la carga hipotecaria.

La finca adquirida por el tercer poseedor, gra.vada con la hipoteca cons-
tituida en garantia de una obligacién futurs. responderi de la obligacion
cuando ésta resulte contraida. dentro del tope mﬁximo de responsabilidad
fijado.

Como hemos visto antes, el tercer poseedor tiene una actitud pasiva, de
sufrir o soportar. El pagar el crédito no es para é1 una obligacidn, sino una
facultad. No estd obligado a pagar; puede pagar.

No creemos preciso extendernos mds sobre estas conocidas materias,
maxime cuando los verdaderamente «sanos principios hipotecarios» estan
perfectamente aplicados con toda claridad por el Tribunal Supremo en los
considerandos quinto y sexto de esta misma sentencia de 28 de noviembre
de 1953 (D. 1)

IIT. Derecho de oblizaclones.

1. R=SOLUCION DR CONTRATO: No puede solicilarse cuando, pese a haber
eristido incumplimiento de las obligaciones, la voluntad de ambas paries
ha sido coincidente en la continuidad de la vigencia de la convenciom ¥
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esta voluniad se ha manifestado por actog proplos de la parte que pice
ahora la resolucién. [Sentencia 22 enero 1954.]

2. RESOLUCION DE LOS CUNTRATOS: ARTICULO 1.124 DEL CODIGO CIVIL: Se estd
en el caso previsto en esle articulo y asiste a la empresa compradora el
derecho que ejercita para la resolucién del conirato cuando, perfeccionado
y en parte cumplido el contrato, no puede en definitiva llevarse a efecto
por resultar de las pruebas que el motor vendido no reunia las condiciones
pactadas. es decir, por incumplir el demandado como vendedor la obliga-
cion que habia conlraido.

RESOLUCION DE LOS CONTRATOS: PFERJUICIOS INDEMNIZABLES: Para que exis-
tan no basta el incumplimiento, sino que debe justificarse la reclidad de
los perjuicios. y que se han producido como consecuencia de dicho incum-
plimiento. Tratdndose de ganancias dejadas de obiener, que éstas no sean
dudosas ni contingentes; por ello, al no justificarse el hecho fundamental
de que la paralizacion sujrida en el trabajo por no disponer del motor le
im»idio aumentar su produccion, la sentencia que concede la indemniza-
cién s6lo por la mera poswbilidad de un almento de ventas y ganancias,
incurre en la infraccion de dicha doctrina iegal y procede casarig respecio
a este particular. [Sentencia 24 octubre 1953.]

... y examinados los hechos gque se tienen por probados en este litigio,
si bien resulta patente que deben indemnizarse los gastos realizados por el
actor en la construccion de las fundaciones llevadas a cabo para la insta-
lacién del motor y los jornales satisfechos a los obreros por las horas en
que no pudo funcionar la fabrica-por motivos de las restriccicnes eléctri-
cas, al estar probado la realidad de estos gastos y ser evidente que tuvieron
los primeros su origen en Ia instalacion del motor necesario para hacer las
pruebas. y los ultimos en gue no pudo funcionar por no reunir las condi-
ciones debidas; de estos hechos no se deduce, por el conirario, que concu-
rran en la indemnizacién que se solicita por las ganancias dejadas de ob-
tener, las circunstancias expresadas, pues en ninguno de ellos se tiene por
cierto que efectivamente la parte demandante hapria vendido mas produc-
tos de los que ha fabricado si la paralizacion sufrida en su trabajo por no
disponer del motor que habia tralado de adquirir no le hubiera impedido
aumentar su produccion; y al no estar justificado hecho tan fundamental
—sobre el que. ademas, no se ha practicado prueba alguna—, se va contra
la jurisprudencia antes indicada, concediendo la indemnizacién sélo por la
mera posibilidad de que hubiera aumentado sus ventas y ganancias; ¥ al
obrarse de este modo en la sentencia que se comate, se incurre con dicho
prom‘mciamiento en la infraccion de doctrina legal que se invoca, prcce-
diendo casarla respecto a este particular.» (Considerando 5.°)

OBSERVACIONES: Dentro de la extensisima jurisprudencia creada en tor-
no al arc. 1124 no faltan abundantes sentcncias que corfirrran esta doc-
trina. Asi. las de 18 diciembre 1901. 29 octubre 1907, 25 abril 1912, 2 marzo
1922 21 abril 1925, 19 diciembre 1930. 6 mayc 1944, 13 julio 1945 y 3 nayo
1949. Son de destacar, en especial, las ires wltimas, no s6lo por su modcr-
nidad, sino por su mayor analcgia con el caso de autos.
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3. RESOLUCION DE CONTRATO: NECESIDAD DE DECLARACION JUDICIAL: La tesis
de que la declaracion unilateral y extrajudicial de resolucion de un con-
trato no mnecesita refrendo de l[0s Tribunales para surtir efecto es cierta
cuando no hay oposicion del otro contratante, pero no en el caso contrario.

OFRECIMIENTO DE PAGO: El hecho de ofrecer el pago de una suma de di-
nero con la reserva de someter con posterioridad las discrepancias al juicio
de drbitros o amigables componedores o a la agutoridad judicial, al no im-
pedir el paso de numerario de una a oira de las partes. en manera alguna
puede considerarse como negativa al cumplimiento de la obligacion.

ESCRITURA DE PODER: REQUISITOS: El art. 166 del Reglamento mnotarial or-
dena que el Notario inserte en el cuerpo de la escritura ¢ incorpore a ella
Y. en su caso, a sus copias, los documentos fehacientes que acrediten la
representacion del otorgante, cuando éste actila en nombre de una persona
juridica, y al no hacerlo asi se priva a la copia de poder preseniada de uno
de sus requisitos esenciales. [Sentencia 23 diciembre 1953.]

4. CONTR\TOS: RESOLUCION: Sentencia 8 marze 1954 (v. 17).
5. CLAsULA PENAL: Sentencia 21 encro 1954 (v. 34).

7. OQFRECIMIENTC DE PAGO: Sentencia 24 diciembre 1953 (v. 3).

8. NOVACION: EXTESION DE UN SOLO RECIBO: Sentencia 8 octubre 1953
(v. 36).

9, NovacionN: No se produce la novacion del articulo 1.204 C. c. por la
situacion de «facton de que unas cambiables avaladas fueran objeto de su-
cesivas renovaciones de acuerdo con el movimiento de las respectivas cuen-
tas (segin se afirma en la sentencia recurrida sin impugnacion adecuada
en el presenie recurso), pues en la prdctica mercanlil es corriente la renoc-
vacion de obligaciones que no son cumplidas a su vencimiento. [Sentencia
18 abril 1953.]

10. INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES: NECESIDAL DE CULPA O MOROSIDAD:
Sentencia 20 febrero 1954 (v. 13).

11. CrAusuira CUYO CUMPLIMIENTO QUEDA AL ARBITRIO DE UN CONTRATANTE!:
Cuando se pacta como medida de aseguramiento de las obligaciones con-
traidas, una garantia alternativa —en forma pignoraticia o mediante la
sola firma del deudor—, es induadable que éste cumple su compromiso no-
tificando fehacientemente al acreecdor gque elige la garantia de su propia
firma sin que obste a esta clara interprctacion el hecho de que la sola fir-
ma del deudor en nada refuerza la responsabilidad coniractual originara,
pues sea cual fuere la motivacion del pacto de opcion. es lo cierto que el
pacto existio y dejaria de surtir sit efecto si se obligase al deudor a cons-
tituir fianza pignoraticia. [Sentencia 17 junio 1953.]
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12. OPCION Dr COMPRA CON DERECHO AL TRASPASO DX LA OFCION: DIFERENCIA
CON EL CORRKTAJE: El contrato mediante ei cual una persona se obliga a
vender a otra. durante un cierto tiempo y a un precio sefialado, aunque se
Jacuite al contrario para traspasar este derecho a la compra y huacer suya
la diferencia de precio, es un verdadero contrato de opciéon de compra ¥
no de corretaje. que consisle en la obligacién de sefialar la oportunidad de
concluir un negocio con un tercero o servir de intermediario recibiendo por
el servicio una remuneraciéon. [Sentencia 4 diciembre 1953.]

El T. S. declard no haber lugar al recurso por las siguientes razones:

CONSIDERANDC que el contrato plasmado en la carta de 7 de mayo de
1946 dirigida por el demandado al actor confirmando ls conversacion tenida
por la tarde sobre la opeion de compra del terreno especificado, contiene las
siguientes caracteristicas: primera, el derecho concedido tenia sefialado un
plazo que concluis el sdbado, dia 11 de dicho mes y afio; segunda, el precio
fijado fué el de setenta céntimos de peseta el pile cuadrado: tercera. este
precio habia de ser libre pars el sefior U., sin gue fuera de su cuenta nin-
guna clase de gastos ni de comision; cuarta, Iacultaba al optante para
traspasar la compra dentro del plazo sefialado y al precic que estimara
oportuno, quedando en heneficio del sefior M. la diferencia entre el precio
obtenido y el sefialado en la opcidn; y quinta, no aparece que el beneficla
rio de la opcidn pagara prima o cantidad alguna al que la concedia; y del
examen del referido documento, acepiado por ambas partes contendientes,
aparece de modo claro y preciso que la ecalificacién juridica del vinculo
contraido no puede ser otra que la del contrato denominado opcién de
compra, sin regular especificamente en el Cddigo civil vigente. pero con
sustantividad propis a regirse por las disposiciones generales de las obli-
gaciones y contratos contenidas en el libro cuarto. titulos primero y segun-
do del referide Cuerpo legal, por ostentar una fisonomis sui generis de
contrato preparatoric y consensual y en este caso especial unilateral al ser
aceptado por el oplante, quien no contraia obligacién alguna ni aboné pre-
cio por el derecho adquirido, y. en cambio, €l sefior U. venia obligado a he
ensjenar a nadie la finca en el plazo sefialado, a no ser al optante o per-
sons que se subrogara en sus derechos y a reslizar la venta al demandante
sl Hegaba el caso previsto.

CONSIDERANDO que durante la sustanciacién de la instancia, ambas par-
tes litigantes admiten de modo explicito que el contrato mencionado con-
sistia en una opcidn de compra y & base de ello se desarrollan los autos
hasta que el recurrente al formalizar el recurso de casacidn lo funda en
que el contrato no era sencillo. sino doble; por un lado, un contrato de
upcloﬁ. y por otro. un derecho del traspaso de la opcidn, que claramente
establece el derecho de corretaje, y que el sefior M. no hizo uso del dexe-
cho de opeién y, en cambio, proporcioné un comprador para gue contra-
tase directamente con el duefio del terreno; pero esta tesis estd en pugna
manifiesta con lo debatido en la instancia. donde el actor de 13 demanda
sostiene que, haciendo uso de las facultades otorgadas, traspasi el terreno
al sefior V.. y realizada esta operacién presentd el sefior V. al demandado.



Jurisprudensia 585

sefior U., con el fin de que otorgase la correspondiente escritura, y en la
réplica insiste en lo mismo, al decir: «queda bien patente que el demandado
vendié al sefior V. el terreno de referenclan; y no siendo licito alterar en
casacidn de maners tan sustancial los términog en que quedd planteads la
litls alegando motivos distintos y aun contrarios a lo aflrmado primers-
mente, ello bastaria para denegar el primer motivo de los alegados; y aun
sl se enirara en el examen del mismo siempre resultaria que no medlé
entre las partes més que un contrato de opcién de compra, no el de corre-
taje, consistente este ultimo en que una de las partes se compromete n
indicar a la otra la oportunidad de concluir un negoclo juridico con un
tercero o a servirle de intermediario en esta conclusidon, a cambio de una
retribucidn; circunstancias que no concurren en el contrato de autos y sl
las propias del contrato de opcidn de compra con pacto adicional de poder
traspasarla a un tercero, simn que, en consecuencia, mediara la infraccién de
los articulos mencionados en el recurso sobre coniratos en general o sobre
indemnizacién por su incumplimiento, pues a ellos se atuvo la Sala sen-
tenciadora, que los interpretdé con rectitud, ni tampoco infringié la doc-
trina legal contenida en las sentencias que invoca, por contraerse &stas a
situaciones que no guardan relacion con lo debatido en autos y se limitan
a distinguir y diferenciar el contrato de opcion de compra con el de pro-
mesa de venta o de comisién mercantil. extremos distintos al debatido.

13. CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES: No se deja al arbitrio del deudor
cuando lo que se pacta es que e! comprador debe abrir un crédito bancario
al tener conocimiento de la faciuracion de la mercancia y el vendedor rea-
lizar la siguiente al serle comunicada la apertura.

INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES: NKRCESIDAD DX NEGLIGENCIA O MOROSI-
pAD: Cuando es debido a un error de cidlculo de las paries que fijaron un
tiempo insuficiente para la ejecucion del conirato, sin que haya intervenido
culpa o morosidad, no hay incumplimienio voluniario ni derecho a indem-
sizacién. sino imposibilidad de cumplimiento. [Sentencia 20 febrero 1954.]

El T. S. da lugar al recurso por las slgulentes razones:

Considerando: Que entre don E. V. y don F. A., éste con el nombre comer-
cial de «Hijos de A. A.», se perfeccioné un contrato de compraventa mer-
cantil, mediante el cual el primero vendié al segundc diez vagones de ja-
bon de tocador, marca «G.», al precio de seis pesetas con treinta cémtimos
kilo. situada la mercancia sobre vagén L. o R., can el destino que se Indi-
case & abrir los créditos para su pago. y cuya facturacién habia de tener
Tugar desde el 18 de mayo de 1945, al de junio del mismo aiio. verific&n-
dose €l pago a medio de créditos que el comprador "abriria en cualquier
Banco de G.. para cobrar contra entrega de talones de facturacion, en ia
forma siguiente: se abriria el primer crédito por el importe de un vagdén de
10.000 kilogramos. y tan pronto fuese éste facturado se abriria otro crédito
por el importe de otro vagon, y asi sucesivamente hasta completar la total
factuiacion de los diez vagones contratados ¥ comenzada y continuada Ia
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ejecucidn del contrato en 1a forma que se habia pactado de entregas sucesivas
y escalonadas. se facturdé el segundo vagon el dia 11 de junio de 1945,
abriendo el comprador el dia 16 del mismo mes un nuevo crédito, valedero
hasts el dia 20, por el importe de los ocho vagones que faltaban, ponién-
dolo en conocimiento del vendedor el dia 18, crédito que fué retirade al no
verificar el mismo vendedor el envio de dichos ocho vagones dentro del pla-
zo sefialado para la total ejecucion del contrato, que terminaba. como queda
dicno el dia 20; ) ’

Considerando: Que la sentencia recurrida reconociendo—al aceptar 10s
considerandos de la primera instancia—que el estado de retra.so.en que con
relacion al plazo estipulado, se hallaban las operaciones del contrato, el dia
16 de junio de 1945 no fué debido a negligencia de ninguno de los contra-
tantes. estima que €l comprador cumplié sus obligaciones dentro del plazo,
2l abrir en dicho dia un crédito por los ocho vagones que atn faltaban en-
tonces para completar la total entrega. v que al no proceder el vendedor
a su facturacién dentro de dicho plazo ni comunicar al otro contratante
que mediara causa de fuerza mayor que se lo hubiera impedido o alglin mo-
tivo para resolver el contrato. dejé incumplidas por su parte las obligaciones
que le incumbiun para la ejecucion total del mismo. le condena & la indem-
nizacién de dafios y perjuicios, derivados del incumplimiento parcial;

%

Considerando: Que dado el mecanismo que las partes estipularon en el
relacionado contrato. ni el comprador habia de abrir créditos por importe
guperior al precio de un vagoén. ni el vendedor tenia que facturar mas gue
un vagén después de la apertura dle cada crédito; y, por lo tanto. si no era
posible antes de finalizar el plazc fijado para el total cumplimiento. ul-
timar su ejecucién en la forma pactada. no cabe sociener como se sostiene
por el Tribunal «a guos. que NO se Opone & lo mutuamente convenido que
el comprador. mediante la apertura de un crédito por el precio correspon-
diente a ocho vagones, pudiera exigir al vendedor que verificase en los dos
dias que faltaban para el vencimiento del plazo la facturacion de una solas
vez, de dichos vagones, ya que nada se establecié en tal sentido. para el
supuesto de imposibilidad de total ejecucion dentro de las fechas sefiala-
das; v dada la claridad de los términos deél contrato. lo establecido por las
partes, tiene fuerza obligatoria y ha de cumplirse en la forma estipulads.
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 1.091, 1.255, 1.258 y 1.261
del Codigo civil. que resultan infringidos en la sentencia recurrida. y cuya
violacién se alega en el primer motivo del recurso. al desconocer la inelu-
dible obligatoriedad de lo convenido en términos claros en cuanto a la for-
ma de ejecuciéon de las prestaciones. y establecer que pudo prescindirse de
las condiciones fijadas al efecto si no podian realizarse dentro del plazo
sefielado. concediendo de este modo al facter tiempo una prependeran-
cia que sélo podria tener en caso de que fuese el factor principal determi-
nante de la operacion. pero al no ser asi. ha de subordinarse su importan-
cia al de las condiciones estipuladas. maxime 5i resulta imposible cumplir-
las en el plazo seiialado; ’
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Considerando: Que al apreciar la Sals sentenciadora que de no admitirse
la facultad de apertura de crédito superior. al irnpcrie de un vagdn, o la
facturacién plural de éstos para que el contrato pudiera cumplirse en cl
plazo estipulado, se dejarta el cumplimiento al arbitrio de los contratantes,
infringe el articulo 1.266 del Cddigo civil, cuya violacién se denuncia tam-
bién en el primer motivo del recurso, porque el cumplimiento escalonado
de las reciprocas obiigaciones no facultara simplemente, sino que imponia
al comprador la de la apertura de créditos al tener conocimiento de una
facturacion, y al vendedor la de efectuar ésia al serle comunicada dicha
apertura;

Cconsiderando: Que son de apreciar asimismo las infracciones que se
alegan en el segundo motivo del recurso, en cuanto a la aplicacion indebida
de los articulos 1.101 y 1.124 del Cédigo civil, y 61, 63 y 329 del Cddigo de
Comercio, porque estableciendo el Tribunal de Instancia que de las prucbhas
practicadas no aparece que ninguna de las partes haya procedido con ne-
gligencia ni morosidad. el hecho de que el vendedor Sr. V. no hubiese po-
dido entregar los ocho vagones en el plazo estipulado, sin que, por otra par-
te. pudiera exigirsele la entrega de una sola vez, no envuelve incumplimien-
to voluntario de lo pactado. que haga aplicable el articulo 1.124 del Cddigo
civli, ni puede servir de fundamentoc a una reclamacion de perjuicios al am-
paro del articulo 1.101 del Cédigo civil y los citados del Codigo de Comercio,
por cuanto toda indemnizacién de danos y perjuicios requiere como elemen-
to indispensable 1a imputabilidad de Agente de las causas que pudieran
producirlos;

Considerando; Que por todo lo anteriormente expuesto. procede estimar
los mniivos de casacidon alegados en el presente recurso.

14, FORMA DE LOS CONTRATOS: Tratdndose de compras repetidas en al-
macén. que nc constituian un efectivo contrato de suminisiro con plazo
marcado y precios fijos. no es necesaria la prescripcion del art. 1.280, de
haberse de formalizar por escrito la dicha convencion contractual. {Sen-
tencia 18 noviembre 1953.]

15. CONTRATOS: INTERPRETACION: ACCESO A CASACION: Aunque estén mnor-
malmentc atribuidas al juzgadcr de instancia las facultades de interpre-
tacion. ello no ha de entenderse en seniido tan esiricto que tmpida el ac-
ceso a casacion cuando la interprei_‘acio’n adclezca de egquivocacion o in-
frinja los preceptos legales.

CONTRATOS: INTERPRETACION: .No 23 solo la naturaleza de los contratos
lo que determina los derechos y obligaciones de los contraianies, sino jun-
damentalmentr. los pactos en que cristaliza su voluntad. [Sentencia § fe-
brero 1954.]

16. CONTRATOS CONEX0S: HELACION DE DEPENDENCIA: Cuando se pacta la
cesion de una ertraccién de tierras y la de un local para el almacenaje de
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lo extraido, hay un solo y unico contrato con un pacto principal —la cesidn
de tierras— y un pacto accesorio —-el arrendamiento del local—, el cual
forma con el primero una unidad intima y sique su misma suerte, sin que
quepa pedir, al extinguirse toda relacion, la continuidad o prorroga dei
arriendo del local al amparo de la L. A. U. [Sentencia 9 febrero 1954.]

17. COMPRAVENTA: SUBASTA VOLUNTARIA: VALOR DE LOS ANUNCIOS: Consti
tuven una verdadera apollicitation» y a ellos. sin posible modificacion, ha de
ajustarse rigurosamente la venta.

COMPRAVENTA: SUEASTA VOLUNTARIA® SUJETOS DEL NEGOCIO: Cuando en los
anuncios la entidad encargade de la subasta hace constar que la venta se
realiza por cuenta y orden del propietario, gunque omita su nombre, e in-
dica que los titulos de propiedad se hallan en sus oficinas, y cuando en el
acta notarial se consigna el nombre de dicho propietario, debe enlenderse
que el negocio juridico se realiza enire éste como vendedor y el rematante
como comprador.

COMPRAVENTA: DERECHO DE SUSPENSION DE LA ENTREGA DEL PRECIO POR EXIS-
TENCIA DE GRAVAMENES EN 1a COSA: Cesa y resurge la obligacién de pagar,
cuando es el comprador quien impide su cancelacion por uno de los medios
mas sencillos. como es la aplicacion a ello del precio de la compra.

CONTRATOS: =nEsoLucion: La facultad conrcedida por el articulo 1.124
del C. c. no puede ejercitaria el contratante que ha incumplido sus obliga-
ciones. [Sentencla 8 marzo 1954.]

18. RETRACTO DE COLINDANTES: LEGITIMACION PASIVA: Siendo una agecidn
real la del retracto, dirigida a obtener el otorgamiento de la escritura ¥ la
entrega de la cosa, debe formularse conira el poseedor de ella, pero ha sen-
tado la jurisprudencia gque. para preservar la accidn cuando haya habido
varias transmisiones. pueda formularse contra el primero y sucesivos ad-
quirentes.

RETRACTO DE COLINDANTES: LEGITIMACTION ACTIVA: VENTA Y PERMUTA SUCESIVA:
Aunque el comprador de la cosa oeto del retracto la transmita por permi-
ta. al segundo adguirente, por traer causa del primero, {e alcanzan por igual
las consecuencias de Ia resolucion del primer contrato, que estaba afecto al
derecho de refracto cuando se celebrd. derivadas de su naturaleza de dere-
cho real.

RXTRACTO DE COLINDANTES: PLAZO: Comienza a contarse desde la inscrip-
cion en el Registro, no desde el momenio de la presentacion del titulo.
{Sentencia 27 febrero 1954.]

19. RETRACTO DE COLINCANTES: NACTMIENTO DE LA ACCION: TRADICTIO FICTA:
1a acciéon de retracto no nace hasia que la venta o dacion en pago se ha
consumado por entrega real o ficta de lo enajenado. La entrega ficita se
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puede entender realizada por el otorgamiento de escritura publica y no dsl
documento privado de venia. [Sentencis 14 noviembre 1853.]

20. RETRACIO DX COLINDANTES: PRECIO ESTIPULADO. A ¢él hay que atenerse
exclusivamente, y no al mayor o menor que atribuyen los peritos al predio.
Disculido el preclo, pues mientras el reirayenle sostiene que consistié en
23.000 pesetas. segiin figura al liguidar el impuesto de derechos reales, y el
demandado afirma que conforme al conirato eriendido en otro documento
privado que acompasiaba, fué el de 90.000 pesetas, no puede invocarse Ppor
el demandado que la sentencia estimatoria del retracto por precio de 23.000
pesetas infrinja los articulos 1.225 y 1.218, pues como el retrayente ni sus-
cribié ni ha reconocido en ningin momento el segundo de dichos doct-
mentos privados, carecen de aplicacién para él las normas erpuestas. [Sen-
tencia 1.° diciembre 1953.]

OBSERVACIONES: En la enajenacion que dié origen a la accién de retracto
se otorgaron por las partes dos documentos privados: uno con precio de
23.000 pesetas y otro con el preclo real de 90.00p. Se pretendia por el de-
mandado que sirviera aquél en cuanto al precio a efectos de liquidacion
del impuesto de Derechos reales; y este segundo en cuanto a la consignaciSr
del precio por el retrayente. Ocioso es advertir que dicho segundo docu-
mento no fué presentado a liquidar derechos reales.

Sorprende la osadia que supone hacer constar en el escrito de conies-
tacién a la demanda que el precio de la compraventa fué de 90.000 pesetes,
«si bien. como es costumbre, y al objeto de evitar que el Impuesto de De-
rechos reales fuera excesivo, se declaré 8 la Oficina Hquidadora de dicho
impuesto 1a cantidad de 23 000 pesetas».

No dejas de ser extrafio también que el Juzgado ante quien se hizo tan
paladina y desvergonzada confesién de fraude, y ante quien se presenté el
segundo documento no rechazase éste y no se dedujera testimonio pora re-
mitir a la autoridad competente que sancionase agueila defraudacién.

21. RETRACTO GENTILICIO EN EL DERXCHO ARAGONKS: REQUISITOS: En el De-
recho foral aragomés, como en el Derecho comun, siendo real la accién de
retrovenla no puede ser puesta en efjercicio mientras i venia o dacién no
kaya sido consumada por la tradicién real o ficta de la finca enajenads.

Del sentido literal del articulo 76 del apéndice foral y de su combing-
cién con la regla cuarta del articulo 36 del mismo cuerpo legal se deducs
que serd de abolengo la finca heredada del ascendienie comiin al adguiren-
te, que después vende, y a! pariente del vendedor dentro del sexio grado de
consanguinidad legilima que intente retraer, erpresion a4 la que no cabe
atribuir otro significado que el de relacién inmediata y directa.

DERECHO DE PREFEREWCIA ENTRE RETRACTOS: No cabe un retracto sobre re-
tracto, pero si cabe que cuando se ataca con uu retracto el coniraio de
compra de quien tiene derecho a retraer oponga éste su preferencia. {Sen-
teneia 17 fshrero 1954.]

Hrcuos: X. vende una finca que ha heredado de su tic. quien & su vex
1a heredé de su padre. a su hermano A; Y. retrae arrendaticiamente, dan-
dose en primera y segunda instancia la razfn al retrayente. Dentro del
plazo de nueve dias, a partir de la sentencia de la Audiencia. interpone A
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retracto gentilicio contra Y. La Audiencia accedié a su demands de retracto.
Recurriendo Y. en casacion. el T S. admitié el recurso. declarando haber
lugar al mismoc. Declara:

Considerando 1I: Que el ejercicio de la accidon de retracto legal requiere
la concurencia del eclemento real de que exista una venta o una donacién
en pago, tante en Derecho comin como en Derecho foral de Aragdn, se
gin prescriben los articulos 1.521 del Cédigo civil y 76 de su Apéndice de
Derecho aragonés, y este requisito fundamental no concurre en el caso de-
batido. puesto que no se actia de modo inmediato frente a una venta o da-
cién en pago. sino [iente al pronunciamiento de la sentencia gue pusc tér-
minc a un rewtracto arrendaticio, pretendiéndose en este pleito la declara-
cién. no precicamente del derecho a retraer. sino el derecho de preferencia
ala Subrogacidn en el puesto del retrayenie arrendaticio; preferencia que
pudo ser alegada y se alegd en el pleito que el ahora demandado y recu-
rrente promovié al amparo del articulo 16 de la Ley de Arrendamientos
Rusticos que concede primacia al retracto gentilicio sobre el arrendaticio;
y la alegacién no prospere en aquel procedimiento. aquietdndose el enton-
ces demandado y comprador ante el fallo adverso en segunda instancia, sin
interponer el posible recurso extraordinario que le permitiera impugnar la
argumentacién juridica determinante de aquel fallo, ¥y asi se cred la situa-
cién procesal andmala de un comprador vencido en juicio de retracto que
entabla otro retract6 sobre preferencia de su derecho a retraer, lo que en
su caso podria ser discutido en procedimiento declarativo distinto. con la
singularidad. ademas de que. siendo real la accion de retracto. no puede
Rer puesta en ejercicio mientras.ls venta o dacién no haya sido consumada
por la tradicion real o ficta de la finca enajenada, vy esta oportunidad en el
ejercicio de la accion no se da en el presente pleito, puesto que, de modo
premeaturo se formuld la demanda dentro de los nueve dias siguientes al de
la firmeza del fallo recurrido en el primer juicio sin constancia ni alegacion
siquiera de quc se hubiese otorgado la escritura publica de retroventa deri-
vada de aquel fallo. (S. M.)

232. COMODATO: SU DIFERENCIA DFL PRFECARIO: S. 30 junia 1953.

23. PRESTAMOS USURARIOS: FACULTADES JUDICIALES EN LA APRECIAPION DE LA
PRUEBAS La amplia facultad que al! juzgador otorga el articulo 2° de la Ley
de 23 de julio de 1908 determina que mo se halle aquél sujelo al rigorismo
de la prueba tasada y pueda para formar su conviccion rebasar los limites
que le seiiala la Ley procesal para apreciar’los elementos probaforios adu-
cidgps al pleito. [Sentencia 29 mayo 1952.]

24. PRESTAMOS USURARIOS: SU RULIDAT: LEY DE 23 DE JULIO TCE 1908: RE-
QuIstTOS: La desorbi*ada desproporcion de los intereses erigidos sigue siendo.
por si sola. para este Tribunal causa de nulidad de los préstamos, sin que
sea neccesario que concurran todas las circunstancias que enumera el artics-
lo 1. de dicha Ley. [Sentencia 29 mayo 1952.]
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25. PRESTAMO. LEY DE LA USURA. Aleniendosc a (08 hechos sentados por la
Sala de que en modo alguno el prestatario convino el préstamo por moti-
vos de argustiosa situacion, inexperienci® o Umitacién de sus facultades men-
iales, afirmaciones no desvirtuadas en lo mds minimo por el recurrenie que
pretende suplantar con su propio criterio el de la Audiencia, hay que des-
estimar el recurso. [Sentenela 5 diclembre 1953.]

26. ARRENDAMIENTO DE SERVICIOS: PRECIO CIERTO. [Sentencia 9 diciembre
1953.] '

21. CONTRATO DE OBRA: CLAUSULA DE AUMENTO DE FPRECIO: DOCTRINA DE LOS
ACTOS PROPIOS: Celebrado un contrato de obra en que el contratisia se obliga
a ejecutarla por un precio alzado, tiene éste, no obstante, derecho a exiyir
aumento cuando el presupuesto formado por ambas partes —que, segun la
Sala de instancia, era parte integrante de aguel conirato— conienia unag
cldusula previsiva de tal aumento si lo experimentaban también la mano de
obra y los materiales. '

E! pago por el duefio de la mayor parte del precio presupuestado con
arieglo a los citados aumentos, patentiza su conjormidad, lo que no le per-
mite ir conilra sus propios acios.

CLAUSULA PENAL MORATORIA: FUERZA MAYOR: No procede exigir la pena
cuando la misma cldusula que la establece excluye el supuesto de fuerza ma-
yor, habiéndose probado en el pleito la concurrencia de esta circunstancia.
{Sentencia 19 junic 1953.] ’ :

El duefio de la obra que pagd puntualmente las certificaciones de obra
que le fué presentando el contratista, alegé después en la demanda que las
cantidades entregadas lo fueron a cuenta, sin que dichas entregas le priva
sen del derecho de impugnar 1a liquidacion final y de aprobar la obra. Las
sentencias de instancia y el T. S. no lo entendieron asi.

28. MANDATO: CARACTER GRATUITO. EL ARTICULO 1.711, PARRA¥O SEGUNDO:
ARRENDAMIENTO DE SERVICIOS: FRECIO CIERTO: Reclamada por un adminisira-
dor, con independencia de su sueldo una retribucion especial por cierlos ira-
bajos rcalizados, si no hubo pacto sobre su relribucion ni tales actividades
constituian la ocupacion habitual 1el actor, no infringe el art. 1.711, pdrra-
jo 2, la sentencia desestimatoria de dicha demanda. Y la misma jalia del
pacto previo de retribucion por dichos servicios unido a que su excepcional
natureleza no permite fijar su imporie por costumbre o uso frecuenie del
lugar en que se prestaron, supone la ausencia del precio cierto. elemento que
er'ge el art. 1544 para que exista un contrato de arrendamienio de servi-
cios. [Sentencia 9 diciembre 1953.]

929. SOCIEDAL: FORMA: RELACIONES INTERNAS Y EXTERNAS: El conlrato de su-
c'edcd es consensuc! y surge a la vida del derecho, aunque restringida su
eficac’a a las relaciones entre sozios, desde el momento en que concurren
los rcquisitos de consentim’ento, objeto y causa que sefiala el articulo 1.261
del C. c.. no teniendo otro efezto los requisitos de forma y aprobacion guber-
nalira que crear un ente con personalidad ante terceros.
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SOCIEDAD: FALTA DE APORTACION pEBIDA: Constiluye un incumplimienio de
la obligacién y determina la posibilidad de ejercicto de las acciones de re
solucién o reclamacion del cumplimiento, pero no afecta a la validez origi-
naria del contrato.

SOCIEDAD MUTUALISTA: CARACTER COMPLRIO: Cuando los interesados. tarisias
de profesion, aportan a la sociedad que forman sus vehiculos con sus acce-
sortos, para prevenirse, participando en las pérdidas, del peligro de requisa
o incautacion se crea una relacién compleja de seguro muituo y sociedad que
puede llamarse sociedad mutualisia.

VICIOS DE VOLUNTAD: COACCION: TEMOR AicsmNTAL: La estimuacion de la pres-
tacion libre del consentimiento correponde a la Sala sentenciadora y ha de
ser impugnada en forma oportuna. [Sentencia 23 marzo 1954.]

30. CrLAUSULA COMPROMISORIA CON DESIGNACION DE ARBITROS: UNIDAD DX TODO
¥L CONTRATO: NULIDAD: Aunque nada impide que la cldusula compromisoria
contenga estipulactones propias del contrato de compromiso, como es la de-
signacién de los comunes amigos, la compleja cldusula ha de ser enjuiciada
en su unidad, y si al fijar el nimero de drbilros se vulnera el art. 828 en
relgeion con el 791 de la LEC, es nulo todo lo estipulado conforme al ar-
#Mculo 4.2 del C. c.

I.EY DE ARBITRAJE: DERECHO TRANSITORIO: No es aplicable a los problemas
de derecho material y procesal plcmteados en fuicio con anterioridad o su
propia vigencia.

INCONGRUENCIA: Incusre en ella el juzgador cuagndo se declara incompe-
tente con base en una cldusula compromisoria que, aungue aludida por las
partes en sus escritos, no ha sido objeto de las pretensiones de ninguna de
ellas. [Sentencia 3 marzo 1954.1

31. COMPROMISO. EXCESO Y OMISION DEL 1aupo: El plantemiento por los
amigables componedores de anag cuestién de competencia y su consiguiente
abstencion no significa exceso de su dectsion ni resolucion de cuesiiones nue-
vas o de indole no susceptible de compromiso, sino, en todo caso, omision de
Jallar alguna de las cuestiones sometidas a su comnocimiento que, segun rei-
terada jurisprudencia. no da lugar a recurso de casacién. [Seniencia 9 no-
vieanbre 1953.]

32. CoMPROMISO: INTYRPRETACION: La frase shasta el presenies consigna-
da “en la escritura de compromiso. debe entenderse hasia el momenio de
dictarse el lazdo no hasta el del otorgamiento de la escritura. [Seniencia
12 febwero 1954.1

33. PHECONTHATO IE COMPROMISO: EVICACIA SeGON xi C. c.: La fegative del
obligado y s oposicién al requerimiento para el nombramiento de los ami-
gables componedores deja expediia la furisdiccion ordinaria. No puede opo-
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ner la excepcion de incompetencia de jurisdiccion quien se negé a hacer
posible el juicio de amigables componedores.

COMPROMISO: MOMENTO DX DETRRMINAR 1A CUFSTION DEBATIDA: Es el del
ctorgamiento de la escritura de compromiso y no al practicarse el reque-
rimiento para otorgarla. [Sentencia 9 noviembre 1953.]

34, CULPA EXTRACONTRACTUAL Y CULPA PENAL: SUS DIFERENCIAS: Es refte-
rada la jurisprudencia que viene declarando que la responsabilidad penal
derivada de la imprudencia temeraria se diferenciq de la nacida de culpa
o negligencia por concurrir en aquélla y faltar en ésta las notas de tipici-
dad y punibilidad, de lo que es consecuencia que se rigen por preceptos di-
jerentes y estdn sometidos a iJurisdicciones distintas e independientes en
su actuacidn, por lo que lag sentencia absolutoria de la jurisdiccion crimi-
nal no prejuzga la responsabilidad civil que del mismo hecho puede deri-
narse.

LEGITIMACION ACTIVA PARA XJERCITAR LA ACCION DE INDEMNKIZACION DE DANOS:
La muerte de un hijo imputable a culpa o negligenria de olra persona
ocasiona un evidente perjuicio a sus padres, que ven desaparecer por esG
causa el auxilio que les prestaba o podia prestarles mds adelante en caso
necesario, por lo gue les asiste el indiscutible derecho de ejercitar la ac-
cion de dafios. [Sentencia 27 abril 1953.]

35 CULPA EXTRACONTRACTUAL: CALIFICACION JURIDICA DEL JUZGADOR: L&
calijicacion juridica de gue un acto uw omision sea constitutivo de culpa o
negligencia en el agente, es de la Hbre estimacién del fuzgador de instan-
cia, que sélo puede ser impugnado en casacion por el cauce del num. 7 del
articulo 1.692 LEC demostrando el error de hecho o de derecho que acredi-
ten su evidenile egquivocacion. [Sentencia 27 junio 1953.]

36. ARRENNAMIENTO CON PARTICIPACION EN PERDIDAS Y GANANCIAS. NATURA-
uEzA JURIDICA: La cldusula de participacion del arrendador en las pérdidas
v ganancias que el arrendatario obtenga en la explotacion del negocio
arrendado no modifica ni altera la naturaleza dei arrendamiento, sino gue
coexiste con ¢l rigiendose ambos pactos por sus reglas especiales, sin gque
pueda afirmarse que la relacion de arrendamiento se ha transformado en
aparceria y en sociedad, ni que esta cldusula produce la novacion del
arriendo anterior.

CLAUSULA PENAL: No injringe el articulo 1.153 del C. c. la Sala, cuando,
admitiendo el incumplimiento de la obligacion, condena al deudor a per-
der lo que dic en garantin o se estipuls como pena, aungue sea supaior a
lo incumplido. {Sentenecia 21 enero 1954.1

AxTeCFDENTES: Don J. R. y don A. ¥. celebraron un contrato por virtud
del cual dom A. P. cede a don J. R. la explotacion de una industria ho-
telera por un tiempo determinado, cinco aftos y precio cierto, 115.00¢ pe-
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setas anuales méds el 10 por 100 de los beneficios que don J. R. obtuviera
con la explotacién del hotel. Dias més tarde, para obviar unas diferenciae,
pactan lo que llaman conirsto «adicionaly, en virtud del cual el tiempo de
la cesién se reduce a un afio, el precio es de 115.000 pesetas y don A. F. par-
ticips en el 50 por 100 de los heneficios v pérdidas que don J. R. obtenga
con la explotacién, teniendo derecho a opinar sobre la marcha del asunto
¥ a situar un empleado cajero que intervenga los cobros y pagos.

Don J. R. reclama a don A. . el cumplimiento de sus obligaciones. y el
Juzgado de Primera instancia en el problema que aqui interesa—, la cali-
ficacion de la relacion que entre ambos existe—- entiende gue el segundo
pacto nové al primero y que el arrendamiento fué sustituido por una sccie-
dad civil.

La Audiencia revcca el fallo del Juzgado en el sentido de declarar que el
segundo pacto no es incompatible con el primero y que, en consecuencia.
subsiste ¢l arrendamiento modificado s6lo en el tiempo de su duracién.

Se interpone recurso de casacién basado en los siguientes motivos: 1.° In-
aplicacién del articvlo 1.579 del C. c. sobre negocios parciarios. 2.° Infrac-
cién del articulo 1.203 sobre novacidn. 3.° Infracciéon del articulo 1.153 so-
bre clausula pensal que se adiciond al contrato

El T. S. declard no naber lugar. He agui las razones:

1. Considerando: Que no hay discrepancia entre los litigantes en pun-
to a la celebracion del contrato suscrito de 25 de septiembre de 1944, me-
diante el cual fué dado en arrendamiento por el demandado A. P. al de-
mandante J R. un edificioc y accesorics con destino a la industria hotele-
ra. pactandose que el contrato duraria cinco afos y el precio estaria repre-
sentado por 115.000 pesetas anuales, mAas el 10 por 100 de participacién en
jos beneficios liquidos, siendo adicionado este contrato el 9 de octubre si-
guiente con estipulaciones. como mas importantes, sobre reduccion del
plazo a un afio y participacidn del arrendador en el negocio hotelero, cifra-
do en el 50 por 100 de pérdidas y ganancias, y ante estos hechos fundamen-
taler el tema bacicc del litigio tiende a dilucidar si el pacto del 9 de
octubre extinguié totalmente por novacién lo convenido sobre arren-
damiento el 29 de septiembre, dando vida a un nuevo y unico contrato de
sociedad o aparceria—tesis del actor J. R., mantenida en el presente recur-
so-—, O si, por el contrario, subgistié el arrendamiento, s6lo modificado en
cuanto al plaro de su duracién, y adicionado con cldausula sobre particips-
cion de los contratantes en el resultado prospero o adverso de la explotacion
del hote!. compatible con el arrendamiento-—tesis de la sentencia recu-
rrida—.

2* Considerando: Que en santos principios juridicos seria razonable ia
apreciacion de que. por virtud de 1o convenido el 9 de octubre, €l arrenda-
miento suscritc el 29 de septiembre quedd modificado no sclo en cuanto a
su ({umcién, sino también e¢n lo referente al precio, puesto que la presta-
ciéa complementaria y aleatoria en favor del arrcndador del 10 por 100 de
las ganancias que se cbtuviesen en ia explctacién del negocio arrendado,
fué suctituida por la participa-ién del arrendador en la mitad de 1°s bene-
ficios o pérdidas, inccmpatible cbjetivamense con la primicia participacion
fnica del 10 por 100 ¢n las ganancias; pero si esta modificacidn del precic
orignario del arriendo pudiera concucir a la pevac’én parcial de vna de
1as condiciones ecenciales del primer contrato. €s lo cierto que ni afcctaria
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& ninguno de lus pronunclamientos det fallo recurrido, Bl seria. determinan-
te de la extineidn completa, cusl propugnan los motivos primero y segundo
del recurso, de las restantes obligaciomnes fundamentales del arrendamiento;
Primero, porque se mantuvo el precio clerto en dinero de las 118.000 pese-
tas ai afio, de las que fueron pagadas después del 9 de octubre, sin protes-
tas ni reclamacion alguna de los contratantes, la mayor parte de aquella
swns, lo que claramente revela Ja intencidén de mantener vivo el preeio cier-
to del arrlendo; segundo, porque s¢ mantuvo también la cesién del uso y
disfrute del hotel por el arrendsatario, segin se infiere de 1a cliusula tercers
del convenio adiciongl que alude s los beneficios o pérdidas que tenga el
arrendatario J. R., en virtud del conirato de arrendamiento, sin que obste
a esta apreciacidn la circunstancia de que se reconociese al arrendsdor Is
facultad de opnar y de situar un empleado cajero que interviniese los
pagos y cobros, pues $al facultad tiende como finalidad tmica & conjrolar ia
explotacién de la industria por el arrendatario, a efectos de la participacicon
del arrendador en pérdidas y ganancias; y lercero, porque no puede enten-
derse sustituids la relacién arrendsticia por un nueve y tnico contrato de
sociedad o aparceria, toda vez que. efectusds la entrega del hotel para su
uso y disfrute a J. R., a cargo del cual habria de correr Ia explotaeion del
negocio, el arrendador A. F. no hizo aportacién alguna de dinero, blenes
o industria, para que pudiers copsiderarse pactado un contrato de socledad o
aparceria & tenor de lo dispuesto en loe articulos 1.579 y 1.665 del Codigo of-
vil, concurriendo sdlo 1a circunsiancia agregada por el convenic de 9 de oc
cubre de llevar el arrendador una participacién en el resultado prospero ©
adverso de la explotacién del hotel por el arrendatario, y este pacto agre-
gado o yuxtapuesio no desvirtiia el contrato tipico de arreridamiento, ni es
con €l incompstible, sino que oonviven y se goblernan en tratamiento juri-
dico por sus normsas contractuales respectivas, y, en consecuencis, no ha
cometido el juzgador de instancia la infraccién de los articulos 1.203 y 1.579
del Cédigo civil en los términos que acusan los motivos primero y segundo
del recurso.

'3+ Considerando: Que son también desestimables los restantes motivos
de casacidn; el tercero, porque no es exacto gue la Sala sentenciadora haya
impuesto al arrendataric el pago conjunto del tercer plazo del precio del
arriendo y el de las 50.0C0 pesetas estipuladas como cliusula penal para el
caso de incumplimiento del contiato por cualquiera de los contratantes,
pues si bien es cierlo que en la sentencia recurrida se acusa el incumpli-
miento del contrato por falta injustificada del pago de las 28.750 pesetas
del tercer plazo, y esta falta determiné el pronunciamiento sobre pérdids
por el arrendatario de las 50.000 peselas entregadas al arrendador por ra-
z6n de 1a penzlidad pactada, también lo es que 1a sentencia imprgnada te
ab-tuvo de gravar a la vez al arrendatario ccn el pago del tercer plazo, se-
guramente porque ccn acierlo estimé que este pago quedaba sustituido por
el de 1as 50.00¢ pesetas previstas para €l caso de incvmplimiento. y. por lo
mismo, no resulta infringido el articulo 1.153 del Codigo civil

OEsERvacTONEs: I.a admisién de un arrendamiento con participacién del
19
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arrendador en los beneficlos y pérdidas del negocio arrendadc es, a primera
vista, sorpreridente y un poco extrafia. 8: la participacion, se considere yux-
tapuesta o contenida en el arrendamiento, tiene alguna causa, es precisa-
mente el arrendamiento. O es precio del arrendamiento o es una donaclén.
Y & es precio del arrendamiento, es muy dificll pensar que éste ha cum-
plido el requisito de certidumbre del precio que le exige el articulo 1.543 del
Cddigo civil El precio o parte-de &1 no tlene este carfcter de certidumbie.
No puede haber arrendamiento.

La tesis del contrato de sociedad parece més ldgica. Hay distribucion de
pérdidas y beneficios y gestion comtin. Luego hay sccledad. ¥, sin embargo,
choca también con algin inconveniente: porque si el propietario recibe un
preclo cierto—115.000 pesetas—por la cesidn o enirega de la explotacidén.
no verifica aportacidn alguns a este negocio comin. Y si aporta la empre-
sa& funciongndo ya, €8 muy dificil determinar en qué concepto recibe lg
cantidad indicada.

No es ésta la hora de estudiar la nsaturaleza juridice del contrato, sino
simplemente 1, de hacer notar la disonancia de la solucidn del T. S, y la
exirafieaa que produce la existencia de un arrendamiento eén el que el arren-
dedor particips en las pérdidas y ganancias del arrendatario.

31. ARAENDAMIENTO: COWSERVACION DEL CARACTEZR DE ARRENDATARIO: Conve-
nida la cesion de uso y disfrute de fincas, por tiempo de seis meses, median-
ie el pago de mil pesetas en concepio de remniad. el simple trunscurso del
tiempo sin devolver los bienes disfrutados no supone gue el arrendaiario
pase a la condicion de precarisia, sino gue continua osteniando el mismo
cardoter hasia que rea lanzado y deaposeido, subsistiendo hasta enionces
la obligacion de pagar ia renta y las demds inherentes a la relaciom arren-
daticia.

PRECARIO: CONCEPTO. El concepto de precario es exiemsivo tan solo a la
posesion material de bienes ajencs, sin titwio y sin pagar merced. [Semtem-
dia 7 ociubre 1953.]1

CaoNCORDANCUAS.—V. de 10, 22 y 27 de noviembre de 19532,

38. ARRENDAMIENTO: PLURALIDAD DE CONTRATOS: Cuando no solo las fe-
chas, sino también los objetogs —dos locales tolalmente independienies— ¥
las rentas son absolutamenie dislintos. exisien dos contratos distintos de
arrendamiento sin gue signifiqgue nada gque los recibos para jusiificar el
pago de ambas rentas se extiendan por la cantidad total.

NOVACION: FXTENSION DE UN SOLO RECIBO: La exlension de un solo recibo
justificativo del pago de una cantidad, que es la suma de las debidas por
el mismo deudor al mismo acreedor, aunque por titulos distintos. no es
suficiente en derecho para suponer novadgs las obligaciones precedentes
por Una sols cuyo imporie sea la suma de aguéllas. [Sentencia 8 octubre
1953.]

39. ARRENRDAMIENT): LESAHUCIO. LEGITIMACION ACTIVA DEL COMUNERO AHREN-
mapoR: El comunero arrendador. que ha venido adminisirando sin oposicion
de los demds conduersios, esid legilimado para ejercitar la accion de desa-
hucio, que no puede ser enervada por la circunsiancia de que los demads
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conduefios no han intervenido en el contrato ni en lu &colon, toda ver gue
el arrendamiento no es un aoto ds désposicidn, sino de administractdn.

ARRENDAMITNTOS URBANOS! SUSPENSION DE LOS JUICIOB DE DESAMUCIO: EKFEC-
108: La suspension de los juicios de desahucio, ordenada en los Decrefos
Leyes dec 24 de enero y 7 de julio de 1944 y la Orden’'de 8 de noviembre de
1944, tuvo como comsecuencia que, duranie los plazos en ellos establecidos,
no surtieran efecto ni las demandas en tramitacion, nt las que pudieran
presentarse. ni los aclos preparaiorios de dichas demandas. Tales actos y
demandas no deben por ello considerarse nulos, sino simplemente inefi-
caces hasta el momento de alzarse la suspension, desde el cual producen
todos sus efectos furidicos normaies.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: OBLIGACION DE REPRODUCIR LOS REQUERIMIENTOS
DENEGATORIOS DE LA PRORROGA ANTERIORES A LA VIGENCIA DE 1A LAU: Esta obli-
gacion, establecida en la disposicién transttoria 15 de la Ley, tiene por 0b-
seto ajustar a sus normas los requerimientos anteriores y se refiere sola-
mente a los jue no hubieran dado lugar a contienda judiclal porque, en
otro caso, supondria la anulacion de todos los procedimientios incoados al
amparo de la legislacion anterior, consecuencia que choca con la disposi-
cién transitoria 16, segin la cugl dichos procedimientos deben acomodarse
a Ias nuevas normas procesales, pero en’ ningin caso gquedar anulados.
[Sentencia 2 mayo 1953.] '

40. AHRENDAMIENTOS URBANOS: CALIFICACION DEL CONTRATO: CONCURRENCIA
IN UN SOLO ARRENDAMIENTO DE UN REGOCIO INDUSTRIAL Y UN LOCAL PARA NEGO-
cios: Ante la concurencia em un solo arrendamiento de un negocio indus-
trial preexistente y locales para negocio o vivienda, o sea, en supuesios en
pugna de normas, se han de aplicar, para maniener la integridad del con-
trato, las que correspondan al elemento objelivo predominante, que serd el
que por su naturaleza o por razén de la finalidad perseguida por los inte-
resados llevase a ésios a la conclusién del pacto.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: CALIFICACION DEL CONTRATO: Es intrascendente
a los fines de la calificacion del arrendamiento, gque el negocio viniera ex-
plotado en régimen de empresa, por personas distintas de la arrendadora,
puesto que lo esencial, a estos efectos, es su preexisiencia y la posibilidad
de continuar el arrendatario la explotacion de igual jorma.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: CALIFICACION DEL CONTRATO: Para calificar un
conirato como «arrendamiento de negocio o indusirias no es obsidculo ia
estipulacion relativa a ser de cuenta del arrendatario el personal para el
servicio de la misma indusiria. [Sentencia 21 noviembre 1952.]

41, ARRENDAMIEZNTOS TUURBANOS: OFICINA Y LOCAL D& NEGOCIO: El local en gque
los empleados de una Compaitia verifican los trabajos de exiension de re-
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<ibos o los abonados y por el que ésios pasan & recoperios cuando no han
aldo abonados en el domicilio, y para lo cual dichas dependencias tienen
la correspondiente ventanilla, es ung oficina y no un local de negocio.
[Sentencia 20 octubre 1853.]

42, ARRENDAMIENTO URBANO: NATURALEZA DR LOS ALMACENES: Los aglmdace-
nes que conforme al articulo 10 de la LAU tienen comsideracion legal de
vivienda se asimilan al local de negocios cuando son medio indispensable
para el ejercicio de una indusiria o comsercio. [Sentencia 18 mayo 1953.]

43. ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA: CALIFICACION: Cuando se cede un edi-
ficio y la maquinaria adecuada de un molino harinero ya en. funcionamien-
to, ejerciendo ademds el arrendador la industria de la molturacion, hay
arrendamientio de industria y no de local de negocio.

PROCEDIMIENTO: ALTERACIONES: E! hecho de iniciarse con ah-eglo a la ley
comun y de proseguirse en apelaciom por los trdmiles ¥ normas de la LAU
¢s ung infraccion de orden procesal, que ni puede dar lugar a recurso de
tnjusticia notoria ni infrings el art. 4.° del C. ¢. [Sentencia 2 marzo 1954.]

4¢. ARRENDAMIENTO URBANC:. AUMENTO INDEBIDO DE LA RENTA: NoO se aqdmiti-
rd la demanda cuando el arrendador solicita en ella un aumenio de la
renta inferior al que notificé al inguilino y ceusd su negativa. [Sentencls
24 abril 1853.]

El T. S. declara haber lugar al recurso, sefialando que ano es dable al
arrendador proponer una elevacién excesiva y, anle Ia oposicién al pago
del arrendatario, ejercitar cualquiera de las acciopes que otorga el articu-
1o 131 de la LAU, rectificando la propuesta a base de pedir una cantidad
inferior a la pretendids, al amparo del 129, porque si eso fuers licito se ha-
bria arbitrado un medio expedito para resclver los contratos, o sancionar
con -una forzosa imposicién de. costas, al arrendatario gue no se negd nunca
a) abono de la cantidad que en la demanda se le reclamsa; razén por la
cual el articulo 131 estatuye que se desestimara }a demandsa, tanto por no
proceder aumento algunc, como cuando éste precediera en cantidad infe-
rior a la pretendidas. (Considerandoc 2.°)

45. ARRENDAMIENTOS UHBANOS: REVISION DE RENTA: MOMENTO EN QUE NACE
El, DERECHO DE REVISION: K] derecho del arrendatario a novar la renia nace
desde el momenio en que el arrendador no hace la declarccion fiscal den-
tro del trimestre natural siguienie @ la fecha del contralo. El supuesio de
existencia del derecho de revision es esta omision de la declarazion fiscal
en &l plazo sefia’ado y el derecho erisie aunque el arrendcdor la haya rea-
licado, antes de la reclamacion del arrendatario, pero fuera ya del plazo
fis-al.

ARRENDAMIENTOS UHKBANOS: HEVISION DE RENTA: DOCUMENTUS JUSTIZICATIVOS
U3 ESTE DSRECEO: Cuando en la demanda se soticita solamentz la reduccion
de la merced arrendaticia, son documentos suficienies el contrato de arren-
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damiento y el certificado de la Administracion de Propiedades en que comns-
ta la tnexistencia de la declaracidn relattva al nuevo alquiler. No puede
alegarse que siendo el local arrendado resultado de la unién de otros dos,
deben presentarse las certificaciones referentes a ambos. que solo tendrdn
valor para fijar la cuantia de 1a reducckén. pero no pare jundameniar I
existencia del derecho que se basa simplemente en la omision de declara-
cidn. [Sentencia 21 mayo 1953.]

46, ARAENDAMIENTOS URBANOS: "RAsPASO: La comision de uacreedores au-
torizada por el deudor suspenso para iraspasar por el precio ofrecido el
local comercial con sus instalaciones, carece de faculiades para incluir en
dicho traspaso las habitaciones en que el deudor tiene su vivienda, silas en
el mismo piso bajo que el local de negocio. No se puede transmitir mds que
el local de negocio y sus instalaciones. inico punto sobre el que recayo el
consentimiento del deudor demandado. [Seniencla 12 dielembre 1953.]

47. ARRFNDAMIENTO URBANO: TRASPASO PREMATURO: La injraccién del ar-
ticulo 47 de la LAU motiva la resolucién del contrato de arrendamiento, de
la misma manera que la infraccion del 45 y. en general, la del capitulo
cuarts, como lo expresa sin dar lugar a dudas la causa tercera del articu-
lo 149. [Sentenecia 26 marzo 1953.1

48. ARRENDAMIENTOS URBANOS: TRASPASO GHATUITO: No puede estimarse
ineficaz el traspaso por no sefialarse precio, porque si bien toda la regula-
cion legal del traspaso de locales de negocio se refiere a los traspasos one-
rosos, no puede negarse la posibilidad de un iraspaso gratuito.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: TRASPASO: CONSENTIMIENTO TACITO: La doctiring
legal sequin Ia cual el propietario debe aqutorizar el iraspaso por escrito o
con mandaiario con poder especial, no tiene aplicacidén cuando se considera
probado gque el propietario consintié tdcitamenite el traspaso al ertender el
recibo a nombre del nuevo ocupante, [Sentencia 12 diciembre 1953.1

48. ARRENDAMIENTOS URBANOS: TRASPASO. INCONSENTIDO: El {raspaso de
un local de negocio sin consentimienio del propietario es, segun el Decreio
de 21 de enero de 1936, causa de .resolucion del conirato.

COSA JUZGADA: LIMITES JURISPRUDBNCIALES: La excepcion de cosa juzgada,
de gran amplitud en un principio en cuanto a su admision, ha experimen-
tado notables restricciones dibujadas por la furisprudencia. No puede opo-
nerse cuando al sentencia anterior desestimé lo demanda por falta de pre-
supuestos procesales o cuando dejo de resolver cuestiones de fondo por es-
timarias no planisadas.

CosA JUZGADA: REQUISITIOS: No erxiste cuando aunque coincidan los suje-
tos y las pretensiones, es distinta la causa 0 raxén de pedir. [Sentencia 13
octubre 1953.]
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50. ARREINDAMIENTIO URBANO: SUBARRIENDO MSIMULADC: DIFRRENCIAS CON
Bl MANLATO: Kl comrtralo por el que ufig persong encarga a otra la direccidn
del comercio a que se dedicaba, consignando la oblipacién de pagar I renta
vy cediéndole el producto de la explotacion mediante el pago de una reniq,
no puede comsiderarse como un mandato, siendo un contrato de subarriendo
disimulado. [Sentencls 21 mayo 1853.1

El T. S. declars no haber lugar al recurso, «no siendo posible encusdrar
el contrato de batido en la figuras juridica del mandato, como 10 hace la
Sals, puesto que & ello se oponen los articulos 1.708 y 1.711 del C. ¢, ya que
ia supuesta mandataria no actlia por cuenta ajena, sino por cuenta propia
como usuaria del local y propietaria de las mercancias que pasan & su do-
minio por virtud del contrato y, aun en el caso de que se supusiera la exis-
tencia de un mandato retribuido sl que se alude como excepcidn en €l ar-
ticulo 1.711 citado, esa retribucion es para el mandante en el supuesto le-
gal. y aqui el presunto mandatario es el gque tiene gque abonar los gastos
del mandato como la renta del iocal y. ademadas, viene a satisfacer una renta
diaria al arrendatario, sin que tampoco actlie en modo alguno & nombre
del mandantes. (Cousiderando 3.°)

51. SUBARRIENDO: CALIFICACION: La cesion o subarriendo de unr megocio
establecido en determinado local, para continuarse en el mismo la explo-
tacion del negocio, implica necesariamente la cesion del goce de dicho local
al nuevo titular del negocio. [Sentencla 6 octubre 1952.]

52 SUBARRIENDO O TRASPASO NO CONSENTIDOS: La adjudicacion mediante
precio de un local arrendado por una Sociedad limitada, previa disolucion
de la misma. a uno de los socios de la misma, faculldndose en lg escriiura
de adjudicacion para continuar la indusiria establecida en dicho local.
constituye subarriendo o traspaso no consentido, que da lugar o lg resolu-
cion del contrato de arrendamiento.

CONTINUACION DEL ARRENDAMIENTG POR EL SOCIO DEL ARRENDATARIO MUERTO:
A los efectos de la aplicacion del articulo 73 de la LAU, no cabe asimilar ia
extincion de una persona juridica. de la que jormaba parte el que preten-
de continuar el arrendamiento de local de negocio concertado por aguélla,
al caso de muerte del arrendatario, del que es socio el continuador.

RESOLUCION DREL ARRENDAMIENTO POR CESION NO CONSENTIDA: HEQUISITOS PARA
EJERCITAR LA ACCION: El requisito de demandar al cesionario para cjercitar
la qceion de resolucion del arrendamiento por cesion no consentida, solo
es aplicable a los coniratos de inguilinato y no a los de arrendamiento de
locales de negocio. [Semntencia 23 diciembre 1952.]

53. SUBARRIENDO. AUTORIZACION CONDICIONALA: Cuando la autorizacion
para subarrendar. mencionada en el conirato de arrendamienio, no ha sido
concedida pura y simplemente. sino que ha sido subordinada al cumpli-
miento de determinadas condiciones —entre otras, la de comunicar y some-
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ter a ig aprobacion Gel propietarto el hecho del subarriendo mediante carid
firmada por el arrendatario y subarrendatario—, y dichas condiciones 7m0
han sido cumplidas, resuita evidente que la autorizacidn no puede enten-
derse otorgada.

SUBARRIENDO. RECLAMACION DE SOBREPRECIOS: Si bien es cierto que ia .dis-
posicicn transitoria tercera de la LAU niega al arrendador que, por escrito
Yy con anterioridad a la vigencia de la Ley, hubiera autorizado el subarrien-
do, el derecho a participar en el precio del mismo o a reclamar los sobfe-
precios establecidos cn la condicion transitoria segunda, no es menos cierto
que cuando aquella autorizacion anterior a la Ley y escrita fué subordinada
al cumplimiento de determinadas condiciones y éstas na se han cumplido, &
auntorizacion realmente no ha existido. y por ello el propietario liene dere-
cho a reclamar el sobreprecio. [Sentencia 2 octubre 1953.] ’

54, ARRENDAMIENTOS URBANOS: EXCEPCION A LA PRORROGA: CAUSA PRIMERA
DEL ART. 76 LAU: A pesar del tenor literal del pdrrafo t) del art. 77, no es
necesario que el mairimonio haya de haberse celebrado antes del requeri-
miento para el desaloje. pues la necesidad surge desde el momento en glie
el matrimonic vaya a contraerse, aungue no se haya verifzcado todavia
[Sentencia 20 octubre 1853.7

OBSERVACIONES: Condena aqui el T. S. como absurda la interpretacién
literal del caso ¢) de art. 77 LAU, entendiendo gque la necesldad existe
desde que se proyecita contraer matrimonio. La palabra contraige del citado
péarrafo tampoco es, por emplearse en subjuntivo, un apoyo excesivo para la
Interprctacion literal. Otra cosa seria si la ley hub1era dicho. «en el caso en
que haya o hubiese contraido matrimonio...» ‘

Se sancicna asi 1a buena doctrina, olvidada eb Ia préctica por algunos
Juzgados, sin temor a los posibles fraudes, que ya resulian _previstos ¥ con-
denados por el art. 85 de la misma ley.

Hay que advertir, de todas formas, que en el caso de’ s.ut.os eI matrimo-
nlo se habia celebrado antes de presentarse Ia demanda . 1Y - :

55. ARRENDAMIENTO URBANO. EXCRFCION A LA PRORROGA! POR NECESIDAD DR
LA ARRENDADORA: La apreciacion por el juzgador de imstancia de la necesi-
dad en que se halluba la arrendadora de ocupar lu viviemda arrendadty, o
puede combatirse en el recurso de injusticia noloria, basdndose en el resul-
tado de la pruebq iestifical. [Sentenein 26 mayo 1953.]

56. ARRENDAMIENTO URBANO: EXCEFCION A 1A PRORRAOGA: PFOR -OERVRIBO
PARA EDIFICAR OTRA FINCA: La facultad de negar la prorroga legal de un
arrendamienio por proyectar el arrendador el derribo de la finca para edi-
ficar ofra. con las circunstancias expresadas em el arliculo 76 LAU, no
puede ejercitarse durante el plazo paciado para el arrenflamiento. pero
si deniro del transcurso de cualquiera de las prormgas sucesivas. [Senten-
e¢ia 16 enero 1953.]

57. ARRENDAMIENTIOS UREBANOS: EXCRPCIONES A LA PRORROGA: REQUISITOS:
Los plazos especiales de preaviso. establecidos ern la disposicion transilo-
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tig 10 de la LAU, para eferciar la excepcion primera o la prorvoga, sdlo
son aplicables en los supuestos en que el arrendador hapa adguiride o ad-
quiera lag vivienda arrendada por tilulo de comprguentia. [Sentencia 21 oo~
tubre 1853.]

58. ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO: CAUSAS DE RESOLUCION DEL CON-
TRATO. TRANSPORMACION NO CONSENTIDA: La {ransformacién de un local arren-
dado para el ejercicio de una indusria, en almacén de primeras materias
empleadas en la misma industria, alguna de las cuales —Ila madera— 8¢
almacenaba alli para su desecacion, sin que ¢l local arrendado tenga co-
municacion interior con el edificio a que fué trasladada la indusiria, es
suficiente paru ila aplicacién de la causa cuarta de resolucion del art. 149
Qe la LAU, si dicha transformacion fné realizada por el arrendatario sin
consentimiento del arrendador. [Sentencia 22 diclembre 1952.]

59, ARRENDAMIENTOS URBANOS: CAUSAS DE RESOLUCION EN LA LAU: TRANS-
FORMACION: Convertido un almacén en taller de cerrajeria abierto al pubXi-
co, es decir, en local de megocio, hay ung transformacion que faculta Gl
arrendador para resolver el conirato. ’

ARRENDAMIENTOS URBANOS: CESION DE ALMACEN A UN HIJO: NOTIFICACION AL
ARRENDADOR: Aun teniendo los almacenes consideracion legal de vivienda,
. cesion & un Rijo debe ser nolificada fehacieniemente al arrendador.
como reguisitc ineludible para efectuar con éxito la subrogacion, y ons-
tirlo es incurrir en causa de resolucién. [Sentencia 25 enere 1954.]

60. ARKENDAMIENTOS URBANOS! CAUSAS DE RESOLUCION: TRANSFORMACION:
CUANBO QUEDA ENKEVADA: EI aumenio y percepcion por el arrendatario du-
rante diez meses del 40 por 100 sobre la renta de local arrendado por com-
siderarlo dedicado a negocio, implica la conformidad de agquél con la irans-
formacion del destino de dicho local, y enerva su accidn de resolucién de
arrendamiento por la causa cuarta del articulo 149 LAU.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: CAUSAS DE RESOLUCION: TRASPASO ILEGAL: Siems-
e que el wyendatario transmite el uso y distruie del local arrendado por
cualquier titulo—oneroso, lucrativo o a cambio de cualesquiera veniajas—que
R0 sea ¢l iraspaso o cesidn medianie precio con los requisitos exigidos en ¢l
capitiulo “V de la LAU, incurre en causa de resolucién del coniralo. [Senten-
oia @ febrero 1954.1

6. ARRENDAMIENTOS UHBAKOS. CAUSA DE RESOLUCION: ARY. 149, 6.°LAU: Se da
el pelitno que Ia Ley trata de evitar cuando en un local arrendado para el
almacenamiento de granos y harinas se acumula paja o alfalfa, y esio, aungue
ial almacenamiento no fuese conslante, sino ocasional, si se ticne en cuen-
ta de un lado la combustibilidad de ias materias almacenadas y de otro la
de los materiales de coustruccion del adificio. [Bentencia 5 febrero 1954.)

- 62, ARBENNAMIENTOS URBANOS: RESOLUCION DXL CONTRATO: NEGATIVA DKL IN-
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QUILING AL PAGO DB UN AUMENTO LEG{TIMO DE RENTA: ART. 131 LAU: No puede
estimarse que el inquitino yrechazase el aumento del 40 por 100 exigido por
el arrendador cuando pagd el pﬁmefo de los recibos, exigiendo después justi-
ficacién de la cantidad adicionada, por no ajustarse al resuliado de la cer-
ificacién catasiral. 'Y tampoeo}aui)on.e tal negattva la no concurrentia al
acto de conciliacién, mdxime si al contestar a la demanda consignd el 40
por 100 adeudado. [Sentencia 23 noviembre 1853.]

63. ARRENDAMIENTOS URBANOS: RESOLUCION: MUERTE DEL ARRENDATARIO
Y CONTINUACION POR PERSONA EXTRARA: Reconocida la muerte del arrendaia-
rio y el uso del local por persona que no es ni heredero mi socio de ésle,
debe resolverse gl conirato al amparo del nium. 10 del art. 149 de la LAU.

INCONGRUENCIA: No existe cuando la sentencia recurrida acoge la preten-
sidn de la demanda—resolucion del contrato—, aunque se funda en una
causa distinta de la alegada, puesto que coincide la parte dispositiva de la
sentencia, gque es el objeio del recurso con la pretensién formulada. [Sen-
tencia 10 febrero 1954.)

64. ARRENDAMIENTOS URRANOS: RESOLUCION: FALTA DE USO: La falta de uso
de la cosa arrendada no es. seguin la LAU, causa de resolucion del contraio
de arrendamiento.

ARRENDAMIENTOS URBANOS: ALCANCE DEL ART. 149 LAU: El articulo 140 LAU
establece categéricamente cudles son las causas de resolucidon del coniraio
de arrendamiento urbano, sin que puedan admilirse otras distinias o no
oontenidas en él

ARRENDAMIENTOS URBANOS: CARACTXR SUPLETORIO DEL C. C.: No es admi-
sible que la legislacion comin, de cardcter supletorio, se anteponga a la es-
pecial cuando ésta sea de aplicacion, dado el cardcter de Ia relacién arren-
daticia y estando previsto en ella el exiremo discutido.

ABUSD DE DXRECHO: La jalig de uso de la cosa arrendada no lo constitu-
yedeadeelnwmentoenque!adispociciéatmnsitmiaﬂdelalcylaam
mite. y no puede considerarse que se lesione es principio de wiilidad social
hastaqueseesﬁmoportunoqoordarelcjercﬁ:iodelaxaocﬁmexqueenesta
disposicion se establecen. [Sentencia 6 octnbre 1958.]

ANTECGDENTES: Don J. Z.. prupictario de una casa, arrienda a don U. L.
el piso primero y la planta baja de la mencionada casa, debiendo destinar-
se el piso a vivienda.y el bajo a instalaciones industriales. El arrendatario se
ausenta de la ciudad, y lo mismo €l piso que el local industrial quedan en
estado de no uso. Don J. Z. reclama la resclucién del contrato por falta de
uso de 1a cosa arrendada.

El Jurgado de 1.* Instancia declaré haber lugar a la demanda de desahu
cio y, en consecuencia, declaré resiuelto el contrato.

Ia Audiencia revocd 1a sentencia del Juzgado y desestimd la demanda
de desahucio.
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86 interpuso recursc de casacién besado. en los sigulemtes motivos:
1.* Viclacién del articulo 16 del C. c. (aplicacion subaidiaria del C. c. & 1as
relaciones de arrendamiento). 2.° Interpretacién errdnes y aplicacidn inde-
bida del articulo 148 LAU cardcter no exhaustivo. 3.° Violacién del articu
lo 1.555, niimero 2, del C. c. (obligacién de uso diligente), en relaclén con
;1 1.5;6 y el 1.588, nimero 4. 4.° Vieolacidn de la doctring sobre abuso del

erecho.

El T. S, declaré no haber lugar al recurso por las siguientes razones:

1.» Considerando: Que el contrato de arrendamiento celebrado por los
litigantes no contiene pacto alguno especial, y dado su objeto y extremada
simplicidad, es indudable gque queda sometido & la regulacidn: de la legisla-
clén comiin y la invocacidn de preceptos del Cédigo civil pueda alterar este
la eleccién por el demandante del procedimiento ordenado por la legisia-
¢ién comiin y la invocacién de preceptos del Codigo civil pueda aterar este
principio, y si bien es cierto que es doctrina jurisprudencial, que sera de
aplicacién la legislacion comin en aquellos casos en que la complejidad de
las relaciones coniractuales excedan del contenido propio de la especial y
haga preciso aplicar los principios que rigen la contratacion dentro del Co-
digo civil, o por afectar a la limitada facultad de disposicion del arrenda-
dor uzufructuario gue no puede exceder de la duracion del usufructo como
en los supuestos de 1as sentencias de 14 de mayo y 24 de junio de 1952, tam-
bién lo es que previene en alguna sentencia invocada por el recurrente—la
de 298 de mayo de 1950, «que ha de precaverse que la ampliacion de este
criterio deberd efectuarse con la maxima cautela y la mé4s absoluta y estric-
ta objetividad para evitar el peligro de que por viciosas y poco meditadas
interpretaciones, se llegue 8 desvirtuar la elevada finalidad social que la Iey
especial persigues, lo que indica que dicha doctrina no admite que el carac-
ter supletorio de 1a legislacion comin ilegue o anteponerse a la especial,
cuando ésta sea de aplicacidn.

2* Considerando: Que la sentencia recurrida ha interpretado correctsa-
ment: el articulo 149 de la Ley de Arrendamientos Urbanos al atribuirle un
cardcter limitativo, que ya declara la sentencia de este Tribunal de 8 de
abril de 1953, en aquélla citada, pues ial articulo establece categéricamente
cudles son las causa: de resolucion del contrato de arrendamiento urbeno.
va sea de vivienda o de local de negocio, y de sus propios términos no puede
deducirse que -admita otras distintas cuando el contrato tenga las caracte-
risticas que el celebrado por los litigantes, y con relacidn & la causa alega-
da, de no ocupacion de los locales arrendados, no puede suponerse que su
omisiéon en dicho precepto haga aplicable la legislaciin comin como no
can‘prmdjda en Ia especial, pues el legislador la tuvo en cuenta en la dis-
posicion transitoria nimnero 23, apartado b). en la que ‘admite 1a no ocupa-
cion de 1a vivienda por el arrendatario y respeta este estado de hecho. en
tanto las necesidades sociales no hagan preciso instar el desahucio en la
forma que establece, sin perjuicio de la facultad del arrendador de ejercitar
ias acciones que le asisten en el caso de que la falta de ocupacion origine
dafios—que en este caso ni se han demostrado ni son motivo del recurso—,
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supuesto soinetldc a las reacciones contractuales y al imperio de la legisla-
cidn comun, q'ie autoriss se reclame su indemnizacion.

3.* Considerando: Que en €] cuarto motivo del recurso y también al
amparo del numero 1.° del articulo 1.682 de la Ley de Enjuiciamiento civil,
se acuss que Ja sentencia recurrida ha violado la doctrina legel sobre el
abuso del derecho, pues el Inguilino, sin usar la cosa, pretende tener loe
derechos que la Ley otorge precisamente en consideracicn g tal uso, y en
este sentido tampoco puede prosperar el recurso, tode vez que la teoria del
abuso del derecho introducida en la téenica juridica en atencion a la pre-
sién de principios sociales—cualquiera gque sea la preferencia que ‘se mues-
fre por una direccidn subjetiva o por la objetiva—se caracteriza principal-
mente por la consideracion de que el titular de un derecho subjetivo, deri-
vado de relaciones juridicas, lo es sélo cuando se funda en un principio de
utilidad, no sélo particular, sinc social; pero no cuando se utiliza pars da-
fiar & otro y no en egitimo provecho propio, no conteniendo nuestro Codigo
civil ningiin precepto de caracter general que le condeme y si solo existen
manifestaciones concretas de su admision, con relacidén a algunss regula-
clones dictadas con posterioridad a la vigencla de aquel Cuerpo legal, tal
como la que se refliere a los arrendamientos urbanos en que a partir del
Real Decreto de 13 de diciembre de 1923, se concede facultades a los Jue-
ces para desestimar las reclamaciones que los arrendadores o inquilinos
formulen ccn manifiesto abuso de derecho; pero esta directriz no ha sido
constante, pues fué suprimida en otras disposiciones y restablecida en otras,
y en el estado legal actual, admitido por la citada disposicion transitoria
nimero 23 de ls vigente Ley que los locales arrendados no estén ocupadoe
por los arrendatarios, es claro que el indicado principio de utilidad sociat
que se invoea como fundamento del abuse de derecho no puede estar vulne-
rado en este caso hasta que se estime oportuno acordar el ejercicio de las
acciones que en aquella disposicidn se establece, por todo lo que procede
desestimar este molivo del recurso, como lo han sido los anteriores.

OpsErvacioNEs: Lo sentencia de 6 de octubre de 1953, a que nos referi
mos, posee un especial interés por marcar un cambio de rumbo de la doc-
trina jurisprudenciasl respecto al problema de la posibilidad del desahucio
por falta de uso de Ia cosa arrendada. La sentencia de 27 de febrero del mis-
mo afo, awn desesiimando up recurso similar por oiras razones y sin ne-
cesidad de penetrar en la cuestion fundamentsal. admitié la posibilidad del
desahucio por falta de uso basandose en que la norma del articulo 1.555 del
Co6digo civil impone al arrendatario la obligacidn de uso_ diligente y. por
tanto, debe de usar que, de ser incumplido, crea una causa de resolucion
del contrato conforme a las reglas generales de las obligaciones.

La sentencia de € de octubre cambia por completo el sentido de esta
jurisprudencia. La falia de uso no puede considerarse causa de desahucio.
Si 1a nueva orientacién parece en general mas razcnable, los argumentos ut!-
lizados para obtener esta conclusion no son quizd los mas indicados.

La cuestion del desahucio por falta de uso parece bien resuelta. ¥l uso
de 1a cosa arrendada no puede ser causa de desahucio. Mediante el conirate
de arrendamiento una persona el arrendatario. adquiere el derecho & usar
o0 a usar y disfrutar durante tiempo determinado y cambio de precio cierto
El uso de la cosa arrendada es un derecho del arrendatario. La falta de uso



608 Anuario de Derecho civil

supondrd el inejercicio de este derecho, pero en ningun caso incumplimiento
de un dener. La obligacion de ueo diligente del articulo 1.555 del C. c., mds
que obligacién en sentido estricto es un liumite del derecho de uso, como In
es el respeto de destino econdmico. El arrendatario tiene derecho a usar
guardando diiigencia y respetando el destino de la cosa. Més allh de este
limite no ejercita un derecho, sino que comete un acto sbusivo. La falta de
diligencia y la modificacién del destino econdémico pueden ser causa de re-
solucidn, pero el no uso en sl mismo, desligado de estas circunstancias, ne
es més que Inejercicio de un derecho que al propietario no perjudica por-
que recibe su contraprestacién y la cosa se mantiene y conserva.

H1 inejercicio de cste derecho, en épocas como la nuestra en que se siente
hondamente 1a necesidad de viviendas, puede ocasionarse un perjuicio social,
ser contrario al interés publico, en cuyo caso habra de ser el tutor del inte-
rés publico qulen ponga remedio a esta situacién socialmente abusiva. La
disposicion transitoria 23, b) de la LAU autoriza al Goblerno para poner e
vigor el rég'men de desahucio por necesidad social de pisos desocupados, en
el caso de que las necesidades del pais lo requieran. No existiendo esta ne-
cesidad y no estando en vigor el régimen de desahucio social, debe concluir-
se qua no uso no es causs de resolucion.

Si es acertada la sentencia que comentamos en Io que se refiere a la re-
solucién del problema, no lo es tanto en los argumentos en’ gue se apoya su
conclusiGn, especialmente en lo relativo a la supletoriedad del C. c. en In
regulacién de los arrendamientos urbanos y a la exhaustividad de las cau-
sas de resolucién del articulo 149 de ia LAU. La doctrina del considerando
segundo es cierta al afirmar que hay arrendamientos sometidos & la Ley
especial y arrendamientos regidos por la leglslacion comin, lo cual no de-
pende, como en alglin momento parece decir de la simplicidad o comple-
jidad de la relacién. Sino del ambito de aplicacién que la propia Ley es
pecial le sefiala y atina tamhién al reconocer carficter supletorio al C. c.,
siquiera no pueds por esta virtud anteponerse a la Ley especial en los ex-
tremos por ésta regulados, Lo que ya no parece tan exacto es cerrar en' ab-
soluto el paso a la Ley comiin en todo caso que no suponga una laguna de
1a Ley especial. Bl C. c. debe tenerse en todo caso presente, aun en 1a
regulacién de las especialidades, porque €1 es quien suminisira los conecep
tos basicos y 1os principios y reglas genersales.

El problema de ia exhsustividad de las causas de resolueldn del articu-
lo 149 de la I.AU estd categoricamente resuelto en el tercer considerando.
El articulo 149 «tienc cardacter limitativos, sin que «pueda deducirse que at-
mita otras—causas de resolucion—distintass, ni que Ia omisién de alguna
haga aplicable Ia legislacion comin. La solucidn es sobremanera discuti-
ble. Aun pensando gue el ariiculo 149 cantiene las causas de resolucién del
contrato de arrendamiento, alegables por el arrendador, més racionalmen
te previsibles, cabe slempre la posibilidad de que omiia alguna, coino re-
conoce la propia sentencia. Es causa de resolucion de los contratos y del
de arrendamiento en particular, el incumplimiento de cualquiers de Ias
obligaciones que de £1 se derivan (arts. 1.124 y 1.569, 3¢, del C. ¢.). Dar ca-
ricier exhaustivo a las causas de resoluciGn significa dejar sin efecto, ni
sancidn, ei incumplimiento de un deber bajo el pretexto de una manida por-
teeciin al econdGmicamente débil, cuando el incumplidor de un deber ju
ridico no merece la proteccidn del derecho. Como consecuencia, que solo te-
nen ® caricter de auténticas obligaciones, dentro de un contrato de arren-
damiento urbano aquellas gue dan lugar, de ser incumplidas, a la resolu-
cién. Las demds carecen realmente de virtualidad y valor.

65. ARNENDAMIEKTOS UNBANOS: DISFOSICIOR TRANSITORIA 14 ms: No es
aplicable la dfsnosicion transiioria 14 bis de la LAU, y. por consigaiente,
el arrendalario no iendrd que desalojar el local de negocio arrendado, cuan-
do el documento piblico y fehaciente en el que aquél se obligaba acomn-
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clur el arriendo para determinada fecha fué otorpado esiando vigenies los
Decretoe de 29 de diclembre de 1831 y de 31 de enero de 1938, sobre arren-
damientos de locales para el comercio ¢ ia indusirin, los cuales establecen
la prérroga obligatoria para el arrendador. [Seniencia 6 Jullo 1858.]

66. ARRENDAMIENTOS URBANOS: DISPOSICION TRANSITORIA 14 miS: En um con-
trato de arrendamiento que al otorgarse no estaba sufeto a prorroga legal-
mente forzosa para el arrendador, se pactd que el arrendamiento terminaria
el 30 de julio de 1924, si bien se concedia a la entidad arrendaticia la fa-
cutad de prorrogario a su voluniad por gquinguenios suczsivos hasta wvein-
ticinco anos mas. Fal paclo revela claramente el designio de los contratan-
tes de que el plazo mdrimo de duracion del vinculo contractual no podia
exceder del 30 de junio de 1949, por lo que es procedente aplicar al caso de
outos la disposicion transitoria 14 bis de la LAU.

APLICABILIDAD DE LA DISPOSICION TRANSITORIA 14 Brs pE 1A LAU: EI hecho
de haberse acogido el arrendador antes de dictada la dispostcion transito-
ria 14 bis de la LAU, a lo dispuesto en el articulo 118 de la misma parG
incrementar la renta pactada en un conirato de arrendamiénto, que al ser
otorgado no estaba sujeto a prorroga legal forzosa, y de haberse cobrado el
referido incremento hasta la promulgacién de la antes citada disposicion
transiforic 14 bis, no tienme la significacién juridica de acto propio que de
modo definitive e indlterable suponga la acepiaccién por el arrendador de
la prorroga forzosa de la relacidn arrendaticia y le impida el ejercicio del
derecho nuevo. no previsible, que le otorgd la referida disposicién transito-
ria. devolviendo a la esfera de la legislacion comin, con posidle ejercicio
de la accién de desahucio por expiracion del plazo, el arrendamiento con-
certado con anterforidad a la vigencia de las mormas especicles que de-
cretaron la prorroga forzosa en materia de arrendamientos de fincas wur-
banas.

CUESTIONES COMPLEJAS: El hecho de que en un mismo conirato el deman-
dado adquiriese, por una parte, el uso y disfrute de los locales entonces va-
cantes en la casa que es objeto del litigio, y se subrogara, por otro lado, en
los derechos y obligaciones del arrendador respecto de los restantes locaies
o viviendas de la misma casa, ocupados a la sazén por otros arrendatarios,
no implica complejidad alguna en fuicios de desahucio, como el de aulos, en
los que todo el problema litigioso se reduce a precisar si el contrato de arren-
damiento discutido ha de regirse por la legislacién comin o por la especaal,
es decir, si puede o no encajarse en ia disposicion transitoria 14 bis de la
LAU. [Seniencia 16 diciembre 1952.]

67. ARRENDAMIENTOS RUSTIC0S: LFGISLACION Y PROCEDIMIENTO ESP-CIALES:
No son de aplicacion cuando no se discuten relaciones juridicas de cardcler
arrendaticio. sino que se trata de imp>dir quz la simulacion de las mismas
perjudique a un tercero, y en este caso son de aplica-ion las normas pro-
cesales de la Ley de Enjuiciamiento civil. [Sentencia 26 diclemdre 1953.1
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1¥. Derechc de familia,

1. LiITis EXPRESAS: TERRITORIOS DE DERECHO FORAL: La obligacton del ma-
rido de sufragar los gasios y costas judiciales de los plettos que entable
conitra él su mufer, cuando ésta carece de bienes propios, debe ser recono-
cida aun en los territorios donde los gananciales no existan y. en este cGso,
ha de ser atendida con los productos con gue se atiende a las necesidades
malrimoniales. :

LITIS EXPENSAS Y ALIMENTOS: DISTINCION: Son cosas distintas los alimen-
tog, destinados & satisfacer las necesidades de la vida, y las litis exrpensas
com las que se han de sufragar los gastos judiciales, por lo que en un proce-
dimiento incidental de litis exrpensas no puede discutirse ni projuzgarse la
euestion de alimenlos que es tema del pleito principal.

LITIS EXPENSAS: RECIAMACION ABUSIVA O CON EL FIN DE PRODUCIR MOLESTIAS
INOTILES: No puede afirmorse que lo sea, g efectos de litis expensas, la pe-
ticign de alimentos definitivos de la actora, cuando eriste una separacion
de hecho consentida y olorgade por el marido. -

1aTIS EXPENSAS: IMPUGNACION DE SU NECESIDAD: Segin reiterada juris-
prudencia, la existencia de la necesidad de litis erpensas y la medida de
su aatisfaccion se eniregan a la apreciacion del juzgador de instancia, por
lo cual sdlo pueden combatirse en casacion por el cauce del numerc gépli-
mo del articulo 1.692 de la LEC.

INCONGRUENCIA: No puede prosperar la alegacion de incongruencia cuan-
do el actor ha solicitado una concreta cantidad de dimero o, en términoas
generales, aguella otra que el criterio del juagador eslime conveniente, por-
que en este segundo exiremo debe entenderse comprendido el fallo que se
recurre aue, si bien no deiermina de momento la cantidad a pagar, sefigla
los elementos por los que puede determinarse. [Semtencia 8 oetubre 1953.]

3. DIENES PARATRRNALES. VALIDRZ DE LOS ACTOS DEL MARIDO SIN PODER PARA
ADMIN(STRAR: RATIFICACION: Ademuds de. las dos situaciones que, en orden @
la adminisiracion de los bienes parafernales, previene el art. 1.384 del C. c-,
existe de Recho otra iercera, en la cual el marido adminisira los bienes sin
haber mediado la enirega solemne anie Notario de la adminisiracion, en
cuys caso es preciso entender que acltia como mandaiario de su mujer.
siendo nulos los coniraios que celebre en su nombre, cuando lo hace sin
su cgnsentindento, pero cabiendo siempre la posibilidad de que la ratifica-
cion gue autoriza el art. 1.259 del C. c.. produzca el efecto retroactivo de
dotar de validez a dichos actos. -

NEGOCIOS EN NOMERE AJEND SIN AUTORIZACION: RATIFICACION TACITA: La ra-
tificacion prevista en el art. 1.259 del C. c. puede ser tdcita, esto es, infe-
rida de actos del ratificante que signifignen de manera inequivoca que
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iz parte que aperece obligada em el contrato consiente y acepta 30 coross-
tado por otro en su nombre. [Sentemoln 18 marro 1954.1

V. Derecho de sucesiones.

1. IMPUGNACION DE LA PARTICION HECHA POR COMISARIQ: CORREBPONDE TAM-
BIEN A LOS HEREDEROS VOLUNTARIOS: Siendo impugnable la particion hechar
por el testador en los supuestos prevenidos en el art. 1.076, con mds motivo
puede ser combatida la hecha por el comisario, el cual queda estrechamente
ligado al cumplimiento de la volunitad del causante expresada en forma
legal, de tal suerie que no 36lo los heredercs legitimos, sino también. los
voluntarios, podrdn reaccionar conira la particiom realizada por el comi-
sqrio si se contrarian las disposiciones expresadas o presuntas del testador.
[Sentencia 9 junio 1952]

OBSERVACIONXS.—E] T. 8. confirmna la sentencla de la Sala, estimatoria
de la accién de rescisisn de unas operaciones particionales en las que el
comisario, por error en la valoracién de los bienes, minoraba en m&s una
cuarta parte el valor real de los mismos, lo cual griginaba la adjudiecacion
de todo el caudal hereditario a la viuda. privando de toda participacién
& un asgilo, instituto heredero. Cotncide 1a doctrina expuesta con Ila ya
consagrada en otras senfencias.

o

2. ACCION LE PETICION DE HERENCIA: LEGITIMACION ACTIVA ¥ PASIVA: FRXFE-
RENCIA DE TITULOS: PRESCRIPTIBILIDAD DE LA ACCION: vLAzo: La gecidn de pe-
ticién de herencia compete al heredero real conira quich posee los bienes
hereditarios a titulo de neredero del mismo causante o sin tener titulo
alguno, para obiener su raestitucion, pero partiendo del supuesio de que el
sujeto pasivo de la acciom posea los bienes invocando un titulo excluyenté
del que asiste al reclamante, es decir. que erxige una determinacion de pre-
Jerencia. )

No se da este problema cuando la calidad de heredero, de gquien actia
como instante del juicio de testameniaria. estd plenamenie reconocida por
una decision judicial y aun por los mismos recurrentes que adguirieron
por conirato de compravenla alguno de los bienes de quien los habia a su
vez oompmdoalademandadayqueoendzooomoherederadeunodelos
causantes a cuya sucesion afecta el juicio de testamentaria.

La accion de peticion de herencla es prescriptible, conforme reconocen
ios articulos 192 y 1.016 del C. c.. y su plazo es el de treinta afios, segiin
doctrina, entre otras. de las sentencias de 30 de marzo de 1889 y 13 de
mayo de 1932. [Sentencia 12 noviembre 1953.]

3. TESTAMENTO: INTERPHETACION DE LA CLAUSULA &ESTE EN SU COMPANIA®:
Hap que aienerse a los hechos cocsidneos y posteriores al iestamenio para
ver si la obligacion impuesta al heredero funciona como condicion o como
causa moda!l. [Sentencia 18 diciembre 1953.1

Heceos: X. nombra heredera en la nuda propiedal de sus bienes a su
sobrina Y. con la obligacién de acompaiiar y vivir con su viuda hasta 1a



610 Anuaric de Dereochs civil

muerte de la misma, Esta contrajo matrimonid y la sobrina dejd de vivir
con ella, sln que por lo wiame sus relaciones perdieran cordialidad, hasts
el punto de no modificar la tla el testamento en el que la instifuia here-
dera. El segundo marido, al enviudar, interpuso demeanda alegando que la
obligacién de 18 cldusula «vivir en su compsafiias funcionabs como condi
cion. El T. 8. desestimé el recurso presentado por éste.

4, DxrrCEO Dt REPRESENTACION EN LA SUCESION TESTADA: El impropiamen-
'te Nlamado derecho de representacion no tiene cabida respecto de la por-
cion libre de la herencia testada, entendiéndose incluida a estos efectos ea
dicha porcion Hbre el fercio de mejora

DERECBO DE REFRESENTACION: ARTiCcULO 766 C. C.: Este articulo no se re-
fiere al «ius transmistonise, sino al «ius representationiss, en el sentido de
erciuirlo respecto de la poreion libre de ia herencia iestada.

INTERPRETACION DE LAS DISPOSICIONES TESTAMENTARIAS: MEDIOS DE PRUEBA
sxraingecos: No puede entenderse incorporado ul testamenio por medios
de prueba ertrinseca el Hlamamiento de los nietos de via de sustitucion vul-
gar cuando la Sala sentenciadora da por probado ei hecho de la manifes-
tacién privada de tal deseo por la tesladora, respecto de uno solo de los
demandados, que 1o confesd, pero no em cuanic a sis coliganies. [Senten~
cia € diciembre 1952.]

A. AnTecEDENTES: Una testadora favorece en los tercios de mejors y
libre disposicién & dos de sus hijos, unc de los cuales ie premuere. El con-
tador partidor —a quien Ia testadora habia comunicado privadamente su
deseo de que el premuerto fuers sustituldo por sus hijos— verilica en su
dia 1a particién, en 1a gue, por derecho de acrecer, atribuye aquellos dos
tercios a la hija supérstite. Los nietos demandan a los herederos y al con
tador partidor alegando su derecho a Ia participacidn que su padre pre-
muerto tenia en aquellos dos tercios, por €l «ius representationiss. La de-
manda es desestimada en las dos instancias, y el Tnhunal Supremo declars
no haber lugar sl recurso.

B. OpsxRvVACTONES: Los nuevo considerandos en gue se apoya el fallo son
merecedores de cuidadosa ‘atencién. Recomendando a nuesiros lectores su
estudio sobre el textc completo de 1a sentencia, vamos a8 hacer un resumen
de los mismos. unido a un breve comentario de la doctrina que en ellos se
contiene, avnque hacerlo asi suponga una alteracién de las acostumbradas
normss que rigen esia seccidn.

Esta importante sentencia de 6 de diciembre de 1952 contiene tres pro
blemas: los dos primeros, que se enlazan y conjugan, son aquilatar el sen-
tido del art. 7€6 y decidir sobre 1a procedencia del derecho de representa-
cion en la sucesion testada; y el tercero se refiere a la eficacia de los me-
dios de pruebs extrinseca en la interpretacion testamentaria. En cuanto a
aquéllos, la doctrina jurisprudencial es clara y correcta. No puede decirse
otrd tanto, a nuestro modesto juicio, de 1a dltima.

1. FEL DYR¥CED DE REPRESENTACION EN 1A SUCESION TESTADA—F1 Conside-
rando 1.° estd dedicado al planteamientc del problema. No es facil hacerlo
con mayor brevedad y precisidn: «... €l tema fundamental del litigio sobre
procedencia del dererbo de representacion que han invecado los actores
para beredar a su abuela en el tercio de mejora y en el de libre dispori-
cion, en los que. juntamente y por iguales partes con otra heredera, habia
side ipstituido el padre de aquéllos, premuerto a Ia testadoras.
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Los Considerandos 2.* y 3. se refleren & la tendencia expansionista que
trata de aplicar el derecho de representacién & la sucesién testada, ha-
clendn a la vez un breve examen histérico, para terminar centrando el
problema de la actuacién de los Tribunales en la averiguacion de la «mensy
legisy del Cddlgo civil.

Buensa prueba de esta tesis expansioniste —manifestacién a la vez de la
atencién que nuestros mejores juristas han consagrado s la materta—, son
los trabajos y conferencias de Castan, Giménez Amau, Burgos Bosch, No-
voa Seoane, Albl Agero, Fuenmayor, ete.

En el Considerando 4. se contlene el cuerpo basico de doctrina, en sen
tido contrario a Ia tesis expansionista, cuando dice: «Que en trance de dc-
cidir este problema se ha de estimar que, si bien la sistematica de un cuer-
po legal no es decisiva en ponderada hermenetitica... el pensamiento del
legislador es claramente restrictivo en punto a la facultad de sustituir los
niletos a su padre premuerto e instituido nominativamente en 1a porcicn
libre de la herencia del abuelo de agquélios, porque el hecho de haber sido
regulado el derecho de representacién en el capitulo gque gobierna la suce-
sién intestada. pudiendo haberlc incluido en el grupo de las disposiciones
comunes a la herencia por testamento o sin él, revela el designio de que
aquel derecho no tenga cabida en la porcién iibre de la herencia testada.»

A la razén aludida, de orden sistemético. el Considerando 5.° afiade una
razén 16gica: el cardcter excepcional del articulo 17 de la Ley de § de no-
viembre de 1940, epues sl en atencién a especiales circunstancias... se ex-
tendié el derecho de representacién a los hijos y nietos de todo heredero
testamentario premuerto, voluntario o legitimario, esta regla excepcional ¥
transitoria afianza el criterio legislativo normal y excluyente de la sustitu-
cién en la parte libre de la herencia ya que la regla excepcional 10 hu-
biera sido precisa, si las disposiciones del Cddigo civil concediesen a los
descendientes del heredero voluntario premuerto el derecho de situorse cn
el pussto que a éste corresponderia si no hubiera fallecido antes que el
testador.» :

En el Considerando 6.°, incidentalmente, define el derecho de represen
tacidn diciendo que «se da por vocacion legal sucesoria en favor de la es-
tirpe del instituido que premueie al iestadors. Contra la tesls de Sanches
Roméan de ver en el derecho de representacion una subrogacion o sustitu-
cion por la que se atribuye a los descendientes el derecho de ocupar el lu-
gar que su ascendiente hubiera ocupado en una sucesién, dice Roca Sastre
que tal idea puede arrastrar a la falsa idea de que el derecho de represen-
tacién implica una subrogacién traslativa de derechos o una subentrada en
un puesto sucesorio vacanie, cuando nada de ésto se produce. Los nietos
son llamados directamente por la ley a-la sucesién intestada de su abueio
causante, cuando el padre de aquéllos ha muerto. Por eso, sigue diciexdo
el mismo autor con la misma orientacion- que la sentencia que comenta-
moe, seria mejor ver tan solo uns delacién o llamamiento directo & la
estirpe.

F1 mismo Considerando 6.* estudia también el articulo 766 del C. c., tra-
tando de descubrir su sentido y aplicacidn. La cuestién es imporiante, por-
que en dicho articulo y en sus referencias a los articulos 761 y 857, es, pre-
cisamente, donde se apoya con mayor fuerza la doctrina expansionista.

Podemos resumir la doctrina del Tribunal Supremo con relacién a este
articulo en los ires puntos y afirmaciones siguientes:

a) Er ART. 766 NO SE REFIERE AL DERECHO DE TRANSMISION.—Comienza el
T. S. por rechazar la tesis de que el art. 766 pueda referirse al «ius trans-
misioniss, y su razonamiento es bien simple:-apues para no admitir’ en los
supuestos que prevé el derecho de transmision, seria estéril o innecesario
decir no transmite derechos quien no los ha adquiridos. (Considerando 6.*)

En efecto: el art. 1.006 exige una delacion hereditaria y el fallecimiento

20
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del instituido, titular del «ius delationis», sin aceptar ni repudiar la he
rencin. Y, a su vez, el art. 766 recoge tres hipdtesis:

17 La del que premuere al testador.—Este sujeto estd fuera del ambito
del 1.006, que exige la sobrevivencie del instituido, consiguiente nacimien-
to del «ius delationis» y falta de ejercicio por su titular de la opcién que
se le atribuye para aceptar o repudisr la herencia. Si premuere no puede
nacer en su favor el «ius delationis». (Basta leer el art. 991 para reafirmar
1a lesis.)

2+ La del que es incapaz de heredar.—La incapacidad impide al sujeto
convertirse en heredero, esto es, subingresar en la titularidad de las rela-
ciones juridicas del causante. Si no le es posible ni Ia aceptacicn ni la re-
pudiscién (aguélla por hiptiesis y é&sta por inutilidad), es precisamente
porque carece de «ius delationis», por lo que mal podra transmitirlo.

3+ La del gue renuncia & la herencia.—Hay aqui un instituido que ha
tenido en su favor el «ius delationis» y que ha ejercitado en sentido nega-
tivo o de repudiacién, 1a opcidn en que aquél consiste. Estd claramente
fuera del texto y del espiritu del art. 1.006.

¥l art. 766 no puede referirse al «ius transmisionis» (no obstante la
frase «no transmiten ningin derecho a sus herederos»), porque quien no ha
adquirido el «ius delationis» y quien lo adquiere y ejercita en sentido nega-
tivo o de renuncia, no puede transmitirlo. En el primer caso. porque ao
llegé a ingresar en su patrimonio; en el segundo, porque sgotd su conte-
nido al ejercitarlo.

V. sobre estas materias de «ius delationiss y «ius transmisioniss el inte-
resante trabajo de Albaladejc «La sucesién iure transmisionisy. en A. D. C
V-3. 913 y siguientes.

Siempre que se barajan los conceptos de «ius transmisionis» y «ius re-
presentasionis» hay que referirse al Centro Directivo, en su Resolucién de
22 de diciembre de 1949, que se publicd en el B. O. de 18 de marzo de 1950
y fué comentada en la Revista Critica de Derecho Inmobiliario de abril d
1950. En ella se marcan las diferencias entre ambas instituciones. En el
derecho de transmisién el transmitente sobrevive al causante. En el de
representacién. e! representado premuere al causante. La contraposicién se
harce en términocs tajantes para sefialar con mayor claridad la diferencia.
pero sin que deba entenderse que sélo en caso de premoriencia se da 2!
derecho de representacion. pues ya en el propio concepto que sobre el mis-
mo vierte el art. 924 se habla de «si viviera o hubiera podido heredars; ¥
el 929 concreta los dos supuestos de representacién de personas vivas, lo¢
de desheredacién e incapacidad, que son. por ciervo. las dos alusiones o re-
ferencias que hace. «in fine». el art. 766.

b) EL ARTICULO 766 SE REFIERE AL DERFCHO DE REPRESENTACION—Si ci
mencionado arl. 766 no es ni puede ser aplicable al derecho de transmisién,
tiene que referirse al de représentacion. Asi, dice el tantas veces citado
Considerando 6.°: «... bien puede entenderse que se ha querido aludir al
«ius representecionis».

¢) Ei ARTiCULO 766 EXCLUYE Ef DERECHO DE REPRESENTACION EN LA SUCE-
SI6N TESTADA: Como consecuencia de todo lo anterior hay que deducir que
con 1a frase «no transmiten» el art. 766 excluye el derecho de represents-
cidy en la sucesion testada; y de las excepciones finales. que se paraliza
esta exclusion tratdndose de la legitima estricta. parte de la herencia €sia
de atribuciéon no voluntaria. sino legal.

Aclarando este concepto. diremos que conviene distinguir las tres por-
ciones hereditarias: :

a) " Legitima estricta—Los nietos heredan la porcién gue hubiera co-
rrespondido a su padre en la herencia del abuelo, de no haber premuerto
éste ¢ de no haber sido desheredado o incapaz de heredar; pero en este
caso, mejor que hablar de derecho de representacién es entender que se
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trata de una atribucién directa que, «ministerio legis», se hace de la legt
tima & favor de los niletos legitimarios. Sabido es que la doctrina nunca
se ha planteado problema sobre este particular, aplicando por analogia 1a
mismea regls expresads por el art. 934, en materia de sucesién intestada
(Vide Castén, quinta ediclion, IV, 470.)

b) Porcidn de libre disposicion.—El derecho de representacién no se da
en la porcidn libre de ]a herencia testada, por las razones antedichas.

¢) Porcién de mejora.—Sabido es que la mejora participa de la natu-
ralezs de las otras dos porciones hereditarias. Es similar a la legitima es-
tricta porgue estd reservada a los legitimarios. Y se diferencia de ella por-
que no es preceptiva su distribucién aritmétice enfre ellos; ha de atribuir-
se & alguno o algunos de los legitimarios, pero en esta atribucidn juega 1a
voluntad del testador, similarmente a lo que ocurre en la parte de libre dis=-
posicién. La mejora es, pues, aquella parte de la herencia sobre la que el
testador tiene facultad de disposicién relativamente libre.

Apoyéndose en este origen que en la voluntad del testador tiene la atri-
bucidn del tercio de mejora, se concluye por la docirina que el derecho de
representacién debe estar excluido de la herencia testada en cuanto a dicho
tercio. O como dice la sentencis que nos ocupa: «Nuestro dereco constitu-
do no da acceso al derecho de representacién en la porcién libre de la que
ha dispuesto el testador en favor de un hijo que le ha premuerto ¥ ha de-
jado descendencia, entendiéndose incluido en dicha porcion libre el lercio
de mejora, que surge de la voluntad del itestador.

Hay que entender que si el testador no hubiese dispuesto del tercio de
mejora y en consecuencia se distribuyese aritméticamente entre los legiii-
marios, 1a estirpe de! fallecido tendria derecho a su participacién en dicho
tercio por haber quedado subsumido con el del legitima estricta, sin posible
separacion entre ellos.

Es interesante observar, por tiltimo. que en dos ocasiones emples el Tri-
bunal Supremo en esta sentencia las palabras «sustituirs (en el consideran-
do cuarto) y «sustitucién» (en el quinto}. para referirse & la mecanica de
1a colocacidn de los nietos en el lugar del padre.

Y decimos que es destacable porque una de las razones—aparte las que
la micma sentencia expone—que emplea la doctrina para excluir de la su-
cesién testada el derecho de representacién, es precisamente la existencia
de la sustitucion.

Ante el supuesto de premoriencia de uno de los hijos del causante, la
sustitucién vulgar cumple en Ia sucesion testada el mismo papel o cometl-
do del derecho de representacidn en ls infestada. Esta funcién andloga,
avnque referida a diferentes supuestos. se comprueba fdcilmente en el CO-
digo. Tratdndose de sucesién ntestada. el Cédigo se preocupa de terer
siempre presente el derecho de represeniacién (confr.. por ejemplo, el ar-
ticulo 922). que. por el contrario, nunca tiene en cuenta cuando—en supues-
tos similares—se trata de la sucesién testada. En esto habla el legisiador
de 1a sustitucién vulgar, del derecho de acrecer o de la apertura de la su-
cesion intestada. sin que nunca—con criterio legislativo perfecto en frase de
Roca Sastre—trate de aplicar el derecho de representacién, institucién ésta
que. justificadamente, entiende de exclusiva aplicacion a la sucesién in-
testada. :

Para una completa visién y estudio de la materia, véase. ademds de las
obras de los autores antes citados, a Roca Sastre, en sus Estudios de Derecho
Privado. donde estudia el problema con extension y sentido contratrio a la
tesis expansionista. .

9. TINTERPRETACION DE 1AS DISPOSICIONES TESTAMENTARIAS: MEDIOS DE PRUR-
BA EXTRINSECOS —Recordamos que los antecedentes del presente litigio son:
una testadora institvye por partes iguales a dos de sus hijos en los tercics
de mejora y libre disposicidn, sin establecer cliusula alguna de sustitucion.
Premuerto uno de los mejorados, fallece también la testadora. sin modifi-
car -el testamento.
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Se pretende que la parte del premuerto pase a sus hljos, apoyéndose on
un deseo expresado en conversacion particular por la testadora, y se trata
de llegar a ta! resultado por via interpretativa, en kase de la tcoria de la
prueba extrinseca. El Tribunal Supremo dedica tres extensos considerandos
(siete al nueve), de la sentencia de 6 de diciembre de 1952, que comentamaos,
8 rechazar la pretension del recurrente, empleando como principales argu-
mentos 1a falta de prueba de aguel deseo y la doctrina del silencio.

Creemos que no se¢ trata de un problema de interpretacion. Ya es sabido
que aun «quamvis sit manifestissimum edictum pretcris non est negligenda
interpretatio ejuss, ¥ que no es absolutamente cierto el brocardo de que «u
claris non fit interpretation. Perv es que aqui no se trata de interpretar uno
voluntad real, formada ya co ntoda claridad en el sentido de instituir por
partes iguales a dos hijos, sino de investigar si tal voluntad—indiscutible e
indiscutida en su formacion—persiste ¢ continta después de sobrevenidas
especiales circunstancias, o, por el contrario, se ha modificado. .

El problema es el de si la testadora queria o no modificar aquella pri-
mitiva voluniad, cuestion irrelevante que se esfuma y deraparece ante el
hecho paladinc y definitivo de que no la modific, por lo cual aquella vo-
Juntad es firme y debe respetarse. sin pretender otorgar eficacia juridica
a deseocs o intenciones que, por no haber sido manifestados o expresados €n
forma legal no pueden iener eficacia revocatoria o modificativa de un
testamento.

Del considerando 7.° parece desprenderse que si el deseo de la testadora
de que los nietos sustituyesen a su padre hubiese sido confesado en €1 jui-
cio por todos los demandados y no sélo por uno de ellos, «pudiera ofrecer
base, con algiin esfuerzo dialéctico, en orden a la investigacicn de la vo-
luntad real de la testadora, para estimar incorporado el testamento por me-
dios de prueba extrinsecos, el llamamiento de los nietos en via de sustita
cién vulgar. como aclaracién o complemento de una disposicidn testamen-
taria deficientemente expresads por imprevision del posible fallecimiento
del hijo viviendo la madre».

Parece olvidar el Tribunal Supremo que la sustitucién vulgar es, ni
més ni menos que una institucicn de heredero hecha en forma condicionai
con fines de prevision; y que como tal institucion de heredero debe ser he-
cha formalmente en testamento (salvo los caso sexcepcionales de institu-
cién contractual), y que generalizando tal doctrina, siempre que se omitiese
la clédusula de sustitucién. habria que remediar la «imprevisiors. dando
entrada & los hijos del premuerto, con lo que vendriamos s admitir lo que
los seis primeros considerandos de esta misma sentencia rechazan con to”a
justicia: la aplicacion del «ius representationis» a la sucesion testada. (D. 1.0,

DERECHO MERCANTIL

1. DEHRECHO DE COMPROBACION DEL BALARCE EN LA S. A.! NULIDAD DE ACUERIOS
SOCIALES: REGIMEN ANTERICR A LA VIGENTE LEY DE S. A.: Con arrzglc al artini-
10 113 del C. de C.. el derecho de comprobacion del balance en la Junia
general a cuya aprobacion se somete, comprende el de examinar la conta-
bilidad y, en comsecuencia, los documenios acreditalivos de la realidad de
103 cargos y abonos de la misma, sin que a ello se oponga 1o prevenido en
el articu’o 45 del mismo cuerpo legal. por lo que la privacion de este de-
recho a uno de los socios vicia de nulidad. conforme al artizulo s~ del CU6-
digo civil, los acuerdos adoptados sovre aprobccion del balance, aprobacion
de la gestion de los Administradores y confirmacion de los nombrados. [Sca-
teacia 2 julio 1953.])

2 IJRROS TE COMERCIO: VALOR PROBATORIO ENTRE NO COMERCTANTES: Ll
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precepto primero del articulo 48 del C. de C. se r2fere a la conformidad de
cada litigante con los asientos de los libros de su adversario, pero no limita
la facultad del fuzgador de contrastarlos con las demds pruebas en el caso
de que no sean comerciantes los que litigan.

L.IBROS DE COMERCIO: CARENCIA DE REQUISITOS: No wnuede rrobarse median-
te ellos el saldo de una cuenta cuando no han sido aluertos con [0s requisi-
tos legales hasia una delerminada fecha y arrancan -ie¢ un =aldo sin fusti-
ficacion que arrojan unos libros llevados antes sin ninguna formalidad.

3 LETFA IE CAMPIO: FALTA DE PROVISION Y LETRA DE FAVOR: La falta de
provision de fondos no significa necesariamenite que se trate de una lcira
de favor. [Sentencia 20 enero 1954.]

4. CESION DE NEGOCIO: La ceriificacidon del Ayuntamiento referente ol
pago de la contribucion, no jusiifica por si sola en derecho la persona a la
cual pertenezca la industria sometida a tributacion, al efecto de desvirtuar
la afirmacién hecha por la Sentencia recurrida'ae habzrse cedido dicho ne-
gocio. [Senteneia 3 octubre 1953.]

5. AVAL CAMBIARIO: RESPONSABILIDAD DE LOS AVALISTAS POR XL REMANENTE
NO SATISFECHO: Cumplida la condicién del abono pactado, que no llego a
producir la total exiincion del crédilo concedido, los avalisias responden
cel remanenie de la cuenta no pagada. [Sentencia 18 abril 1953.]

«...si bien es cierto que el Banco venia obligado a ir amortizando la
cuenta de reserva con las certificaciones de obras que le fueron entregadas,
no lo es menos que 1a amortizacién habria de efectuarse ccn el 25 por 100,
no por el total importe de lo cobrado. segiin lo convenido y declarado cier-
to en la sentencia de instancia sin contiradiccién en el recurso, ¥ como el
Banco abond en la cuenta de reserva el referido 25 por 100, es indudable
que cumplida la condicion de tal abono, jue po llegd a producir la total
extincion del crédito concedido, l0s avaiistas responden del remanente de
la cuenta no pagado.» (Considerando 1.°)

8. COMPRAVENTA CONTRA DOCUMENTOS: CONDICION: Estipulado calegdrica-
mente en un conirato que la mercancia habdic de entregarsc mediante reci-
bir del Banco los documentos oportunos justificativos de la aperiura del
crédito irrevoccble, se establece una condicion fundamental, por la cual la
no constitucion de ia apertura del crédito impide la consumacion de! con-
trats, ya dependa esta apertura del actor o de un tercero.

COMPRAVENTA CONTRA DOCUMENTOS: RESOLUCION: El incumplimiento por el
comprador de la obligacion de pagar ¢! precio mediante la apertura del
crédito irrevocable en un Banco —y del cual hacia uso el vendedor medianie
la entrega a dicha entidad bancaria de los documenios pertineniées - es
causa para la resolucion del contrato. aunque el vendeior no haya puesio
la rercancia a disposicion del comprador. [Seniencia 7 noviembre 1953.}
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7. Pristamo px riTULO3: VALORES: arriculo 1.753 C. c.: Conforme a esls
articulo, el prestatario esid obligado a devolver otros tantoc de la misma
esyecie y calidad, y salvo pacto, no puede obligar al acreedor g recibir su
importe en meldlico con arreglo a la cotizacién del dia del préstamo. [Sen-
tencia 15 junie de 1953.1

6. QUIEBRA: ACCION DE REINTEGRO: NATURALEZA: Tiene ccrdeier real y sub-
sid ariainente personal por el valor de las cosas. [Bentencia 5 marzo 1954 ]

DERECHO PROCESAL
1. Parte general

1. COMPETENCIA: ACCION PERSONaAL: La competencia determinada por el
ejercicio de una accion personal no se modifica por el hecho de que en el
suplico de la demanda, después de solicitar una condena de pago de canii-
dad como importe de gastos realizados, se exprese condicionalments gprevia
declaracion. st se estimara preciso, de haber quedado sin valor ni efsclo al-
guno la oferta de compra... etc», pues ello no implica gue el demundanie
vida la rescision de un contrato, sino que parte del supuz3to de que no ha
tenido efeclo, para reclamar la cantidad que cree le es debida. |Sentencia
30 diciembre 1953.]

2. COMPETENCIA: LETRAS DE CAMBIO: De no pacidrse en el contrato el li-
bramiento de una letrg de cambdio, éste no determinard el lugar del pago y
ser¢ tenido unicamente como mera formalidad para el pago. [Seniencia 15
enero 1954.]

3. COMPETENCIA: JUICIO DE IESTAMENTARIA: Anle la duda que ofrece la
determinacién del ultimo domicilioc del causante de la herenciq, es proce-
dente decidir la cuestion en favor del Juez ante el cual se iramild iu de-
claracion de herederos. {Sentencia 11 enero 1954.]

4. CONCEPTO DE PARTE O LITIGANTE: TERCERfA PROCEsAL: Frente al proceso,
son terceros quienes originaria o posteriormente no ocupen cualquiera de
las dos posiciones de parte: actora. que adquiere esta cualidad por la admi-
si6n de la demanda presentada o demandada, a quien el articulo 530 de la
Ley de Enjuiciamierto civil expresa se la tendrd por parie.

PARTES Y TYRCER?DS: Presentada demanda por uno de los coparticipes de
una comunidad hereditaria constiluida en escritura publica, y actugndo
como representante de dicha entidad. ios demds coparticines na son iiti-
gantes en ningun sentido.

PRUEBA DE CONFESION Y TESTIFICAL: Denegada la prueba propuesia de con-
jesion por no temer cualidad de partes las personas de quien se preiendia
obtener. no puede alegarse se haya producido indefension, cuando pudo
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solicitarse oportunamente que se rectbiera declaracion a las aludidas per-
sonas como testigos. [Sentencia 20 enero 1954.]

5. PROCEDIMIENTO: ALTERACIONES: Sentencia 2 marzo 1954 (v. D. C. III, 41},

6. PRESENTACION Y ADMISION DE DOCUMENTOS: ARTiCULO 506 LEC: Pueden
admitirse al actor y al demandado. después de la demanda y contestacion,
documentos de fecha posterior a tales escritos, siempre que los hechos que
con ellos se trate de acreditar sean también posteriores. [Sentencia 30 oc-
tubre 1952.1

7. RECLAMACION PREVIA EN LA VIA GUBERNATIVA: NATURALEZA DE LA EXCEP-
CcION: El 1rdmiie de reclamacion previa en via gubernativa es realmente un
expediente previo, equiparable al acto de conciliacion, y su efecto es impe-
dir que se entre a conocer de las demandas dirigidas contra el Estado sin
naberlo realizado. Su omision mds que una excepcion propiamente dicha,
vrigina una simple infraccion procesal. apreciable por los tribunales, perc
susceptible de susanacion en cualquier momento, convaliddndose de este
modo los actos procesales viciosamente constituidos.

RECLAMACION PREVIA EN LA VIA GUBRERNATIVA: CARACTER NO DEFINITIVO DE LA
SENTENCIA QUE ADMITK LA EXCERCION: La sentencia que admite esta excepcion
no tiene en puridad el cardcter definitive necesario para su acceso 6 I
casacion, todla vez que, subsanado el defecto, puede continuarse el plesto
rromovido o formularse otro sobre el mismo objeto.

PERSONALIDAD DEL DEMANDADO: Careciendo en el momento de interponerse
ia demanda de individual personalidad juridica ia entidad demandada por
haber sido absorbida por el Estado, gue asumié todos sus derechos y obli-
gaciones. y habiendo comparecido éste en los aulos, la relacion procesal
queds perfectamente trabada entre el actor y el Estado. [Sentencia 17 fe-
brero 1954.]

8. EXCEFCIONES DILATORIAS: ART. 533, 7.° LEC: RECLAMACICN PREVIA EN 14
VIA GUBERNATIVA: ARTS. 2° ¥ 3.0 DEL R D. 23 Marzo 1886: casacioN: Los ar-
ticulos 2.* y 3.’ del R. D. de 23 de marzo de 1886 son de cardcter adminis-
trativo, y su repercucion en la esfera juridica civil. acogida como excep-
cién dilatoria séptima del articulo 533 LEC. afecta por su cardcter adjetivo
al modo de proceder en demandas conira ia Haccienda Publica, sin que la
alegada mfraccion de normas administrativas, ni la de las meramenie pro-
cesales, seq eficaz en casacion por infraccion de Ley. solo utiiizable con
base en el quebrantamiento de reglas materiales 0 sustantivas de Derecho
civil. [Sentencia 30 diciembre 1953.] :

OESERVACIONES: Coincide, en cuanto a la doctrina sobre normas procesa-
les, con el Auto de 28 junio 1953. amplidndolo respecto a las administra-
tivas.
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8. REQUISITOS DE LA SENTENCIA:. CONGRUENCIA: S. 3 marzo 1854 (v. D. C.
111, 30).

10. REQUISITOS DE LA SENTENCIA: CONGRUENCIA: S. 10 febrero 1954 (v. D. C.
11X, 61).

11. CosA JuzGapba: LIMITES JURISPRUDENCIALES: S. 13 octubre 1853 (v. D. C.
111, 47).

12, Cosa Juzcaba: REQUISITOS: S. 13 octubre 1953 (v. D. C. III, 47).

13. CoOsA JUZGADA PENAL: SU INFLUENCIA EN EL PROCESO CIVIL: S. 27 abril
1953 (v. D. C. 1II, 34).

14. CosSTAS: TEMERIDAL: APRECIACION: Si bien la apreciacion de la temert-
dad de los litigante. a efectos de la imposicion de costas, es en principio
matacable en casacion, puesto que pertenece a la discrecion del juzgador
de tnstancia, esta regla no es de cardcter absoluto, existiendo casos excep-
cionales en los gue se puede enjfuiciar y enmendar la apreciacion erronea
de la instancia.

COSTAS: TEMERIDAD DEL APELADO: No puede considerarse temerario en ape-
lacion o alzada al que viene a dicho recursa como apelado, no impulsadn
por su propio estimulo, sino arrastrado por el proceder de la otra parle y
en defensa de una resolucion que, agunque sélo sea de momento. reconoce
el derecho que ha alegado en el pleito.

15, CasACION: RESOLUCION NO DEFINITIVA: Solo lienen expediic el camino
hacia la casacion y pueden ser examinadas en ella las resoluciones que po-
nen término al pleilo principal y las que impiden su continuacion. La sen-
tercia que otorga el beneficio de pobreza. no sélo no impide la continua-
cion del pleito, sino que, por el conirario, la focilita y. en consecuencia, no
puede ser impugnada en casacion. [Sentencia 27 julio 1953.]

16. BENEFICIO DE POBREZA: REQUISITOS. JORNAL DE UN BRACERO: CONCEPTO
D% BRACERO: Ei calificativo de bracero sdlo corresponde a los que irabajan
eft cosas maieriales para las que no necesilan arie o habilidad de nin-
guna clase. Por ello su remuneraciom es injerior a la de otros jornaleros
cuya labor regquiere comocimienios o especializacion. [Sentencia 26 noviem-
bre 1953.3

L. Procesps en especial.

1. DESAHUCIO: CUESTIONES COMPLEJAS: El juicio de desahucio solo puede
ultlizarse cuando enire las partes no eristan mds vinculos ]uruiioos que los
derivados del contrato de arrendamienio o de la situacion de precario, pero
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no cuando existan otras relaciones, o sean de tal naturaleza. o tan especia-
les o lan complejas que no es racfonalmente posible apreciar su finalidad
y trascendencia en estz procedimicnto. [Sentencla 18 diclembre 1953.1

2. DESAHUCIO: LEGITIMACION ACTIVA® COMUNIDAD HEREDITARIA: Conforme al
articulo 1.564 L.EC y reiterada jurisprudencia pueden ejercitar la accion
de desahucio roseedores, como 1os arrendatan'bs, que no lo son g titulo de
duerios, frente a 10s que tiemen en precario la casa arrendadq.

Los herederos del arrendatario pueden continuar el pleito iniciado por
su cgusante representando a la comunidad, aunque alguno de ellos no par-
ticipe en esa actuacion judicial. [Sentencia 8 mayo 1953.]

III. Recursos.

1. SEGUNDA INSTANCIA: PRUEBA: Para pedir el recibimiento es preciso que
ia propuesta no haya podido practicarse en la primera insiancia por causa
no imputable al solicitanle. Y es imputable al litigante la no practica de
la prueba si no la ha propuesto con antelacion bastante., segiun su natura-
leza y las prescripciones legales que la regulan o no ha gestionado con di-
ligencia su prdctica. [Sentencia 30 octubre 1952.] ‘

9. FALTA DE IA FIRMA DE LETRADO EN EL ESCRITO DE APELACION: CARACTER
BUBSANABLE: PLAZO PARA LA SUBSANACION: La falta de la firma de letrado en
el escrito de apelacién ha de subsanarse dentro del plazo legal fijado para
wtilizar el recursc en forma. [Sentencla 28 diclembre 1953.]

&... porgue entender como en el pr%enté recurso de casacion se preten-
de, que la falta de firma de Letrado en el escrito por el que se quiso apelas
de una sentencia. produjo la suspension del término judicial cuyo trans-
curso sin ser utilizado bastaba para dotar a la resolucién de autoridad de
cosa juzgada, tanto valdria como conceder a los recurrentes un medio de
conseguir la prorroga de un término- improrrogable.» (Considerando 2.°)

3. CASACION: INFRACCIONES FISCALES: Las infracciones em materia de im-
puestos de Timbre y Derechos reales corresponde sancionarias ¢ la Admi-
nistracion, pero no dan lugar a recurso de casacion. [Scniencia 12 mar-
ro 1952.] -

4. RECURSO IE REVISION: MAQUINACION FRAUDULENTA: Se entiende por ma-
quinacon fraudulenta, con la cual ha sido gancda injustamente 'z s2renca
reciurrida. a efa2ctos de la revision, todos cquellos hechos por medio de los cua-
les una de las paries impide que la otra conozca que ha sido convocada a jui-
cio y se defienda en él adecuadamente. Constituye maoquinacion fravdulznia,
por tanto. el hecho de que el demandante que conoce el lugar de residencia
Cel drmandado y percibe de él, incluso durante la tramitacion del procedi-
micnto una merced arrendaticia mensual, alegue que por hallarse en igno-
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rado paradero los emplazamientos y notificaciones deben hacerse mediagnte
insercién de edictos, con el objeto, que consiguid. de que el demandado no se
enterase que habig sido llamado a fuicio.

RECURSO DE REVISION: REQUISITOS LE FORMA. Deben acompafiarse al es-
crito el testimonio de la seniencia y el documenio acreditativo de haber
efectuado la consignacién del correspondiente depdsito. El escrito ha de
interponerse en tiempo oportuno, es decir, deniro del plazo seitalado por
1a ley. que media enire el conocimiento del hecho que da motivo a la revi-
sién y la interposicién del recurso [Sentencia 9 junio 1953.]



