RESOLUCIONES DE LA DIRECCION GENERAL
DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO

A cargo de Arturo GALLARDO RUEDA
Letrado del Ministerio de Justicia

RESOLUCION DEL 15 DE DICIEMBRE DE 1953

Constitucion de hipoteea

Se otorga escritura hipotecando una casa a faver de determinada Sociedad
Anonima representada en el acto del otorgamiento por don I. V. el cual
c«comparece como Gerentes; dicha sociedad se hallaba inscrita en el Registro
mercantil, apareciendo el nombramiento de Gerente entre ctras con las facul-
tades contenidas en el apartado cuarto del articulo 53 de los Estatutos, cuyo
texto es del tenor siguiente: «IV. Representar a la sociedad en juicio y fuera
de él ejercitando las acciones o desechos que a la misma correspondans. Pre-
sentada en el Registro la primera copia de la escritura de hipoteca se califico
con la sigulente nota: «No admitida la inscripcion del precedente documento
por los defectos siguientes: 1.° No acreditarse el nombramiento de Gerente
de don I. V, por la Compafila en cuya represemtaciéon comparece; 2.° El
cargo de (erente que ostenta el representante de la compafila acreedora, solo
le faculta para celebrar actos de administracion, no pudiendo por elo aceptar
hipotecas, para lo que se requiere facultad o autorizacién expresa, conforme
ai articulo 1.713 del Coédigo cwvil pcr ser acto de dominio. Siendo insubsanable
el segundo defecto no procede tomar anotacion preventivas. El recurso guber-
nativo fué resuelto por el Presidente de la Audiencia confwmando la nota
del Registrador, y recurrido ante la Direccién General fué revocado parcial-
mente el Auto apelado, declarando que la escritura sélo adolece del defecto
subsanable sefialado en primer lugar en la nota calificadora, haciendo las si-
guientes consideraciones :

A) El Keglomento de la Orgamizacion y Régimen del Noiariado, dispone
en el agriiculo 165 que cuando algwno de los otorgantes concurran al acto en
nombre de wma Sociedad se expresori esta circunstancig e indicard el titulo
del cual resulte dicha represeniacion: y el articulo sigwiente del mismo tlexto
legal, preceptsia que ¢l Notario insertard en las escrituras o incorpovard o
clas los docwmentos fehacientes que acreditenm la represemiacion, por lo cuwd
la ssmple declarscion hecha por wun compareciente no cwmple lo ordenado en
los cstados preceptos.

B) Que los Gerentes de una Sociedad Andwnima tienen em el démbito mercan-
#1l el concepto legal de factores, segin el articwlo 283 del Codigo de comercio,
o los que son aplicables los precepios de la Seccion 2. Titulo III, Libro II
del mismo Cddige, y sus focwltades aparccen circunscritas en el ariiculo 286 de
dicho Cwerpo legal y 76 de la Ley sobre Régimen Juridsco de las mismas, gwe
se refieren pora delinutarias, al giro y trifico de le empresa, aungue lo Juris-
prudencia y la doctrina requieran, en general, ung awlorizacion especial poro
llewar g cabo actos de riguroso dominto.
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C) Que tanto e} artfewlo 1.713, pdrrafo segundo, del Cddigo civd, como el
139 de la Ley Hspotecaria, se dirigen con preferencic al deugdor, respecto de
quten la constitucsién de hpotecas constituye indudablemente acto de riguroso
domsnio, y no al acreedor en el que para aceplarias es suficiente la copacidad
general para condratar.

Vid. Resoluciones de 30 julio 1917, 25 febrero 1929, 18 mayo 1933 y 6
diciembre 1947.

RESOLUCION DEL 16 DE DICIEMBRE DE 1953
Prohibicion de enajenar

Promovido expediente de deposito de mujer casada se solicita del Juzgado
competente 13 prohibicién de venta o gravamen de bienes por su marido, acor-
dandose por aquél que cuando se acreditase por la actora haberle sido admitida
‘la demanda de divorcio se decidiria y acreditado este extremo, de acuerdo con
lo prevenido en el nim. 5 del art. 68 del Cddigo civil se decreté la prohibicién
de gravar o enajenar los bienes de todas clases por el marido, expidiéndose el
oportuno mandamiento al Registrador de la Propiedad, expresindose en el mis-
mo que entre aquéllos se.encontraba determinada casa inscrita en el Registro,
cuya descripcion se hacia indicando folio, .tomo y demds datos registrales. Pre.
sentado el mandamiento en el Registro se suspende la anotacién que en el mis-
mo ee dispcne por observarse los defectos subsanables siguientes: 1.0 La con-
fusa o al menos insuficiente expresién del procedimiento judicial en el que el
repetido mandamiento se ha librado, puesto que en su comienzo se refiere a un
expediente de jurisdiccidn voluntaria y mas tarde a un pleito de divorcio; 2.2 No
msertarse literalmente en ¢l mismo el particular de la providencia que cordena
su expedicién y la fecha de la misma, sin que este defecto pueda estimarse sub-
sanable por la certificacién que se acompaiia.

El Auto de! Presidente de la Audiencia revocd la nota del Registrador en
cuanto al primer defecto, confirmandola en el segundo. Y la Direccion General
limita su Resolucion al segundo defecto, al no haber apelado el Registrador
¢l Auto del Presidente de la Audiencia, revocando el criterio registral, basan-
dose en el fundamento siguiente:

A) Awngue el articulo 165 del Reglamento Hipotecario ordena que en el
mandamienip se imserie «lileralmente el particwlar de la resolucidn en gque se
haya dictado y sw fechan, y ésia clara disposicion mo aparece observadg por el
extracto de lo providencig recoida, lo naturalezs cextrinseca» del defecto adver-
tide, la fmaolidad costelor de la medide—cdopiada en forma, segin acredia la
certificacién complemeniaria aportada—y el mecesario espiritw de colaboracion
quwe deben ammar o los fwncionarios para le mejor realizacion del Derecho,
acomsejan en el presente coso, estimar subsanado el defecto.

-

Vid. Resoluciones del 3 agosto y 19 octubre 1864 v 24 v 28 de enero de 1905.

PEREZ VICENTE
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RESOLUCION DE 20 DE FEBRERO DE 1954
Registro Mercantil—Normacién supletoria

ANTECEDENTES.—-Se presenta instancia en el Registro Mercantil haciendo cons
tar que con la misma se accmpafiaban para s inscripcion los tres documentos
sigwientes : 1.° Acta autorizada por Notario acreditativa de lo sucedido en la
Junta General Extracrdmaria de una Sociedad Andnima, de fecha 29 de septiem-
bre de 1945; 2.0 Testimonio judical de la demanda presentada pcr el solici-
tante pidiendo la nulidad de cuanto sucedié en dicha reunidm, expresive de la
providencia recaida a su presentacion; y 3.° Un ejemplar del Boletin Oficial
del Estado acreditativo de haber insertado en tal periédico oficial 1a cédula de
notificacion para todas aquellas personas a quienes puedan parar perjuicios o
atectar la resolucion que se dicte en el juicic promovido. Al pie de la referida
instancia se consigné la siguiente mota por e] Registrador Mercantil: «No admi-
tida la inscripcion del precedente documento ni de los tres que le accmpafan
por observarse las falias siguientes: Primera: Inexistencia de justificacion re-
lativa a que se haya practicado operacion alguna en cuanto al impuesto sobre
derechos reales y transmisién de bienes. Segunda: Carecer de legitimacién la
firma de la instancia presentada. Tercera: No ser mandamiento judicial ni es-
critura publica ninguno de los documentos presentados. Cuarta : Fcrmar el con-
tenido de los mismos la exposicion sencilla de infracciones, principalmente esta-
tutaras que afectan a la Junta General a que aquéllos se refieren, sin que se
mserten integros los acuerdos adoptados y haciéndcse breve indicacion de una
escritura piiblica que en el Registro Mercantil no ha tenido entrada; todo lo
cual no constituye materia que deba ser llevada a los libros registrales. Quinta:
No tener el firmante de }a instancia personalidad para intervenir comc parte en
documentos que se supongan inscribibles, relativos a una Sociedad Anén'ma de
la que solo es accionista, sin perjuicio de que ejercite ias acciones judiciales
oportunas, Son insubsanables, por lo menos, las dos Gltimas faltas y no se ex-
tiende anotacién preventivas.,

tlegado el correspondiente recurso a la Direccién General de los Registros,
ésta ha declarado:

A) Que e art. 56 del Reglamento del Registro Mercantil y especialmente
iz Orden de 20 agosto 1934. en armonia con lo dispuesio en [a Ley y Reglamcn-
to del Impuesto de Derechos Reales, impiden lg inscripcidn de todo documento
sin que conste ¢l pago del impuesto o la nota correspondiente @ exencidn, pres-
eripeion o no sujecion al mismo; permitiéndose tinicamente l1 cxtension del
asiento de presentacion con el fin de proteger la prioridad que del mismo se
dertva,

B) Que en los casos excepcionales que los documentos privados tienen ac-
ceso al Registro se requiere—agnaldgicamente o los preceptos hipotecarics—que
o sean legitimadas las firmas de los que lo suscriben en I3 forma determinado
por el art. 257 del Reglomento Notarial o se ratifigucr anic ¢l Registrador, sir:
gue en esic wiltimo swpuesto pueda éste negarse o la admisidn.

() Que no obstante Iz diferencia existente entre ¢l Registro Mercantil—di
rigido principsimente a la legitimacion de situaciones juridicas basado en la auien-
licidad y fehaciencig de los docwmentos aporizdos, y el de o Propiedid funda-
mentado en la concrecion y tutela de derechos—caba agiicir con cardcter suple-
torio el Reglamento Hipotecario, resolviendo la diticultad piintcads apiicando la
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doctring de la omotacidn preventiva de demandg, pero fundamentada en titulo

wléneo como es el mandamignto [udicial, sin quwe quepa airibuir aquel cardcter
al testimonio de la demanda.

Dy Que m el acta notarial de presencia ni los Boletines Oficiales tienen gl
cardcter de docwmentos auténticos.

Vid, Res. 24 ociubre 1{}45 v 20 febrero 1946.



