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Sexta.—~l.0s expedientes, no serin de propuesta de despido, sino de despido
directo con recurso ante la Magistratura.

Séptima.—Ian de articularse actos preparatorios y medidas precautorias en el
"proceso sccial.

Octava.—La ejecucion de las resolucicnes y lo convenido en conciliacidén
~es facultad de la jurisdiccion laboral. :

© Novena.—lL.as sentencias contendran la declaracidon de hechos praobados ¥
serin motivadas en derecho y equidad.

Décima.—Debe mantenerse el recurso de apelacidn ante el Tribunal Central
‘hasta 50.000 pesetas, y el de casacion ante el Tribunal Supremo desde -esa
cantidad. Los honorarios de Letrados en los recursos dehen ser libres - con
mmpugnacion, confcrme al sistema de la L. E. C.

* Undécima.—Se atendera en lo posible a la unificacién de los procesos €s.
peciales, siguiéndose este criterio en las distintas normas de las reg}amenta-
-ciones de ‘trabajo.

¢

"Duodécima.—Ha de dotarse de la méxima eficacia a la efecucion.

.Gonferencia de don Francisco Martos Avila en el Instituto Nacional de Es-
tudms Juridicos sobre <Reflexiones ante una posible reforma de la Ley -de
Arrendamientos»

- E} dia ¥ ‘de abril, a las siete y media de la tarde, en el salén de actos del
Instituto Nacional de Estudios Juridicos, bajo la presidencia de su Directof,
sefior Arcenegui, pronuncié una interesante conferencia scbre «Reflexiones
ante una posible reforma de la Ley de Arrendamientoss el Magistrado exce-
dente y Presidente de la Camara Oficial de Inquilinos, don Francisco Martbs
- Avila. ’ T
El conferenciante comenzod agradeciendo la amable acogida que el Institdto
“Nacional de Estudios juridiccs le ofrecia. He hizo unma advertencia peevia:
que a2 pesar de representar la Cimara de Inquilinos eu criterio. no iba a ser
defensor de los mismos. pues, como jurista, su posicién serfa independiente
y pretendia, ante todo, concluir un estudio sereno. Se refiere a la pugna de
propletarios e inquilinos y la consiguiente creacion de do- castas que luchan
,por_ hacer valer sus pretensiones. Pero el problema—dice—tiene un ambito
nnjversal, puesto que no sblo es espafiol, sino europeo y mundial.
. Manifiesta que como cortapisas a la resolucién del prcblema de la vxvlendz
‘se snelen sefialar dos causas fundamentalmente : el encarecimiento de los materja-
les de construccidén y las propias normas de la Ley de Arrendamientos Urbha-
nos, El confereciante propone que mientras continie la actual carencia de pi-
s0s deben mantenerse los dcs principios fundamentales de la vigente Ieglsla.cmn
de Arrendamxentos, 2 saber: la prorroga forzosa para el arrendatario y la
‘renta legal inalterable, salvc los locales de negocio que pudieran calificarse
de lujo. :
A continmaciéon, el conferenciante habic de la necesidad de imponer una
serie de tantos por ciento de elevacién de la renta en concepto de obras y
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mejoras realizadas por el propietario en ¢l innweble a través de las diversas
reluciones de locacion (viviendas, locales de negocio, subarriendo, conivivencia
y hospedaje). ‘LIl seftor Martos pasa a hacer un anibhsis revisionista del articulado
de 1a L, A. U. Se hja especialmente en aquellcs puntos que la experiencia
aconseja una mayor claridad y fileza de determinacion, tales como los que
olrecen Jos arts, 4. y 6.2, a preposito de incluir los bares, cafés, salas de
fiestas, etc., dentro del «arrendamiento de industrias, haciendo especial referencia
a lu recientisima Sentencia del Tribunal Supremo de 7 de enero de 1954.

Sugiere que desaparezea la tasa legal del art. 10, a proposito del subariendo
parcial, y qué se dé un incremento de participacion al arrendador. En base al
art. 34 dice que conviene aclarar y entenderse entre ios «parientes» a los que
lo sean por afinidad e, igualmente, hasta el segundo grado. En los articulos
45, -apartado b); 123 y 120 propuso ciertas reformas. Tn cuanto al art. 131,
cree que deberia suprimirse la facultad de resolucion del contrato por aumento
o elevacion de renta, por dos razomes: 1.2, porque es legitima la propia renta;
2.2 porque el criterio del legislador es que las causas de desahucio sen de
-caricter restritivo, Propone una nueva redaccidn. , )

En la causa 2.3 del art. 149 (pina que deberd ser demandado también el
subarrendatario. Y dentro del apartado ¢j del art. 151, en cuanto a los servicics
de ;caletaceron, -opina que deberd ser redactado de una forma mas completa
Jtomando en cuenta la renta, la superficie radiante, etc. En cuanto al art. 157,
.hace ver como no se refiere a las viviendas protegidas; son veintiuna las
. instituciones que por diversos conceptos cuentan con un procedimiento autd-
-nomo y gubernativo. Es de observar—afade el conferenciatiie—que esta juris-
diccién especiahisima dispersa la legislacion. ya especial de arrendamientos wur-
banos. Ello implica una confusion y desorientacion para los inquilinos, encon-
-trandose ust desprotegidos. En opmion del seficr Martos, seria conveniente
-lortalecer la posicion de los arrendatarios e integrar toda esta legislacion- dentro
.del art. 157, aunque es partidario de yna reforma parcial y cautelosa. :

Después de este recorrido critico a través del articulado de la L. A, U. pro-
‘pone varias sugerencias., especialmente en cuanto al fondo del conwrato y, tam-
bién, atendiendo a la organizacion de los Tribunales. Respecto a lo- primero,
:%¢ muestra partidario de la fijacion de la remia en dinero: pero cree conve-
niente que esta renta venga deducida con arreglo a las variaciones del valor
del trigo, como en arrendamientos rustices, al objeto de conseguir una esta-
bilizacién de las contraprestaciones para ambas partes. En cuanto al segundo
punto de vista, se inclina por ly creacién de un recurso nuevo para las Au-
‘diencias que permita un criterio unanime y fijo. Cree preferible, a pesar de
sus inconvenientes, el criterio dispar de cada Audiencia al criterio anarquico
de mas de quinientcs Juzgados de toda Espaiia. Dice que no quiere silenciar
una tormula mas cientifica v propone la creacion, en la instancia superior, de
un ‘{ribunal. al igual que el Central de Trabajo. que unifique el criterio y falle
con mayor rapidez en materia de arrendamientos, .

El sefior Martos concluyd su interesame y sugerente conferencia aludiendo
a una urgente solucion y consigna: «ccnstruccion, construccién y construc-
-€1dm. Al 1gual que en otros paises curopeos—de los cuales dié cifras y datos—,
€5 necesana una pohiica de edificacion rapida v eficaz. Propuso un prceedi-
miento, - cieTtamente  eNCOMioss : gue of Estade, al igual que las sociedades
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inmobiliarias particulares, adquiricse temrenos y parcelis en las inmediaciones
de las grandes urbes y «ue cdificise, concediese créditos o bien enalenise a
bajos precios dichos terrenos urbanizades. Con Ja construccién de estas ciwia-
des satélites—concluyo el conferenciante—se embhelleceria, raneatia y resolvetia

el problema tan vital y acuciante de la vivienda.
JOSE BONET CORREA

«Los extranjeros ante el arrendamiento urbano»

Conferencia de don Jesds Millaruelo en el [ N.E J.

in el ciclo de conferencias gue sobre el Dierecho de Arrendamientos el
instituto Nacional de Estudios Juridicos celebra, el dia 20 de abril de 1954,
2 las siete y media de la 1arde y bajo la presidencia de su Directer, el iflustiisime
sefior Arcenegui, dié una interesantisima y magnifica disertacion el doctor don
Jesus Millaruelo, Secretario de Embajada y Profescr de Derecho Internacional
de la Universidad de Madrid, acerca de «Los extranjeros ante el zrrenda-
miento urbanos.

El conferenciante comenzé diciendo que la intervencién de la ccntratacion
de arrendamientos por normas de Derecho necesario es consecuencia de una
necesidad social. Si bien hay que admitirla—afadio-—, no obstante causa dafios
colectivgs, tales como el desplazamiento de clases sociales, desatencién en la
conservacion de los inmuebles, paralizacion de Ja construccion, concentracién
de la riqueza wbana en pocas manos y division de los esprfioles en dos grupos,
segan Ia fecha inmicial del contrato. Afirmé que todo esto debe tenerse en
cuenta para la consideracion internacional de] problema, pues el principic de
solidaridad del grupo social, que impone el sacrificio de los unos por los otros
y de unas generaciones a otras. no informa, por el momento, la vida social
internacional.

De aqui—dijo el Profesor Millaruelo—la necesidad de adoptar una actitud
critica, 1anto frente al precepto del art. 12 de la Ley de Arrendamientos Ur-
banos como respecto de la jurisprudencia que lo interpreto. En cuanto a esta
altima—que solo alcanza al parrafc 2. del articulo, dada la redaccién termi-
pante del primerc—, la interpretacion ‘urisprudencial, al seguir la doctrina
de algunos civilistas, deroga el parrafo 2. del ari. 12. Por dos causas: 1.* Por-
que entiende que la finalidad de los Tratados es establecer criterios discrimi-
natorios en contra de los extranjeros, cuando en realidad la dmica finalidad
que los Tratados puederr pretender es Ja de establecer 'a equiparacion, dero-
gando al efecto e} Derecho internacional comun que parte del principio de la
negacion de la equiparacion al objeto de mantener, en todo caso, los «derechos
civiles esencialess exentos de las medidas interfores, con la contrapartida de
12 concesion de la ccmpetencia exclusiva de los Estados para las demés rela-
ciones” juridicas, entre las cuales se encuentran las arrendaticias. Por ello, al
no encontrar la jurisprudencia en los Tratados lo que busca, concluye por
prescndir de ellos en sus fallos. Asi, la tnica norma de remision establecida
po- el parrafo 2,° del art. 12 queda anulada y el proyecto practicamente su-
primidc. 2.* Porque al establecer que en caso de ausencia de Tratado—que son



