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A) NACIGNALES

Conferencia de don Alfonso de Cessio en el Instituto Nacional de Estudios
Juridicos

El pasado dia 22 de marzo y dentro del «Cursc de Arrendamientos urba-
nos», organizado por el Instituto Nacional de Estudios Juridicos, el Catedratico
de la Universidad de Sevilla don Alfonso de Cossio Corral pronuncié una in.
teresante conferencia sobre el tema «Ley de Amrendamientos urbanos y juris-
prudencia sobre arrendamientos urbanoss.

El acto fué presidido por el excelentisimo sefior don José Castan, Presi-
dente del Tribunal Supremo. De la presentacion del conferenciante se encargéd
¢l Director del Instituto, ilustrisimo sefior don Isidro de Arcenegui.

El Profesor Cossio comenzd advirtiendo lo vidrioso del tema, en el que
es dificil alcanzar objetividad, porque la nota caracteristica de la relacion arren-
daticia, en la actualidad, es el convertir en enemigos a ambas partes contratan-
tes. Con todo, hay que buscar un entoque netamente juridico y eludir el pro-
blema sociologico que, aunque existe, no atafie aj Derecho Civil,

i Por yué la Ley de Arrendamientos Urbanos no consigue Ia adhesion de
caseros ni inquilinos? Los principos o finalidades fundamentales de esta legisla-
cién especial son, en sintesis, los siguientes: 1.0 Prérroga del contrato y tasa
de las causas de resolucton. 2.0 Regulacién legislativa de {a renta. 3. Tenden-
cia a favorecer la adquisicidon de la vivienda por el inquilino (retracto). 4.° Pro-
teccion de la propiedad comercial (traspaso). Estas finalidades son en si buenas,
pero (son igualmente buenos los medios técnicos utilizados para llevarlas a
efecto? Indudablemente, la Ley esti en crisis y sus principios pugnan, no ya
con los intereses, sins incluso con los criterios de unos y otros, arrendatarios
o propietarios.

Por otra parte, las dificultades que plantea la aplicacion de la Ley han dado
lugar a que sobre ellz se acumule un aluvion de jurisprudencia (no sélo del
Tribunal Supremo, sino también la llamada «pequefia jurisprudencias) que, a
la vez, planica también un grave problema, dada la disparidad de criterios en
que se apoya.

A juicio del conferenciante, la critica de la Ley de Arrendamientos Urba-
nos ha de hacerse a base del estudio de aspectos y problemas concretos, porque
en esta materia los principios estin todavia en evolucién sin haber legado
a alcanzar una madurez definitiva. Dentro de esta linea, examina la injusticia
que supone en la mayoria de los cascs la ccndena en costas, la exclusidn del
no uso de 1a cosa arrendada como causa de resolucidon y las dificultades que
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originan Jos compheados calculos matematicos que exige un rtecibu de-inquili-
nato. Yor ctra parte, conceptos como los de -ubarriendo, cesion y conviven-
cia no se emplean en su verdadero sentido y son fuente, por ello, de no pocas
dudas y oscunidades ;. leyendo el articulo que traty de la convivencia se llega
a no saber lo que es el subarriendo parcial ni la cesion parcial,

Hay que evitar, ademas, que una ley pueda causar quebranto en la mcral,
que exige el respeto a la palabra dada. Esto es lo que hace el art, 133, diri-
gido a una tinalidad que podria conseguirse sin necesidad de convertir a los
arrendatarios en agentes investigadores del Fisco.

La legislacion de inquilinato nacié después de la primera guerra mundial
como Derecho excepcional (transitoric), pero ha llegado a constituir un De-
recho especul, dotado de un proced'miento también especial. Pero el contrate
de arrendamiento sigue estando regulado en el Cédigo Civil y sin acudir a
éste no puede resclverse un caso de arrendamienio urbano, porque ese Derecho
especial no es autoénomeo.

“tiay que romper el divorcio entre el Cédigo Civil y la legislacién especial
y ccnseguir una regulacion total del contrato de arrendamiento. E! mayor éxi-
to u que puede aspirar todo Derecho especial ccnsiste en llegar a integrar sus
principios dentrg del sistema del Derecho Comin.

J. FERRANDIS VILELLA

Il Congreso nacional de Derecho Procesal. Extracto de las conclusiones

COMISION DE PROCESAL CIVIL

trimera.—Deben reguarse los actos dispositivos que ponen fin al procesc,
tales como el acto de conciliacién, transaceion judicial, renuncia de la accion,
allanam:ento y caducidad.

Segunda.—Han de racivualizarse los criterios de competencia.

Tercera.—Debe colmarse la laguna de nuestro ordenamiento procesal en cusn-
to a la pluralidad de partes. '

Cuarta.—Se estima conveniente reforzar la autcridad del juez en el proceso
en cuanto beneficia la admin:stracion de justicia.

Quinta.—E] tratamiento procesal declarativo espafiol debe centrarse total-
mente en tornc a un tipo de juicio ordinario, escrito, conczbido con elasticidad,
tomande ccmo base los principios del actual de menor cuantia, l.os tipos pro-
cesales plenarios procesales actuales deben reconducirse a este tipo general. Los
juicios sumarics actuales deben continuar como tales sumaurios, pero su proce-
d:m:ento se basara en las ncrmas del juicio ordinario. Los juicios sumarios ac-
tuales que no se consideren susceptibles de reconduccién prccedimental al tipo
plenario, conservarin sus procedimientcs propios. La reduccién y simplificacion
debe acanzar al-sistema de recursos.

El futuro Codigo procesa] deberd comprender tcdos lo- tipos de procesos
declarativos.

Sexta.—En cnanto al proceso preventivo cautelar hay que reaizar ia impor-
tancia que actualmente tienen las medidas cautelares y preventivas mediante una



