JURISPRUDENCIA

SALA PRIMERA

1. Sentencias

A cargo de Luis DIEZ-PICAZO, Domingo IRURZUN, Sebastiin MORO
y Jaime SANCHEZ.BLANCO.

DERECHO CIVIL
I. Parte General

1., DerecHO TRANSIT.ORIC: LITIGIOS PLANTEADOS BAJO LA VIGENCIA DEL
DERECHO ANTERIOR. {(Véase S. 25 jumio 18563, III, 16.)

. 2. VICI0S DE LA VOLUNTAD: EN LA FORMACION Y EN La DECLARACION: LA
INTIMIDACION: PRESCRIPCION SANATORIA: No puude confurdirse la inbimi-
dacién, que es un vieic en ka formacion de .o voluntad, con la edmulucién,
que lo es en la declaracion, La iniimidacion no origina un acto dnexis-
tenté o radicalmente nulo, siro anulable, ol que es uplicabld da prescrip-
oibn sumatoria del art. 1.301 del C, . [Sentencia 25 junio 1953.]

Fl T. S, declars haber luger al reeurso, funddndose en las conside-
raciones siguientes: “... daramiente se deduce la existencia de une letra
de cambio por él sceptada por la intimidaciéon que le- produjo 1s inter-
vencién de organismos marxistas a los gue no podia resistir, y en con-
secuencia no puede entenderse que se haya producido indicio (sic. léase
vicio) de la declaracién de voluntad, sino de formacién de la misma, a
los que se refiere y enumera €l articulo 1.265 del C. c, al decir que serd
nulo el consentimiento prestade por error, violencis, intimidacién o dolo,
y esto es asi cuando consta un titulo cambiario que retine los requisitos
exigidos para su validez y entre ellos Ia accptacién del librado, pero su
voluntad de aceptar, que requiere no sélo la inteligencia o discernimiento,
gino también la libertad o dominio de si mismo, estd afectado por el
miedo—vis compulsiva—, que impidiendo su libre determinacién le obli-
£a a realizar aquel acto juridico sin que pueda confundirse con la si-
mulacién—vicio de la declaracién de voluntad—, en la que existe confor-
midad o acuerdo enire los autores del acto juridico para engafiar a ter-
ceras personas, realizando aparentemente el que no quicren o encubriendo
otro distinto, realmente querido...” (Considerando 2.°})

“... que declarado erréheamente por la senitencia reeurrida, que la
Jetra de eambio es radicalmente nula o inexistente, que ningin lapso
de tiempo puede subsanar, rechaza la prescripeién opuesta por el de-
mandado; pero que si, por el contrario, dicha leira estd tpicamente afec-
tada por un vicio que invalide el consentimiento como requisito esencial
del conirato, es de aplicacién la prescripciéon sanatoria regu'ada en el
artic'o 1.301 del C. ¢., que fija el plazo d2 custro aiios pars el ejercicio
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de la aceibn de nulidead, que empezari a contarse en los casoe de intimi-
dacién desde el dia en que ésta hubiera cesado, y habiendo transcurride,
procede estimar el motivo... casando en consecuencia la sentencia re-
currida.” (Considerando 3.°).

OBSERVACIONES: La situacién juridics interina (del tipo de lae que ca-
recen de firmeza) que surge cuando en la formacién de la voluntad ne-
gocial incids la violencia mworal, ee paracteriza porque, aun estando vi-
ciada la voluntad, esta voluntad existe., “Qui coactus, voluit tamen”. De
aqui arranca que la “vis compulsiva” o intimidacién no determine la nu-
lidad radica! del negocio, sino solamente su nulidad relativa, la anulabi-
lidad. El negocio es impugnable. Pero también sanable, ya por ratifica-
¢ibn, ya por convalecencia, ya por la extincién de la accién de imbpugna-
cién o accién de nulidad.

Cuando ]a persona en cuya proteccién es acordada la atribucién de
la accion de nulidad, deja pasar el plazo de cuairo afios sefislado-en el
articulo 1.801 sin ejercitarla, la accién se extingue, y el negocio anulable
queda convalidado. En este caso suele hablarse de “prescripcion de la
acecién de nulidad”. Parece més exacto hablar de caducidad.

No es ocasién para insigtir sobre las conocidas diferencias entre pres-
cripeién v caducidad, Baste decir que arfancande de la Sentencia de 80
de abril de 1940, el Tribunal Supremo consagra la clara distineién en
las de 17 de junio de 1948 y 25 septiembre 1950,

La Sentencia de 31 de octubre de 1906 dice que “la accién de nulidad
de un contrato tiene término marcado para su ejercicio”. Prescindiendo
de la impropiedad del empleo de 1a palabra “término”, es clara la idea
de caducidad referida por €l T. S. al p'azc de cuatro afios en lal acaién
de nulidad. No es otra la idea de los autores cuando definen la caducidad
como “la fijacién de un plazo Gt# de ejercicio”. En e mismo sentide
favorable a la idea de caducidad, Manresa (Comentarios VIII, 733) cuan-
do dice que el articulo 1.301 revela €l “propésito, claro y enérgicaments
expressdo, de que la accién de nulidad “sdlo dure cuatro afios”. (D. 1)

3. INTERPRETACION DE LOS NEGOCIOS JURIDICOS: FACULTADES CONFERI-
DAS EN UN PODER OTORGADO EN EL EXTRANJERO: E'n un poder otorgade em
el Condado de Bromx (U. S. A.) con omplias faculiades, emre clias, la
de desahucinr co'onos & inquilinos, va implictlamente incluida la de com-
parecer en jwicio. [Sentencia 24 junio 1953.1

“Que €} poder conferido por el actor don... a su esposa y que luego
éga sustituyé en favor de procuradores comprerde facultades amplisi-
mas desde la administraciéon de los bienes, percibir alquilcres, ete., des-
ahuciar inquilinos y colonos, hasta. reclamsar a la administracién, ges-
tiomar lo que, a su juicio, conduzea a la mejor defensa, conservacién y
garantin de los bienes de aquél y firmar documentos piblicos y priva-
dos que sean precisos al ejercitar las facultades antedichns y cuales-
quiera otras complementarias, y si se atiende a que tales poderes scn
redactados ante un notario del Condado de Bronx (Estados Unidos de
Aanériea del Norie); preciso es reconocer que, si bien no consignan cuan-
to se acostumbra en Espaiia, en las facultades expresadas van implicita-
mente incluidas las de comparecer en juicio, pues la facultad para des-
ahuciar, en cuyos juicios precisa en general la ®oincurrencia del procu-
rador y las extensas de la defensa de los derechos y bienes del actor,
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implican por sf mismas, con el poder firmar los documentos precisos para
ejercitar dichas autorizaciones y cualesquiera otras complementarias, que
Ia voluhtad del actor era que su mujer le representara incluso ejercitando
acciones judiciales, por lo que, al sustituir los poderes no hizo, al re-
clamar cuanto estimaba le era debido, sino defender los derechos del
poderdante, y por consiguiente, el recurso debe quedar desestimado.”
(Considerando 4.°2)

4. PRUEBA: DOCUMENTO PRIVADO: El aificulo 1.225 del Cédigo civil, al
sstablecer que el documento privade reconcedde legabmente tendrd el mis-
mo va'or que la eseritura pudblica entrz los que ko hubierad suscrito y sus
causahabientes, claramentle hace referevicin o los documemtos suscritos
pov los litigantes y no a los relativos a personas extrafias al juicio.

POBREZA: SIGNOS EXTERIORES DE RIQUEZA: EMBARGO DE BIENES: Aunm es-
tando embargados los ber-s del solictbante o cedidos judicialment e, no pro-
cede la concesion del bemeficio de pobreza, cuando exis en signos de riqueza,
temendo en cuenba quz su detorminacion es muateria que corresponde al
Tribunal &:instancia, el cual lo reafzayd valorande @ su juicio la prueba
prachcads. [Sentencia 25 mayo 1953.1

5. PRUEBA DE PRESUNCIONES: ENLACE PRECISO Y DIRECTO ENTRE EL HECHO
DEMOSTRADO Y EI, QUE SE TRATA DE DEDUCIR: Falty todo fundamei :to pura
aceptor la alegacé« de que mu 3¢ ha esimado el emlace prociso entre el
hecha demwsirado de la posesion y el que de traia de doducir (domacién),
cuando ¢ elemento de hecho —posesion en concepto de dwcfio— no estd de-
mosirado ni reccnocido en la seniencic recurrida; y cuande falta el fun-
damento ligico para esal presuncién, porque del hecho de la poy 6idn no se
infiere fata® y directamente que ésta tenga su orgar on unw deppacion
contradcha en ¢l pieito, }Sentencia 13 octubre 1953.1

OBSERVACIONES: La doctrina contenida en esia Senteneia no presenta
especialidad alguna ni supone novedad respecto de la prueba de presun-
cioncs, pues ratifica la extensa jurisprudencia recaida sobre la materia.

Sélo en caanto al hecho que se trata de deducir—uns donacién inmo-
biliaria——, conviene hacer una advertencia.

Es claro que el litigio—surgido bajo el régimen de la legislacién ‘ca-
talana—, no hubiera podido plantearse en Ia comitin, por el caricter for-
mal constitutivo o de “forma dat esse rei” que ticne la donacién de in-
auebles en el Cadigo ¢ivil. La inaplieacién en Cataluiia del articulo 633
e3 base primordial del plcito.

1o gue si es de lamentar, en relacién al caso comereto, es que los
términos en que se plantedé el recurso no han exigido d«! Tribunal Su-
premeo ninguna declaracién sobre el va'or formal de la insinuacién de
donaciones en el Derecho catalin y, concretamcnte, sobre si coexiziten en
Catalufia lag normas iMigenas con las romanas, o si éstas han quedado
derogadas. Es sabido qune la docirina duda y que las Sentencias de 24
de abril 1894 y 7 abril 1916, no han resuelto la cuestién. (D. 1)
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H. Derechos resles,

1. LIMIrACIONES DHL DOMINIO: EXPROPIACION FORZOSA POR.INTEREQ 80+
CTAL: SUBSISTENCIA DE LA LEY DR EXPROPIACION FORZOSA DE 1879, EN 10 QUE
DE MANERA EXPRESA NO SE MODIFIQUE POR LA DR 27 DE ABRIL DE 1946: En un
caso deemphopvmoidm de finoa risthoa por dmterés sociol, es de “absoiutd
maprecéacion la pretendidal infracdion de los nimeros 3.° y 4.0 del art. 2
dz ks Ley de Expropiacion forzosa de 1879, puecs sobre judbiprecio y pago,
a que 8 refieren aquéllos, la Ley de 1946 ordena un procedimiento pecu-
Bar y distinte, ¥ [la subsistencia de las mormae que Tigen aobre la eapyro-
piacién por. ubiidad piblica s& refiere a lodo aquello-que on ba nueva Ley
de expropiacién por inferés sacial, de £7 de-abril de 1046, mo sd modifique
de wre manera expresa, [Seniencia 8 abril 1953.1

2. PROPIEDADES ESPECTALES: AGUAS PUBLICAS: COMPETENCIA DE IOS TRI-
BUNALES DE JUSTICIA: Fn materia de uguas pdblicas, los Tribunales de
Judiicia son competenies cummdo das reclamaciones se fumdan en titulos
de ocurdeter civil, como em el oaso dd autos, en &l que 8¢ ejercita la mocion
redvimdicatortis, reclamando ki posesion d» un denecho—de uso de cieritas
aguas piblioas— adquirido por prescripeion de veinte aiios. [Sentemcig 12
junie 1953.]

3. POSESION: ALCANCE DE LA MISMA, (Véase S 27 noviembre 1952,
II1, 22)

III. Obligaciones.

1. CONDICIONES GENERALES DE LA CONTRATACION: No puede kablarse de
sumisidn expresa, cuando, om Ffiguramdo ésta enire las condiciones gene-
rales Mpicae de un contrats e6 encuenira en cllaz comwigriada de mawors
tan defidetwoen que es preaumibls que o parte amiraria no la haya podido
conocer mi, por tanto, aceplar. [Sentencia 6 mayo 19531

2. DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS: REQUISITOS PARA SU APLICABILIDAD.
(Véase S. 6 octubre 1958, 111, )

3. RETRACTO LEGAL DE COLINDANTES: GONSIGNACION DEI, PRECIO: El no
habarse hecho lai comsignucion a! promover & adie do: copoiliacién, nada
obsta pera que produzos efedp, 5 se ha levado a cabo anites del plazo de
mueve das desde lo tnscripoion de lo transmision en el Registro, [Senten-
cin 21 febrers 1953.1 o

OBSERVACIONES: El cardcter preceptivo que tiepe la consignacién del
preeio de venta de la finca, para que prospere 1a accién de reiracto, no
inyplica simultaneidad con la presentacién de les documentos- precisos:
Basgta eon que, presentados éstos dentro del limiiado plazo legal, se haga.
también dentro de éste, aun separadamente, la consignacifn y. quede €l
precio a disposicion del demandado.

18
-
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No contradice eata doctrina las de las Sentencias de 12 junlo 1988, 10
marzo 1946 y 27 enero 19850, pues si en éstas se desestima la accién de
retracto, no es porque se dejara de cametgnar al promover o al celebrar
011 acto de conciliscién, sino porque no se congigné deniro del indicado
plazo. :

Incidentalmente, 1a Sentencia confimma la conocida doctrina de la apli-
cabilidad del retrscto de colindentes en el derecho vabslén (D, 1)

4 MANDATO: EFICACIA DE LOS ACTOS REALIZADOS CON ABUSO DE FODER.
(Véas_‘e S. 1 junio 1953, 29.)

5. COMPROMISO: ART. 793, 3.° LEC: NEGOCIO QUE SE SOMETE AL FALLO
Y SUS CIRCUNSTANCIAS: EXTRALIMITACION DH LOS AMIGABLES COMPONEDORES:
Loz puntos eometidos al lapdo sélo pueden ser los designudos en la escri-
tura de compromizo, y no enotrod aidios o documento, salvo que a ellos ze
romitan claramende los interesados en ko misma escriturm No hoy términos
hibiles pary declarar la exigloncia de extralbmdacisn en un Jaudo, cuarido
lo someiido a los amigables componedomzs fué “moedlver las déferemcins
surgidas entre ... por virtud del conbrato celebrado em 1.° da febrero de
18944, con exclusién de las cuestiones o ventidar, en su onso, en posible
Juicio de desahucio™, sin mds concricidn, pues al faltur da buse duictal pre-
cisa para la compavacién, es imposible, Isgicamente, poara el Tribunal el
declarar # hay o no extralimitacion, [Seniencia 28 mayo 1953.]

8. ARRENDAMIENTO DE SOLAR: LEGISLACION APLICABLE: No puede calift-
odiree de local de Megocio la akifioncion de wa sola planda exdyiemte en un
golar arrendado, ouamdo no tiene lag condiclomes de habitabilidad que exige,
para ol calificaciém, el anticulo 1.* de a LAU,

DOCTRINA DB LOS ACTOS PROPIOS: REQUISITOS PARA SU APLICABILIDAD: Pora
que los actos propios areen o modifiquen dederminadas obliguripnes, es
preciso que compbibuyan por &i solos une donvenoitm que cause estado y
que emive el hechad realizado y la tidrpreiackén quz se le 46, exisin ww
melaciém clara y direota que no sd presie o difeveni® y fundadas inter-
prefaciones,

ARRFNDAMIENTOS URBANOS: CAIIFICACION DEL LOCAL ARRENDADO: La vo-
untad de los contratamies no e8 guficiente para dor o negar a lo arrendado
ol comcepto juridico de sodar, @ los efectos de dalprminar o logislacion
aplicable al mriends de? mismo, por ser de orden pubbico la mazin de gque-
dar excluidos do la regulacion de ke LAU, por b que pare estimar que lo
arrevidado es un aclar, up looxl de megooly o wna vivéenda habrd que ale-
nerds a o reatidad de bo oxrendado, cddificindolo conforme o la Ley.
[Sentencia 6 octubre 1953.1

7. ARRENDAMIENTO UEBANO DR TEMPORADA: CALIFICACION: El articulo 2.°
de Ix LAU ha de irlermweimee ldbermimente, no bastando para que se dé
da hipitesis legal en la contianda, que { arrendatorio no tenga su. resi-
dencia habitual en el ugor donde o finco rmdicn, sino que; conjimtamente
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con esta circunsiancia ha de conouryds la de que el domtrabo se haya oele-
brado Wimitando eu duracién o la temporada de verane,

ARRENDAMIENTO PACTADO POR EL USUFRUCTUARIO DE L FINCA: El contrs-
Yo de arremdamiento ¢stipulado por el usufructuario estd regido en boddos
sug efectos mepoe el de lo prérroga por b LAU, pues el articulo 480 dal
Céodigo civil contimiba vigente [Senteneia 8 junio 1953.]

La usufructuaria de una finca urbana en P. la alquils & una persons
que vive en I y sélo la usa los dias festivos y la temporada de vacacio-
nes. E{l propietario la vende en subasta y el inquilino quiere ejercitar
el derecho de retracto, invocando los articulos 63, 64, 656 y 160 L. A. U. y
1.518, con sus concordantes del Cédigo civil, *

El adguirente se oponz, smparindoss en el articulb 480 del Codigo
civil y en los 2, 63, 64 y disposiciones transitorias 22 y. 23 de Ia 1. A. U.

En la primera instancia se accede a la demanda de retracto, La Au-
diencia confirma en todas sus partes la sentencia apelada. Ei actor in-
terpone recurso por injusticia notoria ante el T. S, basandose, entre
otros, en los siguientes motivos: I) E! articulo segundo de la L. A. U, no
debe interpretarse literalmente sino finalistamente para concordarlo con
el espiritu de toda la ley, excluyéndose en consecuencia la proteccion del
contrato debatido.

2) EI contrato de arrendamiento otorgado por un usufructuario no
puede conceder al arrendatario el derecho de retracto, pues su ctorga-
miento infringiria el articule 480 del Cédigo civil a] afectar al propie.a-
rio, que no intervino en el contrato en lo referente a su derecho de
propiedad.

El . T. S. desesttimé el recurso declarando: “... que los principios fun-
damentales de nuestro derecho respecto a la propiedad y a libertad de
contrataciéon, consagrados por el Cédigo civil en sug articulos trescientos
cuarenta y ocho y mil doscientos cincuenta y cinco, han sufrido limita-
ciones esenciales por la legislacion especial de arrendamientos urbanos
ante la necesidad soecial de‘mantener al inquilino en el goce o uso de su
vivienda, como elem:nto necesario para sm vide, pero si tal necesidad
justifica gue se limiten lss facultades del propielario que constituyen la
esencia del derecho -de propiedad, tal limitacién no se halla del mismo
modo justificada cuando lo que se trata de proteger no es la morads,
vivienda o habitacién donde un individuo o una familia tiene habitual-
mente su asiento, sino aqu-ilas otras residencias ocupadas por €l inguilino
por razones de comodidad o conveniencia o, como dice el preambule de la
Ley de Arrendamientos Urbanos, aquellos contratos de arrendamiento
celebrados para finalidades distintas y complejas en los que no hay ra-
z6m para cohibir da libre voluntad de las paries en sa o‘orgamiento, pero
no obstante lo légico de ial razonamiento es lo cierto que el legislador
no ha querido deducir del principio fundamental en que la legislacion
de arrendamientos urbanos se inspira todas sus consecuercias y por 250
ni en las varias disposiciones que precedieron a la Ley de Arrcndamientos
Urbanos ni en esta Ley se hace Ia d.claracién que seria la consecuencia
natural de tal principio, a sabcr, que los locales arrendados que no cons-
tituyeran la morada o vivienda babitual de un inquiline y fueran dedi-
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cades s otra finalided quedarin excluidos de la legislacién especial y
sometidos 8 la comdn, porque tal declaracién hubiers afectado a nume-
rosas situaciones establecidas y mantenidas muchas de ellas durante largo
tiempo, produciendo desahucios numerosos con la perturbacién eonsi-
guiente, y no solamente no se ha hecho nunca tal declaracién de unm
maners expresa, sino que hay preceptos en la L. A. U., como son su ar-
ticulo setenta y nueve y su disposicién trangitoria nimero veintitrés, que
prevén la existencia de viviendas arrendadas no ocupadas por el arren-
datario y habitualmente deshabitadas las que dicha ley no exc'uye de
sy, ambito, antes al contrario resuelve las situacionest producidas por la
existencia de tales viviendas con arreglo a las digposiciones de la misma
vy por todas eslas consideraciones no cabe admitir que sea errénea la in-
terprefacién dada por la Sala sentenciadora al articulo segundo de la
L. A. U. ni que haya infringido por indebida aplicacién los sesenta y tres
y sesenta y cuatro de la propia ley y procede la desestimacion del primer
motive del recurso.” (Considerando 2.°)

8. ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA DE ESPECTACULOS: REQUISITOS PARA
QUE EL ARRENDATARIO GOCE DEL BENEFICIO DE PRORROGA FORZOSA: La dura-
cién Al arrendamiento de dos anos con anierioridad al 1.2 diz enerc de
1947, que da derecho al arromdatario de industrias o negocios de espec-
tdeulos, como los citnematégrafos, a la prérroga forzcsa, no es el pacia an-
terior a esa fecha de duracién mayor de dos affiog, sino la realidad de la
posesién arrendaticia, cualquiera gquws fuera lo pactado scbre ese pluzo y
anies de la fecha mencionada. [Sentencia 9 julio 1953.]

9. ARRENDAMIENTOS URBANOS: CALIFICACION DEL LOCAL ARRENDADO, (Véa-
se S. 6 octubre 1953, 6.)

10, ARRENDAMIENTO URBANO DE LOCALES DE NEGOCIO: CALIFICACION DEL
LOCAL ARRENDADG: A EFECTOS PROCESALES: Aftrmando categéricamente una
de las partes qu> el local arrendado era un local de negoocio, afirmacion
aceptada implicitamente por a otra parte, que 7o la tmpugné al centes-
tar a la demanda, y seguida bajo tal supuesto toda ia tramitacion del jui-
cio en su primcra ins ancia, no puede variare: tal sitwacion procesal, ni
duranie la segunda instamcia, wi mucho menos deniro del recurso de in-
justicia notoria. [Sentencia 10 diciembre 1952.1

11, MODIFICACION DE LA RENTA: POR SER SUPERIORES A LAS QUE FIGUREN
COMO BASE IMPOSITIVA DE LA CONTRIRUCION TERRTITORIAL: REQUISITOS: JUS-
TIFICACIGN DE HABER DECLARADO LAS RENTAS PERCIBIDAS: Pa-a prebar que
ln declaracion a la Hac'enda de las renias preibidas 8e hizo dentro de los
plazos establecidos en las [eyes fiscales, al objeto de eviiar la novacion
aquiomdtica prevenide en A articulo 123 de la LAU, es eficaz la diligen-
cia del Registro de entrada del Ayuniamiento, si la finca de que se iraia
radica en un términe municipal donde no existan Del gacién ni Subdele-
gacion de Haciendo. [Sentencia 9 diciembre 1952.3
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12. ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO: SUCDSION DEL SOCIO0 POR
MUERTE DEL ARRENDATARIO: REQUISITOS: La faooultad que el art, 78 de Ia
LAU concede at socio del arrendatarto fallecido para continuar el arrenda-
midonio, no es aplicable cuando los pactoe de la Socdedad entrie ellos exie-
tenbes go momtuvieron secretos emire los 8ocios.

RESOLUCION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENIO POR TRASPASO ILEGAL: PLA-
Z0 DE PRESCRIPCION DE LA ACCION: COMPUTO DEL MISMO: Lémdtindose la sen~
tancia rourrida o declarar la existencia del traspaso del local arrendado
heoko por ba arrendatarin, sin los requisitos legales, sin que la sentencia
determine o fechw em que se raalizé el traspawo, falta lo base indisperiea-
ble para establecer ol momentoa desde el cwal pude ser ejercibada la ac-
cién de resolucion deb arriendo y, por tambe, falta tembién la base para
detorminar 8t ol presentarse lo demionda habio tremscurrido o no el pluzo
de la prescripcion, [Sentencia 26 junio 1953.1

13. ARRENDAMIENTQ DE LOCAL DE NEGOCIO: SUCESIGN DEL S0CI0 POR
MUERTE DEL ARRENDATARIO: INTERPRETACION DE SU ALCANCE: FEI derecho
concedido por el articulo 78 de la LAU al socio del arrendatario para con-
ttnuwar el arriendo por muorte de é8te, no @s aphicable por analogin al 8o~
cro de la Sociedad arrendalaria que se <xiingue por deobucién. [Senten-
cia 27 junie 1953.]

El T. 8. declara que ha lugar al recurso de injusticia notoria inter-
puesto por el arrendador, funddndose en que “la interpretacién dada por
1z -Sala... & log articulos 13 y 73 de la L. A. U., en el sentido de que os
aplicable al caso el aludido precepto en el que se dispone que por el
mero hecho de la muerte del arrendatario de local de negocio ocurrido
bajo 1a vigencia del contrato, podrd advenir arrendatario €l heredero y, a
falta de éste o de su deseo de continuar el arrendamiento, el socio, es
de todo punto inadmisible, porque no es licito extender la interpretacién
de un caro precepto legal a casos evidentemente no comprendidos en él1,
y el articulo 73 se refiere al caso de muerte del arrendatario; pero aqui
ge trata de la disoluciéon de una sociedad particular que tiene su origen,
no en un acaecimiento previsible, pero totalmente involuntario como es
la muerte, mientras que el de disolucién (sic.) tiene su exclusiva causa
en la voluntad de las partes que acuerdan poner fin al contrato y, por lo
tanto, no ce puede en modo alguno invocar el articulo 13 de dicha ley,
que se refiere a que en aquellos casos en que la cuoestién debatida, no
obstante referirse a las materias gue la ley regula, no aparece ex-
presamente prescrita en la misma, los Tribunales aplicarian sus pre-
ceptos por analogia, pues tal analogia no existe entre una y otra situa-
cién, como ya tiene declarado este Tribunal en su jurisprudencia, sin
que valga hacer argumento en este punto a la razén de la ley, porque
los casos son totalmente distintos y porque no cabe suponer que, tra-
tindose de= una sociedad, el legislador, que tuvo presente el caso de la
muerte del socio, no tuviera también el de la disolucién de sociedades tan
frecuente en la vida mereantil:® (Considerando 4.°)
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14. TANTBO Y RETRACTO A FAVOR DEL INQUILING POR ENAJENACIGN DEL
LOCAL ARRENDADO: VENTA DE PARTE DE UNA FINCA: Dentro de i generalidad
del art, 88 de la LAU, que se refiere a do ventn o ceeisn de la vivienda o
local de megocio arrendado, corresponde o los Tribunales, apreckndo los
ayrcunstamcias de ooada oaso en que b erajenado mo coimeida, por exceno
o por defecto, con lo arrendado, determinar en justicia ag8 condiciones de
aplicacién de dicho articulo. [Sentencia 24 enero 1953.]

El T. 8., en el presente cago, declard no haber lugar al recurso, conei-
derando que en la sentencia recurrida se hizo buen uso de la doctrina
extractada, pues “... teniendo en cucnte la escasa entidad de la parte
enajenada en relacién, tanto de la superficie, como de la utilidad de lo
arrendado; la falta de unidad entre ambas partes, ya que la ensajenads
se agregd al arrendamiento pare facilitar el paso s habitaciones de ger-
vicio transformadas después en oficina que fueron también agregadas
posteriormente a o arrendado, y la circunstancia de hallarse dicha pe-
quefia parte comprendida dentro del perimetro formado por los muros
d:] piso bajo izquierda adquiride por don M. G., arrendatario del mismo
y al que, por lo tanto, también alcanza €l criterio de proteccién atribui-
do a laley reguladora de la materia, se ha estimado con acierto que, asi
como la jurisprudencia ha extendido la aplicacién del articulo 63 citado
8 casos de enajenacion a un tercero no arrendatario de partes integran-
tes de Jo arrendado ocon lo que formaba una entidad obj.tiva, no podia
extenderse al caso de autos, en €l que, comwo 82 ha dicho, se dan las cir-
cunstancias contrarias,” (Considerando 2.°)

15. ACCION DE NULIDAD DEL CONTRATO TRANSMISORIO DEL LOCAL ARREN-
DADO: PLAZO PARA EJECUTARLA: FEl plaze omecedido al arrendatario por
el articuo 67 de la LAU para ojercitor o aocion de nulidad del conivato
de tra smision del local arremdado, por presumirse excestvo el precio
conractua , es de sesenia dias maturales, contados d.ede la fecha en que
‘pudo ejercitarse el retracto.

ACCION DE NULIDAD DEL CONTRATO TRANSMISORIO DEL LOCAL ARRENDADO:
PLAZO PARA EJERCITARLA: Lo aplicacion por aralogia del articulo 50 de
o LAU al plozo para ejercitar la accion de nulidad de que se iraia en
esta sentencia, no 8 procedente porque el plazo de dicha acciin estd de-
terminad, expresamente ¥y con precisién en el ariiculo 67, y porque, ads-
mds, no «xile analogia alguma enire los elemenics de ambos preceptos,
toda vez que la accion regulada por el articule 50 no e¢3 de anulacién, sino
de reiracio; se concede al arrendador, no al inquiline, y no estd modivada
por la venia de” local amndmb sino por el iraspaso del arrendamiento.
[Seniencia 30 junie 1953.1

16, ARRENDAMIENTOS URBANOS: DESAHUCIO POR NECESIDAD DEL PROPIETA-
EIO EN EL DERECHO ANTERIOR: Segiin lo prevenido en los apariados c) y &)
del articulo 15 del Decreto de 21 de enero de-1936 y D creto de 29 de di-
ciembre de 1931, wo asisie al arrendmierio, on caso de resolucion del con-
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trato por mecesidad del prupietario, oiro derecho que o] de las mdommiza-
ciones establecidae en dichae normoe,

DERECHO TRANSITORIO: Log [itigioe plamteadve durante la vigencia del
derecho anfersor han d¢ ser resueltos conforme a eus normas.

CASACION: CUESTION NUEVA: No eg dable confundir una cueeidn naie-
va con la que, aungue no debatida e la inatancia, es en vewlidad o pun-
to cordmal del pleito para determinar & es o wo vigble la preteneitn de
lo demanda. [Sentencia 25 junio 1953.1

17. ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA: EXCEPCIGN A LA PRORROGA POR NE-
CESIDAD DEL PROPIETARI}: REQUISITOS: Comforme previene e artioulo 76
de la LAU, tramscurride o plago por el que 8e hubiese poicludo el arresn-
damiento de vivienda, podrd. el arrendador negar la prévegae del contrato
por necestior bu viviendo para 8i, pere no wscogiéndoln w sw arbiirio, siwo
guardando el ordem gque asmala el articulo 79 de la menciomada, Ley y,
una vez hecha o seleccion, notificando de formm fehadiente ml tnqualine
afectado o necestdad en gque se halla de habitar o vivienda, sus camens
y la mazén por lo que b ha elegido, expresamdo las circwmlancias de
prefucién concurrentes an los restuntas mgulidnoe y ofreciendo de marera
formal la indemmizacion de wn afio de remta, fodo ello con un afio de am~
tebacion a ka fecha en que desce ocupar o viviendo,

ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA: EXCEPCION A LA PRORROGA POR NECESIDAD
DEL PROPIETARIO: NOTIFICACION: REQUISITOS: L« modifécacion es um requi-
sito fundamental y we de lar condiciones de viabitided poara el ejeredcio
de la aceidn del arrendador, y por ello ln Ley eetablece as cirounstaoncics
esemaiales que en ello deben concurnir, dxigiendo, em cuaw'o & o forma,
gue 8e haga de wmunera fehaciemie, y en cuombo al fodo, que conienga
los elementos que definen ¢l derecho del amendudor, ya citados, sin que
pueds admitirgs ningund alleraaién o modificacion en dichos elemontos.

ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA: EXCEPCION A LA PRORROGA POR NECESIDAD
DEE, PROPIETARIO: VALOR DE LA NOTIFICACION CON DATOS INEXACTOS: Cunmndo
In notificacién comitene datoe imexactos ocwrece de vadidez juridica y le
Fakia uno de sus requisitos eemciaies a la accién de resolucién del condra-
te que, por tamio, mo puede prosperar. [Semtencia 25 junio 1963.]

18. ARRENDAMIENTO UEBANO: EXCEFCION A LA PRORROGA POR NECESIDAD
DEL, ARRENDADOR: NECESIDAD DEN PREAVISQ: Hecha con bs requietios lega-
les la notifiancion que exige el articulo 82 de la LAU, cxpredindoso en
elia la necesidad de la viviendo pawa un hijo del arrendador que proy-cia-
ba casarse, no es prediso nueve nobiffcadion después de comirwido <fectiva-
menie el mairimatio, cunque el juez desedtinan: la demanda inferpucs.o
amsics de celebrarse ol madrimonio, por haber estimado necesario pora: el
éxito de la gecion ontublada, que of matrsmonio estuvicse ya celebrado o,
al mence, que hubiese indicios darce de celebravio,
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ARRENDAMIENTO URBANO: EXCPPCION A LA PWORROGA POR NECESIDAD DEL
ARRENDADOR : CUANDO EXISTE NECESIDAD: La afirmeoién, hecho por el aren-
datario, de que lo. vivienda que ocupa & arrendador tiene suficiente nii-
mero de habifaciones pama que oom él sonvive su htjo, recién casado, nu
desvirtia o causa A2 necesidnd alegada (la del apartado ¢) del articulo 77
de la LAU), como fundamento de o aceibn, porque no hoy ningund norma
por la que pueda imponerse al propieturic la obligacién de convivir con
la mueva familia constituida por sy hijo. [Sentencia 7 julio 1953.] '

19. ARRENDAMIERTO DE LOCAL DE NEGOCIO: EXCEPCION A LA PRORROGA DE
NECESIDAD DEL PROPIETARIO;: AMPLIACION DEI. NEGOCIO Y MAYOR PROSPERIDAD
DEL MiSMO: No implica amplacién del negocio, simo ehmplemente mayor
prosperidad de la tndusirdn, el hecho de estar el Ioocal regueriido de des-
alojamiento por. su propietaric en una via comercial donde puede exhibir
con mayor facilidad sus productos,

ARRENDAMIENTG DE LOCAL DE NEGOCIO: EXCEPCION A LA PRORROGA POR
NBECESIDAD DEL PROPIETARIO: OFERTA DE VENTA: El hecho de roquerir ol de-
mandande pare que desalojara el local o, en olro ouwse, pard que Lo dom-
prara, no indica, ni de é! puede preswmiree, inaristencia de necesidad.

ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO: EXCEPCION A LA PRORROGA POR
NECESIDAD DEL PROPIETARIO: E's dheficaz, para justificar la necesidad de
ocupar @l lacal de su propiedad, el vequerintionio para desalojor hecho. al
propistaric por el dueiio del local en que el primaro ¢jerce su indusiria,
cuando dicho requerimicmi’c mo ha side modificade fehacieniemenie, wi
retine las condictomes exigidas en el articulo 90 de lu LAU. [Sentencia 8
julio 1953.1

20. ARRENDAMIENTOS URBANOS: RESERVA LEGAL EN LOS CASOS DE DERRI-
BO VOLUNTARIQ: INNECESARIEDAD DE DECLARACION: Kl derecho que el ar-
ticulo 8. del D oreto de 21 de enero de 1936 cmecede al arremdatario dee-
alojadoporcldcnﬁ'bowhmmﬁodclbmmebbmmnmsbmmiémde
volver @ ocupar el local resulbonte, no desaparece por ™o haberse hecho
en el juicio de deswhucio mencién a’guna respecto « él, puesie que, sobre
no sar &l de desahucio el procedimienio adecuedo por su naturclezo wema-
ria para tal declaracion, es ésta innecesaria por esiar ka reserva tmpuesia
por la Ley.

ARRFNDAMIENTOS URRANOS: RESERVA LEGAL EN L0S CASOS DE DERRIBO VO-
LUNTARIO: RENUNCIA TACITA: No implica remuncia licite a diche derecho
de resérva el haber adquirido el arrendatario parte del so'ar resulianie
del derribo, cuando ello, por su extensiom, mo smpide la recuperacion pose-
soria y mds atin teniemdo en cuenta que of abandomwo de los derechos que
toda remuncia supone wo debe deduvirse de presunciones mds & mownos fun-
dadas. sino de ad'os que claramente la pabdiwtioon.
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ARRENDAMIENTOS URBANGS: RESERVA LEGAL EN LOS CASOS DE DERRIBO YO-
LUNTARIO: S8UBSISTENCIA BEL DERECHO DE TRASPASO: Subsiste con el derecko
de reserva el derecho de. traepase concedide al arrendatario por el propie-
tario om el momento de concertar el contrato. [Sentencia 20 junio 1953.1

21, ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO: CAUSA DE RESOLUCION DEL
CONTRATG: TRABPASO INCONSENTIDO. (Véase S, b junic 1863, 26.)

22, ARRENDAMIENTO URBANO: CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO:
OBRAS NO CONSENTIDAS: REQUISITOS DEL CONSENTIMIENTO DEL AREENDADOR:
El permiso concedido al attiguo arrendatorio de uni local de megocio para
realizar en 6l ctertas obras, no autoriza ¢ realizarlae a un nueve arren-
datario, que lo es en"virtud de um nuevo conirato, en el cuxl se sstipula
que el ingquilino no podrd realizar obrus sin (permiso eseribo del propletario.

. ARRENDAMIENTO URBANO: CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO: OBRAS
NO CONSENTIDAS: REQUISITOS DEL CONSENTIMIENTO DEL ARRENDADOR: CON-
SENTIMIENTO TACITO: De hecho ds que, viviendo el arrendador en el mesmo
edificio donde se han realizado las obmas y estando, por lo tamio, preeente
a su ejecucion, no haya llevado & efectio ningin aclo gue revelase su opo-
gicid1 a las mismas, no pw-de deduciree la existemcia de un consentimiento
presunte,

ARRENDAMIENTOS SUCESIVOS : Hi conirate de arrendamienio celebrado con
el hijo de’ anterior arrendatario, em vida de égfe, no puede esbimarse como
continuacién del arremdamiento amberior, cuendo no hay en aquél ninguna
adeclaracién en que asi se consigne, ni la mmemor alugion o lov actos celebra-
dos con el anierior arrendatario. :

POSESION: ALCANCE DE LA MISMA: Para juzgar del alcance de la pose-
8ion, no basta tener en cuenio la mera lenenciw de la cosa, sino que hay
que ab-nder, ademds y sobre todo, al concepto o titulo por el que se tiene.
{Sentencia 27 noviembre 1952.1 : :

-

A) El 1 de enero de 1929 se celebré un contrato de arrendamiento
del local de autos, en el gue figuraba como arrendatario el sefior A, ¥
en el cual se estipulaba que, en caso de fallecimiento del sefior A., se
reconoceria como inguilino a su hijo, el sefior AB., en las mismas condi-
ciones, estableciéndoce asimismo que el arrendatario mo podria realizar
obras en el local arrendado sin permiso escrito del propietario. El 30 de
dictembre d2 1931 el arrendador concedié al.seiior A. el permiso para
realizar determinadas obras, extendiéndose al efecto un documento pri-
vado. Sin embargo, el arrendatario sefior A. no llevé a cabo su propdé-
sito ¥ las obras autorizadas no se efectuaron. -

En esta situacion, el 30 de septiembre de 1933, en vida del sefior A,
se celebra un nueve contrato de arrendamiento del mismo local, en el
gue figura como arrendatario el sefior AB, hijo de A., estableciéndose
en este segundo contrato, lo mismo que en el anterior, que el inquilino
ne padria realizar obras sin el permiso escrito del arrendador.

Sin embargo, el sciior AB., estimando que el permiso concedido a su
padre, sefior A., era suficiente para ello, comfienma, contintia y acaba las
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obras proyectadms a vists, ciencin y pacienciw del arrendador, que, por
cierto, habita en el mismo edificio en que se realizan Iss obras.

Concluidas lag obras, el arrendador entabla demanda contra el arren-
datario, sefior AB., solicitando la resolucién del arrendamiento, baséndose
para ello en In causa 5.2 del articulo 149 de la L. A. U. Absuelto el de-
mandado en primera instancia, el demandante interpone recurgo de in-
justic¢ia notoria y opta mdbs tarde por el de apelacién ante la Audiencia
Territorial . de Valencia, la cual, constituida en Sala de discordin, dicte
sentencia confirmando en todas sus partes la apelada.

Interpuesto de nuevo el recurso de injusticia notoris el T. S. declara
en la sentencia que resefiamos haber lugar al recurso, sentando en sus
considerandoe la Joctring gue queda extractada més arrilm,

B) Nos parece correcta, desde un punto de vista légico, la argumen-
tacion del T. S. Entre la eoncesién del permiso, concedido al primer arren-
datario y la realizacién de las obras por el segundo se oftorgé un nuevo
contrato de arrendamiento, de tal suerte que el nuevo arrendatario no
podia considerarse como coniinuador del mismo arrendamiento, y esto,
a pesar de que en el primer contrato se previera la posibilidad de que
el hijo del arrendatario continuara en el arriendo y con las mismas con-
diciones que su padre, al morir éste. Al oforgar el segundo confrato, en
vida atin del sefior A, su hijo, el sefior AB., renuncié al derecho de
subrogarse en el primer arriendo. Por consiguiente, la autorizacién con-
cedida por el arrendador al titular del primer arrendamiento no podia
ser utilizada p:or el titular del segundo.

Ahora bien, desde el punto de vista de 1& eguidad e incluso de la ley,
nos parece excesiva la conelusién que el T, S. deduce de tales premisas.
No debe olvidarse que, como dice Biondo Biondi, (“Arte y Ciencia del
Derecho”, trad. esp., Barcelona, 1953), la ciencia del derecho plantea e
intenta resolver problemas no de légica, sino de justicia comcreta. La
conclusién serda tanto més perfects, no en euanto observe mas rigurosa-
mente las reglas del razonamiento y de la clasificacién, sino, sobre iqdo,
en cuanto sea justa. En el presente caso parece claro que estaba en ¢l
dnimo de todos que el hijo del primer arrendatario—que ya era pricti-
camente asrrendstario antes de celebrar el nuevo contrato, cuya sucesion
en el arréndamiento estaba prevista en el contrato otorgado por su pa-
dre, que se limité a realizar las obras que habian sido permitidas a éste,
que lo hizo a la vista, ciencia y paciencia del arrendador-—, era, resl-
mente, un continuador del mismo y Gmice arriendo, no habiendo tenido
el segundo conitrato mis trascendencia gue la de reconocer Ia sueesién
que, de hecho, ya se habia producido. Asi lo entendié el juzgador de pri-
mera instanein y lo confirié, aunque “en Sala de discordia”, la Audien-
cia. Y si esto fué asi, y aunque no lo fuera esirictamente, no debe olvi-
darse que, conforme al articulo 1258 del C. e, los contrates, wna vez
perfectos, “obligan no séle al cumplimiento de lo expresamente pactado,
sing también a todas las comsccuemcias gue, segin su natureleza, sean
conformes a ks buano fe, al uso 'y a da ley”. '
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23. ARRMNDAMIENTOS URBANOS: CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATQ!
OBRAS NO CONSENTIDAS: La variaoién de do situacidn de un tabique de se-
pardcién entre doe departamentos del piso arrendade como un todo, ein
distincién de destino de cada wna de sus partes, alteramdo lue respectivas
dimensiones d» dichos departamentos y la supresién de otro (abigue, oon
da consiguiente desuparicién de wn paeillo, son obras que modifican e con-
Figuracion ded local arrendado, por lo que su reakizacién sin conserthimion-
to del arrendadot y sin emtregarle wi porier o eu disposisién combided of-
guna, de.ervmina la resoluciom del contrato de arrendumientio, conforms
a la comsa 52 del articulo 149 de lu LAU. [Sentencia 6 diciembre 1952]

94 ARRENDAMIENTO URBANO: CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO:
OBRAS NO CONSENTIDAS: La8 obras realizadas por o mrendatario, consisten-
tes en levantar una plomia sobre bo antigua cdsa y un edificly y dos co-
berdizos en el jordin, no silo rebmean ko culorizacidn concedida pora haoer
obras de reparaciom, st que alteram o configuracién del inmas-ble arren-
dado. [Sentencia 8 junio 1953.]

26. TRASPASO DE LOCAL DE NEGOCIO: REQUISITO: FIJACION DE UN PRECIO
CIERTO: El requisito de la fijacion de un precio cierto para el traepaso del
local d1 negocio debe egtimarse cumplido \por ¢l hecho de indicar el arren-
dabario en la carba dirigida a los arrendadores el predio gque le habia ofre-
cido el presunto adquirente, anadiéndose i la fpropia carta que 6l ofe-
rente, por su propin cuenia, les enfregard (a los ervendadores) el porcem-
taje establecddo por la Ley.

TANTEO DE 1OS ARRENDADORES CON MOTIVO DE UN TRASPASO FROYECTADO:
REQUISITOS: Para e} éxito de la accién de tanteo ejercitada por loé arref-
dadores com motive del proyeciade traspaso del keal de negocws arvem-
daxdo, no e8 prvicieo que agquéllos se domprometd: o destimarlo duramis un
o a megocio de 1o misma clase que ol explotado por ol arrendatario, cuys
limftacion sblo ez aplicable ol tercer adquirende, [Sentemeia 20 enero 1958.1

El T. S. declara no haber lugar al recurso de injusticia notoria, afir-
mando:

“Que en la aludida carta—cuyo alcance ha sido el problema primor-
dial del debate—se comunica a los arrendadores ke <xistencia de un postor
que ofrece doscientas mil pesetas por el traspaso y doscientas cincuenta
mil por las instalaciones y enseres; se les advierte, al mismo tiempo,
gue ¢t oferente, por su ‘propia cuenta, les ¢niregari el porcentaje esta-
blecido por la ley, percibiendo &1, integrameunte, la totalidad de las can-
tidades expresadas, y se les agradece, por fltimo, a 1a mayor brevedad,
su econformidad o reparos.” (Considerando 2.2).

“Que la Sala sentenciadora, ateniéndose al texto transcrito y a los
actos anteriores, coetaneos y posteriores, acroditadog por la prueba pras-
tieada, afirma, explicitamente, que estd justificadu la decisién de tras-
pacar; porque, si bien en el dccumento referido se emplea la palsbra
deseo y no la de decisién, de los términos de aquél se degprende que la
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hubo, puesto que, de otro modo, el recabar de los arrendadores su con-
formidad, careceris, segin el Tribunal dc instancia, de la eficacia a que
ba de tenderse siempre en loe negocios juridicos; méxime cuando la con-
formidad interesada no puede ser otra, en este caso, que la aceptacién
del traspasso por los propietarios, y los reparos el ejercicio del derecho
de tanteo.” (Considerando 3.%) -

“Que esto sentado, al atribuir a la palabra deseo ¢l signifieado de de-
cisién, que implica log términos de la declaracién de voluntad del recu-
rrente, y deducir de su sentido que la finalidad de ésta no fué otra que
Ia notifieacién & kos arrendadores de su propdisite de traspasar, fijando
esi, de manera precizsa y razonada, su alcance juridico, tal interpretaeién
ha de ser la premisa obligada de esta resolucién, en temto no se demues-
tre que es errénea; supuesto gue no se da en el presente caso en el
que el recurrente, sobre apoyarse, inexactamente, en que el fallo no
reconoce que hubiese tal decisién, se limita a aponer su criterio priva-
tivo, frente al de Ia Sala, sosteniendo en definitiva, sin razonamientos
convincentes, ni circunstancias que lo fundamenten, que lo perseguido
por el demandado fué sélo comprobar la postura de los arrendadores
frente al deseo de traspaso.” (Considerando 4.9).

26. TRASPASO DE LOCAL DE NEGOCIO: APORTACION DEL ARRTENDO A UNA
SoCIEDAD: La apertacién a una Sodedad de personalidad distinta o la na-
tural del arrendotario aportanke y que ha sustduido a éste en el goor o uso
del bocal amrendado constituye una ocesién del derecho arrendaticio, que st
8¢ verificn sin los requisitos legales da lugar & ku resolucién del conirato.
[Sentencia 5 junie 1953.1

27. DERECHO DE TRASPASO: ADJUDICACION FORZOSA DEL MISMO: [a ad-
fudicadion forzosa en pago de dewdas del dorecho de traspase que corres-
ponde al arrendntario-deudor, implica la enxjenacion del orrendamiento
a favor del gdhudicatario o rématamte en subasia publica, para efectivi-
dad de la deuda sobre el precio ofrecido por el iraspaso.

DERECHO DE TRASPASO: REQUISITOS: CUMPLIMIENTO DE LOS MISMOS EN LA
vis DE APREMIO: Los roquisitos que el articulo 45 de la LAU exige pora
¢l traspaso de locales de megoaio, deberdn cumplirse, denire de la via de
apremio, en la #iguieni: forma: L.os comprendidos en los apartados a) ¥y b),
consignando lo necesario en los corregpondianies edictos y en la escritura
piblica ctorgada para el traspaso; los de los- apartados ¢} y d), notifican-
do al arrendador, tanto la resoucién @3 sacar a subasia publica el iraspa-
80, como ba mejor postura ofrecida en ells, con suspensién del rownate,
para dar lugar al ejercicio de los derechos de tamby o de pariicipacion
en el precio que ad arrendador correspomdw; y ks de las letres ) y f),
olorgando escritura piblicx el arrendabariodeuder o el juez, ds oficio,
y haciendo la consiguienie notificacion al arrendador deriro de los ocho
dias siguientes al otorgamienio. [Sentencia 18 jumio 1953.1
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28. Dmsanvclo: Bl hecho de que el demundado de desahucio, al inter-
porer L recureo de apelacién, no acredite tener satisfechas nid consigne ju-
dicialmene Tas rentae vencidas y lag que deba adeamtar, deb rmina la
inadmizién del recurso o o nulidad de suw admisién, y, por tanto, eg causo
euficiente también, para desestimarto, cualqui vo que sea el momenio pro-
oce8al en gque el d.fecto sea demumciado o advertido. [Sentencia 10 no-
viembre 1953.1 '

29, ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: DESAHUCIO: NECESIDAD DE DECLARACION
JUDICIAL: Aum existiendo cousas de desahucio, el arréndagdor no puede por
8¢ scle resolver el contrato, sino que necesila para dardo por terminado
la correspondientz declaracién judicial accionada por loe poarfes que -
tervinieron en el wrrendamiente. '

MANDATO: BEFICACIA DE LOS ACTOS REALIZADOS CON ABUSO DE PODER: Log
actos que realiza el mandatario abusande del poder conferido por su mar-
dante carecen de eficacia juridica, y, por fanto, mo pued: considerarse
rescindido el arremdomiento por un acto abustve did encargado del arren-
datario. [Sentencia 1 junio 1953.]

V. Sucesiones,

1. HERENCIA INDIVISA: SEMEJANZA A LA COMUNIDAD: Kl pairimonio here-
ditario constituye una especie de comusddad de bienes mé.niras permane-
ce indiviso, aplicindosele muchas de sus normas, onire ellas los articu-
loe 394 y 397 de! Cédigo civil, '

" RETRACTO DE COLINDANTES: En maieria de reiractos, comunidad de bie-
nes y her modx indivisa se vigen por mormas andlogas. [Sentencia 9 ju-
nic 1953.]

2. TESTIGOS TESTAMENTARIOS: SU VECINDAD EN TESTAMENTOS NOTARIALES
Y NO NOTARIALES: La Ley de 1.° de abril de 1939 excluye o requisiio
de la vecindad o domicilic de los iestigos séio respecio d> log iestamen-
tos notariales; pero dicha emigemois del pdrrafo 3.° del erticulo 681 d-l
Cédigo civil subsiste para los testigos en actos de ilima voluniad no guio-
rizados por dicho funcionaric. [Sentencia 19 octubre 1953.1

“_.. la ley de primero de abril de 1989... hace siempre referencia a
los documentos notariales () no considera necesario que los testigos ten-
gan vecindad o domicilio en €l lugar del otorgamionto... cuando ase-
guran gque conocen aj tesbador, y el notario conozoa a és‘e y aquéllos,
lo cual evidencia quedar excluidos los casos cuando no media la inter-
vencion del fedatario; () deroga las disposiciones gie se opongan s la
ley aludida, las cuales no pueden ser otras que las relativas a leyes o
reglamentos de la institucién notarial (), en nada afecta la referida ley
al némerc tercero del articulo 681 del Cédigo civil, en relacién con ol
700.” (Considerando 3.%)
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3. SUSTITUCION FIDEICOMISARIA EN CATALUNA: DBESIGNACION DEL FIDEI-
COMISARIO POR EL PROPI®O FIDUCIARIO: HEREDAMIENTO PREVENTIVO: A falta
de otra declapacién de wduntad, en el propio herdamiento prevenbivo que
hace €8 mismo fiduo'ario, aun siendo amierior al fallecimiento del fidu-
ciamse, queda hecha tdoitaminie la designacion del fideicomdsario, que se
dejé al arbitrio del fiduciario dentro &4 cierfo limite, [Sentencia 10 ne-
viembre 1953.]

A) Otorgado en capltulacmncs matrimoniales un heredamiento pre-

ventivo regido por los principies de masculinidad y primogenitura, y fa-
Hecido intestado ek padre herodsnte, le sucede &l hijo mayor. Fallece
éste a su vez bajo testamento abierto en ¢l que instituye a su madre “
a wu libre arbitrie, sino con la condicién de que log transmita (los bie-
nes) a uno de mis hermanos como heredero, prefiriendo los varones a
las hembras, y dote a los restantes como guiera”. Por Gltimo fallece la
madre, 8in testamento y sin hacer, por tanto, expresa designacién del
fideicomisario.

El hijo mayor de los supérstites toma posesién de los bienes here-
ditarios y es demandado por uno de sus hermanos, gue exige la divisién
de _aquéllos entre demandante y demandado, como herederos fideicomi-
sarios.

Desestimada la demanda, la Audiencia, en apelacion, revoea la sea-
tencia anterior; e interpuesto recurso de casacién por infraccién de ley,
el Tribunal Supremo da lugar al recurso, considerando:

“Que con €l primer motive del recurso, formulado al ampare del
nidmero 12 del articulo 1.692 de 1a LEC.,, se acusa que le sentencia re-
currids infringe los articulos 675, 1.218, 1.281, 1.282 y 1.287 el C. ¢, rela-
tivos a la forma en que han de interpretarse las disposiciones testamen-
tarias y los contratos, con aplicacion al testamento otorgado por e] he-
redero, hijo de los heredantes en las capitulaciones matrimeniales, en
favor de su madre, con el caricter de heredera fiduciaria con facultad
de designar como fideicomisario 8 uno de los hermanos, y no habiendo
hecho uso de esta facultad, es preciso interpretar cuil fué la voluntad
del testador conforme al articulo 676 del citado Cuerpo legal, y exami-
nads tal disposicién testamentaria, bien se advierte que en efla guié al
testador el mismo propésito que inspira la legisiacion y costumbre ca-
talanas de evitar la division del patrimonio familiar, disponiendo que sea
o0 solo el heredero fideicomisario, y pugna oon la voluniad de guien d:8-
puso de sus bienes por acto de dltima volunitad, el admitir que puedan
wver dos los sucesores, cuando expresa que quiere que sea uno sélo, y dads
la analogia, o mas bien paridad que exisie entre la sucesién contractual
de los padres de los litig;mtes v el fideicomiso contenido ¢r el testamento
que se discute, preciso es concluir que el testador quiso dejar sus bienes
a un solo heredero fideicomisario y, por tanto, gue su herencia, ni puede
dividirse entre dos de Wo8 hermmnos, ni abrirse la sucesim intestada, le-
gando asi a una mayor division del ecapital hereditario.” (Copside-
rando 3.°) -

“Que al! no haber hecho la designacién la heredera fiduciaria, se ha
de tener en cuenta que ¢l heredamiento preventivo contenido en las ca-
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pitulaciones matrimonisles de los padres <s conjunto, que en 61 los dos
futuros contrayentes regulan la sucesion de los bienes de los dos, crean-
do un nexo que no se puede desconocer, y, en consecuencia, al no exie-
tir una disposicién contraria, aguel heredamiento cobra su vigor y ha
de entenderse que ha existido una designacién técita en favor del her-
mano mayor, por lo que procede estimar el primer motivo del recurso,
sin que sea necesario tratar de los segundo y tercero, que se formulan
para €l supuesto de desestimacién del primero.” (Considerando 4.9)

Y en la segunda sentencia:

“... que por la razones expuestas en la sentencia de casacién, pro-
cede estimar en interpretacién del testamento ... y de conformidad con
lo establecido en el articulo 665 del C. c., que la omisién por la fidueia-
ria de designar el heredero fideicomisario entre los hermanos del testa-
dor con preferencia de los varones, hace aplicables las normas estable-
cidas en el heredamiento preventivo contenido en las capitulaciones ma-
trimoniales de los padres comunes de demandante y demandados, segtin
€l cual heredard el hijo mayor varén del matrimonio, a falta de otra
designacién hecha en testamento o de otro modo”. (Considerando 1.7)

B. OBSERVACIONES.—Dos puntos distintos conviene distinguir en esta
sentencia: a), interpretacién testamentaria, y b), designacién del fideico-
misario y eficacia del heredamiento.

En realidad, los dos prob.emas, aunque conceptualmente distintos, son
dificilmente separables Y acaso e] primordial error de la sentencia ca-
sada (aparte el olvido de que el “hercdamiento resuelve la sucesién de
ambos cényuges heredantes”), sea el haber pretendido separar dos cues-
tiones tan intimamente ligadas.

Ambas se eonjugan armédnicamente por el Tribunal Supremo, en con-
ira de la sentencia recurrida, combinando la indiscutible voluntad del
testador—coincidente, ademd&s, con la orientacién general de la legisla-
cién foral catalans en orden a la indivision del patrimonio familiar—y
la eficacia del heredamiento,

El testamento instituye heredera a la madre del causante con fa-
cultad (y obligacién, conjuntamente) de designar entre sus hijos, her-
manos del testador, el definitivo destinataric de los bienes. Al fallecer
la madre sin hacer tal designacién expresa y posterior, la Audiencia se
encuentra con el grave prob'ema del destinp de los bicnes. Por un lado,
es clara la voluntad del testador de que su herencia no se divida. Por
otra, entiende que falta la designacion del fidcicomisario, )

Olvidando la existencia del heredamiento otorgado por los padres del
causante, o en Ia equivocada crecncia, acaso, de que su eficacia se agoid
a' fallecer (1 padre heredante, la Audiencia se encuentra en un callejon
sin salida y decide la divisién de¢l caudsal relicto enire dos hermanos va-
rones del causante, prescindiendo de las hembras y de otro varon gue fué
dotado por su madre. Peregrina solucién que parece forjada en un d-seo
de respetar la validez del testamento, junto a una creencia en la impo-
sibilidad de cumplirio. De dcnde surge este fallo en el que ni se pres-
cinde de! testamento ni se le da fiel cumplimiento, interpretdndolo ¢n
sentido absolutamente contraric a su tenor literal

El Tribunal Supremo declara infringido el articulo 675 C. ec., pues
es evidente que el testader queria evitar la divisién del patrimonio. Pero
iguién ha de ser ese fin'co titular del eavdal hereditario, fa tands la desip-
nacién de' fideicomisario? Aqui estd el meollo del problema. Es cierto
que la fiduciaria no hizo la eleccién a partir de su toma de posesién de
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los bienes. Pero también es cierto gue la designacién de tal persona
estaba hechs muchos afios antes, e¢n sus propias capitulaciones matri-
moniales, por medio del heredsmiento preventivo en ellag establecido.
Hiredamiento que, como dice el comsiderando 4.0 antes iranserito, “es
conjunto, y en él los dos futuros contrayentes regulan la sucesién de
los bienes de los dos”,

“Es evidente—dice el escrito de recurso, cuya lectura recomenda-
mos—que los bienes que constituian el patrimonio de .. (del causante)
pasaron a su vez a integrar el de su madre sin otra limitacién que Ia
de que ésta, a su vez, los transmitiera a uno de sug hijos varomes; y
como ésta ya tenfa previsto em sus capitulos matrimoniales a cudl de
sus hijos varones habia de pasar todo su patrimonio, tsnto el que po-
sefa en aquella fecha como el adquirido de cualquier forma en momen-
to posterior, es légico que ninguna necesidad tenia de proveer de nuevo
sobre este extremo.”

No cbstante, el fallecimiento del padre heredante, el heredamiento
subsiste y conserva su eficacia para regular la sucesién de la madre he-
redante, la cual, en forma preventiva habia instituido heredcro al mayor
de sus hijos varones.

Y rigiendo el heredamiento el destino suecesorio de los bicnes presen-
tes y futuros del heredante, es claro que la designacién automatica de
heredero que en él se conticne decide también la persona del fideicomisa-
rio. La fiduciaria utiliza la facultad que el causante le confirié para de-
signar el fideicomisario, no modificando las normas contenidas en su
heredamiento. .

La sentencia que comentamos contiene e¢n su considerando 1.° dos
frases que creemos necesario puntualizar. La primera se refiere a la
naturaleza juridica dcl heredamiento, al que califica de “Institucién con-
tractual de naturaleza mixta de donacién intervivos y de tltima volun-
tad”, regreso a la vieja tesis de cardcter hibride o hermafrodita del he-
redamiento que c¢stimamos definitivamente superada por la de la ins-
titucién de heredero hecha en contrato.

Y mis adelante afirma que con el heredamiento preventivo “se evita
la sucesién intestada y mantiene la tradicién tan acentuada en Catalu-
fia de salvar la integridad del patrimonio, d:signande ccmo sucesor al
mas apto para mantener e! prestigio de la “Casa pairal”, sin perjuicio
de poder modificar el heredamiento estipulado, si asi fuera convenicnte,
otorgando testamento que le prive de eficacia, cuya facultad se rescrvan
normalmente”. La facultad de testar designando heredero distinto del
que resulte de las reglas de prelacién contenidas en el heredamiento,
no e la reservan les heredantes rormalmente en el preventivo. Se fa
reservan “siempre”. De aqui arranca, precisamcnte, el caracter pre-
ventivo o supletorio de este heredamiento, cuya eficacia estd supedi-
tada o dep:nde de que los heredantes no designen testamentariamente
otro sueesor. (D, 1)

DERECHO MERCANTIL

SOLICITUDES DE JUNTA GENERAL DE SOCIEDAD ANONIMA: COMPETENCIA: CAM-
BIO LE DOMICILIC: INHIBITORIA: PROCEDIMIENTO,

SoLiciTUD: Para pedir la evnvocatoria de la Junta general de una So-
ciedad Ané ima es competente el juz del ugar del domiclio de la Sooie-
dad, sin que pueda perjudicar al actor el cambio de domiocilio mientras no
haya #ido inscrito en el B gistro Mercantil
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INHITORIA: PROCEDIMIENTO: No puede legalmente ba Audiencia, al co-
nocer, conforme a lo dispuesio en el artioulo 98 en relacién ocon «l 87 de
la LEC, @ t » ‘curso de apelacion contra el auto del juez requirente dedis-

tiendo de la inhibitoria, practicar prueba para mejor proveer. [Sentencia
26 mayo 1953.1

DERECHO PROCESAL
1. Parte general

POBREZA: SIGNOS EXTERIORES DE RIQUEZA: EMBARGO DE BIENES, (Véase
Sentencia 26 mayo 193, D. C, I, 4))

III. Recursos.
CASACION: CUESTION NUEVA, (Véase S, 26 junio 1953, D. C. ITI, 18.)

RECURSO DE INJUSTICIA NOTORIA DE LA LAU: CUESTIONES NUEVAS, (Véa-
se S, 10 diciembre 1952, D. C. III, 10)



