RESOLUCIONES DE LA DIRECCION GENERAL
DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO

A cargo de Arturo GALLARDO RUEDA

RESOLUCION DE 27 DE JUNIO DE 1953

Inscripciones de incapacidad

Ordenada, en mandamiento dimknante de¢ procedimients ejecutive ordina-
tio, la anotacién preventiva de embargo de dos fincas del deudor, sb6lo una de
las cuales aparece inscrita a su nombre en los Libros inmobiliarios, el Regis-
trador puso la siguiente nota de calificacién: *Suspendida la anotacion que se
ordena, por no resultar inscrita la finca segunda, ni constar expresamente que
la demanda ejecutiva se haya intetpuesto contra el tutor del deudor, sujeto a
interdiccién civil en virtud de la sentencia anotada en este Registro de ¥ Pro-
piedad, habiéndose tomado, en su lugar, aroctacién de suspension por término
de sesenta dias, a peticién verbal del presentante.”

Entablado recurso gubernativo y habiendo informmdo el funcionario califica-
dor, el Juez de primera instancia lo hace, 2 su vez, insistiendo en la prohibi-
cién impuesta a los Registradores de calificar resoluciones judiciales y propo-
niendo se ordene a éste que inscriba el mandamiento denegado, revocando su
calificacién, “sin perjuicio de poner en corocimiento del Ministerio Fiscal el
caso, a efectos de los articulos 228 y siguientes del Cédigo civil y Estatuto del
Ministerio Fiscal”,

Revocada la nota e¢n el auto presidencial, la Direccidbn General la ratifica,
sin embargo. en virtud de la siguiente doctrina:

A) Los Registradores se hallan faculiados pora calificar los documentos jsu-
dicioles en los términos prevemidos en el ariiculo 99 del Reglamenio Hipoteca-
rio, ¥ deben tener en cuenta los obsticulos que surjan del Regisiro, sin que ello
impligue invasion de la esfera atribuida por la Ley o los Tribunales de Justicia.

B) Las inscripciones de incapacidad a que se refieren los articulo 2.°, mi-
mero cuarto, de la Ley Hipotecaria, y 10 de su Reglamento, publican una si-
tuacion subjetiva normal que se ha de itemer em cuenta para colificar los do-
rumenios referentes a fincas inscritas en fovor del imcapacilado, aungue, como
estiman los mds reputados comeniarisias, no pariicipan dichos asientos de las
caracteristicas .de las demds inscripciones, porque las circumsiancias personales
de los sujetos escapan al juego propio de la fe piblica registral.

C) En ¢l caso debatido, la demanda efecutiva que motivé el mandamiento
de la anotacion preventiva de embargo se dirigicé conira persoma cuya incapact-
dad para comparecer en jwicio se habia hecko constar en el Registro, en virtud
de una seniencia firme, por lo cual no pucden estimarse cumplidos los articu-
los 229 del Codigo civil y 2.° de la Ley Procesal, gxe precepitian la interven-
cion de la representacion legal del incapacitedo, y, en s consecsencia, no cabe
cxtender la onotacién ordemado.

Vid. Resoluciones de 13 iebrero y 22 noviembre 1929 y 21 abril 1949.
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RESOLUCION DE 5 DE JUNIO DE 1953
Asgociacién sin personslidad

En juicio ordinario de mayor cuantia se dicté sentencia decretando la di-
solucion y pérdida de personalidad juridica ue una sociedad cultural y agrico-
fa por incumplimiento del Decreto de 25 de enero de 1941, y declarando ia exis-
tencia entre los socios de una comunidad de bienes, que se regiria por las nor-
mas legales correspondientes con todas sus conmsecuencias. Presentado testimo-
nio en el Registro, merecié la siguiente caificacidén: “Denegada la inscripcidén
del precedente documento por observarse los siguientes defectos: 1.° No orde-
rarse expresamente la rectificacién_del Reyistro, 2.° Figurar inscrita la finca
que se describe, a nombre de la Sociedad Cultural Agricola “La Renaixenca”,
persona juridica distinta de las individuales que litigan, en representacién de la
Sociedad. 3.° No acreditarse el derecho de ios litigantes sobre la masa de bie-
nes sociales y por consiguiente sobre la finca de autos como parte integrante
de aquélla, ni que hayan sido parte todos acuellos que, segiin los estatutos, que
no se acompafian, ostenten algiin derecho sebre las mismas; doble justificacion
implicitamente exigida por los articulos veinte y cuarenta, parrafo sexto, de la
Ley Hipotecaria. 4.° No constar ni acreditirse todas las circunstancias que el
articulo 9.° de la Ley Hipotecaria engloba bajo el epigrafe de circunstancia
sexta, ya que no constan ni se acreditan, las de los documentos justificativos
del Zerecho de los adquirentes sobre la masa de bienes de la Sociedad. 5.° No
constar el estado civil de los adquirentes, cuya circunstancia es necesaria para
st determinacién. 6.° No constar ni acreditarse ef nombre y apellidos del con-
suge de los adquirentes yue sean de estado casado. 7.° No acreditarse la previa
inscripeidn de la disolucién de la Sociedad en el Regisiro mercentil, o bien,
que dicha Sociedad estd exenta por su naturaleza y forma de aguel requisito.
8.° No determinarse la parte indivisa que corresponde a cada uno de los her-
manos don Edupardo y don Alvaro B. E. defecto que impide tnicamente la
inscripcién de la cuota que se declara les pertenece conjuntamente y no de las
deméas participaciones. Los defectos sedalados con los nimeros primero, segundo,
quinto y octavo son insubsanables, y subsauables los demis. No procede, por
consiguiente, tomar anotacidén preventiva.”

El Registrador, en su informe, rectificé parcialmente el defecto primero
aclarando que la imposibilidad de la rectificacidén solicitada no se oponia a la
declaracién del condominio; el Presidente de la Audiencia confirmé los defec-
tos primero y segundo como insubsanables y revocd los demds, salvo el oc-
tavo, no recurrido. Apelado el auto, la Direccién General declara, con re-
vocacién parcial del mismo, que el do~umento no es inscribible por las siguien-
tes consideraciones:

A) La Sociedad Cultural » Agricola auedé “ipso iure”™, reducida a na
mera asociacion sin personalidad, en la que no se.cxtiguen las relaciones cntre los
socios, que quedan subsisientes mientras se halle pendiente de ligwidacion el pa-
trimonio social, que deberd tener el destino previsto em los Estatutos o, en su
defecto, el seiialado en los articulos 39 del Cédigo civil y 18 de la Ley de Aso-
ciaciones. -

B) La liquidacion ha de practicarse, si los Estatutos no determinam otra
cosa wi se logra obtener la mayoria necesaria, por los Liquidadores que podriam
ser designados al efecto en ejecuciom de sen‘encia quiemes rechizardm las opera-
ciones correspondientes para fijar el active y el pasivo y dar al remanente de
los biencs el destino anteriormenie citado

C) La sentencia estimé ko demando, en la cual no se pidio en forma expli-



1002 Anuario de Derecho civil

cita la rectificacion del Regisiro, ni se ordcnd expresamente en el fallo como,
no obstante el allanamiento de todas los demandados parecia necesario, ya que,
conforme reconoce lo sentencia de 6 de marso de 1946, el allanamienio sola-
mente implica un reconocimiento de dos hechos procesales, y no impide la va-
loracion juridica de los mismos para dictar las resoluciones, eficaz enire las
paries, que en derecho procedo.

D) La exigencia del Registrador de gque se jusiifiqgue el derecho de los aso-
ciados sobre la masa de los bienes sociales, ni se halls impuesta por el or-
ticulo 9.° de ln Ley Hipoiecaria, wi constituye un requisito sometido o la coli-
ficacién regisiral en los documenios fudicialcs.

E) Lo omisidn del estado civil de las personas, ast como las circunstancias
personales de sw conyuge, en su caso, constituye defecto de naturalesa subsa-
nable.

V., Sentencias de 5 de julio de 1913, 15 de abril de 1941, 21 de junio de
1943 y 6 de marzo de 1946, y Resolncién de 8 de marzo de 1950.



