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dica; 3.0 Cédigo civil; 4. Costumbre del lugar, y 5.0 Principios generales
de derecho.

Viene luego la materia de subarriendo, arrendamiento de viviendas
amuebladas, la cesi6én de la viviende, el traspaso del local de negocio,
pronuncidndose por la embargebilidad del arrendamiento de local de ne-
gocio, lo que implica Ja del traspaso de local de negocio, tan frecuente
en la préctica diaria de los tribunales. Muchas péginas ocupa el estudio
del tanteo y retracto del inquilino y del arrendatario de local de negocio;
la duracién de los contratos y la sucesién con el arrendamiento son tema
de otro capitulo; en cambio, las excepcioneg a la prérroga del arrenda-
miento son objeto de un extenso estudic dividido en dos capitulos. Se
ocupa después de la renta, su revisgién y de la fianza y de las obras de
conservacién y mejora para venir s parar a las causas de resolucién y
de suspensién de los contratos de arrendamiento, materia ésta extensa-
mente tratada, terminando con la consideracion de les tribunales com-
petentes, procedimiento y recursos. Como apéndice inserta el Decreto de
6 marzo 1953 y un comentario al mismo.

Este es el contenido del libro, sin pretensiones cientificas, como el
tomo I, dedicado a los arrendamientos résticos, pero sin rehuir el to-
mar partide en cuestiones arduas. Inserta numerosisima jurisprudencia
quizd, tanta y tan literalmente reproducida, que hace aparecer, con me-
nor relieve, la interesante aportacién personal, No obstante esta copiosa
jurisprudencia, clasificada con el sistema de exposicién, hace que el libro
que nos ocupa sea un buen auxiliar en el bufete de cualquier abogado
y una clara fuente informativa para todos, juristas o legos en Derecho.

Ignacic SERRANOQO
Catedrdtico de Derecho civid

SAVATIER, R.: “Manual Juridigue des Baux Ruraux”, 2 édition. Li-
brairie Dalloz, II, rue Soufflot, Vo, Paris, 1.952; pags. 343.

Con anterioridad al presente msnual, y en su trabajo titulado “les
métamorphoseg économiques et sociales du droit eivil d'aujourd’hui”, nos
habia dado el autor una ides amplia y de conjunto sobre el estado en
Francia de los arrendamientos risticos. La materia apareeia en princi-
pio reglamentada en un escaso nimero de arti-ulos dzl1 Cédigo de Na-
yoleon, los cuales contindan vigentes aunque su importancia prictica
hays desaparecido y en un conjunto d= disposiciones regulladoras de
diversos tipos de arrendamiento ristico. Todo este ordenamiento se ba-
saba en un omnimodo principio de libartad de contratacién llevado hasta
e! extremo de ha~er, casi por entero, normas facultativag las destinades
s reglamentar estos contratns.

De entre la compleja legislaciéon moderna, que Savatier calificn de
inestable y de ser resultante de momentos po’iticos diversos, desiaca el
denominado estatuto de fecha de 17 de octubre de 1945, teniendo muy en
ciienta que esia y las demis normas especificas de la materia, que po-
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driames decir de derecho privado, se coordinan y completan con una
variada legislacién fiscal y social. Por otra parte, & la legislacién de
carficter general reguladora de los arrendamientos risticos, se afiade
er. el émbito provincial una reg’amentacién de este tipo que tiene por
base, en cada distrito o provinecia, una comisién consultiva de arrenda-
mientos risticos tal como aparece prevista en el citado estatuto, Esta
comisién tiene como funcién esencial, no obstante su titulo de consul-
tiva, la reglamentaria y sélo respecto de la maxima autoridad del dis-
{-ito, provincia o departamento desempefia una funcién de orden con-
sultivo,

El autor se odupa de los caracteres de esta reciente legislacién, ha-
ciendo notar, en primer lugar, que la misma regula minuciosa y detalla-
camente toda la materia propia de los arrendamientos risticos, no limi-
tandose, como hacia la reglamentacién primitiva a sefialar unos prin-
cipios basicos facilmente aplicables. De otra parte, el cardcter de orden
publico de estas nuevas normas implica la imposibilidad de renunciar a
sa aplicacién en tanto que el derecho por ellas previsto no haya sido
adquirido, y asimismo el que en juicio pueda el tribunal aplicarlas de
oficio y fuera de las conclusiones de las partes, La libertad de las partes
se puede decir desaparecida en los siguientes puntos: En cuanio a los
bienes susceptibles de ser arrendados, ya que mno puede arrendarse un
lien que a su vez haya sido tomado en arriendo, ni, sobre todo, una
fineca recuperada por<4el propietario de un arrendatario ¢ aparcero, o un
bien comprado que con anterioridad estaba arrendado o dado en apar-
ceria; respecto a la persona del arrendatario, que no podrd ser ofro
distinto del que lleva a cabo la explotarién, estande prohibido el sub-
arrienda; la direceién de la explotacién agricola no puede ser retenida
por el propietario en mayor medida de la fijada por los reglamentos lo-
cales; en materia de obligaciones del arrendador, éste debe soportar sin
que pueda irasladarlas =l arrendatario en ningin <aso, los impuestos,
seguros, gastos de conservacién de las construcciones, debiendo destinar
a mejoras una parte de la renta y contribuir a ciertos gastos de cultivo,
todo ello mediante las cportunas indemnizaciones a los arrendatarios;
respecto al arrendatario y sus obligaciones, se prescribe que éste no po-
dré quedar nunza sujeto al pago de canon alguno. sea en especie, sea en
prestaciones de trabajo; tratindose de arrendamiento ristico, la renta
no ce fija kibremente y, por el contrario, el estatuto conliene una minu-
ciosa reglamentacion de la misma; la duraecién del arrendamiento no
pudrd, en general, ser inferior & nueve afios, aunque en realidad sea in-
definida en vista del derecho de prérroga concedido al arrendatario; se
concede umr derecho de tanteo al arrendatario y subsidiariamente a todos
los profesionales de la agricultura para el caso de que el propietario dis-
ponga de su derecho.

Un aspecto interesante, y al que el autor dedica una breve considera-
cién, es el pretendido espiritu corporativo de la moderna legislacién
francesa de los arrendamientos rusticos, Savatier opina que el mismo se
manifiesta en dos sentidos opuestos. Por una parte, cuando se trata de
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reglamentar los arrendamientos risticos y de organizsr su jurisdiecién,
la legislacién actual supone, bastante artificialmente, la existencia de
uns corporacién general sgricola donde figurarfian propietarios y colo-
nos, Pero, por otra parte, es notorio el exclusivismo de los verdederos
profesionales de la agricultura, explotadores de la tierra, traduciendo
bien a las claras ciertas disposiciones una tentativa de extincién de la
categoria social de lo® arrendadores de bienesd risticos, considerados como
extrafios a la profesién agricola, Ne todas formas, la tendencia aparece
mal definida, y ademés harfa falta. por otro lado, suprimir el sistema
de sucesién hereditaria que puede transmitir bienes del propietario a sus
hijos, incluso si éstos no son agricultores profesionales.

Los caracteres de las actuales disposiciones, segiin afirma el autor,
han influido en 1a naturaleza juridica del derecho del colono derivante
del contrato de arrendamiento ristico. Cita a Planiol qué ensefia es so-
bre todo la explotacién, la empresa agricola, lo que la ley pretende ase-
gurar al colono, y afirma que este derecho, a ser mantenido en la explo-
taci6n, se traduce para el arrendatario en un derecho sobre las construc-
ciones y tierras que forman parte de la misma, el cual presenta earacteres
esenciales que obligan a tratarle como derecho real inmobiliario, lo que
no impide que del arrendamientr surjan para el arredatario también
una serie de derechos de crédito que la actual legislacién admite y re-
fuerza. R

Tratadas estas cuestiones en modo preciso y evitando la polémica
doctrinal propia de ellas, el autor desarrolla a lo largo de este manual,
que por diversos conceptos 'y en su género puede considerarse como ejermn-
plar, todo lo relativo a elementos, vicisitudes y conexiones del contrato
de arrendamiento rustico segin la moderna legislacién francesa.

Javier ALONSO MARTIN

‘VISCO, Antonio: “Le case in locazione nel diritto vigente”, quarta edi-
zione, Dott. A. Giaffre, Editore. Milano, 1953; 644 péags.

La legislacién italians en materia de arrendamientos urbanos ha dade
lugar a una serie de trabajos por lo més destinadog al comentario am-
plio y detallado de los textos legales. Por el contrario, la presente obra
pretende una visién unitaria de la situacién actmal, para lo cual el autor
afiade en esta cuarta edicién una copiosa y actualizada jurisprudencia.

Las numerosas dificultades con que el intérprebe tropieza al tratar
de los arrendamientos urbanos derivan, a juicio del autor, de que una
relacién de derecho privado, confinada originariamente en uno de los
capitulos del Cédigo civil, llega a constituir un problema de interés so-
cial regunlado por una compleja legislacion de caracter excepcional, Los
principios de derecho comin no bastan, a su juicio, para disciplinar la
materia y se sustituyen frecnentemente por normas gue suponen uns
abierta desviacién de aquéllos.

El tratado ha temido en Ttalia una ingiscutible fortuna porque el sis-



