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ARTICLLO 1.0

CLASIFICACION DE LOCALES ARRENDABLES.—I.as edificaciones habitables que, com-
prendidas genéricamente en la l.ev, estén arrendadas para fines no coinciden.
tes exactamente con los de habitacidn o negocio, o se dediquen simultinea-
mente a ambas cosas, han de asimilarse a una de las dos especies distinguidas,
come fo hace la Tiey en sus articulos 7 v 10 (S, 22 de octubre de 1948),

CoN1raTo coMPLEJC.—AL de arrendamiento con opcién de compra es aplicable el
articulo 1.124 del Cédigo civil, sin necesidad de intervencion de los Tribun:-
les (S de 7 de enero de 1048).

ENSESANZA €ON FIN LUCRATIVO.- -Veure sentencia de 1o de julio de 1950 en nota
al articulo 10.

RELACIONES JURIDICAS NO INCLUIDAS EN 1A [LEv.- Véase scutencia de 20 de muayo
de 1950. en nota al articulo 13.

PrEcariO.

1. FEs precarista todo el que utiliza la posesion de un inmueble sin pagar
merced y sin titulo para ello o con titulo ineficaz para enervar el del
duefio que ejercita la accion de desahucio (S. de 16 de junio de 1947).

2. Es precarista la usufructuaria que habité la vivienda en concepto de
tal hasta que ésta fué vendida en subasta por débitos de contribucion,
sin gravamen ni carga alguna en favor de aquélla (5. de 27 de julio
de 1047).

3. No - precarista quien posee ia cosa por un titulo de dominio que
preciza invalidar en el adecuado vrocedimiento para poder privarle
de 1z poses:on de ella (S. de 10 de octubre de 1049).
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SOLARES,

1. No es aplicable esta Ley al comtrato de arrendamiento de un solar
en el que posteriormente se autorizé al arrendatario para construir
un cobertizo donde pudiera instalar una bascula y un aparato de
sierra, Confirman esta tesis los D. de 29 de diciembre de 1931, 21 de
enero de 1930 y la Sentencia de 2 de marzo de 1948 (S. de 29 de oc-
tubre de 1949).

2. Se diferencian con precisiéon de la vivienda y del local de negocio, que
son construcciones permanentes, aptas de modo fundamental para
ser habitadas, en tanto que aquéllos son superficies enclavadas en
zona urbana o en via de urbanizacidn, pero inadecuadas para ser
habitadas, aunque existan en su ambito algunas edificaciones cu-
biertas o no vy con mayor o menor solidez fabricadas (S. de 31 de
enero de 1950:.

ARTICULO 40
CONCEPTO DE INDUSTRIA.

1. Debe calificarse de arrendamiemo de local de negovio el de un cine-
matografo ¢n el que el propietario no ej reia la industria de exhibi-
cion de peliculas en tiempo mmediatamente anterior al ultimo contrato,
v funcionaba con equipo <onore propiedad del actual arrendatario
(5. de 21 de abril de 1949).

2. No cabe calificar de simple arrendamiento de local de negocio ¢ de
la explotacion de parte de un molino maquilero en la forma estable-
cida por su propictario. con todos los elementos integrantes a 1al
fin. indivisibles en su destino. con la energia ¥ motor eléctricos para
su funcionamiento v aquella vida propia que implica la clientela
inherente u 1al modo de molturacion (5. de 2 de julio de 1049).

3. El obieto del contrato en que la demanda se basa, fué un complejo de
clementos materiales coordinados entre si por su estructura y disposi-
cion. determ'nados a un wuso industrial determinado y aptos para
funcionar inmediatamente: es decir, un todo organizado para la
realizacion de una finalidad productiva, lo cual constituye una unidad
patrimonial que cae dentro de un concepto legal de industria conte.
nido en el art. 4.© de la vigente l.ey de Arrendamientos Urbanox
iS. de 27 de septiembre de 1049%.

-

LLOCALIZACION MIXTA DE INDUSTRIA Y LOCAL DE NEGOCIO. — Lo es la que, en un
mismo contrato. comprende el arrendamiento de un molino en funciona-
miento v el de unas naves vadias anejas a aquél, en las que el arrenda-
tario instala una fabrica de harinas. A efectos de legislacion aplicable, debe
mantenerse como una sola relacién juridica indivisible. segin quisieron ias
partes v aplicarsele las normas rectoras del elemento dominamie que es el
molino. es decir. ¢} Codige ¢ivil (S. de 25 de abril de 1031,
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ARTICULO 5o

PrecepenTes.— -El Decreto de 21 de enero de 1930 se propuso exclusivanente,
seglin expresa su preambulo y aparece en su articulado, defender comntra
posibles abusos a los arrendatarios que, mediante su propio capital y acti-
vidades, crearan en la finca arrendada una riqueza de la que no seria justo
desposeerles, pero no tiene aplicacion cuando, como ocurre en el casg de
autos, ta] riqueza no es obra del arrendatario desahuciado (5. de 13 de
marzo de 1948).

ARTICULO 6.0
Caginos.—Véase S, de 22 de octubre de 1948, en nota al art. 3.0

CONOCIMIENTO DE LA TRANSMIStON.—Ha de ser preciso y exacto, por lo que
puede estimarse suficiente el requerimiento hecho por el arrendatario «para
el supuesto de que sean ciertos los términos del contrato, tal como han
llegado a su conocimientos (S. de 23 de marzo de 1949).

P'LAZO ANTERIOR DE DOS ARos.—Entre las dos imterpretaciones que se sostienen
del precepto, es decir, que precisa que el contrato se halle estipulado en
todo caso por dos afios, o que lo gque la f.ey exige es que se venga dis
frutando de la cosa arrendada por mas de dos afios cualquiera que fuere
la duracion del contrato, aunque tal disfrute se venga realizando sn in
terrupcion en afios sucesivos y con diferencia en sus clausulas, la segunda
se ofrece como la mas procedente por las razones siguientes: ay Porque
lo mismo el articulo citado que la adicion al 2.2, parrafo 3.0 del D. de 29 de
diciembre de 1931, como quedo redactado por D. de 2 de agosto de 1934.
habla de «duracion del arrendamiento», es decir, de la sitwacion arrenda.
ticia. no del término fijado en el contrato; by Porque la finalidad de tal
disposicion consiste en evitar la perturbacion que en el modo de vivir de!
arrendatario, con una situaciéon creada, pueda tenmer la rescision del con-
trato conforme a las normas del Derecho comun, y ¢) Porque las dudas,
tratandose de una legislacion protectora del inquilino, como la de arren
damientos urbanos, deben resolverse en favor de éste (S. de 21 de abri

de 1949).

ARTICULO 8.
CasmNos.—Debe calificarse como local de negocio ¢! ocupado por el Circulo
mercantil, por cuanto sus fines son de lucro (5. de 22 de octubre de 1948).
ARTICULO 10

Drrositos v aLmaceses.—Puesto que la Ley no define los depositos ni los
almacenes, no queda infringido el precepto por no estimarse serlo el local
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arrendado, ta! comao quedo al tracladar o atro < comercip ol arrendatario
(S de 27 de octubre de 19350),

Oricina--No es oficna el local arrendado para funcionumiento de una acade-
mia privada de ensefianza. (ue persigue fin lucrative (S. de 10 de julio
de 1950).

ARTICULO 11

REXUNCIA 4 EA ACCION REVISORA DE LA RENTA.---I's licita la hecha en el con-
trate. por arrendatario de local de negocio (S. de 14 de febrero de 1949).

ARTICUL 13

AxALOGiA . LEGIs.—Cuando hay una lev de terminante aplicacion, no es licito
acudir a otras normas legales, por similar que parezca la situacion afec-
tada (S. de 8 de mavo de 1950,

AxaLocis EX EL TANTEO ¥ RETRACTO.—La referencia al art. 1.518 del Cédigo
civil, hecha en el 48 de esta Lev, debe entenderse analdogicamente extensiva
al 4y (S. de 5 de diciembre de 1950).

INTERPRETACION.

1. Las dudas a que den lugar los términos de! contrato imponen su reso-
Jucion en favor del arrendatario. dado el espiritu protector que ins.
pra la ey de Arrendamientos Urbanos (S, de 28 de febrero de in40).

2. Los Tribunales al aplicar las leves deben atender a la regla hermenéu-
tica que aconseja la conexién de todos los preceptos legislativos que
traten de la cuestion a resolver. indagando v armonizando el espi
ritu de un articulo. en combinacion con lo: demas d:l mismo Cucrpo
legal que hava de aplicarse (S. de 27 de mayo de 1949).

ey esprciat v CODIGO CIVIL.

U Véase x. de 7 de erero de 1948, en nota al wrt. 149. 1.*

2. Debe estimarse que existen cuesgjones derivadas de la cuestion arren-
daticia. que. bien por la singularidad de los pactos establecido: en
¢} contrato. bien porque la accion que se ejercita no tenga su apoyo
en derechos reconocidos en normas especiales. deben ser resuelias
por las sustantivas v procesales de la legislacion commin, s bien la
aplicacion de e~te criterio debera hacerse con la mixima cautela para
evitar que, p-co meditadas interpretaciones. desvirtien la finalidad
socia! que la lev especial persigue (S de 20 de mayo de 19301,
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CARACTERISTICAS DEL SUBARRIENDO. .o son las notas de arrendar y no enajenar
los derechos nacidos del primer arrendamiento, con i completa subsistencis
de éstos y comtinuando la intervencion en todo el tracto de su desenvol-
vimiento, del antiguo arrendatario y subarrendador (5. de 23 de junio

de 19471,
ARTICULO 14
CONSENTIMIENTO DL ARRENDADOR.—IEn la causa 2.3 de desahucio del art. 149

estan incluidos por igual el subarriendo total que el parcial (S. de 28 de
octubre de 1950).

INTERPRETACION.- - Véase semencia de 10 de julio de 1950, en nota al art. 129.

ARTICULO 20

SUBSISTENCIA DEL SUBARRIEXDO.~ Vid. S, de 15 de marzo de 1951, en nota a los
articrios 70 ¥ 152, 3.8

ARTICULO 33

APORTACION DE LOCAL ARRENDADO A UNi 50CIEDAD.—l.a hecha por el arrenda.
tario a una sociedad. para formar el capital social, no cabe desconocer la
efectividad de la cesion y su aptitud para determinar la resolucion del con

trato (8. de 20 de enero de 1948
INTERPRETACION.- \éuse sentencia de 10 de julio de 1930, en nota al art, 140.

NOTAS CARACTERIZADORAS DE Li CEsiON.—l.o son la completa sustitucion de!
primitivo contrato de arrendamienio por ei nuevo y del arrendatario por el
nuevo contratante, con eliminacion total de la personalidad juridica del
primero en la relacion arrendaticia, que pa<a a quedar subsistente segun
el proposito de los contratantes, entre el propietario y el nuevo adquirente,
con novacion por sustitucion de la persona del arrendatario (5. de 23 de

junio de 10474,

ARTICULO 36
CESIONARIOS.—1.a demanda al cesionario mo es exigible cuando lo cedido e
un local de negocios (S. de 10 de julio de 1930).
ARTICULO 4
INTERPRETACION.—V'éase sentencia de Io de julio de 19350. er nota al art. 144.

TRASPASO Y CONTRATO PREPARATOR1O.—Vendidas al cesionario todas las exis-
tencias v efectos del establecimicnto v reconacida ante norario la cesion de
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I explotacion mercantl, debe  estimarse perfeccionado vy consumado el
traspaso y no un precontrato, por grande que sea la extension que dentro
de Ia libertad contractual autorizada por los articulos 1.088 y r1.255 del
Codigo awvil pueda durse a tal figura juridica (5. de 8 mayo de 1950).

ARTICLULO 45

Aunque el art. 45 exige, para que el derecho de traspasy se produzca, que el
arrendatario esté legalmente establecido cun un aflo de antelacion, ello no
puede identificarse con la circunstancia de que se pague la correspondiente
contribucion, requisito de orden fiscal que, a menos de disposicién expresa
en contrario, no puede afectar al nacimiento o extincién de los derechos
civiles, deb'endo interpretarse mas bien en el sentido de que el estableci-
miento se halle funcionando y abierto al publico, maxime tratindose de
casos como el presente en que el demandado elevo la renta del local en
el 40" por 100, a base de tratarse de un local de negocio, v en ello estuvo
conforme el arrendatario, por lo que nynca le seria licito ir contra sus
propios actos, desconociendo el caracter de tal establecimiento en cuestion
(8. de 0 de abril de 1931).

ARTICULO 47

INEFICAC1A DEL TRaSPASO.—-Es ineficiz el convenido cespués de ejercitarse, en
plazo legal. por ¢! arrendatario. el derecho de tanteo (S. de 26 de junio
de 1930).

REEMBOLSO 0 coxsieNaclON.~—Es también requisito para el ejercicio del ianteo,
igual que para el del retracto del articulo siguiente, puesto que ambos
derechos, doctrinalmente diferenciables, responden a idéntica finalidad eco-
nomica (S. de 3 de diciembre de 1950,

ARTICULO 64

RETRACTO Y ENAJENACION DE NUDA PROPIEDAD.—No procede e! ejercicio del re-
tracto arrendaticio cuando lo enajenado es solo la nuda propiedad. reservan-
dose ¢l vendedor el usufructo (S. de 12 de febrero de 1949\,

ARTICULO 69

DecLaraciéN per vENDEDOR.—I.a manifestacion de que el piso se vende como
libre no quiere decir gue no estuviera arrendado. smo falto de cargas o
gravamenes (S, de 23 de marzo de 1040).
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ARTICULO 70

AKRRENINMMIENTOS  OTORGADOS pPOR EL VENDEDOR.— Siendo inicialmente ineficaces
los contratos otorgados por el vendedor durante el plazo de retracto, ad-
quieren eficacia si ¢l comprador les presta después su consentimiento, de
acuerdo con la norma del art. 1.259. parrafo segundo del Codigo civil
(S, de 26 de junio de 1647)

CasBro e prefo.—La adjudicacion judicial de inmueble no puede consistir
en otra cosa que en poner en posesion de ellos al acreedor, llegando al lan-
zamento del deudor que nos ocupe, sin necesidad de un nuevo pleito, por
no ser esta medida legal exclusiva del juicio de desahucio (S. de 26 de junio
de 1950).

Copigo civiL v LEY ESPECisL.—I.a prorroga forzosa del contrato, que inspira
la legislacion arrendaticia desde el D. de 21 de junio de 1920, es radical-
mente incompatible con lo prevenido en el art. 1.371 del Codgio civil (8. de
g de enero de 1948).

[XCOMPATIBILIDAD DE LA PRORROGA LEGAL Y LA RECONDUCCION TACITA.—-La pro-
rroga del plazo pactado no puede producirse a la vez por dos causas in-
compatibles entre si, como son la ticita reconduccion, que supone cOncurso
de voluntades po expresas de arrendaddér v arrendatario. v ia prorroga legal
a voluntad exclusiva de éste v forzosa para aquél, pues de admitirse Ia
coexistencia de ambas se llegaria a la conclusion, contraria a la justicia.
de gue, aprovechandose el arrendatario de las ventajas que le proporcionare
la tacita reconduccion, podria dar por terminado sin responsabilidad el
arrendamiento, sin transcurrir el tiempo de prorroga (S, de & de marzo
de 1948,

UBfETO DE 14 PRORROGA.—E] arrendatario no puede solicitar prorroga res-
pecto a una parte solo del objeto del contrato que, comprendiendo varios
locales, fué dnico. Tal novacion sdlo es posible convencionalmente (S, de
21 de marzo de 1949).

PRORROGA FORZOSS ¥ SUBARRIENDO.--l.u f{acultad legal del arrendatario de
prorrogar el arrendamiento después del tiempo determinado convenido
para su duracion, no puede estimarse que le vincula indefinidamente al
contrato por la existencia de wn subarrendatario cuyva facultad de prorrogar
el subarriendo esta limitada en el tiempo a la subsistencia del arriendo,
porque o contrario conducitia a la conclusion de que el arrendamiento
estaba subordinado en el tempo al subarriendo. principio contrario a la
naturaleza de ambos contratos (S. de 15 de marzo de 1051).

ARTICULO 72

Cosxmisvapores.—En caso de fallecimiento del inquilino deben ser demandados
todos los coparticipes en el derecho de continuacion. v la excepcion de
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litss consorciu, que se produce al no hacerse asi puede ser apreciada de
oficio por el Irbunal (S, de 30 de septiembre de 1930).

ARTICULO 73

DERECHOS DEL So@o.—Solg adviene arrendatario por la muerte de su con-
socio que lo fuere al morir, a falta de heredero o del deseo de éste a
continuar el arrendamiento (8. de 21 de noviembre de 1950).

NATURALEZA DEL DERECHO DE LOS HFREDEROS.—[.os derechos del contrato de
arrendamiento de un establecimicnio mercanti' no se transmiten a los he.
rederos del arrendatario v s0lo les otorga el beneficio de prorroga del
arrtendo para comiinuar ¢l negocio, pero sin awtorizarles para la cesion, Si

i explotacion. vienen obligndos a puner a dis

no les conviene prolongur
pozicion del propietario el local arrendado (S. de 15 de enero de 1949).

SUCESION ENTRE SOCIEDADEsS.-- Al hechy de la
luntad del que mucre, no puede equipararse en Derecho Ja disolucion de
una sociedad por lu exclusiva voluntad de los sueios, para estimar el derecho
a advenir arrendataria otra que. a st vez, se halle en sociedad con la que
lo sea a su disolucién voluntaria (3. de 21 de noviembre de 1930).

muerte, independiente de la vo-

ARTICULO 76

INAPLICABILIDAD M. SUBMRRIENDO.—I.a necesidad del propietario no es causa in-
mediata de resolucion del contrata de ~ubarrienda (S. de & de mayo de 1950).

L.OCAL RECLAMADO.—~No puede el arrendador negar la prorroga en cuamo
parte del ob:eto umico del contrato. aun cuando en €l se integren varios
locales (8. de 21 de marzo de 10400,

NECESIDAD FRENTE AL SUBARRENDATARIO.—I.a necesidad del propletario de ocu-
par la vivienda no es causa de resolucion del contrato de subarriendo, segtn
el art. 152 (S. de 8 de mayo de 1930).

ARTICUILO 70

PERSONALIDAD DEL DEMANDADO.—I.0s problemas relacionados con la eleccion
del arrendatario desahuciable pueden ventilarse previamente a la negacion
de Ja prorroga (S. de o de abril de 10401,

FROFESION U OFICIO SUJETO A TRIBUTACION.—FEl aha para pago de la coniri
bucién debe ser anterior a la demanda (S. de o de abril de 1040). ’
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ARTICULO gu

RECLAMACION bh LUOCAL DE NeGocio.—LEl decrecimiento de lus bencticios indus-
triales del arrendador no determina nccesidad (S. de 20 de junio de 1950).

ARTICULQ g2

ESTABLECIMIENTO DE NUEVO NEGocio.—E]l propusiio de cestablecer up nuevo
negocio no constituia ni ‘constituye causa de resolucion del arrendamiento
(S. de 26 de junio de 1950).

ARTICULO 102

ProprOsito De EDLFICAR.—No se requizre la presemiacion de planos, proyectos
ni presupuestos de obras, que suponen desembolsos no exigibles al pro-
pietario cuande todavia ignora si prosperar:i sy pretension, ni sefialamien-
to de remas probables que solo pueden conocerse después de edificar la
fincy y conocer el capital invert'do (S. de 12 de junio de 1950).

ARTICULQ 100

DEMOLICION ACORDADA DE OFICIO POR LA AUTORIDAD.—En la legislacibn ante-
rior se asimila al perecimiento de la finca por caso fortuite (S. de 3 de
marze de 1951),

ARTICULO 114
Conrriizos.—Véase sentenc’a de 29 de ociupre de 1949, en nota al art. 1.°

EDIFICACIONES EN SOLARES.—Véase sentencia de 31 de enero de 1950. en nota
al ari. 1.0

SOLARES.—Véase sentencia de ; de marzo de 1948, en nota a la Disposicion
transitoria 27.

ARTICULO 115

COMPETENCIA DE 10S TRIBUNALES.—Son €stos lo: unicos a quienes corresponde
resolver en definitiva sobre la procedencia de la reclamacion, que sola.
mente cabri rechazar cuando, no obs:ante ia autorizacioz del Gobernador
civil, resulte que no se han cumpl’do los demais requisitos legales o se
demuestre claramen:e que el provecto de derribo es ficticio, encubre pro-
posites contrarios a la finalidad perseguida por la Ley (S. de 1z de junio
de 1950).

22
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ARTICULO 118

Casinos.—Procede la elevacion del 40 por 100 en la renta que satisface un
Circulo Mercantil, dado que su calificacién es la de local de negocio (S. de
22 de octubre de 1948).

ARTICULO 120

Pacto br Revision viLibo.—Lo es en un contrato de arrendamiento de local
de negocio. el pacto de renuncia la accion revisoria de la renta durante
determinado plazo, transcurrido el cual la cuestidon serd examinada y re-
suelta por am gables componedores dentro de ciertos limites (5. de 14 de
febre-o de 19401,

ARTICULO 122

FiNcAs RECONSTRUIDAS.—Este precepto se refiere a las construidas u ocupadas
por primera vez después de 1.° de enero de 1942. no a los reconstruidos
{S. de 29 de enero de 1948).

LLIBERTAD Db RENTA,

1. Debe entenderse infringido este precepto cuando, habiéndose pactado
determinada merced con el primer ocupante, al ser ocupada la vi-
vienda por el siguiente, se eleva aquélla, sin comunicarse por el
arrendador la causa de dicho aumento v el precepto o preceptos que
lo autorizaban (S. de 9 de mayo de 1949).

2. Aan en los arrendamientos de renta legalmente libre, fa falta de de-
claracion de la renta a efectos fiscales lleva como consecuencia in.
eludible, tanto en la legislacion anterior como en la vigente, la fa-
cultad del inquilino de limitar el pago de sus alquileres a las canti-
dades declaradas oportunamente a la Hacienda por el propietario (S. de
16 de mayo de 1949).

3. La libertad de fijacion de renta continta condicionada a su oportuna
declaracién a la Hacienda. Hace referencia a las Leyes de 16 de
diciembre de 1940 y 7 de mayo de 1942 (S. de 16 de mayo de 1949).

ARTICLILO 126

DERRAMA POR ELEVACKON DE CONTRIBUCIONES,

1. No constituye tal elevacién la extincién de la exencién del 50 por 100
de la contribucién, que venia disfrutando la finca (S, de 5 de marzo

de 1948).
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2. El Decreto de 2t de enero de 1930 no autoriza la elevacion de alqui-
leres por aumento de los tipos contributivos, permitiendo solo la
modificacion cuando por revisiones catastrales se adjudique a la
finca mayor valor (S, de 3 de marzo de 1948).

IJIFERENCIAS CONTRIBUTIVAS DERRAMABLES.- [Fué proposito del legisludor que el
propietario a quien las leyes impiden la elevacion de rentas, dentro de
ciertos limites, pud'era compensarse del gravamen, repariiéndolo entre los
mquilinos, pero no cuando dicho aumento se produjera por consecuencia
de un acto puramente voluntario del arrendador, como es el caso de que
éste elevase la renta en un 4o por 100, a tenor de lo dispuesto en el art. 118
pues de otro modo el aumento de renta autorizado no se limitaria a di.
cho 40 por 100, sing que seria extensivo al importe del aumento de con-
tribucién resultante de la elevacion de dicha renta, interpretacion no sblo
en pugna con la letra del precepto, sino con el espiritu de proteccion al
inquilino que insp'ra toda la legislacion de alquileres (S. de 8 de marzo
de 1949). : ¢

ARTICULO 130

CONSENTIMIENTO DEL 15QUILINO.—E] prestado mediando error sobre la legitimi-
dad y justificacion de la derrama propuesta es nulo (S. de 5 de marzo
de 1948).

LLIBERTAD DE PACTO Y ACCION REVISURIA.—Los principios que inspiran el ar.
ticuio 1.091 del Codigo civil no rigen en materia de arrendamientos urba.
nos, que autoriza la accion revisoria cuando la renta convenida sea supe.
rio- a la autorizada por la Ley especial (S. de ¢ de mayo de 1949).

ARTICULQ 131

DIFERENCIAS POR CONTRIBUCIONES.—Véase S. de 3 de marzo de 1948 en ncta
al articulo 126.

ELEVACION DE LA RENTA EN LOCALES DE NEGOCIO.—Véase S. de 22 de octubre
de 1948, en nota al art. 118,

NEGATIVA A LA ELEVACION PROPUESTA.—Convocado acto de conciliacion sobre
aceptacion de la elevacion del 40 por 100 de la renta, propuesto por el arren-
dador, la incomparecencia de! arrendatario, seguida del posterior ofreci-
miento de la merced, sin incluir el referido aumento, implica negativa a su
aceptacion (S. de 2 de febréro de 1951}.

Orc168.—No es licito el ejercicio de una accion declarativa de la legitimidad
del aumento propuesto, a fin de optar. en tramite de ejecucién de senten.
ca, por la percepcion de las diferencias o la resolucion del contrato (S. de
30 de noviembre de 1948).
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RESOLUCION DEL CONTRATO.— Véase sentencia de 17 de jumio de 1950 en nota

al articulo 101 E).

ARTICULG 133

Arcance.—Este precepto, sin distincion de casos, y, por tanto, lo mismo en
lIos previstos en cl art. 120 que en el 122, faculta al nquiling para limitar
el pago de sus alquileres a las camtidades declaradas oportunamente a la
Hacienda (S. de 16 de mayo de 1949).

ANTECEDENTES.—Concede a los inquilinos los mismos derechos que les otorga-
ban las Leyes de 16 de diciembre de 1940 y 3t de diciembre de 1945 (S. de
4 de marzo de 1948).

ARTICULO 143

REPARACIONE> CRGENTES.——fo scn las cbras de saneamiento que el arrend:dor
puede realizar y el arrendatario debe tolerar aunque le sean muy moles-
tas (8. de g de febrero <de 1949).

ARTICULO 140

APORTACION DEL LOCAL A UNA sociEpap,—Cuando el pago del precio haya de
correr en lo sucesivo a cargo de la Sociedad constituida entre el ‘arrenda-
tario v otra persona, y domiciliada en el mismo local, se dan las caracte-
risticas del subarriendo que de no ser consentido por el arrendader, da
lugar al desahucio (S. de 20 de enero de 1040).

DaSos.

1. No procede la resolucion cuando los deterioros ¥ desperfectos de Ia
finca urrendada obedecen al uso normal a que se la destina (S. de 23
de enern de 104,

ARTICULO 149, 5.0

2. No hay dolo en el hecho de colocar lefia en el patio d. la finca (Senten-
cia de 28 de febrero de 1949). ~

ARTICULO 149

DESAHUCIO POR SUBARRIENDO.—E! precepte no distingue entre subarriendo total
o parcial (S. de 28 de octubre de 1950
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ExenciON DE ALQUILERES.— ] beneficio de exencion de pago de la renta adeu.-
dada en periodo rojo, consignado en el articulo cuarty de la 'ley de o de
junio de 1939, afecta por igual a las personas naturales y a las juridicas.

FALTA DE PAGO Y OPCION DE coMmprA.—Pactado un arrendamiento con opeion
de compra a favor del arrendatario y facultad del arrendador de resolver
el contrato por falta de pago de la renta, producida ésta, es aplicable el ar-
ticulo 1.124 de] Codigo civil, dado el caricter compliejo de la relacion juridica
creada distinta de la simple locacion (S. de 7 de enero de 1948).

IRRETROACTIVIDAD DE LAS CAUSAS DE RESOLUCION.—Véase S. de 8 de marzo
de 1u48, en wota a la Disp. transit. 13.*

LecisLaciOn ApLIcaBLE.—Véase S. de 13 de noviembre de 1948, en nota a la
Disposicién transitoria 13.2

[LEGITIMACION ACTIVA,

1. 12 tiene para mstar el desahucio quien esgrime titulo de dominio fun-
dado en sucesion testamentaria indiscutida y garantizado con ins-
cripcion en el Registro, por aplicacion comb'nada de los arts. 38 de
la Ley Hipotecaria y 1.564 de la de Enjuiciamiento civil (S. de 1z Ce
mayo de 1949).

2. Es indudable que el titulo inscrito de deminio acredita debidamente la
posesion real con los caracteres de civilisima, que exige el art, 1.504
de la l.ey de Enjuiciamiento civil (S. de 8 de octubre de 1949).

PrrsovaLipaD.—Es causa de resolucion el subarriendo inconsentido, otorgado
por qu'en tenia la representacién del arrendatario al pactarse el contrato prin-
cipal (S. de 20 de diciembre de 1648).

PRESCRIPCION DE LA ACCION POR SUBARRIESDO INCONSENTIDO.—Prescribe a los
quince afios (S. de 29 de enero de 1949).

PRESCRIPCION DE LA AcC1Ox.—Como las demds que no tienen sefiulado un plazo
especifico en la Ley, la accién de resolucion por subarriendo no consenti-
do, prescribe a los quince afios desde que pudo ejercitarse (S. de 29 de ene-
ro de 1949).

SUBARRIENXDO OTORGADO POR LOS CONTINUADORES.—Deben -er demandados con.
‘untamente todos (5. de 30 de scpriembre de 1950,

SUBARRIENDO Y CEsiON—Lo que la Ley no autoriza en modo alguno. lldmese
traspaso, cesion per subarriendo, es que el piso arrendado a deierminada per.
sona sea ccupado y utilizado por otra contra la voluntad expresa del propie
tario, procediendo, por ello. la resolucién de! contrato (S. de 10 de julio
de 1950).
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SUCESION DE PARTES BN EL PLEITO.—Mientras la sustitucion del arrendador, que
se dice operada por compra de Ia finca. no sea reconocida por el arrendata.
rio y por el nuevo propietario, o declarada judicialmente con eficacia para
ambos, no se pyede privar ul arrendatario de discutir derechos derivados d:}
contrato de arrendamiento, con aquel con quien contratd (S. de 16 de mayo
de 1949).

TITULAR INSCRITO.-~No puede negarse al titular inscrito la actitud para promo-
ver Juicio de desahucio, ya que la falta de concordancia entre el Registro y
Ia realida¢ juridica es una cuestion a dilucidar en el correspondiente juicio
ordinario (S. de 27 de mayo de 1950},

ARTICULO 150

PERSONALIDAD DEL ARRENDADOR.—La sucesion, a titulo singular de compraven
ta, en la propiedad de la finca arrendada, operada por escritura pubiica el
mismo dia del emplazamiento y sin trascendencia aun para el contrato ori-
ginario, de arrendamiento, no basta para eliminar la personalidad del arren
dador en el pleito, y menos si en é] se reclama el pago de una cantidad, cuya
determinacion exige la fijacion de la renta que debila pagarse, y en cuya res.
ponsabilidad, si la hubiere, no alega el demandado haberse subrogado los
compradores (S, de 16 de mayo de 19.40).

ARTICULO 152

EXTINCION DEL SUBARRIENDO.—Ningun precepto legal prohibe al arremdatario
subarrendador poner fin a su contrato de arrendamiento que. por su natura.
lezu. regun definicion del art. 1.543 del Cadigo civil, es por tiempo deter-
minado. condicion que corresponde al subarrendo, de la misma naturaleza
que el arrendamiento, a cuya duracion esta subordinado. po- la imposibili.
dad de subsistir sin aquél (8. de 15 de marzo de 1931).

NECESIDAD DEL FROPIETARIO DE OCUPAR LA VIVIENDA SUBARRENDADA.— Véase S, de
& de mayo de 1950, ¢n nota al art. 76, 1.3

PRORROGA FORZOSA DEL SUBARRIENDO.—Por regla general, no se da la prorroga
forzosa en dicho contrato, y asi se infiere del apartado A). nim_ 3.° del mis-
mo art. 152, seghn el cual es cawsa de resolucion el venc'mmiento del plazo
pactado para el subarriendo, salvo lo“dispuesto en los articulos 20 ¥ 2r1.
jo que excluye aquella prérroga (S. de 8 de mayo de 1950).

RESOLUCION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.— La sentencia firme de desahucio
decretada contra el arrendatario imponé en su ejecucion el lanzamiento del
mismo y de todo aquel que esté en posesion de la cosa litigiosa por titulo
que dimane del primitivo contrato de arrendamiento, sin que sea preciso
dirigir también la accién de desahucio contra el snbarrendatario. La tesis
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contraria daria lugar a fraudes de la lLey, y, por otra parte, los derechos
derivativos no deben tener mayor extension que el originaric (S. de 10 de
noviembre de 1949).

ARTICULO 158

AMBITO DEL JUICIO Df DESAHUCIo.—Cuando existen en el contrato de arren
damiento de otros pactos que trascienden de la mera cesion del goce de
una finca, mediante el abono de una renta, por cierto tiempo, es imposible le.
galmente que ellos puedan quedar resueltos en un juicio de la naturaleza su-
maria del de desahucio, y su conocimiento ha de ser reservado al declarativo
correspondiente (S. de 10 de febrero de 1948).

Conrentve DEL PROCEDIMIENTO DE DESAHUCIo.—No pueden decidirse en él cues-
tiones referentes al derecho de propiedad (S. de 1 de junio de 1947).

L.EGITIMACION ACTIVA.—Véase sentencia de 27 de mayo de 1950, en nota al ar.
ticulo 149.

ARTICULO 161

EXERVACION D ACClON.—Cuando el arrendador, ejercitando el derecho que le
confiere €] articulo 131, opta por la resolucién del contrato, esta accidén no
puede ser enervada porque el arrendatario pague o ponga a disposicion del
actor en el Juzgado el importe de las cantidades reclamadas, porque tal me-
dio de enervar la accién tmicamente lo admite la Ley, en su articulo 161
cuando se trate de acciones por falta de pago de la renta o de las cantidades
que se asimilan a ella, y la ejercitada por el arrendador en este caso fué fun-
damentalmente la accion sobre legitimidad del incremento de la renta, de ca-
racteristicas propias v distintas de la de falta de pago (S. de 17 de junio
de 1950).

¥ALTA DE PERSONALIDAD EN EL ACTOR.—Su alegacién no puede modificar las nor
mas procesales de los articulos 160 y 163 de la Ley de Arrendamientos
Urhanos, a que ha de ajustarse el tribunal (S. de 22 de septiembre de 1947).

ARTICULO 162

Costas.—El ast. 1.582 de la Ley de Enjuiciamiento civil no es aplicable al jui-
cio de desahucio tramitado conforme a la Legislacion especial de arrenda-
mientos (5. de 29 de enero de 1948).

ARTICULO 169
Cosa juzcapa—La cosa juzgada es excepcion que afecta 2l fondo del pleito

y su estimacion solo puede dar lugar al recurso de injusticia notoria por in
fraccion de precepto o de doctrina legal (S. de 16 de noviembre de 1949)
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INCOMPETENCIA DE JURISDICCION,---No incurre en ella la sentencia que entiende
debe tramitarse el litigio conforme a la ley de Arrendamientos Urbanos y
no a las de 16 de diciembre de 1940 y 31 de diciembre de 1945, por cuanto
el art. 133 de aquélla reconoce a los inquilnos el mismo derechn que aque-
llas cicposiciones les otorgaban (S. de 4 de marzo de 1048).

PRUEBAS DOCUMENTAL ¥ PERICIAL.~—No son tales los escritos de proposicion ni
el interrogatorio de los testigos, ni sus declaraciones, ni las manfestaciones
verbales de la representacion de la parte (S. de 9 de abril de 1949).

ARTICULO 130

RENUNCIA A LA APELACION.—Renunciada tacitamente la apelacion que autoriza
la disposicién transitoria 2.2 de la Ley de 21 de abril de 1949, remitiéndose con
algunas modificaciones a los arts. 705 y sig. de la de Enjuiciamiento civil,
no es procedente acndir al recurso extraordinario de injusticia notoria (S. de
28 de octubre de 1950).

ARTICULO 172

ACUMULACION DE ACCIONES.—La acumulacion de las ejercitada~ por falta de pago
y resolucion por subarriendo inconsentido en un solo proceso de cognicion
no da lugar al recurso de injusiicia por quebrantam’ento de forma que exige
no solo el de las formalidades esenciales del juicio, sino que es preciso que
el mismo haya producido indefension al recurrente (S. de 23 de diciembre
de 1949).

APELACION B INJUSTICIA.—NoO es procedente ef recurso extraordinario de injusticia
notoria cuando puede interponerse el ordinario de apelacién (S. de 28 de
octubre de 10%50.)

INCOMPETFACA Db JURISDICCION.

1. De la interpretacion conjun:ia de los arts. 160 ¥ 172 s: desprende que el
legislador ha querido excluir la incompetencia de jurisdiccién del re
curso de infusticia por quebrantamiento de forma (S. de 19 de enzro
de 1930), *

2. No puede dar lugar al recurso de injusticia por quebrantamiento de for-
ma {S. de 16 de febrero d: 1930,

3. lLa incompetenciz de jurizdiceidn no puede dar 'ugar al recurso por que-
brantamiento de forma (S. de 16 de febrero de 19350-.

4. NS¢ reiterz la antericr docitina con base en el art. 1.692 de a Ley de Fn-

juiciam’ento civi' «S. de 21 de febrero de 19301
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INDFFENSION,

I providencia que suspende el emplazamiento de las partes para la
apelacion hasta que no se hicieran los debidos reintegros no produce
indefension (5. de 16 de noviembre de 1949).

Asi como la denegacion de una pertinente diligencia de prueba puede pro-
ducir idefensién a la parte que la solicita, su admisiéon no puede pro-
ducir tal efecto, y, por eso, el art. 567 d- la Ley de Enjuiciamiento
civil no da recurso alguno contra las providencias en que se acuer-
de (S. de 21 de febrero de 1950).

INJUSTICIA POR QUEBRANTAMIENTO DE FORMA.—No puede fundarse en la existencia
o ineficacia de la accién en el instante en que se ejercita, porque ésta es
cuest'on de fondo, propia de un recurso de injusticia notoria (S. de 9
de marzo de 1949).

ARTICULO 173
FIERCICIO DE PROFESION COLEGIADA SUJETA A TRIBUTACION.—EIl alta en la Contri.
hucion debe ser anterior a la demanda (S. de g de abril de 1949).
ARTICULO 180

CUESTIONES SOMETIDAS A NORMAS ESPECIFICAS.—Véase S. de 4 de marzo de 1948.
en nota al art. 169, 1.°

DISPOSICION TRANSITORIA 1.»

RerroacTIvVIDAD.—Véase S. de 13 de noviembre de 1948, en nota a la Dispo
sicion transitoria 13.3

DISPOSICION TRANSITORIA 2

SUBARRIENDO NO AUTORIZADO.—Esta ncrma funciona, siempre que se den sis
presupuestos legales, aunque el arrendador no hubiese auterizado el subarrien-
do (S. de 12 de marzo de 1048).

DISPOSICION TRANSITORIA 13

ALCANCE DE LA RETROACTIVIDAD.—La sentencia dictada cen anterioridad a la
vigencia de la Ley de Arrend:mientos Urbanos no pudo infringir el ar-
ticulo ¢o de la misma. de cuvo efecto retroactivo estin expresamente ex.
cluidas las preser pciones del Cap. XI, en que se regu'an las causas de Te-
soluciin (S. de 8 de marzo de 1948). i
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DISPOSICION TRANSITORIA 14

{RRETROACTIVIDAD D¥L CAPiTULO XL~ l.os actos gue implican iransformacion
de la vivienda en local de negocio y las obras que modifican la configuracion,
en cuanto causas de resolucion del contrato, sdlo pueden ser juzgados con
forme a la legislacion vigente en el momento de su realizacion (S. de 13 ‘I
noviembre de 1948).

DISPOSICION TRANSITORIA 14 (bis)

La prorroga tacita y la legal no son posibles sino cuando su prevision o admi-
sién resulten con toda claridad de la propia estipulacion.

Al referirse esta disposicion a la que le precede, establece la excepcion

de no ser aplicable la Ley al caso previsto en ella (S. de 13 de junio de 1951).

DISPOSICION TRANSITORIA 15

INTERPRETACION.—A] requerimiento practicado com las condiciones Exigidas por
el art. 5.2 del D. de 21 de enero de 1g36, y con anterioridad a la vigente
Ley de Arrendamientos Urbanos, no le es aplicable esta disposicién’ tran-
sitoria, como se echa de ver. relacionindola con la siguiente (S. de 8 de

ma-zo de 1948).

DISPOSICION TRANSITORIA 16

INTERPRETACION.—De esta norma se deduce que no fyé propésito del legisla-
dor retrotraer el curso de los autos al instante de su iniciacion, sino con
tingar su tramitacion en el estado en que se hallaren al promulgarse la nue.
va Ley, acomodindose a las normas adjetivas del Cap. X1I (S. de 8 de mar

zo de 148).

DISPOSICION TRANSITORIA 1y

CUESTIONES PLANTEABLES.—Habiéndose solicitado dentro de los quince dias la
snspension del procedimiento hasta tanto la autoridad gubernativa resoi-
viera el trimite previo impuesto por los arts. 76, 2.2 y 102 y sig. de la Ley.
hise rebasado el contenido que esta Disposicion transitoria, que sélo permite
suscitar discrepancias sobre si la cmestion debatida debia systanciarse por la~
normas procesales de la legislacion especial o la comun (S. de 29 de octubre

de 1949).
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DISPOSICION TRANSITORIA 2o

AMBITO DE APLICACION.—Este precepto se refiere a los inmuebles dafiados a con.
secuencia de la guerra de Il.iberacidn u otra causa de fuerza mayor, cuya
raconstruccion no estuviera terminada a la vigencia de la Ley especial, pero
no al caso discutido por hallarse la reconstruccion terminada varios afios an-
tes de su entrada en vigor (S. de 29 de enero de 1048}

DISPOSICION TRANSITORLA 27

1J1SPUSICIONES DEROGADAS.—Aun admitiendo hipotéticamente que esta Disposicion
transitoria alcance a leyes de tal naturaleza como la de la Reforma Tributaria
de 16 de diciembre de 1940, y la de Presupuestos de 31 de diciembre de g945.
su contenido fundamental, en materia arrendaticia, debe entenderse reprodu
cidc en e} art. 133 de la Ley de Arrendamientos Urbanos (S. dé 4 de mirzy

de 1048).

EXTINCION DEL ARRENDAMIENTO Di SOLARES.—El art 2.2 de 'a Ley de 15 de
mayo de 1945 previene que tanto en el caso de venta forzosa como en el de
edificacion por el propietario en el plazo de retencibn, quedan extinguidos,
en cuanto hayan sido autorizadas las obras a realizar, los arrendamientos o de
mas derechos personales que, por cualquier titulo, pudieran existir sobre
¢l solar o construccion, mediante el solo pago, eén su plazo, de la indemni
zacion determinada por la legislacion de alquileres (S. de 1 de marzo
de 1948).

LEGISLACION DE ARRENDAMIENTOS ¥ DE SOLARES.—La legislacion de arrendamien
tos se tefiere solamente a relaciones entre inquilinos y propietarios, sin
hacer objeto de proteccién a los arrendatarios de solares, los cuales no
pueden ser Namados inquilinos, palabra que designa a los arrendatarios de
una casa o parte de efla, ni pueden entrar en el concepte de arrendatarios
cuando la relacidn arrendaticia no se ha establecido sobre ningtn género de
construcciones, sino sobre una superficie apta para conmstryir sobre ella.
No es construccién v cobertizo de madera hecho por el arrendatario (S. de
2 de tharzo 1948).



