IL. SENTENCIAS DE LAS SALAS FRIMERA
Y QUINTA DEL TRIBUNAL SUPREMO

1. Sentencias de la Sala Primera

SENTENCIA 27 FEBRERO 1950

Contratos mixtos.

La posibilidad de fusién de formas contractuales separadas es po-
gible, quedando confundidas en un solo contrato (mixto).

ANTECEDENTES.—La cuestién sometida a casacién y que fué resuelta fa-
vorablemente surge como consecuencia de un contrato otorgado el ano 1929,
en cuyo encabezamiento se titulaba de arriendo con opcién de compra de
unas canteras con sus hornos, depdsitos, cobertizos y demés construecio-
nes o instalaciones, por plazo de cinco afios prorrogables hasta cuarenta
¥y cinco afios mds y en cuya cldusula 13 se decia: “Para mientras esté
en vigor el presente arriendo, don J. B, y M. concede a don E. M,, y a
quien su derecho tuviere, la opcién de compra de las dos porciones de
terreno objeto de este contrato, por el precio de 40,000 pesetas. Don E. M.
podri en cualquier momento hacer uso de la opeién de compra que se le
conczde y sblo deberd avisar al Sr. B, con un mes de anticipacién, como
minimum...” Finalmente, en €1 contrato se dijo que los otorgantes inte-
resaban “Ia inscripcién de este contrato de arrendamiento”, como, efec-
tivamente, se hizo,

La demands se presenta por la Sociedad Mercantil H. 8., S, A., pi-
diendo se reconozea su derecho de opeién y se otorgue escritura de com-
praventa, y el Juzgado estima la demanda, y apelada esta sentencia, la
Audiencia la revoca por estimar que eran contratos independientes el
arrendamiento de la opcién de compra, y recurrida en casacién, se re-
suelve d&sta por los siguientes

CONSIDERANDO: Que al pasar de la abstraceién de las normas a la reali-
dad social, las formas contractuales, figuras rigidas y vacias, tienen que
adaptarse a] contenido econdémico que, para el trifico de bienes, fin de los
contratos, se propone llevar a ellas 1a voluntad de los contratanies y a
facilitar esa adaptacién de Ias 'imitadas formas contractuales previstas
por la Ley o por la t®oria, a la variedad de mecesidades y descos que pue-
den presentarse en la realidad, responde el articulo 1.255 del Cédigo civil.

CONSIDERANDO: Que una de las manifestacionts de la libre adaptacion
indicada es la posibilidad de fusién de dos formas contractuales de po-
sible coexistencia ‘separada, aun recayendo sobre el mismo objeto; pero
que también pueden unirse, por la voluntad de los interesados, insertando
una de ellas como condicién, estipulacién, antecedente o complemento de
la otra, quedando confundidas en un solo contrato (mixto), por la unidad



Jurisprudencia 341

de fin, no del formal de las relaciones juridicas derivadas del convenio,
sino del real y concreto de las reciprocas prestaciones o promesas, causas
para cada uno de ellos, en los onerosos, como lo es el de autos, segiin el
articulo 1.274 del Cddigo civil.

CONSIDERANDO: Que de esa posible fusién de formas tipicas o atipicas,
no sélo por la voluntad de los interesados, mirando a la unidad de fin
econémico, sino por disposicién de la Ley, proporciona demostracién prac-
tica el Cédigo civil al regular por ejemplo, el retracto convencional, en
el que fusionan en uno dos contratos: el de la primera compraventa ac-
tualmente perfeccionada por el mismo contrato, y €l de promesa de venta
del comprador al vemdedor, obligacién correspondic¢nte al derecho de re-
tracto; y la enfiteusis cuyo derecho de redencién a favor del censatario
equivale a la promesa del censualista de ceder su dominio directe me-
diante el pago por aquél de lo fijado para la redencién,

CONSIDERANDO: Que en la notoria convergencia legislativa del arren-
damiento de inmuebles con la enfiteusis, gue ha llegado a recomocer en
aquél Tos derechos de tanteo, retracto y aun de una especie de laudemio
en ciertos casos (articulo 50 de 1a nueva Ley de Arrendamientos Urba-
nos), el derecho de opcién a favor del arrendatario, como pacte todavia
voluntario, cumple e mismo fin que el de redenciém en la enfiteusis, de
asegurarle la posibilidad de adquirir el predio mejorado por su constante
trabajo durante un largo plazo, como es el de cincuenta afos, convenido
en el contrato de autos, por prérrogas de cinco en cinco afios, a voluntad
del arrendatario, derecho cuya compensacién debe entenderse compren-
dida en la comtrapreéstacién impuesta al arrendatario del precio del arren-
damiento.

CONSIDERANDO: Que estimada, por las razones expuestas, la imposi-
bilidad de separar del contrato de arrendamiento el derecho de opcién a
favor del arrendatario, convenido en la cldusula 13 de dicho contrato, Ia
sentencis recurrida, cuyo fallo se funda exclusivamente en la considera-
cién de constituir aquella cladusula.un contrato independiente y sin rela-
cién alguna con el de arrendamiento, en el que ésta se inserta, infringe
el citado articulo 1.255 del Cédigo civil, negando la libertad de los con-
tratantes a pactar, como estipulacién especial del arrendamiento, el de-
recho de opcidn, que no ¢s contrario a las leyes, & la moral ni al orden
plblico, y que, lejos de ello, pudiera llegar a considerarse como racto na-
tural y propio del arrendamiento a largo plazo, infracciéon que, alegadsa
como motivo primero del récurso, obliga a dar lugar al mismo,

CONSIDERANDO: Que estimado el derecho de opeidon como uno de Tos
convenidos en €l contrato de arrzndamiento, por la clausula 12 del mis-
mo. inscrito integramentz en el Registro de la Propiedad, segiin nota
de inseripcion puesta por el Registrador al pie del documento, sin salve-
dad de suspensién ni d:znegacién de inscripcion de nada de su contenido,
sz demuestra que la opcién de compra, a la que se extendia el derecho
del arrendatario, fué inscrita, cumpliendo lo dispuesto en el articulo 9.°,
nimero 2.° de la Ley Hipotecaria, y la sentencia recurrida, al estinear
que la inscripcion no debié exrresar éesa circunstancia que sefialaba la



342 Anuario de Derecho civil

extensién del derecho del arrendatario, infringe el precepto legal citado,
por su errdnea interpretacion, nuevo motivo alegado como segundo del
recurso, para dar lugar a éste, sin necesidad de examinar los demés
alegados,

FaLro.—Ha lugar.

SENTENCIA 1 MAYO 1950
Sociedad en liquidacion: operaciones realizadas por el socio liquidadoer.

Los* beneficios de las operaciones 1realizadas por el socio liguidador,
con los medios, el crédito y la organizacion de la sociedad o comunidad,
son de abono a los restantes socios.

© ANTECEDENTES.—Aparecen recogidos en los siguientes

CONSIDERANDO: Que en la sentencia de instaneia se dan como probados
los hechos siguientes: a) que entre los actores y el demandado se cons-
tituyé en 1.° de mayo de 1936 una Sociedad de las llamadas irregulares,
para la realizacién de negocios de construecién, !a que al exterior habia
de operar exclusivamente a nombre del demandado, determindndose en
el correspondiente documento privado las respectivas participaciones de
los socios, llevando a cabo dicha Sociedad difsrenies obras; b) que los
socios tomaron en 15 de mayo de 1940, y por iniciativa del demandado,
el acuerdo de proceder a la disolucion de dicha Sociedad, no obstante lo
cual éste, ademas de prost¢guir las oreraciones iniciadas con anterioridad
a la fecha de la disolucién, emprendié nuevas obras, utilizando los. me-
dios de la Sociedad, especialmente el capital social, por lo que los demis
socios le han demandado, a fin de que les abone sus participaciones, se-
gin el pacto social, er las nuevas operaciones emprendidas, importantes
las 106.933 pesetas importe de la reclamacién, a cuyo pago ha sido con-
denado dicho demandado en ambas instancias.

CONSIDERAKDO: Que €l recurso de casacién interpuesto contra dicha re-
solucién contiene un tinico motivo con ¢l soporte procesal del ntime<ro 1.°
del articulo 1.692 d: la Ley de Erjuiciamiento civil. por suponer infrin-
gidos diferentes ariiculos referent:s al contrato de sociedad en los Cédigos
civil v de Comercio. singularm:nte el 228 de este ultimo, por entender
que, disuelta la Sociedad, aun dados como probados los hechos que se citan,
no es rosible atribuir a los demas socios los beneficios que les correspon-
derian en los negocios emprendidos por el demandado con el capital y los
medios de la Socicdad. corn si ésta no estuviera disuelta.

CONSIDERANDO: Que si bien es verdad que el tenor literal del citado ar-
ticulo que estatuye que desde e! momento en que la Sociedad se declare en
liquidacién cesari la representacién de los socios administradores para
hacer nuevos contratos, quedando limitadas sus facultades en calidad de
liquidadores a percibir los créditos de la Compaififa, a extinguir las obli-
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gaciones contraidas de antemano, segin vayan venciendo, y a realizar las
operaciones pendientes, precepto de aplicacién por analogia ew las Socie-
dades irregulares, y que las dos sentencias que se invocan, tanto en la
sentencia de instancia como en el recurso, de 2 de enero de 1940 y 14 de
ftbrero de 1945, se refieren a operaciones iniciadas con anterioridad a la
disolucion de la Sociedad, no es menos cierto que tanto aquel precepto
como esta jurisprudencia son perfectamente aplicables al caso debatido
para determinar el abono a los socios de los beneficios concedidos por
aquellas opéraciones realizadas por el que pudiera denominarse socio li-
quidador, con los medios, ¢l crédito y la organizacion de la sociedad o co-
munidad, porque, aparte de que existen méritos para estimar una especie
de prolongacién de la Socicdad, no obstante el acuerdo de disolucién, lo
contrario equivaldria a sancionar el fraude comercial ¥y a consagrar un
enriquecimiento injusto a favor de quien indebidamente dispuso de los
medios sociales para nuevos negocios, a pesar de la disolucién conocida,
pretendiendo ztribuirse la totalidad de los beneficios logrados, posicién
ccntraria a los mas elementales principios de la ética contractual y que,
por ello, los Tribunales no pusden amparar.

FarLro.—No ha lugar, -

SENTENCIA 24 MAYO 1950

Competencia: accion personal.

Ejercitada una accion personal y dirigida la accion contra dos perso-
nas en concepto de responsables, mancomunada o solidaramente, sin que
existe lugar designado para el cumplimiento ni motivos suficientes para
estimar arbitraria la acumulacion de acciones, es competente, conforme a
lo dispuesto en el pdrrafo wiimo del articulo 62, vegla 1., de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, el del domicilio de cualguiera de los demandados.

SENTENCIA 7 JUNIO 1950

Instituciéon de heredero a dia cierto

Con arreglo a la doctrina establecida en las sentencias de esta Sala
de 4 de julio de 1896 y 12 de febrero de 1915, las instituciones de here-
derog a dia cierto o que, indudablemente, ha de venir, como el de la muer-
te de una p<rsona, crean derechos transmisibles a los herederos de los ins-
tituidos desde el fallecimiento del testador,

Sncesiones: interpretacion de la palabra “hijos™.

Segiun declaré la sentencia de 14 de febrero de 1914—confirmando el
eriterio sustentado en las de 19 de octubre de 1899 y 21 de diciembre
de 1895—, es doctrina de esta Sala, conforme a lo dispuesto, entre otras
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Leyes, en la 5.", titulo 33 de la Partida 7.9, j no contradicha por el ar-
ticulo 675 del Cédige civil, que en materia de sucesiones lus palabras del
testador deben entenderse en el sentido que aparezca mds conforme com
su intencion, y en la palabra “hijos”, aunque se trate de herederos wvo-
luntarios, estdn comprendidos log nietos, a no hallarse expresamente ex-
cluidos,

Sucesiones: derecho de representacion.

Las posibles aplicaciones del derecho de representacién a la sucesion
testada, no tienen lugar propiawmente en la de cardcter voluntario, sino
en la de cardcter legal, o sea, en lo concerniente a las legitimuas.

ANTECEDENTES.—Como consecuencia de la interpretacién de las cldusulas
de un testamento, surge la cuestién que llevada a casacién se resuelve por
los siguientes

CONSIDERANDO: Que con arreglo a la doctrina establecida en las sen-
tencias de esta Sala de 4 de julio de 1896 y 12 de febrero de 1915, las
instituciones de herederos a dia cierto, o que¢, indudablemente, ha de venir,
como <1 de la muerte de una persona—en el caso del litigio, la de la usu-
fructuaria designada en el testamento—, crean derechos transmisibles a
los herederos de los instituidos desde el fallecimiento del festador; y se-
gan declaré igualmente la séntencia de 14 de febrero de 1914—confirmando
el crit¢rio sustentado en las de 19 de octubre de 1899 y 31 de diciembre
de 1895—, es también doctrina de esta Sala, conforme a lo dispuesto, en-
tre otras leyes, en la 5.2, titulo 38, de la Partida 7.2, y no contradichs por
el articulo 675 y demas preceptos del Cédigo civil, que en materia de su-
cesiones las palabras del testador d:ben entenderse en el sentido que apa-
rezca mas conforme con su intencién, y en la palabra “hijos”, aunque se
trate de herederos voluntarios, estdn comprendidos los nietos, a no hallarse
expresamente excluidos. ’

CONSIDERANDO: Que fallecidos con posterioridad al testador dos hijos
de dofia C. R, de G., llamados don V. y don J. P, R. de G., dejando, tanto
el uno como el otro, hijos que vivian al ocurrir el fallecimiento de la usu-
fructuaria designada, el llamamiento hecho a favor de aquéllos no puede
menos de extenderse a estos hijos en estricta aplicacién de la doctrina
expuesta, no por virtud de las normas reguladoras del derecho de repre-
sentacidn, pues, contra lo que afirma el motivo tercero de} recurso, las po-
sibles aplicaciones del derecho de representacién a la sucesién testada, no
tienen lugar propiamente en la de cardcter voluntario, sino €n la de ca-
racter legal, o sea, en lo concerniente a las legitimas

CONSIDERANDO: Qu¢, en consecuencia, no son de apreciar el error de
hecho denunciado en el motivo primzro del recurso ni las infracciones le-
gales que acusan dicho motivo y los segundo y tercero,

FaLL0o.—No ha lugar.
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SENTENCIA 26 JUNIO 1950
Arrendamientos urbanos—resolucién del contrato por necesidad del local (1).

CONSIDERANDO: Que la certificaciéon de la Administracién de Rentas
Piblicas de la provincia de C., documento en que se funda la primera
causa del recurso, lejos de acreditar error alguno en la apreciacién, por
la Sala semtenciadora, de la prutba practicads, demuestra que el negocio
de don S. F. G., establzcido desde su comienzo el afic 1940, en el mismo
local de la calle de los D. del A., nimero 4, de la ciudad de C., donde, sin
interrupeién continua, produjo beneficios comerciales de 14.442,90 pesetas
en dicho primer afio, que aumentaron <n los dos afios siguientes, hasta lle-
gar en ¢l 1942 a 19.617,29 pesetas, que, con alguna alternativa, decrecie-
ron hasta 1947, tltimos conocidos, que fueron de 6.207,76 pesetas, nunca
con pérdidas, de lo que es obligado concluir, como lo ha hecho la sentencia
recurrida, que ningin afic sufrié pérdidas; que, puesto que la situacién
del local ha sido la misma en los afios de beneficios importantes y crecien-
tes que en los posterjores, durante los que disminuyeron, no es la situacién
del local del negocio la causa de la disminucidn, y que, al faltar el supuesto
productor, segin € recurrente, de la necesidad alegada como causa de la
negativa de la prérroga del arrendamiento en cuestién, la sentencia recu-
rrida no infringid, estiméndolo asi, los articulos 76, 90 ni 92 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos, ni doctrina legal alguna, lo que impid: estimar
el recurso por ninguna de las dos causas al efecto alegadas.

FaL10.—No ha lugar,

SENTENCIA 26 JUNIO 1950
Arrendamientos urbanes: desahucio de local de negocio.

Es improcedente el desahucio cuando el arrendador lo pretende para
establecer un negocio nuevo,

ANTECEDENTES.—Don M. M. A., qu¢ desde el afio 1933 viene dedicandose
a ejercer la industria de droguzro en un local de su propiedad, era duefio
también de otro inmueble, uno de cuyos bajos llevaba en arriendo don
C. P. E,, que tiene establecida en él una barberia desde hace veintidés afios,

El Sr. M., que poseia mas inmuebles, alegando que €l local que tenia
destinado a drogueria era insuficiente para la debida marcha del negocio,
dado el desarrollo del mismo, sobrz todo en situacién que desea amgliarlo
con productos nuevos y estimando que el local ocupado por el Sr. P. reunia
las condiciones requeridas, cor arreglo a la orientacién que ha de dar s
su negocio, demandé de desahucio a su inquilino para que lo desalojase,

El Juzgado de Primera Instancia absolvié al demandado, pero no asi
la Audiencia Territorial de Pamplona, que revocé la sentencia del Juzgado.

Se interpuso recurso fundado en :! niim_3.” del art, 173 de la Ley de
Arrendamizntos Urbanos, por los siguientes

(1) No contiene (] considerando doctrina yue pueda ser recogida.



346 Anuario de Derecho civil

MoTIvOS.—Primero. Infraccion por inaplicacion del art. b.° del De-
creto de 29 de diciembre de 1931; infraccion por aplicacion indebida del
apartado a) de la Orden de 8 de noviembre d2 1944 y aplicacién de los De-
cretos-Leyes de 24 de enero y 7 de julio de 1944 y del art 92 de¢ la Ley de
Arrendamientos Urbanos, pues aun cuando a tenor de estas disposiciones,
y principalmente de la Orden de 8 de noviembre de 1944, letra a), se ex-
ceptian de las prescripcionss de los articulos 1.° y 2.° d¢l Decreto-Ley de
24 de enero anterior los casos en que el propietario precise ampliar su pro-
pio negocio, es preciso que demuestre la necesidad que tiene de los locales
cuyo desahucio pretende.

Segundo. Infraccién por aplicacién indebida del art. 166 de la Ley de
Arrendamientos, modificada por 1a Ley de 24 de abril de 1949, y por no
aplicacién del art, 14 del Decreto de 29 de diciembre de 1931, en relacién
con €1 10 del Decreto de 21 de enero de 1936, con el apartado d) de la base
décima de la Ley de 19 de julio de 1944 y disposiciores transitorias 1.2, 13
y 14 de la vigente Ley de Arrandamientos Urbanos.

Tercero. Infraccién, por no aplicacién, del apartado ¢) del art, 90 de
la Ley de Arrendamientos Urbanos y aplicacién indebida de las disposi-
ciones transitorias 1.2, 13 y 14 de la misma ley,

CONSIDERANDO: Que de los hechos expuestos en la demanda, segin se
retflejan en los que estima probados la sentencia recurrida, se deduce qu:
la ntcesidad e intencién alegadas por don M. M. A. no son las de am-
pliar su actual negocio o local en el que lo ejerce, sino las de abrir un nuevo
establecimiento, conservando abierto el mayor que actualmente ocupa. si-
tuado en edificio y calle distintos de aquél; sin ninguna relacién ni depen-
dencia entre ambos, y para dedicar el nuevo al comercio de géneros en los
que no comercia actualmente, y como esta necesidad y este propdsito de
establecer un nuevo negocio, ni en la anterior legislacién ni en la vigente,
constituyen causa de resolueién del arrendamiento, sino que ésta, en la
anterior aplicable, se limita a los casos de n2cesidad “de establecer su pro-
pia industria o comercio™ “preexistentes”—articulo 5. de los Decretos de
29 de diciembre de 1931 y 21 de enero de 1936—, o de ampliarlos—Orden
de 8 de noviembre de 1944 1a sentencia recurrida, al estimar como causa
de resolucién el des¢o del demsndante de establecer un nuevo negocio, fun-
dandose en los citados preceptos legales, los ha infringido, con injusticia
notoria, aplicindolos indebidamente a un supuesto no comprendido en los
mismos, infraceiéon que, alegada como causa primera del recurso de¢be dar
lugar a él, por ser la tercera de las en que, s¢gin el art, 173 de la Ley
de Arrendamizntcs Urbanos, puede fundarse, con 1o que resulta innecesaria
la consideracién de las otras dos causas alegadas.

FaLro—Ha lugar.

SENTENCIA 27 JUNIO 1950

Arrendamientos urbanos—accién sobre la legitimidad del incremento so-
bre la renta.

Cuando el inquilino rechace la elevacion legitima de la renta, la aecion
a entablar es la cstablecida en el art. 181 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos y no puede asimilarse a la aceion por falta de pago que antoriza
el art. 161 de la misma ley,
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ANTECEDENTES.—Dofig C. C., que llevaba ¢n arremdamiento un piso,
propiedad de don J, V., destinado a pensién, rechazé repetidas veces el
aumento de contribucién, en que, con arreglo a la Ley de Presupuestos
para el afio 1949, era incrementada la renta de su cuarto, al¢égando que
pagaria el importe del recibo, menos el citado aumento,

Presentada en el Juzgade de primers instancia demanda d¢ desahu-
cio, la demandada, aunque se oponia & la demanda, consigné en el Juz-
gado la cantidad requtrida.

El Juzgado se declaré incompetente y absolvié a la demandada,

La Audiencia Territorial declaré la competencia del Juzgado de prime-
ra instancia, declarando resuelto el contrato.

Interpu¢sto recurso, se basé en los siguientes

Morivos.—Primero. Incompetencia de Jurisdiccion, autorizado por el
articulo 173, niimero 1.2 de la LAU, ya que con arregio al art, 160 de
dicha Ley, que en términos generales establece la comptiencia de Jos
Jueces Municipales y Comarcales, con la sola excepcién del apartado a)
v b), que a su vez excluyen en el apartado b) las acciones de tanteo y re-
tracto, y en el a) las que se deriven de la falia d= pago o de las cantida-
des a él asimiladas, y no cabe duda, con arreglo al cap. IX, que los-au-
mentos indicados, al estar comprendidos ¢n los arts. 126, 129 y 181 del
capitulo IX, han de ser asimiladas a la renta y, por tanto, la accién de-
rivada de ellas ha de atribuirse a los Jueces Municipal¢s. .

Segundo. Injusticia notoria por infraccién de preceptos y doctrina
legal, autorizads por el rnim. 3.2 del art, 173 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos.

Estima la parte recurrente que ha habido infraceién manifiesta del
articulo 131, pues exige este acto dos condiciones: que la elevacién pro-
puesta resultare legitima y que el arrendatario la rechace; pero la eleva-
¢ién no es legitima, porque ha sido hecha utilizando eomo base no sélo
la renta propiamente dicha. sino acumulando a ella e' precio de los ser-
vicios, y sobre esta caniidad englobada, se ha obtenido ¢l porcentaje de
elevacién, y en cuanto al segundo requisito, no sélo se demuestra el deseo
de pagar por parte de la arrendataria, sino que efectivamente realizé
el pago al consignar la renta, Por otra parte, no se cumplieron los re-
quisitos sefialados en los arts. 129 y 130 de la repetida Ley, cuya reali-
zacion es precisa para poder ¢jercitar la accién que concede el art, 131.

Tercero. Injusticia notoria por infraccién de precerto y doctrina
legal autorizado por el ntim. 3.°2 del art, 178 de la LAU, Ya que con arre-
glo al art, 13 de la LAU, ¢n caso de no estimarse claros los preceptos
aplicables a este litigio, por analogia con lo dispuesto en el art. 161 de
la LAU, y en todos los casos en que con arreglo a la Ley procede !a re-
solucién dél contrato, se concede al arrendataric el derecho de rehabilitar
su contrato mediante la consignacién. Derccho confirmado por los articu-
los 1.176, 1.177 y 1.178 del C_ c. que supletoriamente se pueden alegar.

Cuarto. Error en 1a apreciacién de la prucba, autorizado también por
el art, 173, nim. 4.° de la repetida Ley.

. R&ulta} manifiesto este error para la parte recurrente, al no haber
sido apreciada ésta enr su conjunto, no eéstimando los documentos fehacien-
tes que reconocié la misma parte recurrida, : .

Quinto. Infraccion de precepto y doctrina legal, autorizado por el
nimero 3.2 del art. 173 de 1a L.AU, puesto que en la sentencia ré¢currida
infringe la doctrina mantenida por las vigentes leyes sobre relaciones
arrendatarias y €l espiritu que las informa.

CONSIDERANDO: Que el art, 149 de la LAU establece como causa de
resolucién del contrato de arrendamiento urbano, ya lo sea de vivienda
o local de negocio, l1a falta de pago de la renta o de las cantidades que
a ella se asimilan conforme a dicha Ley. y entre estas cantidades estan
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las diferencias por elevaciéon de contribuciones y por elevacion de pre-
cios en el coste de los servicios o suministros a que se refiere el art, 126
de la Ley citada, pero examinando ambos conceptos, renta y diferencias,
se observa que mientras la primera estd determinadas en el respectivo
contrato de arrendamiento por conformidad de las partes, en cuanto a
las segundas, tal conformidad puzde existir o no existir, y tdnicamente
cuando exista por haber aceptado el arrendatario expresa o tdcitamente
la propuesta de la elevacién de renta por tales diferencias, hécha por el
arrendador, conforme al art, 129 de la Ley mencionada, la falta de pago
de dichas diferencias habri de reputarse como falta de pago de la renta,
como claramente lo establece el articulo 130 de la repetida Ley, pero cuan-
do la conformidad entre las partes no exista y se discuta entre ellas la
legitimidad de la elevacidn, la accién entablada sobre fal legitimidad no
puede asimilarse a la accién por falta de pago, cuyo presupuesto, por Io
que queda dicho, es la eonformidad de las partes en las expresadas dife-
rencias, sino oira accién especifica, que es la que concede al arrendador
el art. 131 de la Ley de Arrsndamientos Urbanos.

CONSIDERANDO: Que cuando el inquilino o arrendatario rechazare la
elevacién propuesta y ésta resultare legitima, el art. 131 mencionado
otorga al arrendador el derecho a optar ¢ntre reclamar al arrendatario
o inquilino las diferencias desde el dia en qu¢ debieron serle satisfechas
o resolver el contrato, pero cuando €l arrendador, ejercitando el derecho
que el expresado texto le atribuye, opta por la resolucién del contrato,
esta acecidn no puede ser enervads porque el demandado pague o ponga
a disposicién del actor en el Juzgado el importe de las cantidades recla-
madas, porque tal medio de enervar la acciéon tnicaménte lo admite la
LAU en su art, 161 cuando se trate de las acciones por falta de pago
de las rentas o de las cantidades que se asimilan a ella, y 12 aceion ejercita-
da por <1 arrendador en este caso fué fundamentalment: la accién sobre
la legitimidad del incremento de la renta, de caracteristicas propias y dis-
tintas de la accién por falta de pago, como ya se ha expuesto, debiendo,
ademas, de tenerse en cusnia que si después de conceder la Ley al arren-
dador el derecho a optar enire reclamar al arrendatario el pago de las
diferencias o resolver el contrate, se autorizara al arréndatario para dejar
sin efecto la accién entablada sin mAas que consignar aquellas diferencias,
tal opeién perderia su cardectzr, ya que se solucionaria siempre con €l
pago de las diferencias si el arrendatario lo gqueria asi, sin que tal in-
terpretacién pueda estimarse contraria al sentido tuttlar del inquilino
o arrendatario en que la Ley se inspira, en cuanto siempre resulta ampa-
rado por el art, 130, que previene quz, no obstante la conformidad taci-
ta del mismo con e} incremento de la renta, si la cantidad girada resulta-
re superior a la autorizada por la Ley, dzntro de los tres meses desde
la fecha en que hubiese realizado el primer pago, tendra accién revisoria,
que llevara implicita la condZna de costas al arrendador cuando aquélla
se declarara abusiva, y por todo lo expuesto procede declarar que no
siendo la accién ejercitada la genérica de la falta de pago, sino la esp=zci-
fica que ha quedado expresada la comretencia para conoc:r de la demanda
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corresponde al Juez de Primera Instancia, por tratarse de un local de
negocio, conforme disponia el art, 165, hoy 166, en relacién con el 160,
apartado a) de la LAU, procediendo, por lo tanto, la des¢stimacién del
primer motivo del recurso,

CONSIDERANDO: Que para el éxito de la accién resolutoria del contrato
de arrendamiento, que reconoce al srrendador el art 131 de la LAU, se
necesitan dos condiciones: a) que la elevacién de la renta resultare legi-
tima; b) que el inquilino o arrendatario la rechazare, habiéndose dado
en el caso presente la primera de dichas condiciones, en cuanto estable-
cido por virtud de lo dispuesto en la Ley de Presupuestos del Estado d¢
23 de diciembre de 1948 —art. 24— y en la Orden de 27 de diciembre del
mismo afio—art. 2.9—, el réeargo del 5 por 100 sobre la suma de la cuota
¥y recargos transitorios para el Tesoro que correspondiera exigir y liqui-
dar desde 12 de enero de 1949 de la contribucidén territorial, riqueza ur-
bana, el arrendador, haciendo uso d¢l derecho que le otorga el art, 126
de la LAT, exigi6 al arrendatario el aumento correspondiente sobre la
renta de 10.920 pesetas anuales, que era la que venia satisfaciendo el
arrendatario y la que aparece declarada a la Hacienda, segiin afirma la
sentencia recurrida, sin que sobre la cuantia del aumento de 6,60 pesetas
mensuales se haya discutido en el pleito ni sido objeto dicha cifra de
especial impugnacién, antes bien, se acept6é implicitamente, como también
declara dicha sentencia, y en cuanto a la segunda de las condiciones alu-
didas, habiéndose afirmado por la Sala sentenciadora y no impugnada
en forma su declaracién, que el arrendatario rechazé 1a elevacién propues-
ta, dicha condicién resulta también cumplida, por lo que €l art, 131 de
la LAU resulta rectamente aplicado y fielmente interpretado por la Sala
de instancia y procede d¢sestimar el segundo motivo del recurso,

CONSIDERANDO: Que las acciones por falta de pago de la renta—o can-
tidades a ella asimiladas—han sido objeto de una regulacién especial en
la legislacién de alquileres, lo mismo ¢n la anterior que en la vigente,
como lo demuestran el art. 4.° del Decreto de 29 de diciembre de 1931 y
el 161 de l1a LAU, en cuyos preceptos se establece un procedimiento dis-
tinto del que tales legislaciones establecieron con caricter general para
las demdés acciones derivadas de las r¢laciones arrendaticias por ellas re-
guladas, y dentro de ta] procedimiento se reconocié al inquiline o arren-
datario demandado el dereche de enervar la accién mediante ¢l pago o
consignacién de su descubierto, pero esta norma, que comstituye una de-
rogacién de los prixcipios procesales comun<s que exigen que la accién
promovida siga su curso hasta su terminacién natural por la sentencis,
no puede ser aplicada mias que a los casos taxativamente comprendidos
en ella, esto es, a las acciones por falita de pago, tinicas para las que el
legislador la establecié y consintié tal derogacién, que por lo mismo no
puede extenderse por ninguna razén de analogia a otras situaciones, y,
por ello, no ha podido ser infringido por la sentencia recurrida el articu-
lo 13 de 1a LAU, asi como tampoco los 1.176, 1.177 ¥ 1.178 del Cédigo
¢ivil, que se refier¢n al ofrecimiento de pago y consignacién como causa
de la extincion de las obligaciones civiles en general, y que establecen
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sus requisitos y efectos, pero no a la consignacién de la renta como medio
de enervar la accién por falta de pago, institucién de tipo procesal y que
solamente por las disposiciones procesales que la crearon se rige, y queé
como se ha dicho no tiene aplicacion al caso debatido; por todo lo cual
debe desestimarse el tecer motivo del recdrso,

CONSIDERANDO: Que el cuarto motivo del recurso se ampara en el ni-
mero 4.° del art, 173 de la LAU, o sea en el manifi¢sto error en la apre-
ciacién de la prueba cuando se acredite por la documental o pericial que
obre en autos, pero los hechos fundamentales afirmados por la séntencia
recurrida, que son que la renta abonada por la parte demandada y de-
clarada a la Hacienda era 1a%e 10.920 pesetas anuales, que sobre tal suma
se efectud la liquidacién de] aumento y que la demandada lo rechazd, no
han sido desvirtuados por los documentos citados por dicha parte en el
réeurso, y en cuanto a la apreeiaciéon que hace de la prueba de testigos,
eon la que intenta justificar el error de la Sala, tal medio de impugna-
e¢ién no eabe dentro de los términos de la causa cuarta del citado articu-
lo 173 de la LATU, que sélo admite contra la apreciacién d¢ la prueba hecha
por la Sala sentenciadora el manifiesto error acreditado por las pruebas
documental o pericial, y respecto al quinto motivo de! recurso, que se
funda en la infraccién de precepto y de doctrina legal, debe de ser recha-
zado también, como los ant<riores, porque no se cita en el mismo la Ley
o doctrina de esta Sala que hayan sido infringidos, limitdndose el recu-
rrente a la alegacién de que la semtencia recurrida infringe el espiritu,
Ia doctrina y las directrices de justicia social y equidad que inspiran las
leyes sobre arrendamientos urbanos.

FaLlo.—No ha lugar.

SENTENCIA 30 JUNIO 1950
Pago de intereses por el precio aplazade en la compraventa.

El abono de intereses a que alude el mimero 2.° del articulo 1.501 del
Cédigo civil se refiere a aquellos supuestos en que no ha habido acuerdo
ni se ha incurrido en mora.

Naturaleza de los productos de las minas.
Los i?roductos de las minas no se consideran frutos.

ANTECEDENTES.—Por escritura publica de 8 de mayo de 1940, ratificada
por la de 24 de agosto del mismo afio, la Sociedad H. de C. vendid a 1a So-
ciedsd M. S_de P. unas minas, cuyo precio habia de ser pagado en cincuen-
ta y tres afios y diez meses y medio, a razén de 120.000 pesetas anuales,
pagaderas por ménsualidades vencidas de 10000 pesetas, constituyéndose
para garantia' del pago una hipoteca sobre estas minas, las fincas en que
radicaban y las edificaciones sitas en ellas.

Por escritura de 11 de octubre de 1941, H. de C, vendié a dofia F. C.
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¢l “erédito que dicha Sociedad tiene contra 1a M. S. de P., con todos sus
derechos y acciones”, en la suma de 1.220.000 pesetas,

Fundada en la compraventa de este crédito, dofia F. C. formulé de-
mands contra la S. de P. en reclamacién de pago de intereses por el pre-
cio aplazado de las minas y fincas.

Desestimada ¢n primera instancia la demanda por el Juzgado de P.,
y apelada la sentencia, Ia Auditneia Territorial de V. confirmé la del
juez de Primera Instancia.

Se present6 recurso de casacién autorizado por los ntimeros 1.° y 7.°
del articulo 1.692 de la Ley de Enjuiciamiento civil, fundado en los
siguientes .

MoTIvos—Primero. Por- infringir el fallo recurrido, por violacidn,
el articulo 1.528 del C. ¢. v el 149 de la Ley Hipotecaria, que déclaran
que todo cesionario de un erédito adquiere también los derechos acceso-
rios a ese crédito subrogindose en todos log derechos del cedente, y re-
conociendo la sentencia recurrida que hubo una cesién de un crédito hi-
potecario con todos sus derechos y acciones, no se aleanza por qué, si
a tenor de los preceptos citados, la subrogacién de un crédito lleva con-
sigo la de todos los derechos accesorios, se ha de excluir de la condicitr
de derechos aceesorios el derecho a percibir intereses en el case de precio
aplazado, siendo asi que este derecho estid reconocido en el articulo 1.501
del C. ec.

Por tanto, al restringir indebidamente la sentencia recurrida los efec-
tos de la cesién limitédndolos al percibo de las 52 anualidades y media,
no sélo desnaturaliza los términos mismos en que la cesidén se operd, sino
que infringe derechamente, por violacidn, el articulo 1.528 del C, c. ¥
el 140 de la Ley Hipotecaria. .

Segundo. Por incurrir el fallo recurrido en error de hecho en la
apreciaciéon de la prueba (cuestién de si en la cesién fueron o no incluidos
los derechos accesorios), ya que no es licito negar que el derecho a re-
clamar los intereses no fué uno de los adquiridos por dofia F.

Tercero. Infraccién por interpretacién £rrénea del articulo 1.501,
nimero 2.°, del C. c., y aplicacién. indebida de los articulos 1.100, 1.101,
1.108, 1.125 y 1.126 del C. c. e interpretacién errénea de la doctrina
del T, S. contenida en la Sentencia de 13 de abril de 1931

Porgue al afirmar la Sala de Valladolid que no se deben ihtertses en
este caso concreto: 1.°, porque se convino que el pago fuese aplazado;
2.°, porque no ha habido mora, ni se convino expresamente que se¢ pagaran
dichos intereses y porque la sentencia del T, S. de 13 de abril de 1931 de-
muestra que el articulo 1.501 no puede apreciarse aisladamente, sino en
re'acién cor los preceptos que regulan la mora del deudor; pone de ma-
nifiesto su incomprensién de] articulo 1.501 del C. c.. puesto que lo cons-
truye exclusivamente sobre el concepto de la mora, olvidando que si bien
es recogida en el niimero 3.° de dicho articulo la necesidad de pagar in-
tereses fundada en la mora, los numeros 1.° y 2.° de dicho articulo son
completamente ajenos a dicho supuesto.

Por eso infringe la sentencia recurrida el articulo 1.126, dictado para
un caso totalmente diverso, e infringe también los articulos relativos a
la mora ¢n general, como son los arriba mencionados.

Cuarto. También infringe el fallo recurrido nuevamente por inter-
pretacion errdonea, el articulo 1.501, nimero 2.°, del C, ¢., y por aplica-
cion indebida los 1.282 y 1.283; por cuanto la sentencia recurrida reco-
noce que €n las negociaciones de compraventa no se hablé de intereses
del precio, y no apareciendo en la escritura de venia ningin pacto de
intereses, intenta deducir de este hecho la falta de voluntad de los con-
tratantes respecto del pago de los intereses, olvidando que el niimero 2.*
del articulo 1.501 esti dictado precisamente para el caso de que no se
haya pactado nada sobre los intereses, y para este caso, y sélo para este
caso, impone como norma supletoria la necesidad de pagarlos, si la cosa
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entregads produce fruto o renta, Por consiguiente, al no habarse pactado
nada sobre los intereses, gue ni siguiera se mencionan, los contratantes
se han remitido técitamente al ndméro 2.° del articulo 1.501 y no se han
debido poner en juego los articulos 1.282 y 1.283 del C. c., lanzédndose
a explorar las intenciones de los contratantes.

Quinto. .Aplicacién indebida de la doetrina del Tribunal Supremo re-
lativa a] concepto juridico de los minerales y violacién del nimero 2.°
del zrticulo 1.501 del C. ec.

Estima la parte recurrente que en el Derecho moderno ya no cabe
considerar como frutos sélo los productos orgéanicos, sino que a este con-
cepto debe dédrsele un sentido m&s amplio, interpretandolo con un criterio
econdémico y no puramente waturalista, considerando el fruto como una
renta periédica de¢ la eosa, que en una relacién determinada obtiene cier-
ta persona, y en este sentido el producto de las minas puede ser objeto
de usufructo y arrendamiento, Se refuerza esta concépcién con la con-
sideracién de lo que en la realidad es una mina, que no es otra cosa que
una explotacién econémica en el sentido-mds riguroso de la palabra, y
los frutos de toda explotacién estdn determinados por la diferencia exis-
tente entre los gastos de toda clase y el valor de los productos obteni-
dos, en este caso de los minerales, pues esto es lo tnico que le cabe ob-
t¢ner al comprador, ya que al ser las minas propiedad del Estado y per-
mitir éste su compraventa a los particulares, lo tnico que les permite
comprar o vender es el derecho a la obtencién de determinados bene-
ficios o frutos inheréntes al derecho de explotarlas.

CONSIDERANDO: Que para impugnar la sentencia desestimatoria pro-
nunciada por la Sala de instancia, formula el recurrente su recurso en el
que, como argumento capital de la impugnaciénr que informa notoriamen-
te Ia parte esencial del mismo, ya que a él se refieren los motivos tercero,
cuarte y quinto, que se amparan en el nimero 1.° del articulo 1.692 de Ia
Ley Procesal civil, resalta Ia imputacién al Tribunal a quo de haber in-
fringido el articulo 1.501 del Cédigo civil, en su ndmero 2.°, ya por in-
terpretacién errénfa, ya tambiém por violacidn, y para sostener su ecri-
terio, discurriendo sobre Ia interpretacién que, a su juicio, debe darse,
con apoyo de la doctrina, a la expresada norma sustantiva civil, descar-
tados los supuestos a que se refierén los nidmeros 1.° y 3.° de la mismas,
por no darse en €l caso de autos, afirma en sintesis que es de necesaria
aplicacién al mismo lo establecido €n el repetido ndmero 2.°; porque hay
un aplazamiento de pago, la cosa fué entregada y produce frutos o ren-
tas, y de todos modos lo seria, s juicio del recurrente, y ya en e] terreno
doetrinal, porque la cualidad del precepto que se examina es la de ser, den-
tro del derecho dispositive, una morma integradora o supletoria de la vo-
luntad de las partes, que interviene, de modo automdtico, en defecto de
dicha voluntad, de tal manéra que cuando no exista un pacto expreso en
sentido afirmativo q negativo sobre la produccién de intereses de un pago
no realizado ha de entenderse que los intereses se producen siempre porque
ia Ley suple la presunta voluntad de las partes que en todo momento de-
bieron quererlo, pero la tesis del recurrente es notoriamente inadmisible,
no solamente por lo que se refiere a su aplicacion al caso dehatido en el
presente litigio, como después se veri, sino en la gencralizacién que del
precepto que se examina se hace en el recurso, porque el citado articu-
lo 1.501 del Cogdigo civil de clara redaccién y fijeza en sus términos, que
no ha debido suscitar dudas en su aplicacién practica €n todo el tiempo
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de su vigencis, por cuanto no se ha requerido para su interpretacién la
suprems respuesta de esta Sala, establece, como secutla de la obligacion
del comprador de efectuar el pago de lo comprado en ti€mpo cierto (ar-
ticulo 1.600 del Cédigo), la del abono de intereses duranie el espacio de
tiempo en que el vendedor entregé la cosa sin percilir el precio y el com-
prador, tin haberio abonado, disfruta de la cosa comprada, y respetando
ante todo la voluntad de las partes (ntimero 1.” y sancionando la resis-
tencia del comprador (nimero 3.°) contiene el, discutido por el recu-
rrente, niimero 2.°, que no es de aplicaciéon en todos los casos, sino que,
dictado con profundo sentido equitativo, ha de entenderse que se refiere
a los supuestos en que, diferida la entrega del precio de una compraventa
por cualquier motivo que no sea el acuerdo de los contratantes (que en
tal caso ellos estardn a los términos de su pacto) y sin que haya incurri-
do el comprador en mora solvendi, media un tiempo en que la cosa ven-
dida y ya entregada produce fruto o rentsa (condicién que s basica en este
numero) porque seria faltar gravemente a la equidad que el comprador que
retiene en su poder el precio de la compraventa obtuviese ademés el goce
y producto de la cosa que le fué entregada, percibiendo con ello un enri-
quecimiento torticero a costa del vend<dor, que se desprendié de la cosa
vendida y no recibié ain el precio de la misma, y para remediar esta si-
tuacion, que se ha producido fuera de la voluntad de las partis, prescribe
la Ley el compensatorio devengo de los intereses.

CONSIDERANDO: Que por lo qgue respecta a la aplicacién, a la cuestién
debatida en este pleito, de la norma contenida en el tan repetido niime-
ro 2.° del articulo 1.501 del Cédige civil, ha de rechazarse igualmente Ia
tesis ya expuesta del recurrente porque, aun sin entrar en el examen
del probl:ma que se plantea sobre la lsgitimidad de dofia F. C. para ac-
cionar en el pleito, toda vez que el fundamento de la accién ejercitada
(articulo 1.501 del Cédigo civil) establece obligaciones del comprador res-
pecto del vendedor derivadas del contrato de compravewta entre ambos
efectuado, y, dados los términos de¢finidos en que se halla redactada la
pertinente clausula del contrato por el que dofia F, C. compré a H, de C.
el crédito que ostentaba ésta contra la M_ S. d< P., es muy aventurado
afirmar que la sefiora C. quedé subrogada en los derechos y obligaciones
(véase la de eviccién, por ejemplo, de H. d2 C., como vendedors en ¢l con-
trato d: compraventa de las minas de 8 de mayo y 24 de agosto de 1940,
para poder dirigir accién alguna con tal cualidad contra Ia Sociedad com-
radora, lo cierto es que la dicha sefiora C. lo que compré fué un crédito,
esto es, el derecho de pereibir lisa y llanaménte las cantidades que
la M. S. habia de pagar a H. de C., y en los mismos términos, respecto
a plazos ¢ importe correspondiente a cada uno en que ambas Sociedades
pactaron su entrega, es decir, cincuerta y tres anualidades y media por
un imrorte de 120.000 peseias cada una, abonabdes a razén de 10.000 pe-
setas cada mes, cuotas y p'azos perfectamente definidos e independientes
uno de otro en su ¢xigibilidad sucesiva, de modo anilogo a si la compra-
dora del crédito le hubiera adquirido en 52 letras aceptadas de cantidad
igua! eada una y con vencimierto escalonado, y si £n este supuZsto seria
improcedsnte el reclamar intereses por la totalidad de los aludidos efec-
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tos, atendida la entidad independiente de cada uno de ellos, aunque to-
dos juntos representasen unsa total cantidad debida, ha de ap.icarse igual
consid¢racion al caso presente, en el que, ademéds, ha de sefialarse la
ausencia de pacto expreso sobre intereses, ya que no es de presumir que,
como afirma el recurrente, esta falta de pacto revela de modo implicito
que los contratantes los hubieran querido establecer, porque aparie de
la indubitada redaccion de los contratos de compravinta de las minas, que
no exige interpretacion alguna, y a este punto alude el recurrent: en el
motive cuarto del recurso, los actos coetdneos y posteriores de los con-
tratantes qu<, como aparece en los autos, discutieron minuciosa y de-
tenidamentz las condiciones, forma y garantias de la compraventa y su
pago, sin examinar lo relativo a intereses y, por otra parte, sin produ-
cirse reclamacién alguna sobre tal cuestién en los catorce meses durante
los que el pago se efectué de modo normal entre los otorgantes de la
compraventa exclusivamente demuestran que no estuvo en su voluntad
sefialar la exigencia de cualguiera otra cantidad, ni aun a titulo de in-
teré:, para pago de la cosa vendida fuera de las cuotas establecidas en
los plazos determinados, cosa que indudablemente szria tinida en cuenta
al fijar las normas del pago aplazado, porque asi se procede corriente-
mente entre personas de negocios al concertar la forma de amortizacién
de una deuda; y si los otorgantes de estos contratos omitieron tan rele-
vante extremo, a ellos s6lo ha de serles imputado el perjuicio que su
omisién pueda irrogarles, de manera que, si por un lado no cabe la exi-
gencia de intereses en este caso, por la forma pactada de pago, al ven-
dedor de la co:a, menos ha de caberle al adquirente del erédito escueto,
vy si el producto de las minas que fueron ¢l objeto d: la venta, por.su
naturaleza, en la que se basa la reiterada jurisprudencia de esta Sala, no
puede considerarse frutos de las mismas, es evidente que no se estd
en el supuesto del nimero 2.° del articulo 1.501 del Cédigo civil, y al
entenderlo asi la Sala de instancia no ha infringide dicha norma, sino
que la interpreté rectamente, y procede desestimar los motivos tercero,
cuarto y quinto del recurso fomulado.

CONSIDERANDO: Que asimismo deben s¢r rechazados los meotivos pri-
mero y segundo que, respectivamente, se apoyan en los nimeros 1.° y 7.°
del articulo 1.692 de la Ley de Enjuiciamiento civil, porque contra lo que
el recurrente afirma, la sentencia recurrida no ha negado que la accién
del erédito fuera hecha comprendi¢cndo en elia todos los derechos acceso-
rios que el crédito tuviere, como requieren los preceptos que se dicen in-
fringidos, lo que ha dado a entender es que entre los tales efectos no
se halla el de produgir interes¢s o la facultad de exigirlos, dados los tér-
minos en que 1a cesién se verificé, ¥y no puede tampoco atribhirss a la Sala
de instancia el haber incurrido en su sentencia €n error de hecho re-
su'tante de las eserituras de 8 de mayo y 24 de agosto de 1940, aducidas
eomo . documentos auténticos, porque precisamrente lo que 2n dichos do-
eumentos se establece expresamente, y esto no ha sido negado, son los
dereches del vendedor para hacer <f:ctivo el pago del precio, en e! su-
puesto que cita (y aqui si hay subrogacién por el cesionario), que, apar-
te la accién inherente, es la utilizacién, ya que de crédito garantizado



Jurisprudencia 356

con hipot:ca se trata, de la via ejecutiva, bien 1 sordinaria o bien la
privilegiada del procedimiento hipotecario, sin que conste otro alguno
més en dichas eserituras, y, desde luego, nada que haga alusién a la
exigibilidad de intereses, por lo cual hay que ¢stimar que lo afirmado
por la Sala no contradice lo que previenen los articulos 1.528 del Cé-
digo civil y 149 de 1a Ley Hipotecaria, a la sazén vigente, cuya infrac-
cién se acusa en e] motivo primero, ni revela evidente error sobre lo con-
signado en las escriturs alegadas, gque seria condicién inexcusable para
que tuviera viabilidad y eficacia la acusaciéon de error de hecho formu-
lada en el motivo segundo, razones que determinan la desestimacién de
ambos motives, ecomo al principio se dice. '

FavLro.—No ha lﬁgar_

SENTENCIA 30 JUNIO 1950

Juicio arbitral—necesidad de que €l compromiso conste en escritura pii-
blica.

Los litigantes pueden someter toda conlestacion entre ellos, antes o
después de deducirla en juicio y cualquiera que sea su estado, a drbitros
o amigables componedores; pero séle puede este compromiso producir el
efecto de poner término a la relacion procesal s$i funddndose en €l lo so-
lUcitan expresamente todos los interesados o el actor desiste de su deman-
da, 8in que baste la solicitud del demandado cuando el documento en que
ge apoye esté falto del requisito esencial de hallarse otorgado en escritura
publica. '

Cuestiones nuevas en casacidn.

Los punios no debatidos en el pleito carecen de acceso a la casacidn,
segun reiterada jurisprudencia. ‘

ANTECEDENTES.—En 26 de noviembrs de 1943, don S, S, D., ejercitando
1a accién personal “prosocio”, dedujo ante el Juzgado de primera instan-
cia de Ceuta demanda de juicio declarativo de mayor cuantia contra
don A. F. A, sobre liquidacién y rendicién de cuentas de una asociacién
de cuentas en participacién, alegando que en diciembre de 1927, de acuer-
do con el demardsdo, convinieron formar una Sociedad de cuentas en
participacion, bajo 1a denominacién de “Casa A, F.”, quedando encargado
éste al frente de su establecimiento ccmo Director y Gestor; tomando el
traspaso de un local y pagando 8.000 pesetas cada uno; que durante mas
de diez anos ha estado vendiendo al demandado muebles fabricados en
su taller de A., al precio de fabrica, asi como enviando giros en metilico
para pagar compras y amortizar todos los débitos; que durante los meses
de agosto de 1936 a junio de 1937, el sefior F. rogé al S. S_se pusiera
al frente de la tienda, ya que él no podia atenderla, por enconirarse de-
tenido, enr este periodo el actor aplicé en amortizacion de sus aportaciones
24.308 pesetas, y que ha intentado Hegar a un arreglo amistoso de cuen-
tas, sin conseguirlo,

Se opuso el demandado, alegando sustancialmente que al hacerse ear-
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go nuevamente del negocio en junio de 1937, se encontrd con que algunas
operaciones realizadas por el sefior S, no figuraban en la contabilidad,
dirigiéndose por carta al mismo para gue le enviase las notas y facturas
correspondientes al tiempo de su gestion, y como no lag consiguio, es impo-
giblz efectuar la liquidacién de cuentas, pidiendo se desestime la demanda.
En tramite de prueba, la parte actora presenté un documento fecha-
do en 11 de abril de 1944, en el cual ambas partes convienen las bases
para la liquidacién y someter e] plcito al juicio de amigables componedo-
res, Se acordé la suspensién del procedimiento a solicitud de las dos par-
tes, y levantada a solicitud del demandante, continué en trimite de con-
clusiones, alegando €l demandado incompetencia del Juzgado para seguir
conociendo del asunto, por haberse sometido ambas partes a la jurisdie-
cién arbitral de amigables componedores y ratificAndose en su escrito
de contestacién a ia demanda, caso de que <1 Juzgado se estimase com-
petente. El1 Juez dicté sentencia estimando la demanda, declarando la
existencia de la Sociedad y la obligacién del socio gestor de rendir cuen-
tas, fallo confirmado por la Audiencia y recurrido por los siguientes

MoOTIVOS—Primzsro. Numeros 1.2 y 7.° del art. 1.692 de la LEC, por
violacion de los arts, 1.820, 1.809 y 1.816 del C_ c., al no haberse abste-
nido de fallar sobr: el fondo del asunto, después de acreditar €l hecho, de
establecer compromiso sustituyendo la autoridad judicial por la de ami-
gables componedores, y por manifiesto error de derecho en la apreciacion
de la prueba practicada.

Segundo. Ntimeros 1.° y 7.° del art. 1.692 de la LEC, por interpre-
tacién errénea y error de derecho en la apreciacién de la prueba del ar-
ticulo 239 dei C_ d¢ c., al estimar el fallo recurrido, la existencia de una
asociacion de cuentas en participacién, sin el requisito exigido por el
mencionado articulo de la constitucién de un capital convenido para ha-
cerse participes en los resuitados présperos o adversos de] mismo.

Tercero. Numeros 1.° y 7.° del art. 1.692 d¢ la LEC, por violacién,
&l ser indebidamente aplicado, del art 243 del C. de c¢., imponiendo a esta
parte, por virtud de su aplicacién, la obligacién de rendir cuentas durante
el periodo comprendido entre €1 mes de enerc de 1928 hasta el 31 de
marzo de 1938.

CONSIDERANDO: Que piopone el motivo primero del recurso una cues-
tién que sélo podia tiner lugar en el mismo al amparo del niimero 6.° del
articulo 1.692 de la Ley Procesal, si se hubiera planteado en los escritos
fundameniales del pleito, porqhe al razonar el recurrente sobre el docu-
mento privado, que presenté en €l curso del juicio el actor, y en €l que
ambas partes aparecen obligadas a someter el asunto en litigio & amiga-
bles componedores, lo hace <n el sentido de estimar que la Sala de ins-
tancia ha resuelto con incompetencia de jurisdiccién, y aunque también
invoca el nim. 7.° del precitado articulo, ne refiere el error de d<recho
que atribuye a la prueba apreciada a preceplo alguno relative a su valo-
racién; y es cierto Jue, como €l motivo expone, el art. 187 de Ia LEC fa-
culta a los litigantes para som:ter toda contestacién entre ellas, anies
o después de deducida en juicio y cualquiera que sea su estado, a &rbi-
tros o amigabks componedores, pero solo puede este compromiso producir
el efec.o de poner término a la relacién procesal si funddndose en él lo
solicitan expresamente todos los interesados o el actor desiste de su de-
manda, sin qué para ello baste 1a solicitud de! demandado aun apoyada,
cual la que el rzeurrente produjo en el pleito, en el cor promiso a que alu-
de, falto del requisito esencial de hallarse otorgado en sscritura piiblica,
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exigible a los contratos de esta cias¢, segin el art. 1.821 del C. c., en rela-
cién con el 792 y concordantes de la LEC, como tiene ya declarade
esta Sala en su Séntencia de 30 de marzo tltimo, de donde se sigue que
la sentencia que el recurso combate no ha incurrido en ninguna de las
infracciones que, funddndose en que la Sala sentenciadors debié abste-
nerse de fallar sobre el fondo de la cuestién, denuncia el motivo.

CONSIDERANDO: Que afirmado en la demanda d¢ducida por don S. 8, D.,
como hecho fundamental de la accién ejercitads en ella, con base en el
articulo 253 del C. de e., la existencia de una sociedad de cuentas en par-
ticipacion, de la que don A. F_ A. era el gestor, obligado por ello, conforme
al citado articulo, a la rendicién de las cuentas que de él demandaba, y re-
ccnocida por el d¢mandado expresamente a] conpestar, la certeza de aque-
Ha afirmacién, con discrepancia tan sélo respecto a la cuantia de las apor-
taciones del demsandante a 1a Scciedad y al obstdculo que, a su parecer,
oponia al rendimiento de su cuenta ¢! que no le hubiera rendido previamen-
te el demandante la de su gestién como apoderado suyo en el negocio du-
rante el tiempo en el que él estuvo detenido, constituyeron estos dos ex-
tremos la materia controvertida en el pleito, y, al ser esto asi, no puede
desconocerse 1a novedad de ls cuestién que ofrece <1 motivo segundo al re-
ferir las infracciones que en &l se alegan a la inexistencia del contrato
de cuentas en participacién, punto que por no haberse debatido sobre él
en el pleito carece de acceso a la casacién, segilin la reiterada jurisprudencia
de esta Sala.

CONSIDERANDO: Que tampoco es estimable el motivo tercero, porgue
amparandose en los ntim<ros 1.° y 7.° del art, 1.682 de la LEC, alega en
éste el supuesto de un error de derecho al apreciarse el documénto pri-
vado que antes se ha dicho, sin cita de precepto slguno relativo a
su valoracidn, como seria preciso para que pudiera ser atendible, y en €l
nlimero primero el de la ‘nfraccién de los preceptos sustantivos y doctri-
na que sefala para acusar a la Sala de instancia de no haber tenido en
cuenta las obligaciones que €l actor d<bia cumplir, y de no haber analizado
ni resuelto en la sentencia las excepciones opuestas a] contestar a la de-
manda con el cardcter dz perentorias, por el hecho de aquel incumplimien-
to; mas esth alegacion carece dz eficacia para el reéurso, ya que, aparte de
que el demandado no formuld reconvincién que exigiera al juzgador de
instancia hacer pronunciamiento alguno relativo a las obligaciones del
actor, no se ha propuesto por el recurrente al amparo del nimero segundo,
o del tereero, del citado art. 1.692 de la Ley Proce:zal, .

Fa110.—No ha lugar,

SENTENCIA 6 JULIO 1950
Competencia: lugar del comienzo de ejecucion.

Con arreglo a reiterada doctrina de esta Sala, debe decidirse la com-
petencia a favor del Juzgado del domicilio del vgndedor cuando en el mis-
mo comenzé a pagarse el precio cuyo resto se reclama.
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SENTENCIA 21 SEPTIEMBRE 1950
Principio de prueba para resolver una competencia.

- Bl documento sin firma mo negado claramente por el demandado, que
lo aduce como base de una reclamacién en una carta y en una demanda
anterior, debe tenerse como principio de prueba escrita suficiente, a efec-
tos de competencia.

Lugar de ecumplimiento: por el comienzo de ejecucién.
Es doctrina de la jurisprudencia de esta Soala que el lugar donde se

han cumplido algunas de las obligaciones ha de tenerse por designado para
el cumplimiento de las restantes.’

SENTENCIA 21 SEPTIEMBRE 1950
Competencia en los casos de incumplimiento.
El juez competente para entender de los litigios sobre cumplimiento

de un contrato, lo es también para conocer de los que surjan por su in-
eumplimiento y la indemnizacion a que éste dé origen.

SENTENCIA 21 SEPTIEMBRE 1950

Principio de prueba para resolver una competencia.
La conitradiccion de los principios de prueba escrita estimables en ra-

zén de la competencia impide fundar con razonable seguridad sobre cual-
quiera de ellos el criterio que pudiera detérminarla,

SENTENCIA 22 SEPTIEMBRE 1950

Principio de prueba para resolver una competencia.

E3 principio por <scrito suficiente para resolver una competencia los
documentos acompaiiados a la demanda, no impugnados en su contenido por
ninguno de los litigantes.

Preferencia para resolver una competencia en los casos de acumulacion.
Tratindose de acciones legitimamente acumuladas, la competencia para

conocer de todas ellas se determina, si son de igual rango juridico, por la
que representa mayor volumen econémico.
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SENTENCIA 23 SEPTIEMBRE 1950
Competencia para resolver un incidente de pobreza.

Segiin constante jurisprudencia, el juez competente para conocer de
un pleito lo es para todas sus incidencias, como lo es la demanda de po-
breza,

SENTENCIA 23 SEPTIEMBRE 195¢
Sumisién expresa en las competencias: necesidad de poder especial.

En cumplimiento de] articulo 57 de la Ley de Ewnjuiciamiento Civil,
que prescribe que la sumisién expresa ha de ser hecha por los interesados,
viene la jurisprudencia de esta Sala ensefiando con reiteracion que la di-
cha sumision, por su trascendemcia a los causahabientes, ya herederos o
cesionarios, es un acto personalisimo y solamente mediante un poder «s-
pecial puede ser efectuada por representacion,

Principio de prueba para resolver una competencia.

Los documentos consistentes en varias cartas por figurar originales en
log autos han de estimarse principios de prueba escrita, a efectos de re-
solver la cuestion de competencia suscitada,

SENTENCIA 23 SEPTIEMBRE 1950
Reposicién de cuentas bancarias expoliadas bajo dominio marxista.

ANTECEDENTES.—Por Ia especialidad del caso que surge como consecuen-
cia de la Ley de 12 de dicicmbre de 1942, y que llega al Tribunal Supremo
por 1a via del recurso creado en el art. 21 de dicha ley contra el fallo de
1a Comisién Central de Reclamaciones Bancarias, no exponemos més que los

CONSIDERANDO: Que para la exencién de responsabilidad impuesta a los
establecimientos de crédito por el articulo 2.° de s Ley de 12 de diciembre
de 1942, cuando esa exencién se funde en haber extraido cantidades de las
cuentas corrientes, por orden d: alguna autoridad, se requiere, segin el
apartado a) del articulo 3.° de la misma ley, que esa autoridad estuviese
constituida con anterioridad al 19 de julio de 1936; que en la zona mar-
xista hubiera actuado dentro del circulo de su jurisdiccién o competencia y
que su actuacién fuese aplicando leyes ya vigentes antes de aquella fecha.

CONSIDERANDO: Que ni el Comisario De'egado para la Banca, de la Gene-
ralidad de Catalufia, se habia constituido oficialmente como autoridad antes
del 19 de julio de 1936; ni las disposiciones mediante cuya aplicacién, se-
gin alegacién del propio recurrente, ordend la extraccién de cantidades
de la cuenta corriente de den J. y don A. M B, le autorizaban mas que
para destinar las cantidades extraidas a Empresas, establecimientos o



360 Anuario de Derecho civil

contratas de los titulares de la cuenta; pero no a transferirlas sin motivo
a personas o entidad¢s distintas de esos titulares, como se ordend por el
Comisario y ejecuté el Banco demandado; ni las disposiciones alegadas eran
leyes de vigencia anterior a la fecha expr:<sada, por lo que no concurre en
el caso de autos ninguna de las condiciones exigidas para la exencion de
responsabilidad:s pretendida por dicho Banco,

CONSIDERANDO: Que si las obras de edificacion en el nimero 22 de la
Ronda de San Pedro fueronm ejecutadas por cuemta de don J. M. B, y éste
resulté deudor de dichas obras, es d:zcir, quz tuvo o tiene que pagar su
importe a los constructorss, segiin tesis del demandado y recurrente :xpues-
tas en las posicionzs séptima y octava presentadas para la confesién de
aquél (folio 62 vuelio de los autos), es evidente que cualquiera que haya
sido el destino dado por "M. y 0., S, A.", o por ¢l "A. de la C. de B.”, a
las pesctas extraidas de la cuenta corriente de don J. y don A. M. B. no
fué el de pagar esas cbras por cuenta de don J. sin obligacién de pagar a
éste su importe a los constructores, ni el de adquirirlas para que ingresa-
sen en su activo sin pagarlas, Uinicos supuestos coincidentes con los que,
segiin €] apartado ¢} del articulo 3.° de la Ley de 12 de diciembre eximi-
rian d¢ la responsabilidad al Banco demandado, de todo lo cual rzsulta la
improcedencia del recurso,

Fa11.0.—No ha lugar.

SENTENCIA 25 SEPTIEMBRE 1950
Sumisién expresa en la competencia: requisitos.

La sumision de los contratant<s ha de¢ ser personal y cierta, requisito
que no concurre al nmo hallarse firmado el documento en el que aparece
estipulada aquélla.

SENTENCIA 25 SEPTIEMBRE 1950

Competencia—accion personal: conocimiento preferente por el Juez del
domicilio del demandado.

Negada por el demandado la existencia del contrato d- arrendamiento
de servicios que sirve de base al demandante para reclamarle el pago de
logs honorarios que dice devangados, sin que en lo actuado conste principio
alguno de prueba que siquiera indiciariamente acredite la relacién con-
tractual arrendaticia, no hay posibilidad de aplicar la norma jurispruden-
cial que, para supuesto—s en que se demuestré o no se desconozea el vinculo
juridico invocado en la demanda, atribuye el conocimiento del pleito al Juez
del lugar en que los servicios fucron prestados, pues en el supuesio con-
trario, que es el de autos, corresponde el conocimiento preferente al Juez
del domicilio del demandado, segiin reiteradas declaraciones de esta Sala.
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SENTENCIA 4 OCTUBRE 1950

Reposicién de cuentas bancarias expoliadas bajo dominio marxista.

Conforme ge expresa en el articulo 4.° de la Ley de 12 de diciembre
de 1942, basta para suponer la intimidacién o violencia de las sacas o
extracciones de las cuentas corrientes o depédsitos en efectivo que log Es-
tablecimientos de crédito hubiesen debido conocer el vicio o defecto del
consentimiento por la notoriadad del hecho o por las circunstancias del mis-
mo y el traspaso en su totalidad del saldo de la cuenta a favor del Comité
de Control Electro-Harinero, que dié lugar a la cancelacién de ésta produ-
cido durante lo dominacién marxista, y sin que exisiiera en el Banco ante-
cedente alguno de obligaciones contraidas por el titular de la cuenta a fa-
vor del expresado Comité, comstituia sosptcha suficiente para inducir al
Banco que se trataba de una operacién ilicita realizada en circunstancias
anormales, como era la detencién del titular de la cuenta, extremo de fdeil
comprobacién en el pueblo de la residencia de los litigantes.

ANTECECENTES.—Aparec:n suficientemente expuestos en los Conside~
randos,

CONSIDERANDO: Qu: la Ley de 12 de diciembre de 1942, que determi-
né las obligaciones de los Bancos y Establecimientos de crédito, respec-
to a la reposicién en cuentas corrientes, imyposiciones o depdésitos en efee-
tivo de las cantidades extraidas bajo la dominacién marxista, establecié
por su articulo 2.° que se riputarian blen hechos los pagos realizados por
tales Entidades cuando el talén u orden de entrega contuviera la firma
del titular de la cuenta corriente, imposicién o depdsito réspectivo o de
su apoderado; pero, coro excepcién a este principio general, dispuso por
su articulo 4.° que en ¢l supuesto de que las sacas o extracciones hubie-
sen sido realizadas por medio de talones o cualquiers otra clase de 6r-
denes de pago firmados por intimidacién o violencia, los Establecimien-
tos de crédito quedarian obligados a reponer siempre que conociesen el
vicio o defecto del consentimiento prastado por el firmante o hubiesen
debido conocerlo por la notoriedad del hecho o por las circunstancias del
mismo, reputandose firmados por intimidaciin o vio'encia, salvo prueba
en contrario, los efectos o documentos suseritos por persomas que estu-
vieran encarceladas o detenidas por sus ideales patridticos en ¢l momen-
to de exenderlos o negociarlos.

CONSIDERANDO: Que la sentencia ricurrida dec’ara como hechos pro-
bados que don I. V. Z_ estaba encarcelado el 30 de noviembre de 1537, y
que hallandose ex tal situacion fué obligado a firmar un documento de
transferencia dz= la totalidad de] saldo de su cuenta corriente en la su-
cursal de! Banco Espanol d: Crédito de Don Benito, a la cuentia
del Comité de Control Electro-Harinero de la fabrica qu2 funcio-
nata bajo las instrucciones y ordenes del Comité Rojo, transf:ren-
cia acreditada por la diligencia de recirocimiento de libros del de-
mrandado, por lo cual concurre en el caso discutido, segin dicha sentencia
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reconoce, el primero de los requisitos exigidos por el articulo 4.° de la
Ley de 12 de diciembre de 1942, o sea, la firma del documento llevada &
efecto bajo intimidacién o violencia, y si bien es cierto, como dicha sen-
tencia declara, que no se ha demostrado que el Banco conociera en aquel
entonces la realidad de la detencién de don 1. V., ni siquiera que se le
hubiese amenazado para la obtencién de la firma del documento orde-
nando la transferencia dicha, ni que tales detencién e intimidacién tu-
vieran notoriedad en la poblacién, no es menos cierto que no cabe dedu-
cir de ¢llo la no concurrencia de los otros requisitos que el citado ar-
ticulo exige para la procedencia de la reposicién, ya que seglin el texto
cilado no es indispensable que el Establecimiento de crédito correspon-
diente conociera el vicio o def:cto del consentimiinto prestade por el fir-
mante, sino que basta con que hubiese debido conocerlo por la notoriedad
del hecho o por las circunstancias del mismo, y ¢n el caso presente la
prueba documental constituida por el extracto de cuenta corriente del
actor cotejada con los libros del demandado, asi como la confesién d= éste
acreditan que en 30 de noviembre de 19381 fué trasladado en su totalidad el
saldo de dicha cuenta a favor del Comité de Control Electro-Harinero, lo
que di6 lugar a la coneclusién de aquélla, v tal circun:tancia producida den-
tro de la dominacién marxista, y sin que existiera en el Banco antecedente
alguno de obligaciones contraidas por el titular de la cuenta en favor
del expresado Comité constituia motivo suficiente para inducir al Banco
a la sospecha de que se trataba de una operacién ilieita realizada en
circunstancias anormalls, como t¢ra la detencion del titular de la cuenta,
extremo d: féaecil comprobacién er ¢l pueb.o de .a residencia de los liti-
gantes, y para lo cual el Banco dibié6 de haber llevado a cabo las opor-
tunas gestiones, y al no estimarlo asi la sentencia recurrida aprecia con
evidente (rror las prucbas deocumental y de confesién antes aludidas, y,
consiguient:mente, infringe el articu’o 4.” de la Ley de 12 de diciembre
de 1942, por lo que proced: la cstimacidén de! recurso en sus dos motivos.

FaLrLo.—Ha lugar.

SENTENCIA 20 OCTUBRE 1350

Competencia: accion personal

A falta de sumision expresa o tdcita, primer elemento bdsico de la
comepetencia territorigl, el art. 62 de la Ley de Enjuiciamiento civil, en su
regla 1.° otorga preferencia para conocer de los juicios en que se ejerciten
acciones personales al Juez del lugar en que deba cumplirse la obligaciéon
que al mo aparecer concretamente designado es aquel, s<gin doctrina ju-
risprudencial, donde voluntariamente hayan empezado a cumplirse las
prestaciones que integran las reciprocas obligaciones convenidas.
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SENTENCIA 26 OCTUBRE 1950

Principio de prueba en la competencia.

La certificacién expedida por un Banco aportada por el actor consti-
tuye un principio de prueba a efectos de resolver la competencia.

SENTENCIA 15 NOVIEMBRE 1950

Principio de prueba para resolver una competencia.

Es principio de prueba para resolver una competencia la certificacién
del despacho de la RENFE de una estacién acreditando el envio de géne-
ros a porte debido.

Principio de prueba para resolver una competencia: momento de presentar
documentos en los juicios verbales.

Lo presentacion de documentog para just.ficar la competencia al conies-
tar el requerimiento inhibitorio no es extempordnea si se irata de un jui-
cio verbal.

Competincia—accion personal: competencia mercantil.

Con arreglo u reiterada jurisprudencia de esta Sala, establecida en apli-
cacion del art. 1.500 del Cidigo civil, salvo pacto en contrario, los géneros
de comercio se entienden entregados en el establecimiento del vendedor, y
al Juez de este lugar corresponde conocer de la demanda reclamando el
pago del precio,

SENTENCIA 21 NOVIEMBRE 1950

Arrendamientos urbanos—extincion del contrato per pérdida de la cosa
arrendada.

El concepto de siniestro a que se refiere el art. 155 de la Ley de Arren-
damientos, como causa de resolucion del contrato, por pérdida de la cosa
arrendada, es un concepto objetivo y se da siempre que gse produce una
averia o pérdida de importancia en una cosa o la destruccion de la misma,
independientemente de las causas que la motivaron y no puede eglimarse
que solamente cuando obedezcan a caso fortuito y no a culpa o negligen-
cia de alguien puedan tales efectoz materiales ser calificados de simicsiro.

Arrendamientos urbanos: aplicacién de la analoegia.

Conforme al art. 18 de la Ley de Arrendamientos, sélo cabe que log Tri-
bunales apliquen sus preceptos por analogia en aquellos casos en que, no
obstante referirse a las materias que la misma regula, no aparezca expre-
samente prescrita en la misma la cuestion debatida,
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ANTECEDENTES.—Arrendado un pajar con su nave, en Cercedilla, el afio
1947 se hundié el techo, y llevada a cabo la r¢paracién por la propietaria,
no entregé de nuevo el local al que ers el antiguo arrendatario por estimar
que en la reconstruccién habia invertido una cantidad superior al 50 por
100 del valor de la finca, que, excluido el solar, tenia asignado la finea &
efectos fiscales.

El Juzgado de Primera Instancia de San Lorenzo del Escorial dicté
sentencia cordenando a la démandada a reponer al actor en la posesién
arrendaticia, que fué revocada por la Audi¢ncia Territorial, y recurrida la
sentencia se resuelve por los siguientes :

CONSIDERANDO : 'Que el articulo 155 de la Ley de Arrendamientos Urba-
nos estima como causa de resolucién de los contratos por ella regulados la
pérdida de la cosa arrendada, reputidndose que ha habido tal pérdida cuan-
do habiendo sido afectada de siniestro la cosa objeto del arrendamiento
requiriese para ser repu:sta a su normal utilizacién de obras cuvo costo
excediera del 50 por 100 del valor que, excluido el del solar, tuviese asig-
nado la finea a efectos fiseales al ti¢mpo de oeurrir la pérdida, y como estas
circunstancias se dan en el presente caso en cuanto la cosa arrendada fué
afectada ror un siniestro y el coste de las obras necesarias para su repa-
racién sobrépasé el mencionado porcentaje, segin declaracién hecha por
la Sala sentenciadora como resultado de la apreciacién de la prueba, de-
claracién que no ha sido impugnada por la via de la causa cuarta del ar-
ticulo 173 de la expresada Ley, hay que concluir que la Sala aplica debi-
daments el indicado articulo 155, sin que pueda admitirse con el recurrente
que ha sido erréneamente interpretado porque el concepto de siniestro es
un concepto okjetivo y se da siempre quz se produce una averia o pérdida
de importancia en una cosa o la destruccién de la misma, independiente-
mente de las causas que la motivaron y no puede <stimarse que solamente
cuando obedezean a caso fortuito y no a culpa o negligencia de alguien
pueden tales efectos materiales s:r califcados de siniestro, aparte de que
en el caso presente no resulta justificado que la pérdida de la cosa fuera
debido a culpa o negligencia d:] arrendador en cuanto la Sala declara que
no ha resultado probado que el techo del pajar se hundiese por las malas
condiciones en gue lo tuviera la propietaria ni que e! arrendatario instase
a la arrendadora en distintas ocasiones para que se llevara a efecto su
arreglo, declaracion de hicho que no ha sido combatida eficazmente en el
Tecurso. '

CORSIDERANDO: Que el articulo 156 de la repetida ley resulta inaplica-
ble al caso debatido, porque lo que dicho texto establece ¢s que cuando Ia
autoridad competente disponga la ejecucién de obras que impidan que la
finca siga habitada, todos los contratos de arrendamiento a que la ley se
refere se reputardn er suspsnso por el tiempo que duren aquéllas, quedan-
do, por lo tanto, suspendida por igual periodo la obligacién del pago de la
rinta, y como en el caso presente las obras no se ejecutaron por mandate
d= autoridad alguna, sino espontidneamente por la propietaria arrendadora,
por causa del siniestro producido en la cosa arrendada, es visto que la Sala
sentenciadora no ha cometido ninguna infracciéon al no aplicar dicho ar-
ticulo, sin que la anaogia invocada por el recurr:nte para sos‘ener su
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aplicacién pueda admitirse, porque conforme sl articulo 13 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos, solo cabe que los Tribunales apliquen sus pre-
ceptos por analogia en aquellos casos en que no obstante referirse a las
materias que la misma regula no aparezca expresamente préscrita en la
misma la cuestién debmtida, pero esta cuestion se halla expresa y clara-
mente prevista en el ariiculo 155, que es el que la Sala interpreta acerta-
daminte y rectamente aplica, como se ha dicho anteriormente, por todo lo
cual procede la desestimacion del recurso,

FaArLo.—No ha lugar.

SENTENCIA 21 NOVIEMBRE 1950
Arrendamientos urbanos: prérroga en los locales de esp:ctacudos.

La prérroga obligatoria existe, aun cuando el plazo de afios en el arren-
damiento, anterior a 1 de enero de 1947, s:a como comsecuencia de varios
contratos,

ANITECEDENTES.—Como se desprende claramente de los considerandos de
la sentencia, el problema som-.ido al, T. S. consistia en determinar si la
duracién ds dos afios que para la prorroga de .os contratos de arrenda-
miento de un local dedicado a cinemasatdgrafo y al que se refiere el ar-
ticulo 6. d< la Ley de Arrendamientos Urbanos tenia que ser como conse-
cuencia de un solo contrato o bastaba la posesién arrendaticia no interrum-
pida basada en mdés de un contrato.

CONSIDERANDO: Que para desestimar la accién de desahucio del “Salén
Hesperia™, fundada la accién en haber expirado el plazo d¢ dos afios sefia-
lado en el contralo de arrendamiento de 15 de marzo de 1946, la Sala sen-
tenciadora afirmé quz € demandado v:inia en la posesién arrendaticia in-
interrumrpidamente desde el afio 1933—cuestién de hecho—, y que a efec-
tos de interpretacién y aplicacion d:l articulo 6.° de la Ley de Arrenda-
mientos Urbanos es indiferente que dicha posesién responda a un solo con-
trato prorrogado desde 1933 o se deba a sucesivos contratos independien-
tes que las mismas partes hayan celebrado sobre arrendamiento del mismo
Salé6n—cuestion de derecho—, y frente a estas apreciaciones de 1a senten-
cig recurrida se slzan los dos primeros motives del recurso, al amparo del
namero séptimo del articulo 1.692 de la Ley de Enjuiciamiento civil para
mantener la tesis de que los contratos celebrados en el afio 1933, 1942 y
1946 son independientes y cada uno de ellos determiné la extincion del
vinculo contractual anterior y dié6 nacimiento a una relaciéw juridiea nueva
o desligada de las que la precedieron, p¢ro no se impugna la afirmacién
de que el demandado no cesé en el disfrute de lo arrendado desde 1933,
que <s ‘o que podria ser tratado en casacién por la via procesal utilizada,
sino que se combate una apreciacién juridica con cauce adecuado, en su
caso, en el nimero primero del citado articulo de la Ley de Enjuiciamiento
civil, por lo que no son viables los dos prim¢ros motivos del recurso.
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CONSIDERANDO: Que sobre la base de que se estd en presencia de un
arrendamiento de industria cinematogréfica, segtin se acepta de modo im-
plicito ¢n el considerando prim<ro de la sentencia impugnada y explicita-
mente en el tercer motivo del recurso, el problema juridico fundamental-
mente planteado en el proceso consiste en precisar si la industria arren-
dada estd som<tida al régimen de la legislacién “eivil por aplicacién del
articulo 4.° de la Ley de Arrendamientos Urbanos y, en consecueneia, pro-
cede el desahucio al expirar el plazo de dos afios fijado para su duracién
en el ultimo contrato, de 15 d: marzo de 1946—tesis del recurso—o si el
desahucio es improcedente por virtud de lo dispuesto en el articulo 6.° de
la misma Ley, que, por excercién del articulo 4.°, somet: a la legislacién
especial de arrendamientos urbanos, con secuela de prérroga forzosa e inde-
finida de vigencia en favor dcl arrendatario, la industria o negocio de es-
pecticulos, si el 1.° de enero de 1947 la duracién excediera de dos afios,
como excedia en el caso discutido, computando el plazo a partir del afio
1988 tn que el arrendatario comenzd la explotacién del negocio y en ella
se ha mantenido sin interrupcién, siquiera fuese en virtud de sucesivos
contratos con distintos plazos de duracién y con distinto precio—tesis de
la sentencia recurrida—,

CONSIDERANDO: Que si los términos literales d<1 articulo 6.° permitirian
referir el plazo mayor de dos afios ,a la duracién del contrato vigente en
1.° de enero de 1947, dada la sinonimis con que 1a ley usa de los vocablos
“arrerdamitnto”™ y “contrato de arriendo”, y no obstante las consecuen-
cias fun¢stas que para ¢l propio arrendatario de industria cinematografica
por plazo contractual no superior & dos afios pudiera acarrear ofra inter-
pretacion del precepto ante Ia negativa del arrendador a prorrogar o cele-
brar nuevo contrato con el mismo arrendataric para no quedar vinculado
por la prérroga forzosa, es lo cierto que la ratio legis conduce a interpre-
tacion légica distinta en el sentido de proteger al arrendatario con pré-
rroga indefinida si en 1.° de enero de 1947 llevaba mas de dos afios en la
posesién no interrumpida de la industria o negocio de espectéculos, aun-
que tal posesién responda a distintas rclaciones contractuales, pues éste
es el critzrio que informé la publicacién dzl Decreio de 2 de agosto de 1934,
sustancialmerte acogido en e] articulo 6.° de la ley vigente, claramente
expresivo, segin el preambulo del Decreto, de gue el legislador quiso man-
ten<r el imperio de la legislacién comin en los arrendamientos de negocios
de espectaculos de corta duracién o por temporada, fiestas y “tournees”,
amparando, en cambio, con la prérroga forzosa la legislacién especial a
los arrendatarios de“negocios estableés, permanentes o de mayor duracién
en el disfrute del negoecio por el mismo arrendatario, y en este sentido se
ha pronunciado ya la sentincia de 21 de abril de 1949, en caso similar al
de autos, declarando que el plazo mayor de dos afios a que aluden el articu-
lo 6.° de la vigente ley y la adicién introducida por el Decreio de 2 de
agosto de 1934 en relaciér con el articulo 2.° del Decreto de 29 de diciem-
bre de 1931, se refiere a la duraecién del arrendamiento o de la situacién
arrendaticia, no exclusivamente al plazo fijado en el contrato; aparte de
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qué si surgiesen dudas en .a interprz.acién y explicacién de la ley protec-
tora del arrendatario habrian de decidirse en favor de éste.

CONSIDERANDO: Ad:més, que si el hecho de haberse fijado en ¢l contrato
vigente un plazo de duracién no superior a dos afios pudiera ser revelador
de gue la arrendadora quiso exeluir la aplicacién de la ley de alquileres,
acusa designio contrario la earts indiscutida que su marjdo dirigié al de-
mandado poco tiempo después de la publicacion del texto articulado de la
nueva ley; anuncidndole que de acuerdo con ésta le €levaba en un 40 por
100 la renta del local “Salén Hesperia™ sobre lo que le correspondia pagar
el 17 de julio de 1936, y este aumento, por lo menos en parte, fué llevado
a efecto, y, en tonsecuencia, procede des:stimar también el tercero y ulti-
mo motivo del recurso, que denuncia, sin fundamento legal sufciende, la
infraccién de los articulos 1.569 del Cédigo civil y 6.° de la vigente Ley de
Arrendamientos Urbanos.

Fa110.—No ha lugar,

SENTENCIA 21 NOVIEMBRE 195¢
Arrendamientos urbanoes: continuacion en el arrendamiento.

La disolucién de una Sociedud arrendataria de un local de negocio no
puede equipararse a] fallecimiento del arrendatario « los efectos de la con-
tinuacién en el arrendamiento que se previene en el art. 78 de la Ley de
Arrendamientos [rbanos.

»

ANTECEDENTES.—Entre dos Sociedades, una anénima y la otra de res-
ponsabilidad limitada, dedicadas ambas al nsgocio de decoracién y fabri-
cacién de muebles se lleg6 a un convenio ealificado en 1a demanda de “8so-
ciacion mercantil” y en la sentencia de “consorcio”, en el que una de ¢llas
aportaba un local que poseia en alquiler, para lo cual contaba con autori-
zacion de] propietario, presidente, a su vez, d: la Sociedad arrendataria,
mientras tanto que no cesara el contrato entre las dos Sociedades, El afio
1948 la Sociedad arrendataria fué disuelta, y el propietario d:¢l inmueble
inicié desahucio a precario contra la otra, la cual demanda a su vez al pro-
pietario al amparo de la Ley de Arrendamientos Urbanos. E1 J uez de pri-
mera instancia acogié la excepcion de litis pendencia, sentencia que fué
revocada por la Audiencia, desestiméndose la excepcién y declarando no
haber lugar a la demanda. Recurrida la senteqcia al amparo de las caun-
sas 3.2 y 4.2 del art, 173 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, se resuelve
por los siguientes

CONSIDERAKDO: Que el articulo 73 de la Ley de Arrendamientos Urba-
nos, cuya inaflicacion se alega como causa del recurso, en su punto pri-
mero, lnico interesarte al caso en cuestién, sélo reconoce al socio derecho
a advenir arrendatario por muerte de su consocio que lo fuese al morir, a
falta de heredero o del deseo de éste a continuar el arrendamiento,

CONSIDERANDO: Que al hecho de la muerte, independiente de la voluntad
del que muere, no puede equipararse en derecho, si no es metaféricamente,
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la disolucién de una Sociedad por la exclusiva volumtad de sus socios para
estimar e] derecho a advenir arrendataria otra que a su v<z se halle en
gsociedad con la que lo sea de su disolucién voluntaria,

CONSIDERANDO: Que la autorizacién concedida por el arrendador, don
A, N, N.,, a la arrendataria, "A. S.”, para el “consorcio” con "L.", estaba
condicionada por ia cldusula convenida de que no cesaria, "quedando tni-
camente en vigor el referido conirato de 10 de mayo de 19427, es decir, el
de arrendamiento con “A. 8.", “si por cualquiera circunstancia” cesara el
consoreio con “L.”, y habiendo cesado dicho consorcio, por disolucién wvo-
luntaria de aquélla, si ahora, por el acto voluntario de su disolueién, advi-
niese, contra la voluntad del arrendador, arrendataria la Sociedad "L.”,
resu'taria que el cumplimiento del contrato de autorizacién habia quedado
al arbitrio de "A. 8.”, contra lo dispuesto en el articulo 1.256 del Cédigo
civil, y el nuevo pretendido arrendamiento econ "L.” no tendria su origen
ni en la voluntad dzl arrendador ni en la disposicién de la ley, pues, como
se ha dicho, el articulo 73 de la 'de Arrendamientos Urbanos sélo impone
€l de arrendamiento con €] socio, cuando haya ccurrido el hecho involunta-
rio de la muerte de su consocio.

CONSIDERANDO: Qu=z el punto primero del articulo 73 citado, no se re-
fiere a dos supuestos, como estima el recurrente, fundado en que una per-
sona natural no pusde morir sin heredero, pues asi puede ocurrir cuando
distribuye toda la herencia en legados, caso previsto en el articulo 891 del
Cédigo civil, de lo que resulta inaceptable tal interpretacién, y, en conse-
cuencia de todo lo dicho, la inaplicacidn al caso del precepto cuys infrac-
cién se alega como causa del recurso, improceden;ce por la misma.

CONSIDERANDO: Que contra lo anteriormente expuesto, que lleva a la
misma conelusién que la aceptads en la sentencia recurrida, nada arguye
que los socios de “A. S.” hayan renunciado & su preferente derecho a con-
tinuar. el arrendamiento, ni que €l contrato entre aquélla y “L.” deba cali-
ficarse de Sociedad, lo que también impide estimar el recurso por los su-
puestos errores en la apreciacién de la prueba, alegados como otra causa
del recurso.

Fa110.—No ha lugar,

SENTENCIA 23 NOVIEMBRE 1950

Arrendamientos urbanos: recurso de injusticia notoria.

E1 recurso de infusticia notoria, al igual que el de cagaciéon, se da con-
ira el fallo y no conira los fundamentos de la sentencia.

ANTECEDENTES.—Discutido <n el pleito el alcance de la causa de resolu-
cién del contrato, comprendida en el nim_ 5 del art. 149 de la Léy de
Arrendamientos Urbanos, se resuelve por los fundamentos que a continua-
cién se exponen, dz los que no cabe deducir doctrina sustantiva.

CONSIDERANDO: Que e! articulo 149, apartado quinto, de la ILey de
Arrendamientos Urbanos prohibe c'aramente al inquilino, so pena de in-
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cidir en causa de resolucién del contrato llevar a cabo sin el consentimien-
to del propietario del local arrendado obras que modifiquen la configura-
cién de éste o que debiliten la naturaléza y resistencia de los materiales
empleados en la construccién, precisando y aclarando en sentido de indu-
dable restriecién el contenido del articulo 5.°, letra d), del Decreto de 29
de diciembre de 1931, que vedaba a] inquilino, sin dicho consentimiento, la
realizacién de obras que alterasen las condiciones del edificio o causar da-
fios de costosa reparacién.

CONSIDERANDO: Que tal prohibieién es susceptible de una atenuacién o
moderacién en el parrafo siguiente de dicho articulo, en el que se previene
qu2 cuando el inquilino pusiere a disposicién del arrendador la cantidad
necesaria para volver la vivienda o local de negocio a su estado anterior
a la obra antes de iniciarse ésta, no procederi la resolucién del contrato
si la misma no debilita la resistencia de los maberiales empleados en su
construccidén y si el importe de las obras verificadas es inferior al de una
mensualidad de renta, poniendo asi este margen de tolérancia que se otor-
ga al inquilino, supuestas las demds circunstancias citadas, en relacién
con la cuantia de la renta satisfecha por el inquilino, sin que ante el tenor
literal del precepto legal—"antes de iniciar las obras™ y “si son inferio-
res al importe de una mensualidad de renta”, dice dicho articulo—quepa
argiiir, como se hace en el recurso, diciendo que lo que interesa al propie-
tario es que se restituya la finca al estado anterior, porque no cabe hacer
decir a la Ley otra cosa que lo que dice, maxime cuando no representa nin-
gun absurdo que cuando e] arrendatario pretenda realizar obras para su
comodidad, tenga una limitacién en la entidad de las mismas en relacién
con la cuantia de la renta.

CONSIDERANDO: Que en el caso de autos la sentencia recurrida funda su
fallo en que el arrendatario, prescindiendo de la oposicién de la propiedad,
llevé a cabo otras que alteraron la configuracién de la vivienda, consis-
tentes en lo esencial en abrir una puerta en pared medianera, a fin de
comunicar el piso que tiene arrendado con la casa: contigua, que es de la
pertenencia del propio inquilino, apreciacién que se hace por €ste mismo, ¥
que la sentencia estima, sin que tal estimacién resulte enervada por los re-
conocimientos que se hacen en el segundo motivo del recurso, ya que no es
asimilable la simple apertura de una puerta para comunicar entre si di-
versos departamentos de una vivienda con la que se verifica para comuni-
car con otra finca de distinto propietario, como en el caso presente, ni
menos admitir que de los informes periciales se deduzca en este caso el
error manifiesto en la apreciacion de la prueba que se invoca,

CONSIDERANDO: Que esto sentado y no probado el importe de las obras
realizadas en la finea, lo que incumbe al inquilino, a virtud del principio
“reus in exceptione actor fit~, recogido en el articulo 1.214 del C. c., base
indispensable para conecer si fueron inferiores, iguales o superiores al
importe de una mensualidad, es indudable que la sentencia recurrida pro-
cedi6é con acierto estimando la demanda resolutoria del contrato de arren-
damiento, fundada en la realizacién de obras no autorizadas por el pro-
pietario, sin que sea preciso por ello entrar en el examen de los otros dos

24
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motivos del recurso, referentes a la puests a disposicién de la indemniza-
cion por el inquilino y a la pretendida incongruencia por falta de alegacién
sobre el particular, puesto que sea cual fuere el criterio que pueda adop-
tarse sobre dichos extremos, la sentencia habia de quedar subsistente con
el fundamento indicado, y ya es sabido que el recurso d2 injusticia notoria,
al igual que el de casacién, se da contra el fallo y no contra los fundamen-
tos de la sentencia.

FALLO.—No ha lugar,

SENTENCIA 25 NOVIEMBRE 1950

Arrendamientos urbanos—sucesién por causa de muerte en los locales de
negocio.

La continuacién en el arrendamiento sdélo alcanza a los herederos del
arrendatario, pero no cabe una sucesion indefinida que permite la trans-
misién “mortis causa” de los continuadores de aquél.

ANTECEDENTES.—Aparecen recogidos en ¢l primer considerande.

CONSIDERANDO: Que son bases de hecho reconocidas por los litigantes,
o afirmadas por el Tribunal, como resultancia de las pruebas: Que dofia
L, F., madre de los demandantes don J. y don R. A. F. y F., funcionario
de 1a Telefénica el uno, y el otro carpintero, tomé en arriendo, hacia 1912,
los pisos bajo y tercero de la casa 8 que se refiere la demanda, a las de-
mandadas y propietarias del inmueble, dofia M de la SC. y dofia 8. P. P., 3
que en fecha no detérminads, pero anterior a 1927, establecié en el bajo
una tienda de -comestibles, en cuyo comercio cesé en el afio 1939, que hacia
Ia citada fecha 1la arrendataria, de acuerdo con las propietarias, cesé en el
arrendamiento del piso y continué err el del bajo, destinado & tienda, uti-
lizéndole 8 ls vez como casa-habitacién, que hacia 1940 subarrends la
partie del bajo destirada a tienda a dofia C. F., qui¢n la dedicé a comercio
de frutas y otros comestibles; que dofia L., que siguié habitando el resto de
dicho local, fallecié en junio de 1944, sucediéndola en el arriendo su hijo J.,
que fallecido éste en 15 de julio de 1947 fueron declarados herederos ab-
intestato sus hermanvos, los demandantes, que no convivian con aquél, ne-
gindose las propietfrias a reconocerles como continuadores d¢l arriendo, y
a la dofia C. como subarrendataria, sin aceptar las rentas que ésta dltima
les ofrecié y, por iltimo, que tanto la sentencia de primera como de se-
gunda instancia afirman, sin que este punto sea contrariado en el recurso,
que en el arrendamiento del bajo en cuestién debe ser reputado como local
de negocio.

CONSIDERANDO: Que la cuesiion fundamental del recurso planteada
desde diversos puntos de vista en los dos motivos que éste contiene,
versa sobre la interpretacion que haya de darse al articulo 63 de 1a LAU,
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¥y concretamente sobre si el derecho que confiere al heredero del arrenda-
tario d2l local de negocios para el caso de fallecimiento de éste, ocurrido
bajo la vigencia del contrato, & advenir arrendatario del mismo, se refie-
re exclusivamente al heredero del primitive arrendatario, tesis del Juz-
gado o comprénde a los herederos del continuador en el arrendamiento
hasta el infinito, tesis sostenida por 1a Audiencia.

CONSIDERANDO: Que aun cuando es indudable que el contrato de arren-
damiento generador en principio de un derecho de indole personal, y que
se extingue, por lo tanto, con la muerte, se entiende prorrogado ex lege,
por virtud del citado articulo, que tiene su precedente en la legislacién an-
terior—articulo 3.° del Décreto de 29 de diciembre de 1981—, y tanto en
ésta como en la LAU vigente, ya se trate de viviendas, ya de locales de
negocios, respondierde a imperativos de la necesidad provocada por la es-
casez de viviendas, es lo cierto que para entender que la Ley autorizara
una especie de vinculacién indefinida a favor de los herederos, no ya del
arrendatario contractua] propiamente dicho, sino del continuador en su
derecho, ¢videntemente contraria al principio de libertad de la propiedad,
limitado justamente hoy por exigencias de orden social, pero no supri-
mido, seria preciso que expresamente se declarara por el legislador, lo
que no ha oecurrido, y por esta razén ha de estimarse que beneficia este
derecho sélo al sucesor por titulo de herencia del primitivo arrendatario,
es decir, al primero que suscribié el contrato por el que se rige la relacién
juridica arrendaticia,

CONSIDERANDO: Que a este argumento a favor de la primera de dichas
interpretaciones se agrega otro derivado del €xamen de la propia Ley, y
es gue ésta no admite en principio esa sucesién indefinida tratdndose del
arrendamiento de viviendas, en el que el principio de la prérroga obliga-
toria de los contratos de arrendamiento obedece & exigencias todavia més
imperiosas que las nacidas de la proteccién del patrimonio comercial, como
més directamente entroncadas con el derecho a la vida, y buena prueba de
ello es lo prevenido en la disposicién transitoria novens, en la que se con-
signa que hasta que el Gobierno, por entender mejorado €l problema de 1a
vivienda disponga lo contrario, €l beneficio establecido en los arts. 71 y 72
seran también aplicables a los parientes dentro del tercer grado, por con-
sanguinidad del familiar del inquilino fallecido que hubiere continuado el
contrato, por lo que resultaria contradictorio que lo que sdlo a titulo ex-
cepcional, y en virtud de disposicién expresa de la Ley, se concede al con-
tinuador del inquilinato, tratindose de arrendamientos de viviendas se
otorgara de un modo normal y genérico al continuador del arrendatario
del local de negocios,

CONSIDERANDO: Que a mayor abundamiento, esta interpretacién es Ia
que claramente se deduce del predmbulo o exposicién de motivos de 1a Ley
de Bases de 31 de diciembre de 1946, en el que se leen las palabras siguien-
tes: “E] derecho—se refiere al principio de la prorroga forzosa—se hace ex-
t¢nsivo, sin necesidad de celebrar nuevo contrato, a los mas préximos deu-
dos del inquilino fallecido y transitoriamente a los parientes del mismo
grado del familiar continuador que también falleciere... En el arren-
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damiento de locales de negocios alcanza este beneficio, come es de justicia,
al heredero del arrendatario y, en su defecto, al socio del finado titular™;
pero sin que nadsa se diga con relacién al caso de muerte del continuador
en el arrendamiento del local de negocios.

- CONSIDERANDO: Que, ademds, en el caso presente y de aceptarse la tesis
sostenida en la sentencia de la Sala de Instancia, relativa a la continua-
cién indefinida del contrato, a través de diversas sucesiones d<l arrenda-
tario, y teniendo siempre presente que los demandantes accionan no como
herederos de su madre, sino de su hermano don J., sucesor en el arrenda-
miento concertado por aquél, la invocacién del aludido precepto resulta
carente de toda eficacia moral y legal, por cuanto los demandartes, no
s6lo no explotaban ningiln negocio en el piso o cuarto de que se trata, en
el que tampoco convivian con €l fallecido, sino que tienen profesiones di-
versas, procediendo por todas estas razones estimar el primer motivo del
recurso,

CONSIDERANDO: Que, en cambio, respecto del segundo, en el que se alega
la infraccién del propio articulo 73, en el sentido de referirse éste sola-
mente a los herederos testamentarios, pero no a los que lo son abintestato,
ha de estimarse improcedente, en primer término porque la Ley habla de
herederos, sin especificar su caridcter, y donde la Ley no distingue no se
debe distinguir, y porque, adem4as, se daria €l caso de que los mas préxi-
mos familiares del inquiline llamados a la sucesién intestada podrian re-
sultar privados de dicho beneficio porque su causante no hubiera otorgado
testamento. '

CONSIDERANDO: Que, como se afirma en el antepentltimo considerando
de la sentencia del Ju¢z de primera instancia, al no ser los demandantes
continuadores del primitivo arrendatario, y al haber desaparecido el nego-
cio de éste, por subarriendo del local, no le asiste el derecho que pretenden
ni tiene accién declarativa de la existencia de un subarriendo, al que, en
todo caso, quedarian vinculadas exclusivaménte las arrendadoras, perie-
neciente 1a accién a la subarrendataria desligada del arrendamiento ex-
tinguido, quien no la ejercita en el presente juicio,

FaurLo.—Ha lugar.

SENTENCIA 25 NOVIEMBRE 1950
Valor del silencio a la comunicacién de las cwentas bancarias.

Si bien es cierto que segin declaracién de esta Sala en seniencia de 24
de moviembre de 1943 cabe apreciar que.el silencio tiene la significacién
juridica de asentimiento o conformidad cuando el que calla tiene obligacién
de contestar, o cuando menos sea natural o mormal que se manifieste el
disentimiento i no se quiere aprobar el hecho de que se tiene comocimienio,
es correcta la apreciacion de la sentencia recurrida que mo asigna al si-
lencio la valoracion juridica de conformidad con la cuenta comunicada, en
atencion a que el uso comercial sélo atribuye tal conformidad al silencio
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cuando asi se haya pactado en el contrato de cuenta bancaria y sélo cabe
conceder asentimiento meramente contable al hecho de que el demandante
haya anotado en sus libros la transferencia que le fué motificada por lo
parte demandada,

CONSIDERANDO: Que los cuatro primeros motivos del récurso acusan in-
competencia jurisdiccional de la Comisién Centra] de Reclamaciones Ban-
carias para conocer del asunto en litigio, por estimar el recurrente que la
competencia radica en los amigables componedores o, en otro caso, en la
Seccién provineial de Banca, como organismos creados a tal fin por la Ley
de 18 de octubre de 1938, y para el debido enjuiciamiento del tema que
plantean dichos motivos conviene recordar: primero, que el Decreto de 26
de mayo de 1938 suspendié los procedimientos judiciales instados para ob-
tener la reposicién en cuentas corrientes de las cantidades extraidas sin
firma del titular o de su legitimo representante; segundo, que la Ley de
18 de octubre de 1938 regulé el procedimiento de restauracién de la con-
tabilidad de entidades bancarias que hubieran desaparecido por eftcto de
la guerra civil, y regulé también la reconstruccién de saldos bancarios
activos y- pasivos, afectados por la desaparicién de la contabilidad, que
qué¢daron inmovilizados, disponiendo a este fin que la reconstruceién con-
table se practicase mediante acuerdo enire el Banco y los clientes o, a
falta de acuerdo, por amigable composicién forzosa, con intervencion en
alg}fm supuesto de las Secciones provinciales de Banea, para decidir acerca
de las discrepancias que surgi¢ran entre los interesados, y asignando ca-
racter provisional al cifrado de saldos asi obtenido, y tercero, la Ley de
12 de diciembre de 1942 alzé la suspensién de procedimientos ordenada
por el citado Decreto de 26 de mayo de 1938 y dispuso el irdmite a seguir
en materia de reposicién de cuentas corrientes afectadas por extracciones
realizadas bajo dominio marxista en virtud de documentos no firmados
por el titular de la cuenta o por persona legalmente autorizada, entre otros
supuestos, mandando en los articulos 19 al 21 que conociese de los juicios
incoados después de la publicacién de aguella ley, con competencia exclu-
siva, la Comisién Central de Reclamaciones Bancarias, previo irdmites de
instruccién por las Comisiones provinciales o locales, si 1a cantidad recla-
mada en via de reposicién excediese de 25.000 pesetas, con recurso de
alzada en Tevisién ante el Tribunal Supremo si la cuestién litigiosa exce-
diese de 100.000 pesetas.

CONSIDERANDO: Que dados estos antecedentes legislativos y habida cuen-
ta de gque se recurre contra la sentencia de 1a Comisién Central de Recla-
maciones Bancarias que condené a la entidad demandada a que repusiera
en la cuenta corriente de la parte actora 1a suma de 107.526,60 pesetas por
virtud de transferencia hecha a favor de la Generalidad de Catalufia con
cargo a dicha cuenta corriente sin documento firmado por el titular de la
cuenta o de su legitimo representante, no es dudosa, en su aspecto legal, la
desestimacion de los cuatro primeros motivos del recurso: primero, porque
el conocimiento de pretensiones encaminadas a la reposicién en cuentas
corrientes de cantidades indebidamente extraidas durante la dominacién
marxista estd expresamente atribuido por los articulos 19 al 21 de la Ley
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de 12 de diciembre de 1942, de modo exclusivo, a las Comisiones de Recla-
maciones Bancarias en casos como el de autos en que la pretensién ha sido
fomulada después de la vigencia de dicha ley, y no a la amigable compo-
sicién creada por la de 13 de octubre de 1938 para fines distintos, entre
ellos el de reconstrucecién de saldos activos y pasivos en cuentas corrientes;
segundo, porque si bien es cierto que la reposicién de cantidades extraidas
de cuentas corri¢ntes sitlia en condiciones de dificil defensa a las entida-
des bancarias que por causa de la guerra civil han perdido su contabilidad,
no To es menos que la Ley de 1942 no restringe el 4&mbito de su aplicacién
a los e¢stablecimientos de Banca que conservaren intacta su contabilidad,
y no es de presumir que el legislador hubiera querido aplicar trato juri-
dico distinto 2 unas y ofras entidades en materia de reposicién de cuentas
corrientes, ya que al dietar la Ley de 13 de octubre de 1938 mentuvo viva
la suspensiéon de todo procedimiento sobre reposicién ordenada por el De-
creto de 26 de mayo de aquel afio y no fué alzada la decretada suspensién
hasta la publicacién de la Ley de 12 de diciembre de 1942, 1o que demues-
tra que la de 1938 no quiso atraer a su esfera de accién los poblemas de
reposicién de cuentas corrientes expoliadas, y tercero, porque la autoridad
de cosa juzgada que adquieran los fallos de las Comisiones de Reclamacio-
neg Bancarias o los dictados por esta Sala podrd ser revisada por la via
del recurso extraordinario gue autoriza el articulo 1.796 de la Ley de En-
juiciamiento civil si més tarde apareciese el documento a que alude su
nfimero primero, que demostrase la existencia de orden del titular de Ia
cuenta pars ¢fectuar la extraccién de la cantidad que la Comisién Central
manda reponer a base de que tal orden no ha existido,

CONSIDERANDO: Que conforme los litigantes en €l hecho de que la en-
tidad bancaris demandada comunicd a la demandante en noviembre de 1936
el estado de su euenta, en la que figuraba el cargo a la actora de 119.474
pesetas por transferencia a la Generalidad de Cataluiia €l 3 de septiembre
anterior, sin que la demandante haya opuesto reparo alguno a dicho cargo
hasta el afio 1944, en que promovié el presente litigio sobre reposicién en
1a cuenta de la referida cantidad por haber sido extraida indebidamente,
estima el Banco recurrente en los tltimos motivos, quinto, sexto y sép-
timo del recurso, que tanto este hecho como el haber sido anotado el ear-
go en la contabilidad de la demandada implican conformidad con el cargo
efectuado; pero si bien es cierto que segiin declaracién de esta Sala en
sentencia de 24 de noviembre de 1943 es de apreciar que el silencio tiene
1a significacién juridica de asentimiento o conformidad cuando el que calla
tiene obligacién de contestar o, cuando menos, sea natural o normal que se
manifieste el disentimiento si no se quiere aprobar el hecho de que se
tiene conocimiento, se ha de tener en cuenta que concurren en el caso
debatido especiales circunstancias que impiden dar al silencio la signifiea-
¢ién de eonformidad al estado de la cuenta‘notificado, pues de una parte
el medio ambiental durante el dominio marxista no era propicio a la im-
pugnacién de actos realizados en favor de la Generalidad de Cataluiia, ni
en aquellos momentos en que se llevé a efecto la transferencia era posible
ejercitar accion¢s de reposicién en cuentas corrientes de cantidades in-
debidamente extraidas, por haber sido suspendido su ejercicio en virtud
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del Decreto de 26 de mayo de 1938, y de otra parte es correcta la apre-
ciacién en este aspecto de la sentencia recurrida que no asigna al silencio
la valoracién juridica de conformidad con la cuenta comunicada, en aten-
cién a que el uso comercial sflo atribuye tal conformidad al silencio cuan-
do asi se haya pactado en el contrato de cuenta bancaria, circunstancia
que no concurre en el caso discutido, segin afirma la sentencia recurrida,
sin impugnacién en el recurso, y por este mismo razonamiento sélo cabe
conceder asentimiento meramente contable al hecho de que la demandante
haya anotado en sus libros la transferencia que le fué notificada por la
parte demandada, pues no es légico suponer que el hecho del asiento en
la contabilidad de la actora, por si solo, signifique su conformidad con la
expoliacién que a su juicio implicaba la transferencia hecha sin orden
suya a la Generalidad de Catalufia, y, en consecuencia, procede desestimar
también los tres tltimos motivos del recurso.

FaLro.—No ha lugar.

SENTENCIA 27 NOVIEMBRE 1950
Requisitos de caricter fiscal: pago del Impuesto de Derechos Reales.

Es doctrina reiterada que la falta de presentacién de documentos en
la Oficina ILiquidadora del Impuesto de Derechos Reales no enerva su
validez en el orden de las relaciones civiles, ni puede autorizar otra cosa
que la adopcién de las medidas fiscales y correcciones adminisirativas que
establece la Ley, '

ANTECEDENTES,—Dictada esta sentencia en recurso promovido al am-
paro de la Ley de Arrendamientos Urbanos, no contienen sus considerandos,
como puede apreciarse, doctrina que permita generalizarse, por referirse
a cuestiones muy concretas del pleito,

CONSIDERANDO: Que es doctrina reiterada de esta Sala que la falta de
presentacion de documentos en la Oficina Liquidadora del Impuesto de
Derechos Reales, no enerva su rapidez en el orden de las relaciones ci-
viles, ni puede autorizar otra cosa que la adopcién de las medidas fiscales
y correccion?s administrativas que establece la Ley, y, consiguientemente,
el Tribunal de instancia, que al dictar su fallo no tiene en cuenta el docu-
mento basico de la litis, por la sola circunstancia de no haber sido objeto
de liguidacién, no obstante estar reconocida su autenticidad por la parte
a quien perjudica, incide en las infracciones invocadas en el motivo 3.° del
recurso, cuya estimacién procede.

CONSIDERANDO: Que asimismo es aceéptable el motivo 4.°, porque, perfec-
to y consumado en su mayor parte el contrato de 11 de abril de 1946, con
evidente antelacién a la publicacién de la nueva Ley de Arrendamientos
Urbanos, €s claro que el derecho vigente en la materia era a la sazén el
Decreto de 21 de enero del afio 1936, y, por tanto, a tal legislacién tenian
que atenerse las partes al contratar, sin que, por ello, fuera posible el cum-
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plimiento de unos requisitos previstos en las normas del actual ordena-
miento, por lo mismo que afin no estaban promulgadas, y como quiera que
la Sala sentenciadora funda su fallo recurrido en que la accién ejercitada
no puede prospérar por incumplimiento de las formalidades estatuidas en
los arts. 102 a 115 de la precitada Ley, basta esta equivocada interpreta-
ciém, aparte lo ajustado, para estimar el recurso, sin necesidad de entrar
en el examen de los deméas motivos.

CONSIDERANDO: Que rectamente interpretado el aleance del contrato
de transaccion, en que capital y directamente se apoya la demanda, facil
es advertir que la intencién de los contratantes al concertarlo no fué otra
que la de reconocer a la arrendataria el derecho que la concedia el parra-
fo 8. del art. 8.° del Decreto de 21 de enero de 1936 a continuar en la
posesion arrendaticia de los locales resultantes al reconstruir la finea.

CONSIDERANDO: Que, frente a esta tesis, no cabe argiiir que al concer-
tarse la transaccién el arriendo qué¢dé virtualmente extinguido, al esta-
blecerse en la cldusula 1.2 que la arrendataria se comprometia a dejar a
la libre disposicién de la arrendadora la casa que en tal concepto venia
disfrutando, y que el derecho de preferencia, estipulado en la cldusula 6.2,
légicamente por su indeterminacién, habia de considerarse como un dere-
cho preferente de la sefiora C. a obtener un arrendamiento ¢n iguales con-
diciones que otros posibles arrendatarios, y por ende, y al no existir éstos,
por estar la tiniea tienda construida ocupada por la demandada y su ma-
rido, no era dable sostener que se hubiera propuesto e] derecho que ahora
pretende hacer valer la démandada.

CONSIDERANDO: Que la inconsistencia de esta argumentacién es patente,
si se tiene en cuenta que la transaccién se concerté para evitar las con-
tingencias del desahucio, promovido por la propietaria contra la arrenda-
taria, basado en el propésito de derribo de Ia casa por esta ocupado, com-
prometiéndose la sefiora C. a poner a la libre disposicién de la arrendado-
ra el inmueble arrendado, no de un modo definitivo y absoluto, sino al solo
fin de que la reconstruccién proyectada se realizase con la mayor rapidez,
a cambio de mantenerla en €l disfrute de una de las tiendas que se ofrecia
construir al reedificar sobre el solar que ocupaba la finea derruida,

CONSIDERANDO: Que como el cumplimiento de los contratos no puede de-
jarse al arbitrio de una dz las partes, ¢s llano que Ia demanda no puede
rehuir el cumplimiento de una obligacién, validamente contraida con auto-
rizacién de su marido, y, en consecuencia, viene obligada a poner a dispo-
sicién de la actora, en €l local resultante de la reconstruccién, una tienda
de dimensiones y 51tuac1on equivalentes a la que ésta ocupaba, sin que
pueda darse mayor extensién a tal derecho, confesando, como ésta, por
ella misma, que el finico local de negoecio existente en el inmueble liti-
gioso no esta reedificado solamente sobre el solar de la casa que ella ha-
bitaba, sino en el de otra contigua que tertenecia a los sucesores del
senior B.

CONSIDERANDO: Que, subsistente, por lo dicho, el contrato de arriendo a
favor de 1a arrendataria, y acreditado ¢n autos que el precio del mismo era
de 55 pesetas mensuales, su elevacién, a tenor de lo establecido en los ar-
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ticulos 8.° y 6.° del repetido Decreto, deberd consistir en el interés legal
del capitsl invertido en la obra, correspondiente a la tienda, sin tener en
cuénta el importe de las que ses preciso realizar pars reintegrar a la de-
mandante en la posesién arrendaticia que se declars procedente,

CONSIDERANDO: Que formuladas las peticiones de la demanda, més bien
de modo alternativo que subsidiario, al acogerse en la forma suplicada
todos los pedimentos de aquélla, deben imponerse a la demandada las cos-
tas de primera instancia.

Farro.—Ha lugar.

SENTENCIA 30. NOVIEMBRE 1950
Principios de Derecho—analogia.

Es principio de Derecho admitido por reiterada doctring de esta Sala
el de que “Ubi est eadem ratio, ibi eadem dispositio juris esse debet”,

ANTECEDENTES.—La demanda, formulada ante 1a Comisién Provineial de
Banca de Tarragona, se basaba en que los titulares de libretas de ahorro
habian tenido que huir de Tarragona al iniciarse en Espaifia la revolucién
marxista, y refugiados en Barcelona fueron deténidos y asesinados, expo-
lidAndose los saldos existentes en las cuentas de ahorro que las tres vieti-
mas tenian, por 50.000 peseias cada una, sin movimiento desde el 18 de
julio de 1936 hasta que el Banco las sald6é el 8 de octubre del mismo afio,
cuando ya los tres titulares habian sido asesinados, circunstancia que era
imposible que fuera desconocida por el Banco. El reintegro de estas cuen-
tas habia sido ordenado por e] Comité Antifascista de Valls, autorizado
por la Comisaria de Banca de Tarragona.

E1 establecimiento de crédito demandado alegé que en las sacas se ha-
bian cumplido las condiciones libremente estipuladas por las partes, pues
segiin la consignada en la cldusula 5.2 de las libretas de ahorro bastaba
para retirar fondos 1a presentacién de la libreta, salvo aviso del titular, y
que no se comprobaron los miles de asesinatos cométidos hasta la libera-
¢i6én, habiendo sido removido el Consejo de Administraciéon y sustituido por
un Comité de Control.

La Comisién Central, previo informe de la Comisién Provincial, dicté
senténcia estimando la demanda, mandando reponer los fondos y satisfacer
los intereses en funci6n de lo pactado para esto desde las exirsacciones de
aquéllos.

Recurrida esta sentencia al amparo de lo gque se dispone en €] art, 21
de la Ley de 12 de diciembre de 1942, fué resuelto el recurso por los si-
guientes

CONSIDERARDO: Que para apreciar debidamente la virtualidad de los
dos primeros motivos invoeados procede partir de un fundamental extremo,
cual es el de que—segiin se reconoce en ¢l antecedente quinto del eserito
del recurso—la orden de pago de las cantidades cuyo reintegro se discute
fué dictada por el llamado Comité Antifascista de Valls, habiéndose comu-
nicado al Banco recurrente dicha orden y realizindose ¢n ejecucién de la
misma la entrega de aquellas cantidades; y si, como los indicados motivos
primero y segundo sostienen, era al portador de las libretas a quien com-
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petia expedir las 6rdenes de pago, resulta indudable que al dar cumpli-
miento a lo dispuesto por el citado organi-mo marxista no se ajusto el
Banco a las normas establecidas en tales libretas, particulares los que aca-
ban de apuntarse que destruyen la base de argumeéntacién de los repetidos
motivos e imponen la desestimacién de los mismos, ello aparte de que aun
admiti¢éndo que en el caso objeto de controversia las circunstancias de he.
cho no se ajustasen estrictamente a lo establecido en los articulos 2. y 4.°
de la Ley de 12 de diciembre de 1942, siempre serian de aplicacidon estos
preceptos en virtud del principio de derecho admitido por reiterada doctrina
d: esta Sala, segin el cual “Ubi est eadem ratio, ibi eadem dispositio juris
esse debet”, y con mayor razén teniendo en cuenta que, como declara la
sentencia recurrida, la entidad recurrente conocia el hecho del asesinato
de los titulares de las libretas e igualmente la incautacion de los bienes de
los mismos por los elementos marxistas.

CONSIDERANDO: Que segin la tesis sustintada en el motivo tercero, al
ordenar el fallo que la valoracién de las cantidades extraidas debe efec-
tuarse a la par en moneda actual para su pago por ¢l Banco, infringe la
Comisién Central de Reclamaciornes Bancarias el articulo 7.° de la Ley de
12 de diciembre de 1942, en r¢lacion con el 12 de Ia de 7 de diciembre de
1939, v vulnera el articulo 1. de la Ley de 13 de octubre de 1938, también
en relacidon con el 10 da 1a Orden de 26 de junio de 1943, sosteniendo dicho
motivo que realizadas las entregas por el Banco en 8 de octubre de 1936 y
valiendo en esa fecha el dinero circulante en la zona roja el 80 por 100
del dinero en moneda nacional, debié la sentencia ajustarse en el eémputo
del importe de las sacas a los porcentajes establecidos por el articulo 12
de la Ley de 7 de diciembre de 1939; pero para desestimar el motivo ahora
objeto de exam¢n basta recordar que las cantidades cuyo pago se reclama
obraban en poder del Banco recurrente el dia 18 de julio de 1936, por lo
que halldndose pendient:s de pago al promulgarse la Ley de 7 de diciem-
bre de 1939 y siendo €l titulo de los acreedores anterior al 19 de julio del
citado afio de 1936, s¢ impone la valoracién de las mismas a la par, con-
forme a lo establecido por el articulo 17 en relacién con €] 8.° y 36, letra a),
todos de la repetida Ley de 7 de diciembre de 193G,

CONSIDERANDO: Que con arreglo a lo establecido en la cldusula segunda
de las libretas expedidas por el Banco de Valls las cantidades entregadas
a éste y que ahora son objeto de reclamacién devengan el interés anual
del 8 por 100; v si las obligaciones que nacen de los contratos tienen fuer-
za de ley para los contratantes, no cabe dudar de que en el caso actual el
reintegro de las cantidades a los recurridos lleva consigo el de los intere-
ses pactados, de conforrridad con lo dispuesto por los articulos 1.091 ¥
1.278, en relacién con Yos 659 v 661, todos del Codigo civil, siguiéndose, en
consecuencia, que el motivo cuarto del recurso no puede prevalecer,

Far1.0.—No ha lugar,



