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la primera. Igualmente deben eliminarse las relativas al contrato de servicios,
que pueden pasar a ser objeto de una l.ey laboral especial.

I.a legislacion complementaria sobre Inquilinato ha de ser revisada, por
cuanto, en vez de favorecer los intereses de los contratantes, ha oscurecido el
contrato de arrendamiento del Cédigo civil.

B) En la Constitucion, se hace indispensable equiparar los derechos de la
mujer y varon, tanto en lo relative al sufragio como en la opcidén a los car-
gos piiblicos y al ejercicio profesional. Debe completarse el concepto de la
propiedad con la moderna concepcion de funcidn social, y ampliarse la facul-
tad de expropiacién de inmuebles por causa de necesidad y utilidad pablicas,
con el de expropiacion de empresas.

C) El Codigo de procedimientos parece necesario, a juicio de la Corpora-
cion forense, de una- revisién total, especialmente en lo criminal, sin que se
precisen los puntos concretos de aquélla. )

El sistema judicial se estima imperfecto. Constantemente se denuncian gra-
ves irregularidades en la actuacién de los Juzgados de Paz, asi como en los
de Instruccion y de [etras. Se propugna la retribucién de los magistrados in-
feriores en forma de sueldo y la divisién de las actuaciones en sumario y ple-
nario, atribuidos respectivamente a jueces distintos.

D) Deben, finalmente, elaborarse leves sociales de proteccién a los traba-
jadores adultos y nifios, y de creacion del Seguro laboral total con base en
las aportaciones del Estado y en los impuestos sobre la renta.

Arturo GALLARDQO RUEDA
Letrado del Minisierio de Justicia

2. La ley boliviana d¢ propiédad horizontal

Después de la aceptacion argentina del sistema, casi todos los paises sud-
americanos se inclinan en favor de la propiedad horizontal, promuigando leyes
al efecto. Naturalmente, cada una suele representar progresos mais o menos
notables sobre las anteriores. La boliviana, de que hoy damos cuenta en este
breve resumen informativo, contiene normas de importancia en mdteria de
administracion del edificio poseido por pisos, que tanto ha preocupado a los
civilistas y especialmente a los europeos continentales.

La nueva Ley boliviana es de 30 de diciembre de 1949, pero tal vez poco
conocida aiin entre nosoiros. Consta de treinta v dos articulos, divididos en
cuatro Titulos, cuvo contenido exponemos sucintamente a continuacién :

Titwlo I.—Disposiciones generales (art. I1-11).

Cada propietario es duefio exclusivo de su piso o departamento y copropie-
tar‘o de los bienes afectos al uso comun. Se reputan bienes comunes los nece-
sarios para la existencia. seguridad ¥ conservacion de edificio y los que per-
mitan a todos y a cada uno de los propietarios el uso y goce del piso o
departamento de su exclusivo dominio, tales como el terreno., los cimientos,
los muros exteriores v fundamentales. la obra gruesa de los suelos. la te-
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thumbre, la habitacion del portero y sus dependencias, las instalaciones gene.
rales de calefaccion, refrigeracion, energia eléctrica, alcantarillado y agua
pntable, los vestibulos, terrazas, puerta de emtrada, escaleras, ascensores,
patios, pozos y corredores de uso comun, desagiies de aguas pluviales, et-
cétera. El derecho de cada propietario sobre estos bienes comunes es propor-
cional al valor del piso o departamento de su dominio. En proporcion a ese
mismo valor debe contribuir a los gastos concernientes a los mismos, incluso
administracién y pago de servicios y primas de seguros, salvo pacto en com-
trario. Los derechos y obligaciones de cada propietario, respecto de los
bienes comunes, son inseparables del dominio, uso y goce de su respectivo
piso o departamento. Por consiguiente, en la transmisién, gravamen o embargo
de un piso o departamento se entenderan comprendidos esos derechos, y no
podran ralizarse esos mismos actos con relacion a ellos, separadamente del piso
o departamento a que pertenezcan. Cada propietario de piso usard del suyo
y de los elementos comunes en forma ordenada y tranquila. segin su destino
ordimaric y sin perturbar el uso legitimo de los demds. Queda prohibido des-
tinarlo a actividades peligrosas, insalubres o inmorales. La contravencién de
estas prohibiciones se sanciona con multa, arresto hasta quince dias y cesacion
de la perturbacién, sin perjuicio de las indemnizaciones a que hubiere lugar.
Cada piso, con sus elementos comunes del edificio. puede ser libremente
hipotecado o gravado. Su inscripcién en el Registro requiere la presentacion
del titulo v el plano.

Fivio II.—De la administracion del edificio (art. 12-16).

I.os comuneros pueden convenir un Reglamento normativo de la copropie-
dad y sistema de administracion del edificlo, en escritura piblica inscrita ne-
cesariamente en el Registro de Derechos Reales, incluso aunque no esté
totalmente construido. [.2 falta de dicho reglamento o sus lagunas se suplen
con las reglas legales siguientes: a) El administrador es designado por
mayoria de los copropietarios que representen, por lo menos, dos tercios del
valor total de la finca. Se entiende reelegido si, transcurrido el afio a que
legalmente se extienden sus funciones, no se procediera a nueva designacion.
Puede ser removido en cualquier momento con la misma mayoria, Case de des-
acuerdo entre los comuneros, el Juez designa administrador a uno de ellos.
En tanto se produce tal designacion, cualquiera de los copropietarios puede
ejecutar por si solo los actos de administracion y conservacion. Las funciones
del administrador son el cuidado v vigilancia de los bienes y servicios comunes
v I2 ejecucion de actos urgentes de administracién y conservacién y de los
acuerdos de asamblea; recauda de los copropietarios lo que a cada uno co-
rresponda en los gastos comunes: vela por la obsecrvancia de la Lev y del
Reglamento de comunidad, y la representa en juicio contra cualquiera de los
copropietarios o contra terceros. b) Todos los asuntos no urgentes seran
resueltos en asamblea de comuneros, convocada por el administrador o por
alguno de los propietarios interesados. o por el Juez en defecto temporal del
admir‘strador. Actiia de presidente el mayor interesado en el edificio. Il.a
reunién vilida exige la presencia, al menos. de quienes representen tires cuartas
partes de ~u valor. Cada propietario tiene un solo voto «que sera proporcioral
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al valor de su piso o departamento». l.os acuerdos se toman por mayoria de
concurrentes que representen los dos tercios del valor del edificio. Sin embargo,
los que se refieran a imposicion de gravimenes extraordinarios, mejoras vo.
luntarias y los que supongan alteracién sensible en el goce de los bienes. Si,
después de dos citaciones, no se rTeuniere el quorum necesario, el administrador
o cualquier propietario podran solicitar del Juez que adopte las medidas que

procedan.

Titulo III.—D¢ la destruccidn total o parcial del edificio y del seguro (17-20).

* Mientras exista el edificio, ninguno de los propietarios podra pedir la di-
visién del suelo y demds bienes comunes. Destruido el edificioc en sus tres
cuartas partes. al menos, podrd dividirse. Si la destruccién no fuera tan im-
portante, los comuneros contribuirdn proporcionalmente a la reparacién. Todo
edificio dividido horizontalmente deberd estar asegurado contra riesgo de in-
cendio. Nada dice la Ley sobre la participacidon de los comuneros en el pago
de las primas ni en la distribucién de la indemnizacién, pero hay que suponer
vigente ¢l mismo régimen de proporcionalidad.

Titulo IV.—Disposiciones varias (21-32).

La construccion de un edificio que haya de dividirse horizontalmente exige
autorizacion municipal, que se concede previos unos informes técnicos. Quie-
nes proyecten construirlo podrin solicitar del Ayvuntamiento la expropiacion del

solar que les interese.
Artrro GALLARDO RUEDA |

Letrado del Ministerso de Justicia

3. Intervencion del doctor Alberto Blanco, de la Universidad
de La Habana, en la sesion del dia 11 de julio de 1950, sobre el
tema <Modificaciones de los efectos de los contratos» (*)

Quiero referirme a la inseguridad, a la falta de garantia, a la desconfianza
que pueda llevar consigo el poner en manos del juez la facultad extraordinaria
-de modificar los efectos de un contrato entre partes, no obstante la tendencia
favorable que se observa en los textos legales aqui citados, como el Cédigo
egipcio y el reciente Codigo civil de Italia.

Yo puedo ofrecer, mas con caracter informativo que como labor de inves-
tigacion, algunos antecedentes de la legislacion ordinaria y constitucional cu-
bana, cuvas raices en este ultimo aspecto pueden encontrarse en la Constitu-
cion de los Estados Unidos v en las decisiones de la Corte Suprema de aquel
pais, que juzgo de interés v pueden acaso servir de criterio directriz sobre la
Tmateria, aunque es Hecesario reconocer que el sistema entre nosotros vigente

(*) Por sa especial jterés y por amable autorizacién de! autor se publica integro este
mtorme presentado por escrith por <} Prof. Blanco para suplir las deficiencias de la tra-
i iénd 1o més exactament. posible lo que se dijo en la sesién.




